W

i o 4

1
R

g

HEk)

G

Ballymore Eurovea, a.s.

e Spriva nezaviské¢ho auditora
o o overeni (¢tovnej zavierky
k 31. decembru 2013

e

-

Wi

e

L

ER-R

iR




P

i

oy

i

Obsah

Sprava nezavislého auditora

Prilohy:

1. Suvahak 31. decembiru 2013

2. Vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa 31. decembrom 2013

3. Poznamky individualnej tctovne] zavierky k 31. decembru 2013
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Sprava nezavislého auditora

Akeiondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Ballymore EUROVEA, as.:

Uskutocnili sme audit priloZenej Gc¢tovnej zavierky spolo¢nosti Ballymore EUROVEA, a.s.
(,.Spolo¢nost™), ktora obsahuje stuvahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok
konéiaci 31. decembrom 2013 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho organu Spolocnosti

Statutarny organ Spolognosti je zodpovedny za zostavenie tejto tctovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz podla slovenského zakona o uétovnictve aza tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Utovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v ddsledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednost'ou je vyjadrit' nazor na tifto uétovnl zavierku na zaklade nasho auditu.
Audit sme uskuto¢nili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov mame dodrZiavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat audit tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze (i¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sacastou auditu je uskutocnenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach
a Gdajoch vykazanych v iétovnej zavierke. Zvolené postupy zévisia od Gsudku auditora, vratane
posadenia rizik vyznamnej nespravnosti v Gétovnej zdvierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do Gvahy interné kontroly relevantné pre
zostavenie 1iétovne] zdvierky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie v8ak na tcely vyjadrenia nazoru na
acinnost” internych kontrol utovnej jednotky. Audit d'alej zahriia zhodnotenie vhodnosti
pouzitych u¢tovnych zdsad adltovnych metdd a primeranosti  Gétovnych  odhadov
uskutoénenych Statutdrnym organom Spolonosti, ako aj zhodnotenie prezenticie aétovnej
zavierky ako celku.

Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostatoné avhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

IC0Y Registration number:

Ohchodny registar Okresného 31 348 738

sudu Bratislava |, oddisl Sro,

£PMG Siovensko spol. 5 7.0, a Stovak Imited habilty company vlodxa ¢. 488478 Equmﬁe &islo licencie
antt a mamber firm of the KPMG netwark of indepandent Commercial register of District auditora: 36

mearpher firms affiliated with KPMG International Cooperatve court Bratigtava |, section Sro, Licenoe number
"KPMG International’), a Swiss eptity. fie Mo 4864/8 of stattory audior 96
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Nazor

Podl'a nasho nazoru Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci 31. decembrom
2013 v salade so slovenskym zdkonom o fi¢tovaictve.

Zdoraznenie niektorych skutocnosti

Bez vplyvu na na§ nazor, upozorfiujeme na skutocnost’, ze prilozena GC¢tovna zavierka bola
zostavend za predpokladu, Ze spoloénost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti. Ako sa
uvadza v ¢asti O poznamok Uctovnej zavierky, Spoloénost’ vykazuje k31.decembru 2013
zaporné vlastné imanie vo vyske 110 022 tis. EUR. NavySe, ako je napisané v bode E.1.,
pokrafovanie podpory Narodngj agentury pre spravu aktiv (NAMA), syndikatu eurdpskych
bank a ostatnych zainteresovanych stran je klI'icovym predpokladom pri postdeni nepretrzitého
pokradovania Spoloénosti vedenim Spoloénosti.

Tieto skutonosti indikuji vyznamnG neistotu, ktorda moze vyvolat' znacné pochybnosti
o nepretrzitom pokrac¢ovani ¢innosti Spolo¢nosti. Aj ked” v si€asnosti nie je mozné vyhodnotit’
kone¢ny vysledok tychto skutoCnosti, vedenie Spoloénosti je toho nizoru, na zaklade
prebiehajicich diskusii s veriteImi Spolofnosti a inymi zainteresovanymi stranami, Ze je
vhodné actovnl zavierku zostavit za predpokladu nepretrzitého pokracovania Einnosti
Spoloénosti.

14. aprila 2014
Bratislava, Slovenska republika

1 Ulicenciz 96
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Auditorska spolo¢nost’ Zodpovedny auditor!

KPMG Slovensko spol. s . 0. \\f%;} LS SULCI) Ing. Branislav Prokop
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[ Sivaha UEPOD 1-01 ]

SUVAHA

k 31. 12. 2013 (vcelych eurdch)

Dafiové identifikacné &fslo Uciovnd zdvierka &tovnd zavierka Ia obdobie
[2]ol2]o]2]8]&[o0f3]7] mesiac rok
- riadng -zostavend od  [Q] ] 2101153
ICo . - mimoriadng . -schvdlend do [1(2 2101113
13[s]8]2]5]s]o]0]
Bezprostredne
; g SK NACE {vyznadt 50) predchddzajice

(18] [2]o]- [0] obdobie

mesiac rok
od [0} 21012
do 12 21012

i i
F=R2R)

Obchodné meno (ndzov} uctovne] jednotky
Blal ! ]yvlmlofrie EJUIRIO|IVIE[AL  jais,

Sidlo Uctovne] jednatky, ulica g Sisio

; Plrlilbli|n|o|v]a 10
{ PSC Obec
Lsl1[ofs] (e[ Tl s Mal el TI T T T T T T I I T I T T T L
¥ Telefdn Fax
| ol2] T 1/[s[4felafolols[2[ ] I T/ TI T ITT]
o
i E-mail
y Lelv[elnlalelola[ T Tylmol Te[ s [ T T T T T T [ 11 T1]
E Lostavend dito: Podpisovy zdznam oscby Podpisovy zéznam oscby Podpisovy zdznom &leng

odpovedng] o vedenie zodpovedne] za zostavenie stc:Tu?czrneho organu Uétovng]

T 04.04.2014 Gitovnictvon: GEtovne| ravierky: fyzicks] osoby,
A
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Stvaha U POD 1-01]

Spolu majelok r. 002 + . 030 + 7. 041 001 § 410055151 52534 451) 357 5207001 370211 211
A. Necbeiny majetok . 003 + 1, 011 +2. 021 002 | 384 232 856] 49 184 482] 335044 374 342 964 167
Al g{::):doby’r nehmoiny mojetok sacet {r. 004 af 003 355 305 103 582 951 793 249 904
Akfivovang ndkiady na vyvol {012} - /072,

AL 09 1A/ 004 0 0 0 G
2.[Softvér {013)-/073, 091A/ 005 119 305 92 200 26 405 10984
3.[Ocentteing prava [014)-/074, 0914/ 006 2346 000 10 482 225318 231 222
4.|Goodwill {015] - 075, D9 1A/ nor 0 0 o Q

Ostatny dihodoby nehmotny majetok
> (319, 01X} - JO79, 07X, 091AS bog 0 o 0 0
Obstardvany dihodoby nehmoiny majetok
4. (041) - 093 007 0 ] o] 4]
Poskyinulé preddaviky na dhodoby nehmoiny
7\ mcistok (687! - 095 oia 0 0 o 0
Al g’;';""’b* hmotny majetok sieet tr. M12aL ¢ o7y 1 383877 551] 49 082 900) 334 794 651] 342 723 961
ALY, |Pozemky (D31]-092A 012 12 797 523 0i 12797523 12852927
2.[Stavioy (021) - /081, 0924/ 033 | 339 742 461 A2 272587 297 469 8741 304 404 499
Samostalng hnutelng vec a sobory
3. hrufelnych veci (02217082, 09241 0i4 7275878 4810313 465 565 1113676
Pastovalelke celky trvalych porastoy
| (0251085, 0924/ 013 c 0 0 o
1akladné stado o fainé zvieratd
> {(126]-/086 093A/ ols Y o 0 o
Ostatny dihodoby hmotny mojetok
6. 1029, 02X, 032}-/059. OBX. D924/ 017 264 793 0 264793 40 726
Ty Cecany nmeiny meletx 018 | 23796896 0| 23796896] 23982435
Poskylnuté preddavky na dihodoby hmotny
8 maieiok {052)-095A g G 0 0 129 702
Opravnd poloika k nodolzudnutérau rojetku
9. {+/-097] +/- 096 320 0 0 0 0
AL, QSI;;C;doby‘f finoncny maletok s4cet (r. 022 ai 021 a o o a
Podigloveé cenné papiere o podiely v deérske|
AL 2 sovnej jednotke (061) - 0744 022 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely ¥
2 lspolocnash s podstatrym vplyvorm {063) - 023 0 ¢} 0 ]
0964
Osiaing dihodobé cenné papiere g podiely
%1 1063, 065)-096n o2 0 0 0 0
P&EICky UCtovne] jednotke v konsolidovanom
oetku {066A) - B96A 025 0 0 o 0
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Ostainy dihodoby finanény majelok
i % 1[067A, 069, 06XA) - 0964 026 0 0 0 0
P&EICRY s dobou splatnosti nobdac jeden ok
O 1066, 057A, 06XA] - D96A 27 0 0 0 0
Chstardvany dihodoby finanény majetok
" lioa3) - oven ves 0 0 0 0
E‘ Faskytnulé preddavky na dihodoby inanény 039 0 g 0 0

8. mojetok [053] - 095A

B. Obeiny majetokr. 031 + 1, 038 +r, 046 + 1, 055 ] 030 18 407 648 3347 9691 15059 699 17 757 567

B 1asoby siget {r. 032 o 637) a3 5 537 081 288 888 5248193 7641 422
B.L L |Matedal {112, 119, TIX)- 7391, 190/ 032 144 751 G 144 751 139 411
Nedokontend viroba a pololovary viastne
2 vyroby {121,122, 12%) - /192, 193, 19%/ 033 0 0 0 0
7 3. vrowky 11237194 (34 5388888 788 883 5100000 @ 500 00
4| Ivieral@ {124) - 195 035 0 0 6] G
3 5.[Tovar (132, 133, 13X, 139] - /196, 19%/ 036 1 442 8] 1442 201
3
4 APoskyinulé preddavky no zasoby [314A] - 391a] 037 G O o} 4]
'E B4 Dhodobé pohlfaddvky sOéet (r. 039 ai 045) 038 0 0 0 G
gt
Pohfadavky z obchodného styku (3114, 3124,
B 3134, 3144, 313A, 31XA] - 3914 v37 0 0 O 0
2.1Cista hadnolg zékozky (316A) 040 0 0 { Q
Pohfaddvky voli dodrike] uClovwne] jednotke o
- 3 materske] sotovne} jednoike (35141 - 371A il o o 0 0
d
% Ostatné pohladdavky v ramei konsolidovandho
ety 1351A) - 391A D42 0 0 o ¢
— Pohlfaddvky vodi spolofnikom, lenom o
% druzeniu (354, 3554, 3584, 35XA] - 391A 043 0 0 0 Y
Ing pohladdvky [3354, 33XA, 3714, 373A, 3744,
& 375A, 376A, J78A] -391A 044 0 0 0 0
7.|Cdlaiena dofiovd pohladdavka (4814] 045 G 0 0 G

B [Krdtkodobé pohfaddvky sd¢ed {r. 047 ai 054) | 044 6050 332 3059 081 2991 251 7 433 984

Pohladdviky z obchodného sivka {31714, 3124,

BHLL 3134, 314A, 3154, 31XA) - 39 1A 047 5980075 305% 081 790994 2097 812

2.|Cista hodnota zdkazky (3164} 048 0 0 0 o]
Pohfaddvky vodéi deérske] uttovne] jednotke g

3. materske] dttovne] jednoike (3514) - 3914 047 0 0 0 0
Osloing pohladdviy v ramat konsolidovoaného

*|cetku (3514) - 391a o0 3203 o 3203 3203
Fohladévky vooi spolotnikem, Slencm o

5. [zcruaniu (3544, 3554, 358A, 35KA, 398A) - 051 0 0 o] 0
3714

&.150cidine polstenis {336 - 3914 052 4] 8] 0 0
Dafove pohiadavky o doidcie (341, 342, 343,

71345, 346, 347) - 391A 033 0 0 0 276852

5 né pohiaddvky (3354, 33XA, 3714, 373A, 3744, 054 &7 054 0 &7 054 56117

[3754. 3764, 37BA] - 391A
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B.IV. [Finan&né Géty siéet {r. 056 af r. 060) 055 6 B20 255 0 6 B20 255 5682162
BIv.1{Penioze {211, 213, 21X} G54 188 402 0 188 402 174 583
2.|0ety v bonkéaeh 12214, 22% +/- 261} 057 6 631 852 0 6631 852 5 507 579

5. g:éngdt;inf:;z; :obou viazanast dihiou 058 0 o 0 0

2o 250, 2, 357961250, 290 os? 0 0 0 0

s {C;?;fc;riv:;nﬁzszﬂkodob\} finanény majetok 040 0 0 0 0

C. Casové roziiFenie so&et {r. 062 af 1. 065} 081 7414 627 0 7 414 627 9 487 477
c. g‘é’z’i?dy buddeich abdobidinedobe B8IA | 40 | 5 940710 ol 5240710 7222299
5 glé‘]?k,i(}}dy budcich obdobi kralkodobé (3814, | 5173917 of 2173917 2965 178
3.|Primy buddcich obdobl dibodobé (385A) 064 ¢} 0 0 0
4.1Priry budicich obdobf kratkodobé (3854} 045 0 0 0 0
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Spolu viasiné imanle o zdviizky r.067 + 1.088 +

Sovaha U POD 1-01

191 046 357 520700 370211 211
P N +r
A gg;sine Imanie r. 068 4 1. 073 + 1. 080 + 1. 0846 +r. 067 110021 994 87 476 335
Al fZakladné imanie si&et (r. 069 aF 072) 048 19 084 55G 19 086 350
A1 |IGkiadné imanie (411 alebo +/- 491} 069 19 086 550 192 086 550
g Vigsiné akcie a vigsing obchodné podiely {/-/ 070 0 o
252
3.|tmena zakladnsho imaria +/- 419 071 0 0
4.1Pohladaviy zo upisané viasing imanie {f-/353) 072 0 O
Al Kapitdfové fondy sicet (r. 074 i 079) 073 -3 880 921 -7 050 Q07
AL [Emisng azio 1412) 074 818 895 818 895
2.|Cslaing kapitdGiové fondy (413} 075 0 0
Lakonny rezerviny fond [Nedelileiny fond) 7
“ikapHdiovych vkladoy (417, 418) oré 3319 3317
Qcenovacie rozdiely z precenenia majelku
Al 077 -4 703 135 -7 B72 221
o raviizkoy [+/- 414]
Ocenovacie rezdiely z kapitdlovych G¢astin
5. [/ 415) 78 0 G
Ceefovacie rozdiely 7 precenenia pd zlideni,
& splynuli a rordelani (+/- 414} 79 0 0
Al [Fondy 1o zisku sGCet (r. 081 0Z 1. 083) 080 900 105 Q90 105
AdILLIZakonny revervry fand {421] 081 990 105 990 105
2.iNedelitelny fond {472} 082 0O 0
3.[Stotutdme fondy o ostainé fondy {423, 427, 42X | 083 O 4]
ALV :y{;s;&ok hospoddrenia minulych rokov r. 085 + o84 95 507 983 .57 452 §25
AV 1 Nerordeleny 7isk minulych rokov (428) 08s 2826084 7 826 084
2.iNevhradend siralo minulych rokov {/-/479} 084 -98 329 069 -60 272 011
vystedok hospoddrenia ra Gétovné obdoble po
AV, jzdaneni/+-/ LOM - (r. 068 +r. 073+ 1. 080 =r. | 0B7 -30714 745 -38 050 058
084 +r1. 088 +r. 121)
B. Zaviizky 1. BS + 1. 94+ 1. TO6 + 1. 117 +1. 118 088 464 006 401 449 108 059
B.. |Rezervy sicet {r. 090 aFr. 093) 089 382 643 577 124
B11 {Rezersy zdkonné dihodobe (451A) 0%0 O 4]
2 {Rezervy zdkonng krilkodobé {3234, 4513 091 3872 643 577 124
3.Ostaing dihodobhé rezerey (4594, 45XA) 092 0 0
Ostane wrdtkodobe rezervy (323A, 324, 4594,
4l gey Al 073 0 G
BAl. |Dihcdobé zdviazky siiel (r. 095 ai r. 105) 074 206 050 994 180 663 081
8411, i);i;i;:!obe zdviizky z cbehodného styku {3214, 095 2517 017 5 955 B34
2.|Cisia hodnota zdkazky (3164 094 G 0
3.|Oihodobé nevylaklurovoné doddvky {476A] 097 o] 0




7. ;; ﬂ

Vo

¥

s

daid

st

EX

frwy

-
'.::1;%‘

DIC:

20288037

Sévaha U POD 1-01

Dlhodobé rdvarky vodi deérskej GCtovngj
i jednolke a materske] Uclovne} jednotke (4714} e ¥3 618 350 86627175
Cstatng dihodobé zavazky v ramei
) )
» konsolidovanehs celku {4714] 099 0 0
6.|Dihodobé priaté preddaviy {475A] 100 ] 4]
7. 10thodobé zmenky na Ohradu [478A) 101 0 0
8.iVydane dihopisy [4734/-/255A] 102 Q G
9.[Zavazky zo socidineho fondu (472} 103 0 6]
Ostatné dlhodobé z2avizky {474A, 479A, A7XA,
1045794, 3738, 37744 104 109 915 429 89 780 382
.| GdicZeny dafiovy 1avirok (4814} 105 0 ]
Bl [Krdtkodobé rdvarky socel {r. 107 air. 1146) 106 12160977 14 535 502
Idvazky z obehodného styku {321, 322, 324, 325,

Bl 32X, 475A, 478A, 479, A7XA) 107 9 146 222 112271204
2.|Cisté hodnota zakozky {3164} 108 0 §]
3.Nevylakiurovans doddvky (334, 476A) 109 12082 10 149
4 Lavirky vodi doéske] d&iovne} jednolke a e 0 o

‘| mojerske] Otovne] fadnotke (341A, 4714)
Ostatné zdvdzky v rdmci kenselidovangho
B calku (3614, 36XA, A71A, 47XA) m 27 420 27 420
4 1avazky voii spolaénikorn a zdruzeniu {364, 345, 112 0 o
1366, 367, 366, 398A, 47BA, 479A)
7. Iavizky vodi zomestnancom [331, 333, 33X, 113 0 473
47224]
8.|Lavarky za socidineho poistenia (336, 479A) HRE 7 7
Dofové zavarky a dolacie (341, 342, 343, 345,
71146, 347, 34) 13 144 974 5980
Ostalne zavazky (3724, 373A, 3774, 3794, 4744,
"9 4754, 47%) 116 2830271 3270 269
Kratkodobé finanéné vypomoci {241, 249, 24X,
B.V. 4734, /-/255A} n7 C 0
B.Y. iBonkové Gveryr 1919 +r. 120 138 245 411 765 253 332353

B.V.1.[Bankove overy dihodobé {4414, 46XA} 119 236 341 177 243744 118

5 izir};e pankove Overy (2214, 231, 232, 23X, 441A, 120 9070 588 9 588 235

)
C. Casové rozlienle s0cet (r. 122 air. 125) 121 3 536 293 3 579 486
C.1 | Vydavky budiicich obdobi dihodobé [3834) 122 o] G
2. |Vydaviy budicich obdobf krdtkodobe [3834] 123 8] G
3.{vynosy budicich obdobi dihadabé (3844) 124 1888217 1926 779
4.]¥ynosy budicich obdobi krdtkodobs [364A] 125 1 448 076 1652 707
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[ Vykaz ziskov a strat U¢ POD 2-01 |
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VYKAZ ZISKOV A STRAT

k 31. 12, 2013 (v celych eurdch)

3
4
Darnové identifikaéné &islo U&tovnd rdvierka Uétovnd zévierka Za obdobie
E [2[o]2[o]2]8] 603 ]7 ] mesiac rok
- Hodna -zostavend od | O] AGIRNE
y ico | | -mimoriadna [ | -schvalena do (12| [2][0]1]3
i BEEERBRNN
Bezprostredne
SK NACE {vyznacufe sa } predchdadzajice

: L

. . @ obdobie
mesiac rok

od |01 210(1]2
do |1]2 21012

RS

Obchodné meno [ndzov) Uctovne] jiednotky

Blajl]!ljyimlo|rle E[U[RIO[V]IETAL . als.
i

Sidio Uciovne] jednolky, ulica a Cislo
E Plrlilbli|n|oiv]|a 110
i PSC Obec

sliftfofo] [efcfeltlils|ifalvlal J P PP L PP LTI
3 Telefdn Fax

tolz[ [ |/7[sl4lefaofofalel § [of [ [ /LT LTI T1]
2 E-mail
| lelvlelnlal@olali[t]y]mlofrlel Js[W] [ [ ] [ [ [ [ [[[]]
1
i Iostaveny dia: Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zdznam osoby Fodpisovy zaznam Sena

zodpovednet za vedenie zodpovedns] za zostavenie [$ahadmshe orgdnu Gétovne:

; 04.04.2014 uctovmcfvo U tovne] zavierky: jednatiy olebo fyricke] osoby,
e //:;ﬁ/“f 3 je/BCTpvnoy jednotkow:
_ schvéleny divo 7 M{ //‘ i *ﬁg? -
i 4 ki ,’! ,f i\, - }5 i
sl f HER / )

/AJ "*?1/;1? % P \\ ;;{__/
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2020 ﬁéfﬁﬂ Vykaz ziskov o stedi & POD 2-01
v
....... -
i
s
- Triby 7 predaja iovan {654, 407 01 7261 14 387
g
i Mékiady wwnglofens na obsiaranis predongho -
g 1404
. fover 1504, 5034, 507] ¢ 6628 née
% + QObchodnd marfar. 01 - x. 02 03 633 341
i
. |vyrobor 05 +1. 08 +1. 07 04 37 326 219 32084 213
g Tréby z predo vicsingch virobkoy o siviiel
-_ E 11 renn. 602, 606 G5 41 719 556 43 540 054
v el s (871
7, Zmer}? slmju vng;roorgqmzucnych zas0b Ga -4 400 000 L11 464 000
{+fw Gtowd skuging &1
g
% 3| Akfedicia fctava skuping 42) 7 6 663 10159
8. Vyrobnd spotrebar 09 +1. 19 08 20758210 21873075
B
. ;% Spofret:a malerdalu, energie o L
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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Sk d
-

ZaloZenie spoloCnosti

Spolodaest Ballvmore FUROVEA. as. (dalg ten Spoloénost). bola zalozend 3. novembra 2001 a do obchodného

é regisira bola zapisana 26. novembra 2001 {Obchodny register Okresného siidu Bratislava 1 v Bratislave. oddiel sro.,
: viozka 2862/B).

Hiavnymi Sinnost'ami Spoloénosti si:

e

—  obstardvatel'ska ¢innost spojend so spravou budov,
~  prendjom nehnutelnost s poskylovanim doplnkovyeh sluZich,
; - sprostredkovanie kipy. predaja a prengjmu nehnutelnosti {realitnd ¢innost’),
—  ubytovacie sluzby v ubylovacich zarfadeniach s prevadzkovanim pohostinskych cinnosti.
~  poradenskd a konzultadnd éinnost v rozsahu predmetu podnikania.

o 3. Udaje ¢ neobmedzenom rudeni

Spolocnost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikem v inyeh spolo¢nostiach podla § 56 ods. 3 Obchodného zakonaika.
4.  Pravny ddvod na zostavenie Gftovnej zavierky

Ustovnd zavierka Spoleénosti k 31, decembru 2013 je zostavend ako riadna Gétovnd zdvierka podfa § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 7. z. o aftovnicive za G&tovné obdobie od 1. januara 2013 do 31, decombra 2013,

it

S, Ditum schvilenia 0ftovnej zavierky za predchiadzajice aftovné obdebie

Udtovnd zévierka Spelotnosti k¥ 31, decembru 2012, za predehadezajice (¢tovaé obdobie. bola schvilend valnym
zhromazdenim Spolotnosti 6. mija 2013,

6. Zverejnenie afteyne] zavierky za predchadzajice iétovné obdobie

Ugtovna zdvierka Spoloénosti k 31, decembru 2012 spolu s vyroénou spravou aspravou auditora o oversni GElovne
zévierky k 31. decembru 2012 bola uloZené do zbierky listin obchodného registra 17, decembra 2013, Stvaha a vikaz
ziskov a strat za predehidzajice 4ctovné obdobie boli zvergjnend v Obchodnowm vestniku 23. maja 2013.

7. Schvilenie auditora

Akciondri Spolodnosti 14. decembra 2009 schvalili spolotnost KPMG Slovensko spol. s r.o. ako auditora na overenie
adtovne] zavierky za 0¢tovnd obdobie od 1. januara 2013 do 3 1. decembra 2613.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

%

Predstavenstvo Stevan Charles Teanant — predscda
Rabert Neale - podpredseda
John Mulryan — ¢len
Baldzs Magyver — {len {od 7.2.2013)
Peter Jonathan Wiltits - ¢len (od 7.2.2013)

o DDozorna rada Sean Mulrvan — predseda

R John Ruane - podpredseda
John Robertson — Clen

- Brian Fagan — ¢len

s Iohn Sisk — ¢len
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b,

E.

{(a)

INFORMACIF. O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktdra akciondrov Spolocnosti k 31.12,2013 bola lakéto:

absolGine v % v %

a b : d

BALLYMORE PROPERTIES B.V. G 300 860 33 33
Ballymore Holland Limited 12 779 690 67 67
Spolu 19 086 550 100 100

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spoloénost” sa zahriia do konsolidovanej Uétovne] zavierky spoloénosti Ballymore Holland Limited. 12 Mount Havelock,
Douglas, Isle of Man, a tato sa zahita do konsolidovane} Gétovng] zdvierky spololnosti Ballymore International
Developments Limited, OId Lucan Road. Dublin 20. Ireland. ktora je konetnou materskou spolotnostou. Tieto
konsolidované aétovné zavierky Je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenych spolocnosti.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zestavenie utovnej zavierky
Ugtovné metédy a véeobeené Gétovné zdsady boli d¢tovnou jednetkou kKonzislentne aplikované.

Ballymore Eurovea a.s, je konetnou deérskou spolocnostou spolotnosti Ballymore [nternational Developments Limited.
Majetkové portfolio (zahrilgjice dihodoby majetok a zasoby) skupiny Ballymore International Pevelopments Limited je
k 31, decembru 2013 v Gétovne] hednote priblizne 608 milisnov EUR. Toto portfdlie je ¢iastoéne financované
bankovymi pozickami v hodnote 492 milidnov EUR (2012; 325 miliénov EUR). Okrem foho skupina emitovala dlhopisy
s wastou na zisky (207 miliénov EUR — splatné v jali 2014}, dlhopisy spriaznenym osobdam v shupine Ballvmore (73
milionov EUR — splatmé v jall 2014) a merzanine Gver v hodnote 108 milionev EUR (splatny v joli 2013). Vietky tieto

pozicky st pedriadend hlavnej bankove)j pozZicke.
Geing concern

Budica vikonnost skupiny pa trhoch. v ktoryeh pdsobi. bude ovplyviend makro-ckonomickymi. finantnymi. Gverovymi
podmienkami a podmienkarmi na trhu s nehnutefnostami, ktoré st mimo kontroly skupiny. Skupinové bankové poZicky
k 31.decembra 2013 st poskytnuté (1.} syndikdtom eurdpskych bank (LEuropean Banking Syndicate™ alebo “KBC
bankovy aver™) (245 milidnovy EUR}Y a {2.) Narodnou agentirou pre spravu akeiv “The National Asset Management
Agency™ I"NAMA™) (247 milionov TUR),

Skupina nadalej dzko spolupracuje s NAMAL aby realizovala svoi podnikatel'sky plan. Skupina v ndroénoem prostredi
vynakladd ¢o najvicSic Gsilie, aby zabezpeciia dodrZanie podmiecnok obchodného planu, predovietkym si je vedomd
zaviizku zniZif dib kiory je zahmuty v obchodnom plane. Zamerom skupiny je plnit zavizky vodi NAMA a dodrzat ciele
znizovania dlhu odsthlasené stranami po celt dobu obchedrého plinu,

BIDL v roku 2013 pracoval na komplexnom rie$eni svojej finanénej sitacie vzhladom na splatnost svojich Gverov
v reku 2014, Skupina Ballymore je momentalae v pokrodilom $tadiu vyjednavania s obchodnyim partnerom so zaujmom
zhavil sa svojich podictov v projekte Eurovea Féza | v Bratisfave.

Podla navrhnutych obchodnyeh podmienok transakeie Kupujoei:
- preverme zostdvajici tiver od KBC s podmienkou, Z¢ BIDL bude zbaveny svojich zdviizkov ako ruditel
- prevezme AREA Mezzanine Gver so zlavou s tym, Ze BIDL bude sbaveny svojich sticasnych ako i budicich
zaviizkov 7 tohio dvery
- prevezme dihopisy s G€astou na zisku s vyrazaou zlavou s ciclom ziskat stihlas s obchodom od drZitelov tyehilo
dlhepisov. Tieto dlhopisy budd ndsledne zrudené.

tad
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{b)

Ako je uvedené niztie, neustala podpora ze strany NAMA, Luropean Banking Syndicale a d'aldich stran z0castnenych na
Gspesnom ukondeni transakeie je kluéovym predpokladom pri pesideni nepretrzitho trvania skupiny (going concern)
predstavenstvom.

Obchodny plan skupiny zahfia podrobné projekeie toku finantnych prostriedkov pocas obdobia do 31. decembra 2016,
KJtéové predpoklady obehodného planu skupiny predstavuji;

- lspesné ukondenie obchodnef transakeie, ktoré zahita predaj Eurovea Idza | obchodnému partnerovi g Lym
elimindcia stvisiacich zavizkov veidane Gveru od European Banking Syndicate a dlhopisov s ilast'ou na zisku 7o
Skupinovgj sfivahy.

- skupina predizi splatnost’ skupinovych pozicick na obdobie po 30. jina 2014

- bankevé NAMA Gvery splatné na poxiadanie alebo v roku 2014 budn splatené. prefinancované alebo obnovené 7a
podmienok konzistentnyeh s existujiicimi prodmienkami Gverove) zmlavy.

- porudenie uslanoveni z bankovych zmiav, ktoré uz nastali alebo ktoré mo7u potencidlne nastal’ v buddcnost nebudd
sankcionované zo strany European Banking Syndicate alebo NAMA,

« NAMA podpori potreby pracovného kapitélu skupiny a poskyine potrebné finaniné zdroje umoXiujice dosiabnut’
prevadzkové inancngé potreby skupiny,

- skupina zabezpedi podporu bankevyeh. kapitélovich a dalsich dlhovyeh poskytovateloy financo ania pre buddco
reorganizéciu Skupiny, ktord mdZe byt potrebnd. a

- skupina zabezpedi potrebné tzemné povolenia umoeiiujdce jej bud (i) refinancoval’ dvery od NAMA alternativaymi
veritelmi  a developovat’ majetkové portfolio aleho (i} predal’ majetok  skupiny spdsobom. Kklory bude
maximalizovat” dosiahnut’ predajni hodnotu.

Na zaklade vvSie uvedenyeh predpokiadov ma Skupina dostatoéné rezervy pefianych prostriedkov. aby mohla spinit

svoje pokradujice poXiadavky na financovanie podas nasledujicich najmengj dvandstich mesiacov odo dia schvalenia

(ctovnej zavierky.

Predstavenstvo Spolocnosti dospelo k ndzoru, Ze tieto faktory predstavujd vyznamné neistoty. Neschopnost dodrzal
planované predpoklady vratane Gspe$nébo ukongenia navrhovangj transakeie mbze vyznamne spochybnit’ schopnost
neprelrZitthe trvania Skupiny 2 Spoloénosti. atoto méfe viesl kneschopnesti vyuZit' majetok a uhradzat zivizky
v prichehu bezného podnikania. Po zvazeni vychodisk pre zostavenie Gétovagj zivierky a predpokladoy podstatnych pre
7ostavenie planu penaZnych tokov Skupiny spolu so zhodnotenim sticasného stavu diskusii s veritelmi Skupiny. md
predstavenstve Skupiny a Spolotnosti odévodnenéd otakdvania, ze Skupina a Spolotnost buda v blizkej budicnosti
schopné pinif svoje zaviizky v ramei splatnych terminov aspoft 12 mesiacov od ditumu schvilenia G¢tovnej zavierky,

Na zaklade vySie uvedeného. predstavenstvo Spolotnosti povaZuje predpoklad ..going concern™ (neprelréité trvanie
Spolodnostiy pri zostaveni (8lovnej zavierky za vhodny. Tato (¢tovnd zdvierka neobsahuje Ziadne Gpravy. ktoré by boli
poirebné, ak by predpoklad nepretzZitého trvania spolognesti .golng concern™ nebol vhoday.

Dihodoby nehmotny majetok a dlhodeby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obslarivacou cenou. kiord zahfila cenu obstarania a naklady sivisiace
s obstaranim {clo. prepravu. montaz, poisiné a pod.). V obdobi od 1. janudra 2005 do 26. marca 2018 sa stall firoky
7 cudzich zdrojov (vid' aj bod F.F} sifastou obslaravaciej ceny. Realizované kurzové rozdiely nie si sucastail
obstardvacej ceny.

Dihodeby majetok vytvoreny viastnou éinnostou sa ocenuje viastnymi ndkladmi. Viastnymi nakladmi si vsetky priame
naklady vynaloZené na virobu alebo int Sinnost a nepriame niklady. kioré sa vatzhujana vyrobu alebo ind Einnost.

Odpisy dihodobého lmotnéha a nehmotného majetky s stanovend vychadzajie # predpokiadanej doby jeho pourivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvynt ditom mesiaca nasledujiceho po avedend
dihodobého majetku do poufivania. Drobn$ dihodoby hmotny majetok. ktorého pbslardvacia cena je I 700 LUR,
a nizdin, sa edpisuje jednorazovo pri uveden( do pouZivania, okrem vybavenia hotela. ktoré sa odpisuje pocas 3 rokov.
Pozemky sa neodpisuji. Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktorého obslardvacia cena je 2 400 EUR. anizsia. sa
edpisuje jednorazovo pri avedeni do pouZivania.

Predpokladani doba pouZivania, metoda edpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicei tabulke:
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Predpokiadana doba Metoda Rodnd odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby ~ mebilng bunky 6,75-6 linedrna 16,67 - 100
Poéitade, technické vybavenie, modely 2 lincdraa 30
Stavby - Eurovea shoping centre, Hotel 40 linearna 2.5
Vybavenie hotela 3 linedrna 333
Software 3 lincdria 333

{c}

{d)

(e)

it

(=)

(h)

(i)

(k)

Zasoby

Zaseby sa ocefiujn nizSou z nasledujicich hodndt: ebstardvacou cerou (nakupované zésoby) alebo viastnymi nakladmi
(zasoby vvtvorené viasinou ¢innost'ou) alebo Cistou realizaénou hodnotou,

Obstardvacia cena zahia cenu zasob a ndklady stGvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poisiné, provizic. skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrajov nie 30 sGfast'ou obstardvace] ceny.

Viastné naklady zabhfdajt priame naklady (priamy materidl. priame mzdy a ostatné priame naklady} a ¢ast nepriamych
nikladov berprostredne svisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou éinnostou {vyrobna réZia). Vyrobnd réZia sa do
vlastnych nakladov zahfia v zdvislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové naklady nie st
sitastou vlastnyeh nikladov. Uroky 7 cudzich zdrojov sa stali siiéastou viasinych nakladoy do 26, marca 2010, kedy sa
dalo centrum do uZivania.

Cistd realizaéna hodnota je predpokiadand predaind cena zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenic
a o predpokladané ndklady sOvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zdsob sa upravuje vytvorenim opravoe] poloZky.

Pohl'addvky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuja ich menovitou hodnotow: Postapené pobladavky a pehladavky nadobudnuté
vkiadom do zdkladnc¢he imania sa ocefiujt obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochyhné a nevymoZitelné pohladdvky.

Pettainé prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa oceitujd ich menavitou hodnotou, ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravinou poloZkou.

Niklady buddiceich obdebi a prijmy badcich ebdobi
Nikiady budicich obdobt a prifmy buddcich obdobi sa vvkazuji vo vyike, ktord je potrebnd na dodrianie zisady vecnej
a ¢asovej sdvislosti s Gétovnym obdobim,

Rezervy
Rezervy s zavdzky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vyikou: Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
# podnikania. Ocefiujd sa v oakavanej vyske zavizku.

Laviizky

Zavizky pri ich veniku sa ocefujll menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuja obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti. Z¢ suma zavizkov je ind ako ich vySka v Gétovaictve, uvedd sa zavizky v 0ctovnictve
a v 0étovngj zavierke v tomtoe zistenom oceneni.

QOdloZené dane
Odlozené dane (odloZena daiova pohl'adavka a odloZeny daflovy zaviizok} sa vzzhuji na
) doCasng rozdiely medzi actovnou hodnotou majetku a adtovnou hodnotou zdvizkov vykdzanou v siivahe a ich
dafovou zikladiow,
by  mo¥nost umorovat dadova stratu v buddenoestl, Ktoreu sa rozumie moznosl odpoitat datovi  stratu
od zakladu dane v budicnosti,
¢)  moZnost previest nevyuzité datove odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdobi,

Vydavky budacich ebdobi a vypnosy budiicich obdobi
Vydavky budicich ebdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktord je poirebnd na dodrzanie zdsady veengj
a fasovej sdvislosti s aétovnym obdebim.

Prendjom (lizing)
Majetok prenajaty na zdklade operativicho prenajmu vvkazuje ako svoj majetok jeho viastaik. nie ndjomea.
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Finanény prendjom je obstaranic dlhodobého hmoinéhe majetku na zaklade ndjomng) zmluvy s dojednanym pravem
kipy prenajalej veci za dohodnuté plathy podas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prengjaty formou finanéného prenajmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie viastnik,

Prijatic majetku ndgjomcom sa v (€tovnictve ndjomeu G¢tuje v defi prijatia majetku na tarchu prisludného Gty majetku so
suvzlaZo¥m zipisom v prospech (ltu 474 — Zévizky z ndjmu vo vidke dohodnutych platich znizenych o nercalizavané
finanéné ndkiady.

Stcastou dohodnutych platich je 4f kipna cena, za ktori na konei dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadzs
vlastricke privo k prenajatému majetku z prenajimatela na ndjomcu. Dohodnutd doba ndjmu je naimenej 60 % doby
odpisovania podla danovych predpisov, minimalne viak 3 roky. Piatba ndjomného je alokovana medzi splatku istiny
a finanéné ndklady, vypolilané metddou cfektivnej trokevej miery. Finanéné néklady sa GElWiG na Carchy &ty 362 —
Liroky.

Majetok 1 zavizky zabezpefené derivitmi
Majetok a zaviizicy zabezpedené derivatmi sa ocefiuili redfnou hodnotou. Zmeny tedinyeh hodndt majetku a zavizkoy
zabezpedenych derivatmi sa 4¢tuja bez vplyvu na vystedok hospodarenia, priamo do vlastného imania,

Cudzia mena

Majetok a ziviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuloénenia Gétovasho pripadu prepoditavaill na menu eurp
referenénym  vymennym  kurzom urlenym a vyhlasenym Eurdpskou centrinou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deft predchadzajici ditu uskutoénenia Gétovného pripaci.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za curo sa pouzije kurz. za ktory bola tito cudzia mena nakiipena,

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotevosti alebo z devizového Gllu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouiije
referentny vimenny kurz uréeny a vyhlaseny Europskeu centrdlnou bankou alebe Narodnou bankou Slovenska v def
predehadzajici diiu uskuloénenia 0&tovnéhe pripadu,

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkovy sa ku diu, ku ktorému sa
zostavije Oltovnad zdvierka. prepoditavajd na menu euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defl. ku ktorému sa zostavuje aétovna zévierka.
a Ctujl sa s vplyvomn na vysledok hospoddrenia.

Prijat¢ z poskytnueé preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v teito cudze] mene sa prepotitavaid na
menu euro referenénym vimennym kurzom wréenym a vyhlasenym Buropskou centralnou bankou alebo Nérodneu
bankou Slovenska v deif predehadzaiici ditu uskutotnenia (étovného pripadu. Ku dite, ku ktorému sa zostavuje Gétovng
zdvierka, sa u? neprepoditavaji.

Prijaté a poskymuté preddavky v cudzej mene na téer zriadeny v curdch 4 7 G6lu zriadeného v eurdch sa prepoditavaji na
menu suro kurzom. za ktory boli ticto hednoty nakipend alebo predané.

Vynosy

Triby 7a viasiné vykony a tovar neobsahujl dail z pridane] hodnoty. S¢ tics znizené o zlavy 2 zrazky (rabaty. bonusy,
skontd. dobropisy a pod.). bez ohladu na to. & zdkaznik mal vopred na «ave ndrok. alebo & ide o dodatodne uznand
zFavu.

SpoloCnost prizodva vynosy vzialujdce sa k predaju bytov v deft skorsf z nasledujacich dni: defi, ked' vlastnictvo bytu
prechadza ku kupujicemu alebo ded, ked' si kupujiiei preverme byt
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F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTHV SUVAHY
T 1. Dihodeby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
iy Preblad o pohybe dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku od 1. janudra 2013 do
: i 31, decembra 2013 a za porovaatefné obdobie od 1. janudra 2012 do 31. decembra 2012 je uvedeny v tabulkach na

stranach 235 a¥ 28,

Spolodnost v roku 2002 obstarala pozemky v katastralnom (zemi mesta Bratislava [ Staré Mesto a Bratislava 1. m.C.
Ruzinov a Nivy v celkovej hodnote 335 milidnov SKK (CUR 18,4 milidna} #a Ocelom vystavby centra EUROVEA.
Uzemné rozhodnutie Spolotnost ziskaia v joni roku 2003 a stavebné povolenie v maji 2006. V jini 2006 bola zahdjens
vystavba obchodnéhe centra EUROVEA. V pricbehu rokov 2006 - 2009 Spolotnost obstarala dodatocné pozemky, aby

T

o
A bola vysiavba Konzistentna a zarovefl predala pozemky, ktoré nebudd k vystavbe potrebné. V roku 2007 Spolofnost za
V adelom doricSenia tzemného rozdelenia obstarala pozemky zdmenou za pozemky. ktoré nie si k vystavbe potrebné.
Vroku 2008 Spolocnost’ predala pozemky. spelotnostiam v Skupine. ktoré nie sa k vystavbe obchodncho centra
i BEUROVEA potrebmé. V roku 2009 Spolocnest obstarala dodatolné pozenmky od spoloénosti v Skupine, ktoré budG
o3 pouZivané na prevadzku obchodného centra EUROVEA. Vroku 2010 Spolofnost dokontila vystavbu centra
LUROVEA, zaradila ho do uZivania dia 26. marca 2010 a zacala ho odpisovat.
‘; = - - . B z 1 e B . v
% Obstaravany dihodoby hmotny majetok k 31.12.2013 predstavuje verginé investicie. ktoré st predmetom predaja mestu
Bratislava.
s DMhodoby hmotny  majetok (EUROVEA shopping center) ¢ poisteny pre pripad vietkych 3kod na majetku a
3 zodpovednosti vodi tretim stranam aZ do vysky 291 250 TEUR a proti strate najomného az do vysky 42 700 TEUR.
Budova hotela je poistend pre pripad vietkych 3kod na majetku az do vysky 60 075 TEUR a pre pripad straty prijmu aZ
Ly do vyiky 12 006 TEUR. Bytovy dom je poisteny pre pripad vietkych $kod na majetku a zodpovednosli voli tretim
: § strandm az do vygky 75 000 TEUR.
Spolotnost zriadila zdloiné privo na pozemky a ziloiné pravo aa celd Spoloénost’ v prospech banky {KBC) klord
i poskytia (rver na linancovanic vystavby centra EUROVEA (vid aj bod G453,
Opravna polozka vo vyske 657 TEUR vytvorend v roku 2013 bola vytvarend na Hotel Sheraton ako vysledok trhového
o ocenenia nezavislym odhadcom, ktera znizila ¢ista Gétovnd hodnotu na 19 milidney EUR,
o Vysledkom je celkova opravnd polozka v hadnote 10,7 miliénoy EUR k 31, decembru 2013 (2012 10 milidnoy EURY,
-
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2. Zisoby
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Vyvaj epravnej polozky v pricbehu d¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade;

Beiné Gétovné obdobie (rok 2013)

Zidtovanie
Ludtovanic apravigj
Zasoby Stav opravne] Twvorba opravnej poelozky Stav opravig]
poiorky k OPTIVIE] polazky 7 dévodu poloZky k
1.1.2013 pulozky z dévodu ziniku vyradenia 31.12,2043
opodstatnenosti majetku
z Bétovniclva
a b c d € f
Material 0 0 0 0 0
Nedokoncend vyrobaa
polotovary viastaej vyroby 0 ] 0 G 0
Vyrabky 888 8RY 0 0 600 001 288 888
Zvierata G 0 0 0 6
Tovar 0 G 0 0 0
Nehnutel'nost’ na predaj 0 G 0 0 v
Posky tnuté preddavky
na zasoby 0 0 ( {0 0
Zasoby spolu 888 889 o 0 600 001 288 888

Znizente (Zitkove] hodnoty zdseb bolo zohladnené vyivorenim opravnej polozky, Ocenenie zasob bolo vykonané

nezavislym odhadcom.

3. PohPaddvky

Vyvoj opravnej polozky v priebebu d¢tovnéhe obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehlade:

Beimé Gétovné obdobie {rok 20133

Lictovanie

Zadtovanie
opravnei

Stav opravnej Tvorba opraving polozky Stav opravoe]

Pohladavky npolozky k opravnej polozky 7 ddvodu polozky k
1.1.2013 poelozky 7 ddvodu zaniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
Z UCtoyvniciva
a b c d e f

Pohfadivky 2 2578732 480 350 0 0 3059 081
obchodného styku
Pohladavky vodi
ffce;'ske_] uétovne] . 0 0 0 0 0
jednotke a materskej
(iétovnej jednotke
Ostatné pohfadavky v
ramcei konsolidovaného 0 ¢ 0 0 0
celku
Pohfadéavky vodi
spalognikon, clenom a 0 0 0 0 0
zdruzeniu
Iné pohladavky 0 0 ¢ 0 0
PohPadavky spolu 2378732 0 3 059 081

480 350 0
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Vekova struktira pohl'addvok za bezné G¢tovné obdobie je uvedend v nasledujucom prehTade:

'
1
- Pohladavky k 31.12.2013 V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti ~ Pohladévky spolu
o a b c d
B Dihodobé pohPadavky
Pohl'adavky z obchodného styku ¢ 0 0
4 Pohladavky vodi deérskej fictovnej jednotke
| a materskej uttoviej jednotke 0 0 0
Ostatné pohiadivky v ramei
- konsolidovaného celku Y 0 ¢
s Pohladavky voti spolocnikom, ¢lenom
a zdruZeniu 0 G ¢
q Iné pohladavky 0 0 ¢
- Dlhodolé pohPadivky spolu 0 i 0

Kratkodobé pohPadivky
Pohfadavky z obhchodného styku F215905 4764 170 5980075
PohTadévky vodi deérskej G¢tovnej jednotke

Lo,

3 a materskej a¢tovnej jednotke 0 0 it
Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku 3203 0 3203
% Pohladévky vodi spolocnikom, ¢lenom
" a zdruZeniu o 0 0
o Socialne poistenie G 0 0
g Dafové pohfadavky a dotécie G 0 0
Iné pohladavky 67 054 0 67 054
Kritkodobé pohl'adivky spolu 1286162 4764 170 6 050 332
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Vekova druktira pokladavok za predehidzajice dctovné obdabie je uvedend v nastedujiicom preklade:

: :% Pohbadavky k 31.12.2012 V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti  PohlPadavky spolu
a b c d
- Dihodobé pohladivky
| Pohladavky z obchodného styku 0 ¢ 0
Pohladévky voéi deérskej uctovne jednotke
_ a materskej nétovnej jednotke 0 0 0
E Ostatné pohladévky v rdmei
konsalidovaného celku 0 0 ]
PohTadavky vodi spololnikons, €lenom
% a zdruZeniu 0 0 0
iné pohladavky 0 0 0
% Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
: 2 Pohl'adévky z obchodného sty ku 547 476 4129 068 4676 544
’ Pohl'adévky voli deérskej (ictovne] jednotke
a materske; Uctovnet jednotke 0 0 {
. 3 Ostatné pohladavky v rdmei
konselidovaného celku 3203 0 3203
» Pohl'adaviky vodi spolognikom, ¢lenom
: j a zdruZeniu 0 4 0
Socidlne poistenie ] ¢ 0
Dafiové pohladdvky a dotdcie 0 ¢ 0
Iné pohladavky 332968 0 332968
Kratkodebé pohladaviy spolu 883 647 4 129 068 5812715
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4. Odlezena dafovi pohladavka

Vypoiet odloZene] danovej pohl'adévky je uvedeny v nasledujicon: prehiade:

Nazov polozky 31.12.2013 31.12.2012
Dodasné rozdiely medzi (iétovnou hodnotou majetky a daiovou {32 750 000) (28 137 000}
““g zakladfiou, z toho:
- — odpotitatelné {32 750 000) (28 137 000}
— zdanitelné - -

Docasné rozdiely medzi 6étovnou hodnotou zévizkov a

dafiovou zakladiow, z toho: - _
— odpotitatelné - -
— zdanitelné - -

M oznost urnorovat daftiova stratu v budiicnosti (58 631 06O} (49 040 0003
Moznost previest nevy uZité daitové adpotty - -

e

Sadzba dane z prijmov (v %o} 22 23

s | OdloZend danova pohladivka 20 108 220 17 750 710
ok Uplatnens daftovi pohladavka - -
Zattevand ako naklad “ -

3 Zatétovana do viastného imania - -
- OdloZeny danovy zaviizok - -
Zmena odiozeného dafiového zaviizkn - (196 528}

- Zandtovana ako naklad - (196 528)
L Zaugtovana do vlastného imania - -

iné - -

i

5.  Finanéaé 06ty

Ako finantné G8ty sd vykdzané peniaze v pokladnici, G¢ty v bankach a cenné papiere. Uttami v bankich maze
Spolocnost volne disponovat. aviak platby z bankovyeh adtov s celkovou hodnotou 3.3 milidna EUR k 31. decembru
2013 (2012: 4 milidny EUR) s& moZné len s predchédrzajGeim siblasom banky.

Prehlad jednotlivich polezick finantnych Gdtov:

2 Nazov polozky 31.12.2013 31.12.2012
Pokladnica. ceniny 188 402 174 583
Bezné ¢ty v banke alebo v pobotke zahraniéng banky 6631 852 5307 579
g VEkladové 8ty v banke alebo v pobocke zahranitugj banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
2 S polu 6 820 254 5682 162
4
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6. Casové rozlifenie

Ide o tieto poloiky:
Opis polozky casového rozlidenia 31,12, 2013 31.12, 2012
Naklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 5240 710 7222299
Naklady budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 2173917 2265178
Spolu 7414 627 9 487 477

Naklady budicich obdobi st tvorené predovictkym marketingovymi prispevkami budicim ndjomnikom centra Eurovea
vo vyske 4 391 250 EUR (2012: 5 183 381 EUR). poplatkami spojenymi zo ziskanim dveru AREA vo v¥ske 1 505 432
EUR (2012: 2 569 034). proviziami za sprostredkovanie prendjmu obchodnych a Kancelarskych ploch vo vydke 1 431 144
EUR (2012: 1 666 744} a poistnym na obdobie roku 2083 vo vy$ke 53 104 EUR (2012: 90 700 LUR).

12
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G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Viastné imanie

Informéacic o viastnom imant s uvedend v Casti C a0,

2.  Rezervy
Prehlad o rezervach za bezné O¢tovng ohdobie je uvedeny v nastedujticom prehlade:

Bezné (tovné obdobie (rok 2013)

Nazov polozky Stay Stav
ki i 2013 Tvorba Pouzitie Zrusenie  k31.12.2013
a b c d e f

Kriatkodobé rezervy
Rezervy zasluzby prijaté ndkupnym

centrom 377 403 41352 377 403 0 41352

Sheraton rezervy nasluzby a poplatky 152 511 292011 152 511 0 292 011

Audit 47 210 49 300 47210 0 49300
Spolu 577 124 382 663 577124 ] 382 663
PrehTad o rezervach za predchédzaiice Gétovné obdobie je uvvedeny v nasledujicom prehlade:

Predchadzajlice d¢tovné obdobie (rok 2012}
Nazov polozky Stav Stay
k1.1.2012 Tvorba Pouzitie Zrugenie k31122012
a b c d e f

Kratkodobé rezervy

Rezervy za sluZby prijaté nakupnym

centrom 63 942 377 403 63 942 0 377403

Sheraton rezervy nasluzby a poplatky 215254 4955 041 5616 5012168 152511

Audit 59451 47 210 55 400 4051 47 210
Spolu 338647 5379654 124958 5016219 577 124
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3. Zavizky

Struktira zaviizkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je avedena v nasledujicom prehlade:

Nazov pelozky 31122013 31,12, 2012

Dihodobé zaviizky spolu 206 050 996 180 663 081

ZavizKy so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 2517617 232353524

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ

pét rokov 203 533979 178 407 357
j;i Kritkodobé zaviizky spolu 12 160 977 14 535 302
' Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane 5659 643 5994 161

Zavizky po lehote splatnosti 6301334 8 541 341

Kratkodobé zévizky po splatnosti si tverené predovietkym zivvzkami vodi spriaznenym osobani.

Dlhadobé zavizky k 31.12.2013 zahmaji predovictkym:

# bankové depozity prijaté od ngjonmikov centra EUROVEA vo vyike 2 5309 728 CUR (2012: 2 255 324 EUR)
J o zavizky vyplyvajlice z ocenenia zabezpecovacicho Swapu vo vyike 2 013 629 BUR (2012: 4 824 910 EUR)
i o pozicko od akciondroy (BALLYMORE PROPERTIES B.V.) vo vyike 93 512 350 FUR (2012: 88320 173 EUR) so
splatnostou v roku 2013,
e pozicku od spolodnosti AREA Danube vo vyske 107 900 000 EUR{2G12: 84 948 182 EUR) splatnou v roka 2015

Spolocnost’ md zavizky vetabujfice sa k finanénému lizingu umyvalky riadu pre food court, telefinnu strediu
andbvtok. Vydka budicich platieb rozdelend na istinu a finanény naklad podfa doby splatnesti je ovedend
v nasledujocom prehlfade:

31.12.2013 31, 12,2012

Splatnost Splatnost
Nazov poloiky d jedrého roks . . ) d jedného roks ; .
P - do jedného roka N j(f [%L 0 roRa viae ako piit do jedného roka v chdn.u O TORE e ako pal

\ do piatich rokov ) do piatich rekov
vritane ) rokov vritane . rokov
vratane vratane
a b c d ¢ f g

Istina 19 395 0 0 84 504 19 646 {}
Finan¢ny naklad 47 0 0 2550 47 i
Spolu 19 643 ] 0 87 054 19 693 g
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4.  Bankové uvery

Struktdra bankovych dverov je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Men . Datum

Nazov polozky Urokpa v%

DIC

Poznamky k aétovae] zavierke
k 31, decembru 2013
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Suma istiny
v eurach

Suma istiny
v prisiuing]

3 PO snaz205 k3 11.“1?;01 2
: a b c d f 2
§ Dihodobé bankove fivery
T Bankovy dver FAC C EUR EURIBOR + 2,75% 20152017 236 341 177 243 744 118
236 341 177 243 744 118
Kratkodoba £ast’ dihodobého Giveru
Bankovy uver FAC C EUR EURIBOR +2,75% 2014 9070 588 9 3588 235

5. Casové roziiSenie

Struktiira Sasového rozliSenia je uvedend v nasledujicom prehlade;

9070 588

9 588 235

3112, z2012

Prace pre najomnikov 1207 313 | 573976

: 3 Dopredu fakturované ndgjomné 1 330 542 1198 628
Iné 998 438 803 882

Spolu 3 536 293 3 576 486

6. Derivaty

Spolotnost’ mé s KBC Bank BV, Brusel vzatvoreny drokovy SWAP (pay fix) v nominalne hodnote 178 500 000 CUE.
CieFom zaberpecenia je zafisovat toky finanénveh prostriedkoy velahujlcich sa k premenlive] Casti Orokove] miery
prijatého dveru (3M Euribor) do 30. septembra 2013,

Redlna hodnota swapu k 31. decembru 2013 je — 4 703 135 CUR abola vypolitand na zdklade verginého trhu IRS.
Spolotnost spinila formalne poZiadavky GEtovania o zabezpedeni, preto v siivahe uviedla tento SWAP ako zabezpetovaci
derival

Prehfad o derivatoch arcenych na obchodovanic a zabezpetovacich derivitoch:

Ustovna hodnota Dohodnuté cena

Nazov polozky

pohladavky zavizku podkladového ndstroja
a b c d
Zabezpedovacie derivaty, z toho: 0 4703 138
Urokovy swap 0 4703135 7 1,858 %
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3
k31.12.2013 k31.12.2012
G Zmena redlngj hodnoty {+/-) Zmena redlnej hodnoty (+/-}
: 2 s vplyvom na s vplyvemna
vy sledok L. vy sledok viastné
L. viastné imanie L. . .
hospoddrenia hospodérenia imanie
a b c d e
. Zabezpedovacie derivaty, z toho: 0 3169 086 0 2425261
v Urokovy swap 0 3169 086 0 242526

Informdcic ¢ poloZkich zabezpetenyeh derivatmi:

% Redina hodnota
Zabezpetovana polozka 31.12.2013 31,12, 2012
a b c
3 Majetok vykézany v savahe 0 0
' Zaviizok vykdzany v sfivahe 245411 765 253332353
. Zmluvy, ktoré sa nedétujd na stivahovych Gétoch {1 O
: 3} Odcakavané budice obchody dosial’ zmluvne nezabezpedené 0 0
Spolu 245 411 765 253 332 353

H. INFORMACIE O VYNOSOCH
;} k. Triby za vlastné vikony a tovar

Tr#by za viastné vykony a tovar podla jednotlivich segmentov. t. §. podla typov vyrobkov asluZieb. a podia hlavaych
teritdril st uvedené v nasledujiicom prehlade:

Najomné a shuzby
Oblast’ Predaj by lov ngjormnikom Hotel Sheraton Spolu
odby tu 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
a h ¢ o e f e
Slovenskd
republika 3037984 10679204 30294999 26697632 6386373 6163198 417195856 43540054
Spolu 5037984 10679204 30294999 26697652 6386573 6163198 41 TI9556 43 540054

2. Zmena stavu zasob viastnej vyroby

Zmeng stavu zasob viastne] vyroby vykidzand vo vykaze ziskov a strat predstavuje pokles o 4 404 000 EUR. ako je
znazornend v nasleduiicom prehlade:
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Zmena stavu

,,,! ' ) 2013 2012 vniitroorganizaény ch zasob
}3 Nézov polozky — S —
Konetny Koneény Zadiatolny 2013 2012
" zostatok zostatok stav
E a b c d e f
= Nedokondend vyroba a
polotovary viastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 5100 000 9 500 000 20 966 000 -4 400 000 -11 466 000
Zvierata 0 0 ] 0 0
Spolu 5100 000 9 506 000 20 966 000 -4 400 0060 <11 466 000
Mank# a Skody X x X 0 Y
% a Reprezeniaéné X X X 0 ¢
Dary X X X 0 ¢
Iné X X X 0 ¢
. E Zmena stavu yniitroorganizaénych zasob vo vykaze ziskov a strit -4 400 000  -11 466 000

Aktivacia nakiadov, vynosy z hospodirskej finnosti, finaninej finnosti a mimoriadnej finnosti

(7]

Prehlad o vinosoch pri aktivacii nakladov, v¥nosoch z hospodérsked Cimnosti. finanénej Sinnosti & mimeriadne] Sinnosti
je uvedeny v nasledujGeom prehlade;

Nézov polozky 2013 2012
: ‘5 Ostatné vwznamné polozky vynosovz hespodarskej éinnosti, z toho 265 656 104 801
Zmluvné pokuty a pendle 184 970 40712
E Ostatné prevadzkové vy nosy 80 686 54 089
o Vynosy z odpisany ch pohladavok 0 16 060
":,;! Finanéné vynosy, z toho: 18 427 136M
Kurzové Zisky 17338 12457
—
g
- Ostatné finanéné vy nosy 889 634
N:_‘ ...
% 4. Cisty obrat

Cisty obrat Spolotnosti na afely zistenia povinnosti overenia individudine] 0ftovne zdvierky auditorom {§ 19 ods. |
pism. a) zakona o d¢tevaictve] je uvedeny v nasiedujieom prehl'ade:

w

§ Nézov polozky 2013 2012
Trzby za viastné vyrobky 5037 984 10 679 204
: g’é Triby z predaja sluzieb 36 681 572 32 860 850
= Trsby za tovar 7261 14 387
Vynosy zo zakazky 0 0
= Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
= Iné vy nosy sdvisiace s beznou &innast'ou 4115917 -11 3532764
(Eist)" obrat celkom 37 610 900 32221 677
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L. INFORMACIE O NAKLADOCH

[.  Niklady na poskytnuté sluzby, ostatné nikiady na hespodirsku finnost’, finanéné a mimoriadne niklady

Prehlad o ndkladoch ra poskytouté sluzby, ostatnych ndkladoch na hospodarsku Cinnost, finanéayeh a mimoriadnych

. 3? nakladach:
Nazov polozky 2013 2012
Niéiklady na poskytnuté sluzby, z toho: 14 484 277 15 451 186
J Néklady vodi auditorovi, audiiorskej spolocnosti, z toho: 606 120 66 41
: Naklady na overenie individualnej G&tovne] zavierky 49 360 49 300
Iné uistovacie auditorské sluzby 980 980
e a Stivisiace auditorské sluzby 0 0
o Danové poradenstvo 12 600 (1161
Ostatné neauditorské sluzby 3240 5000
Ostainé viznamné poloZiy nakladov za poskytnué sluzby, z toho: 14418157 15 384 743
e Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 2325147 2001754
3 Management fees 1 685 400 1 884 298
Prefakturované osobné naklady 2234126 2 349 500
g Stuzby pre ndjomcoy
«a Public relations, marketing I 182 959 2 440 789
Upratovanie 403 051 267 365
g Strazna sluZba 909 741 1353471
e Opravy a GdrZba 1 976 501 2080102
Kontribucia 1 661 331 1224 116
-3 Iné 2619701 1723 350
Ostatné vyznamné poloZzky ndkladov z hospodiarskej innosti, z toho: 265 583 P 004 818
:*1 Poistenie 150 876 146 314
' Pendle a pokuty 81110 339 240
Odpis pehfadavok 302 249 068
Iné 33295 270 196
E Finanéné naklady, z toho: 36 580 571 32 899 142
k- Kurzové straty, z toho: 0775 21 102
Kurzové straty ku diis, ku ktorému sa zostavuje aétovna zavierka 6675 21102
4
} Ostatné vyznamné poloZky finanénych ndkladov, z toho: 36573 796 32878 040
Nakladové troky 36 448 436 31740932
Konverzné poplatky { 0
Strata z precenenia cennych papierov a ndklady spojené s derivatmi 20 0060 1 040 000
Iné 103 360 97 108
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L

INFORMACIE O DANIACH Z PRUUMOV

Prevod od teoreticke] dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujdcom prehiade:

2013 2012
Nazov poloZky . _ .
Zéklad dane [ran Daitv % Zdklad dane Das Daf v %
a b C d e f g
Vy sledok hospodérenia pred
zdanenim, » toho: -3 711 732 100,00 % <38 246 466 100,00 %
teoretickd dan -7 063 698 23,00 % -7 266 829 19,00 %

Dadoveo neuznané nédklady

16004 147 2300954 -7,49% 27 106303 5130198 -1347%

V¥ nosy nepodliehajice dani 0 (.00 % 0 0.00 %o
Vply v nevy kazane] odloZencs
dafiove] pohladivky 0 ¢ 0,00 % 0 ] 0.00 %
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % & 0 0.00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0.00 % 0 0 0,00 %
iné 735 169 (.00 % 0 b 0,00 %
Spolu 20706 850 -4 762 575 15.51% -11 140163 -2 116031 5.53 %
S platni dan z prijmov 169 15,51 % 124 5,33 %
OdloZena dan z prijmoy { 9,00 % -196 528 0,51 %
Celkova daii z prijmov 169 15,51 % -19¢6 408 0,05 %
Splatna das v sume 165 EUR sa viake k zraZkovej dani z Grakov pripisanych na bankovom 48te.
Dalsie informacie k odlozenym daniam:

2013 2012
Suma odioZenej dafove] pohladavky Gétovane ako naklad alebo vinos
vy pl¥vajlca zo zmeny sadzby dane z priimov 0 0
Suma odloZencho datiového zavizke (détovaného ako ndklad alebo vy nos
vy ply vajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odloZengj datiove] pohfaddvky 1y kajlea sa umorenia dafiovej straty,
nevy uzity ¢h dafiovy ch odpottov a iny ch ndrokoy, ako gj docasny ch rozdieloy
predehadzajicich GCtovny ch obdobi, ku ktorsm sa v predehadzaiticich 0étoviny ch
obdoebiach odloZena dafiova pohladavka netérovala 0 0
Suma odlozeného dafového zavizku, ktory vznikol z dévodu nedétovania tej Sasti
odloZene] dafovej pohladivky v beznom détovrom obdobf, o ktorel sa dftovalo
v predehadzajicich actovny ch obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dafiove] straty - nevy uZity ch daflovy ch adpodtoy
a iny ¢h ndrokov a odpoditatelny ch dodasny ch rozdiclov, ku kiory m nebola
uctovand odloZend dasiova pohladavka

Suma odloZengi dane z pripmov, ktord sa vzfahuje na poloZky Gétované priamo
na Géty vlastného imania bez 0¢tovania na Géty ndkiadov a vy nosov

91 441 000 77 177 006
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K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolognost v roku 2010 otvorila centrum CZUROVEA a uzavrela ndjomné zmluvy na priestory v centre s ndjomnikmi
ohchodev a kanceldrii, V stlade so zmluvnymi podmienkami uvedenych zmiay, riadne plnenie vietkych povinnosti
najomeov je zabezpedend bankov¥mi zarukami vo vyske 4 849 236 LUR (2012: 4 808 156 EUR).

Spolotnost neeviduje data na podsivahovych dtoch.

L. INFORMACIE Q INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

g

1. Podmienené zaviizky

Vzhladom na to. ¢ mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje
neistota v tom, ake ich budd dafiové orgdny aplikovat. Mieru ejto necistoty nic jo moZné kvantifikoval a zanikne aZ
potom. ked budd k disporicii pravne precedensy, pripadne oficidine inferpreticie prisluinych organov. Vedenie
Spolotnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku kterych by jej vznikol vyznamny ndklad.

2. Qstatné finaniné povinnosti

Spolocnost ma tieZ zivizky vztahujice sa k operativnemu lizingu 4 osobnych dut & tlatiarme.

M

1Y

)

:.:.':-9
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20




Poznamky Ug POD 3 - 04

M.

0.

Ballymiore Eurovea a.s.

Pozndmky k (¢tovnej zavierke
k 31. decembru 2013

oy
J

DIC|2]0]2 0]2]8]6 0

d

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANGOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOY UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ nemala Ziadne transakcie so spriaznenymi osobami. ktoré by nebolt uzavretd za normiéinych trhovych

podmienok.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0S0B

Konetny vlastnik Spolodnosti je v pokro¢ilom $tadiv vyjednavania o predaji svojich podielov v Spelognosti (Eurovea

Fazzl).

INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Prehlad o pohybe viastného imania v priebehu aélovného obdobiz je uvedeny v nasledujice) tabulke:

Bezné aétovae ebdobie {2013}

Poloika viastného imania Stav k ) . .

Prirastky Ubytky Presuny  Stav k 31.12.2013

1.1.2013
.4 b c d € f

Zdkladné imanie 19 086 550 1G 086 550
Vlastné akcie a viastné obchodné
podicly 0 0
Zmena zdkladného imania 0 0
Pohfadivky za upisané viastné
imanie 0 0
Emisné dZie BI8 893 K18 893
Ostatné kapitalové fondy G 0
Zakommy rezervny fond {nedelitelny
fond) =z kapitdlov¥ch vkladov 3319 3319
Ocenovacie rozdiely z precencnia
majetkuy azdvizkov -7 872221 3169086 -4 703 135
Ocenovacie rozdicly z kapitalovych
Ocastin 0 0
Ocenovacie rozdiely 7 precenenia pri
zhideni. splynuti a rozdeleni 0 0
Zékonny rezervny fond 990 105 990 105
Nedetditelny fond 0 0
Statutarne fondy a ostatnd fondy 0 0
Nerozdeleny zisk minuly ch rokoy 2826086 2 826 080
Neuhradena strata minuly ch rokov -60 279 011 -38 050 638 -98 329 069
V¥ sledok hospodérenia bezného
Gétovného obdobia -38 030058 30714 743 38 050 058 -30 714 745
QOstatné polozky viastného imania 0 0
Uget 491 - Viastné imanie 1y zickej
osoby - podaikalela 0 0
Spolu -82 476 335 27 545 659 0 0 -110 021 994

V poloFke oceovacie rozdiely z precenenia majetku a zéviizkov o vykézané precenenie zabezpetovacich derivatoy na
redlny hodnotu, Blizsie informécie o derivatoch st opisané v Casti GLO.
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Prehlad o pohivbe vlastného imania za predchadzajice actovné obdobie je uvedeny v nasledujice) tabulke:

Bezprostredne predehadzaitice ¢tovné ohdobie (2012)

Polozka viastného imania Stav k Stav k

11,3012 Prirastky Ubytky Presuny 3122013
a b ¢ d ¢ f
Zakladné imanie 19086 330 19 086 350
Vlastné akeie a vlastné obchodné podiely ] 0
Zmena zakladného imania 0 0
Pohfadavky za upisané vlastné imanie { 0
Emisné azio 818 895 818 895
Ostamné kapitalové fondy 0 {
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond}
z kapitdlovy ch vkladov 3319 3319
Oceniovacie rozdiely z precenenia majetku
3 a zavizkov -5 446 960 -2 425 261 -7 872221
- " Ocenovacie 1‘0z§icly;z kapitdlovy ch #Castin 0 0
) Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlaCeni,
: i splvnuti a rozdeleni 0 {
Zakomay rezervay fond 990 105 990 105
Cm Nedefitefny fond 0 0
i i Statutarne fondy a ostatné fondy 0 ]
Nerozdeleny zisk minuly ch rokoy 2826 086 2 826 086
Lt MNeuhradena strata minuly ch rokov -20 664 685 -39614 326 60279011
: ; Vv sledok hospoddrenia bezného 0étovného
obdohia ~39614 326 38030038 39614326 -38050058
g Ostatné polozky vlastného imania 0 Y
: ’3 Ucet 491 - Viastaé imanic fv zicke] osoby -
podnikatela G g
B a Spolu -42 601 616 -40 475319 0 0 -8B24702335
: a Uttovna strata za rok 2012 bola rozdeleni takeo:
Niézov polozky 2012
UEtown4 strata 38 050 058
Vysporiadanie aftovne]j straty 2013
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do $tatutaray ch a ostatny ch fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvy Senie zdkladného imania 0
Uhrada straty minuly ch obdobi 0
Prevod do neshradene) straty minuly ch rokov 38 050 0358
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, élenom ]
Iné g
Spolu 38 050 058

O rozdeleni vysledku hospodarenia za (Ctovné obdobie 2013, straty vo vyike 30714 745 FUR rozhodne valnd
zhromazdenic, Wavrh Statutdrneho orgdnu valnému zhromazdeniu je takyte:
— prevod na Géet neuhradene; straty minuiveh rokov.,

22




D)

Balivmore Euroves a.s.

Poznamky Ug POD 3 - 04J

PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31, DECEMBRU 2013

Pefiazné toky z previdzkovej finnosti
Penazné toky z prevadzky

Zaplatené (iroky

Prijaté Groky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Pepazné toky pred mimoriadny mi pelozkami
Prijmy z mimoriadny ch poloZiek

Cisté pefiainé toky z prevadzkovej Cinnosti

PenaZné toky z investi¢nej dGinnosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dihodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté pefiazné toky z investitnej Cinnosti

Penazné toky z finzncnej ¢innosti
Prijnyy zo zvyEenia zékladného imania
Prijmy z Gverov

Splatky dlhodobych zaviizkov
Splatky prijatych Overov

Cisté penazné toky z finanénej Cinnosti

(Ubytok) prirastok peniazny ch prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

PefiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka

Peiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na Konci roka

Porndmky k Gétovne] zdvierke

k 31, decembru 2013

DIC}Z‘OIQIO‘Z;S‘@]O‘B]7i

2013 2012
19 638 252 20 544 209
-10 495 950 -9 646 555
889 634

-169 0

0 0
9143022 10 898 288
0 0

9 143 022 10 898 288
.2 084 341 3702 319
0 0

0 0

0 0

-2 084 341 3702 319
0 0

2 000 000 2600 000
0 0

7920 588 9766 647
-5 920 588 -7 766 647
[ 138093 570 678
5682 162 6252 84D
6 820 255 5682 162




Pozndamky k 0&tovne] zdvierke

Ballymore Eurovea a.s. k31, decembru 2013

Paznamky ¢ POD 3 - 04 pic|2o]2l0]2]se]0]3]7]

Pefiazné toky z prevadzky

2013 2012

Cisty zisk (pred odpoéitanim drekovych, dafiovych

a mimoeriadnych poloZiek) 5732970 -6 505 537

Upravy o nepefainé operdcie:

Odpisy dlhodobého hmotnéhe a nehmotného majetku 9340 855 10305 259

Opravna polozka k pohfadavkam 480 350 218414
o Opravna polozka k zasobam -600 001 888 889
.: ﬁ Opravna polozka k dfhodobému hmotnému majetku 657 292 3977993
i Opravné polozka k dlhodobému finanéngmu majetku 0 0
' Nerealizované kurzové straty 0 0
o a Nerealizované kurzové zisky ¥ 0
S5 Rezervy -194 460 238 476
. Strata {zisk) z predaja dthodobého majetku y ]
m Vynosy z dihodobého finanéného majetku ; 0
o Rozdiel medzi uznancu hodnotou vkladu a iétovnou hodnotou 0 0
: Iné nepefiaZzné operdcie { 0
m Zisk z prevadzky pred zmenou pracovngho kap italu 15423 006 9123494
L Zmena pracoviého kapitalu:
1 Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
_ pohladdavok (vratane Casového rozliSenia akliv) 1035232 4341292
- Ubytok (prirastok) zdsob 4993 229 14583 162

ﬁ {Ubytok) prirastok zavizkov {vratane ¢asového rozlisenia pasiv) -1 813215 -3 503 740
Penazné toky z prevadzky 19 638 252 200344209

Pefiazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami {angl. cash) sa rozumejd pefiazné hotovosti. ekvivalenty pefiainych hotovost, pefainé
3 g d ¥ >

prosiriedky na beznych adtoch v bankich. kontokorentny adet a fast zostatku 48t Peniaze na ceste, ktory sa viake
na prevod medzi beznym aétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi O&tami.

Ekvivalenty pefiaZnych prostriedkov

Ekvivalentmi pefiaznyeh prostriedkoy {angl. cash equivalents) sa rozumie kritkodeby finanény majetok zamenitelny za
vopred znamu sumu penaznyeh prostriedkoy, pri kiorom nie je riziko vyraznej mmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch odo dia. ku ktorému sa zostavuje 08tovnd zavierka. napriklad terminovand vkiady na bankovyeh (¢toch, kioré
st ulozené najviac na trojmesacon vepovedn( lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie. prioritné akcic
ohstarané (étovnou jednotkou. kioré si splatné do troch mesiacoy odo diva. ku ktorému sa zostavuje Qétovna zévierka.
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