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1. Profil spolocnosti

Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Zikladné imanie spolo¢nosti:
Podet, druh akeii:

Menovita hodnota akeii:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:

Deii zdpisu spolo¢nosti:
1CO:

Auditor:

Organy spolo¢nosti k 31.12.2013:

Predstavenstvo:

Dozorna rada:

Ballymore EUROVEA, a.s.
akciové spolo¢nost’

19 086 550,- EUR

575 na meno, listinné, kmefiové
33 194,- EUR

- obstardvatel'ska ¢innost’ spojend so spravou budov,

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,

- sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnuteP’nosti,

- inzertna a reklamna ¢innost’,

- poradenska a konzultaéna &innost’ v rozsahu predmetu podnikania,

Pribinova 10
811 09 Bratislava

26.11.2001
35 825 600

KPMG Slovensko spol. s r.0.
Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Stevan Charles Tennant — predseda

Robert Neale - podpredseda

John Mulryan — ¢len

Balazs Magyar — &len (od 7.2.2013)

Peter Jonathan Willits — ¢len (od 7.2.2013)

Sean Mulryan — predseda
John Ruane - podpredseda
John Robertson — ¢len
Brian Fagan — ¢len

John Sisk — ¢len

Struktiira akcion4rov spolonosti k 31.12.2013:

BALLYMORE PROPERTIES B.V.

Ballymore Holland Limited

33% - podiel na zdkladnom imani
67% - podiel na zakladnom imani



2. Podnikatel’ska ¢innost’ a finanén4 situdcia spolo¢nosti za rok 2013

Cinnost’ spolo¢nosti v roku 2013

Sucastou centra Eurovea je obchodnd galeria Eurovea s podzemnym parkoviskom, bytovy dom, kancelarske
budovy Central 1-3, hotel Sheraton ***** nimestie a nabrezny park.

Spolo¢nost’ otvorila difa 26.3.2010 obchodnt galériu Eurovea a uzatvorila najomné zmluvy na priestory —
obchodné jednotky s prevadzkovatelmi obchodov. Dita 24.2.2010 spolo¢nost’ otvorila pathviezditkovy
hotel Sheraton. V rokoch 2010 - 2013 spolodnost’ zariadovala kancelarske budovy a uzatvorila nijomné
zmluvy na dokoncené kancelarie. V priebehu rokov 2010 - 2013 spolo&nost’ tiez predala &ast’ dokon&enych
bytov v bytovom dome.

Vybrané finanéné ukazovatele spolo¢nosti

Ukazovatele 31.12.2013 | 31.12.2012 | 31.12.2011
Majetok celkom 357520700 | 370211 211 | 397 394 578
Vlastné imanie -110 021994 | -82 476 335 | -42 001 016
Zakladné imanie 19 086 550 | 19086 550 | 19 086 550
Vysledok hospodarenia za -30 714745 | -38 050058 | -39 614 326
Uttovné obdobie zisk (+), strata (-)

O naloZeni s vysledkom hospodéarenia za uétovné obdobie 2013 - stratou vo vyske 30 714 745 EUR
rozhodne valné zhromaZzdenie. Navrh $tatutdrneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
Preuctovanie na u€et neuhradenej straty minulych rokov vo vyske 30 714 745 EUR.

Spolo¢nost’ v minulom uétovnom obdobi neobstarala Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely,
ani akcie, doCasné listy alebo obchodné podiely ovladajiicej osoby.

Spolo¢nost’ Ballymore EUROVEA, a.s. nevynalozila vroku 2013 Ziadne priame vydavky na &innost
v oblasti vyskumu a vyvoja.

Konet¢ny vlastnik je v pokrocilom §tadiu vyjedndvania o predaji svojich podielov v spolo¢nosti (Eurovea
Fazal.).

Udaj o organizatnej zloZke v zahraniti
Spolocnost’ nema Ziadnu svoju organiza¢nu zlozku v zahrani&i.

Informacia o vplyve €innosti i¢tovnej jednotky na Zivotné prostredie
Cinnost’ spolo¢nosti nemala vyznamny vplyv na Zivotné prostredie.

Informaécia o udalostiach osobitného vyznamu
Od skon¢enia ugtovného obdobia nedoslo v spolo¢nosti k Ziadnej udalosti osobitného vyznamu.



3. Zamery spolo¢nosti na rok 2014

Spolo¢nost’ Ballymore EUROVEA, a.s. v roku 2014 bude prevadzkovat polyfunkéné centrum EUROVEA,
pokraovat’ v zariad’'ovani kancelarii a pokratovat’ v predaji bytov v bytovom dome.

V Bratislave, dita 22.5.2014

L
Stevan Tennant Magyar
predseda predstavenstva en predstavenstva

Ballymore EUROVEA, a.s. Ballymore EUROVEA, a.s.
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Ballymore Eurovea, a.s.

Spréva nezavislého auditora
0 overeni uttovnej zavierky
k 31. decembru 2013
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KPMG Slovensko spol.sr. o. Telephone +421{0)2 59 98 41 11
Dvorakovo nabrezie 10 Fax +421 {0)2 59 98 42 22
PO.Box 7 Internet  www.kpmg.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava nezdvislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo&nosti Ballymore EUROVEA, a.s.:

Uskutonili sme audit priloZenej uétovnej zavierky spoloénosti Ballymore EUROVEA, a.s.
(.Spolotnost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci 31. decembrom 2013 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

Statutarny organ Spolognosti je zodpovedny za zostavenie tejto G¢tovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz podla slovenského zakona o u&tovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie udtovnej zdvierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost audifora

NaSou zodpovednost'ou je vyjadrit’ ndzor na tito G&tovnli zavierku na zaklade nasho auditu.
Audit sme uskutoénili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. PodPa tychto
Standardov mdme dodrziavat® etické poziadavky, naplénovat a vykonat' audit tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze G¢tovna zdvierka neobsahuje vyznamné nespréavnosti.

Stastou auditu je uskutotnenie postupov na ziskanie auditorskych ddékazov o suméch
a idajoch vykazanych v Gétovnej zdvierke. Zvolené postupy zavisia od usudku auditora, vratane
postdenia rizik vyznamnej nespréavnosti v G&tovnej zavierke, & uZ v désledku podvodu alebo
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do tvahy interné kontroly relevantné pre
zostavenie Ctovnej zdvierky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na Glely vyjadrenia nazoru na
udinnost’ internych kontrol uctovnej jednotky. Audit d’alej zahfiia zhodnotenie vhodnosti
pouzitych G&tovnych zasad audtovnych metéd aprimeranosti G&tovnych odhadov
uskutoCnenych Statutdrnym orgénom SpoloCnosti, ako aj zhodnotenie prezenticie uttovnej
zdvierky ako celku.

Sme presvedCeni, Z¢ auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, sii dostatoéné avhodné ako
vychodisko pre nas nézor.

H

Obcrodny register Okresnsho 5032%5%58“3““” number;
sudu Bratislava 1. oddiel Sro,
KPMG Stovensko spol. s 1.0., a Stovak fimited labilty company vioZka ¢. 4864/8 aE:d'd:;'rzn; Bélslo licencie
¢ and a member firm of the KPMG network of independent Commercial register af District :
& member firms affifisted with KPMG Izternaticnal Cooperative caurt Bratislava §, section Sro, Licance numher

("KPMG International”}, a Swiss entity. file No. 4864/B of statutory auditor: 95
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- Ndazor

o Podla naSho nizoru uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situicie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci 31. decembrom

'15 2013 v stlade so slovenskym zdkonom o i¢tovnictve.,

3 Zdéraznenie niektorych skutoénosti

Bez vplyvu na na§ nédzor, upozoriiujeme na skutoénost, Ze priloZzena Gétovna zavierka bola
g zostavend za predpokladu, Ze spolognost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej Einnosti. Ako sa
uvadza v Casti O poznamok uétovnej zavierky, Spolo&nost vykazuje k 31.decembru 2013
zdporné vlastné imanie vo vySke 110022 tis. EUR. NavySe, ako je napisané v bode E.1.,

”i pokratovanie podpory Narodnej agentiry pre spravu aktiv (NAMA), syndikatu eurépskych
béank a ostatnych zainteresovanych stran je kl'ti€ovym predpokladom pri postideni nepretrzitého

- pokracovania Spolo¢nosti vedenim Spolo&nosti.

=]

Tieto skutoCnosti indikujii vyznamna neistotu, ktora méZe vyvolaf znaéné pochybnosti
o nepretrzitom pokrac¢ovani ¢innosti Spolo&nosti. Aj ked’ v si€asnosti nie je mozné vyhodnotit’
kone¢ny vysledok tychto skutofnosti, vedenie Spolognosti je toho nazoru, na zdklade
prebiehajicich diskusii s veritelmi Spoloénosti a inymi zainteresovanymi stranami, Ze je
vhodné uctovnlt zévierku zostavit za predpokladu nepretrzitého pokradovania &innosti
Spolo&nosti.

B

14. aprila 2014

3 Bratislava, Slovenska republika

i /
A

A Auditorska spolotnost’: Zodpovedny auditor!
':':" KPMG Slovensko spol. s . o. Ing. Branislav Prokop

Licencia SKAU €. 96 Licencia UDVA &. 1024
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SUVAHA

k 31. 12. 2013 (vcelych eurdch)

Daiiové identifikaéné &isio Uetovna zévierka Uetovna zavierka Za obdobie
L2]012|0|218|6|0l3 [7 | mesiac rok
- figdna -zostavend od [0 2101113
i1¢o | - mimodadna | | -schvalena do [T112| IZ1077 3
13]5]8[2][5]¢]o]0]
Bezprostredne
SK NACE {vyznadi sa} predchddzajice

. . @ obdobie

mesiac rok
od {0]1 2(o0]12
do 12 2i011(2

Obchodné meno {ndzov) UCtovnej jednotky
BlalI|l]|y|m|ofrie E{UIRIO|VIE[A] ,lalfs.

Sidlo Uctovng] jednotky, ulica a &islo

S Pirlijbli|n|o|v|a {0
f PSC Obec
Lelols] [e[Tal* s eVl T T I TTTTTT] LTTTTTTTTT
g Telefén Fax
tolal T {/[sl4fe[4Tol5l312[] [ T T 1/[[TTTT] [ [ []
&4
id E-mail

elvlalnfafelolo[ T yIm[el el [s[e T T T [T T T TTTT]

Lostavend dna; Podplsovy zdznam osoby Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zaznam &leng
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie {itatuldrneho organy U¢tovng

04.04.2014 U&tovniciva: Gciovnej zavierky: jednotid o fyzickej osoby,
kiord fe ¢Eigvn \U jednotkou;
i A 4
Schvélend dia: 7 /, :;; i 4 {ﬁ—'
2 . :
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Stvoha U& POD 1-01]

“Jeelku (D66A) - 096A

Spolu mafetok r, 002 +£. 030 + 1. 061 001 § 410055151 52534 451] 357 520700] 370211 211
A. lNeobein)" majetok r. 003 + 1. 017 +r1. 021 002 | 384 232856] 49 186 482] 335044 374} 342966167
Al g{";‘)"’”" nehmolny majetok sicef (r. 004 a2 [ 5, 355 305 103582 251723 242 206
AL Akfivované ndkiady na vyvoj {012} - /072, 004 0 0 0 0
QP1A/
2.|Softvér {013)-/073, 0914/ 005 119 305 92 900 26 405 10984
3.|Oceniteiné prava [014)-/074, 091 A/ 006 236 000 10 682 225318 231 222
4.|Goodwill {015) - /075, 091A/ 007 4] 0 0 0
Ostainy dihodoby nehmotny majetok
N {019, 01X} - /079, 07X, 0P 1A/ ae 0 0 0 0
Obstardvany dihodoby nehmoiny majetok
6. 1041) - 093 00% 0 0 0 0
Poskyinuié preddavky ng dihodoby nehmoliny
“Imajelok {051) - 095A aig 0 0 0 0
A, [Phodoby hmeiny mojefok sicet (r. 012a1 | oy, | 383877 551] 49082 900] 334794 651| 342723 961
A.L1. |Pozemky (031}-092A 012 12797 523 Of 12797 523 12852927
2.|Siavby {021) - /081, 092A/ 013 | 339742 4611 42272 587 297 469 874} 304 604 499
Samostaing hnulelné veci a stbory
hnutelnych vect (022)-/082, 09247 014 7275878 6810313 445 565 1113676
Pestovatelské celky trvalych porastoy
#1(025)-1085, 0924/ e 0 g B 0
Ldakladné siado a fainé zvieratd
& {026)-/086.092A/ aig N g 0 0
Ostatny dihodoby hmotny majetok
N {029, 02X, 032)-/089, 08X, 092A/ 0% 264793 0 264793 40720
7. g’j;‘jj;g:"“‘? dihedaby hmotny majetok 018 | 23796896 o| 23796896 23982435
Poskytnuié preddavky na dihodoby hmoltny
8. majetok {052)-095A 09 ¢} 0 0 129 702
Opravnd polozka k nadobudnutérnu majetku
9. (+1-097) +/- 098 020 0 0 ¢ 0
AL loD;l;odob;‘v finanény majetok siéet (r. 022 of o2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v dcérskej
L GCtovnej jednotke (061) - 094A w2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v
2.|spolo&nasti s podsiatnym vplyvom {062) - 023 0 [¢] 0 0
09464
Ostainé dihodobé cenné papiere a podiely
31063, 065)-096A 024 0 g 0 g
PoZicky GCtovne] jednotke v konsolidovanom 025 0 0 0 0
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"HOS7A, 069, 06XA] - 098A

i

Ostatny dihodoby finanény majelok

024

Suvaha U& POD 1-01]

PdZicky s dobou splalnosli nojviac jeden rok

3754, 376A, 378A) - 391A

& [066A, D674, 06XA] - NP6A 027 0 0 0 0
Obslardvany dihodoby finanény majetok
7-|1043) - 096a 028 0 0 0 0
Poskytnuté preddovky no dihodoby finanény
. majetok {053) - 095A i 0 0 0 0
8. Obeiny majelokr. 031 +1. 038 4 1. 046 + 1. 055] 030 18 407 668 3347 969) 15059 699 17 757 567
B.J.  [Zdsoby siced (1. 032 ai 037) 031 5 537 081 288 888 5248193 G 641 422
B.A.1. | Matendl {112, 119, 11X) - /191, 19X/ 032 146 751 0 146 751 139 411
Nedokonéend viroba a polotovary viastnej
Lhvgroby (121,122, 12X) - 192, 193, 19%/ - 0 0 0 0
3.|vyrobky {123)-194 034 5388 888 288 883 5100 000 9 500 000
4 32vierata {124) - 195 038 0 0 0 0
5.|Tovar {132,133, 13X, 139) - /196, 19%/ 036 1442 0 1442 200
6.JPoskylnulé preddavky na zasoby (314A) - 391l 037 0 0 0 0
B.. [Dlhodobé pohfaddvky sidet (1. D39 ai 045) 038 0 0 0 0
Pohladavky 2z obchodného styku {3114, 3124,
BI113134, 3144, 3154, 31%A] - 3914 o 0 0 0 g
2.{Cista hodnola zakazky (316A) 040 0 0 o} 0
PohfadGvky voci deérskej 0&lovne| jednolke o
Imaterskej GStovnej jednotke (351A) - 391A g 0 0 Y 0
Ostainé pohladdvky v rdmeci konsolidovaného
‘[cetku [351A) - 3914 042 0 0 0 0
Pohladdavky vodi spoloénikom, &lenom o
'|zduzeniu {354A, 355A, 358A, 35XA) - 391A . 0 0 0 0
Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, 373A, 374A,
13754, 376, 378A] - 391A e 0 O 0 0
7.|Odlozena dofova pohladdvka [481A) 045 4] 0 0 8]
Bl [Kratkodobé pohladdviy siéel (r. 047 ui 054) | 044 6050 332 3059081 2991 251 2433984
Pohladdavky z obchodného sivku {311A. 3124,
BT, 313, 3145, 3158, 31XA) - 391A 047 5980075 3059 081 2920994 2097812
2.|Cisté hodnota zakazky {316A) 048 0 0 0 4]
Pohfadavky voci deérskej Gétovnej jednotke a
. malerskej Octovnej jednolke (351A) - 39TA L 0 0 Y Y
Ostoiné pohfaddavky v ramci konsolidovaného
4| Celkw (351A) - 391A 050 3203 o 3203 3203
Pohladavky voli spoloénikom, Elenom o
5.|zdruzeniu (354A, 3554, 358A, 35XA. 398A) - 051 0 0 0 0
3914
&.{Socidaline poistenis {336 - 3914 052 0 0 0 0
Dafové pohladdvky a doldcle (341, 342, 343,
N 345, 346, 347} - 391A 053 0 0 0 276852
8, iné pohlacdiavky (3354, 33XA, 371A, 373A, 374A, 054 47 054 0 67 054 56117




2020286037

Suvaha UE POD 1-01]

B.V. [Finan€né Géty siéet 1. 056 aZ r. 060) 085 6 820 255 0 6820 255 5682162
8.V.1 {Periaze {211, 213, 21X) 056 188 402 0 188 402 174 583
2.|Uety v bonkéch (2214, 22X +/- 261} 057 6 631 852 0] 6631852 5507 579

a gséyl ;db;n:ﬁ(ci; 2:( iobou viazanosti dihiou 056 0 0 0 0

|25 255,256,257 360 - . 294 os? 0 0 0 0

5. gl;;jc;ri\:;riygl;r;ilkodobv finanény majetok 040 0 0 0 0

c. Casové roziifenie stet (r. 082 o 1. 065) 081 7 414 627 0 7 414 627 9 487 477
- ggi?dy buddcich obdobi dihodobé (3814, { o) 5240710 ol 5240710 7292 299
2. %‘x"”’ buddeich obdobikidlkodobé (381A. | 03 | 5173917 ol 2173917} 2265178
3.|Priimy buducich obdobi dihodobé (3854) 064 [¢] 0 4]
4.{Prijmy budcich obdobi kratkodobé {385A) 065 0 0 0 0
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Svaha UE POD 1-01]
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Spolu viasiné imanie o zdviizky r.067 + r.088 +
191 066 357 520 700 370211 211
A :}Ilat;sine imonle r. 048 +1. 073 + 1. 0BO + 1, 0B4 + . 087 2110 021 994 82 476 335
A4 [Zékladné Imanle si&et {r. 069 aZ 072) 048 19 086 550 19 086 550
ALl |Zékladné imanie (411 alebo +/- 491) 069 19 086 550 19 086 550
2 Viastné akcie a viostné obchodné podiely {/-/ 070 0 0
252)
3.[zmena zakiadného imania +/- 419 on 0 0
4.jPohladavky za upisané viasing imanie (/-/353) 072 4] 0
AJdi. [Kapitdlové fondy sicet (r. 074 af 079) 073 -3 880 921 -7 050 007
ALY, [Emisné &Fio (412) 074 818 895 818 895
2.|Oslainé kapitdiové fondy (413) 075 0 0
LGkonny rezervny fond (Nedelitelny fond) z
“tkapitdlovych vkladoy (417, 418) L 3319 3319
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majelku
|a 26véakov (+1- 414 077 -4 703 135 -7 872 221
Ocenovacie rordiely z kapitdlovych G&astin
5. 4)- 415) 078 4] 0
Ccenovacie rozdiely z precenenia pri 2ii&en,
‘Isplynuli @ rozdeleni (+/- 416} o9 0 0
Alfl.  |Fondy zo zisku sucet {r. 081 aZ r. 083) 080 990 105 990105
ALY {Zakonny rezervny fond (421} 081 990 105 990 105
2.INedelitelny fond {422) 082 4] 4]
3.|8talutdme fondy a ostainé fondy (423, 427. 42%) | 083 l¢] 0
ALV, :I);ssl:dok hospoddrenia minulych rokov r. 085 + 084 95 502 983 .57 452 925
AV.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) 085 2 826 084 2 826 086
2.|Neuhradenad strata minulych rokov {/-/429) 086 -98 329 049 -60 279 011
Vysledok hospoddarenia za Getovné obdoble po
AY. fxdanenf/+-/ 001 «(r. D68 +5. 073 +1.080+1. | 087 -30714 745 -38 050 058
[084 +r, 088 +r. 121)
B [Zavidzkyr.89 1. 94+ 1. 106 +1. 117 + 1. 118 088 464 006 401 449 108 059
B..  [Rezervy siéet (1. 090 afr. 093) 08¢ 382 663 577 124
B.1.1.]Rezervy zakonné dihodobé (451A) 090 ¢ 0
2.iRezervy zdkonné kratkodobé (3234, 451A) 091 382 643 577 124
3.10stalne dihodobé rezervy {459A, 45XA) 092 0 0
Ostatné krdtkodobé rezervy (323A, 32X, 4594,
4 4sxa) 093 0 0
B.H, §Dthodobé zdvizky sidel (r. 095 ot 1. 105) 094 206 050 996 180 663 081
BALL. ?;r;i;:!obé zdvazky z obchodného sivky {327A, 095 2517017 2955 524
2.|Cisia hodnota zékazky (316A) 096 Q ¢}
3.|Dihodobé nevyiakiurovené doddvky (476A) 097 Q 0
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Dlhodobé zavézky voli deérskej uttovnej
4 jednotke a materske] (&lovnej jednotke (471A) Lo 93618350 88627175
Oslatné dihodobé zavazky v rdmei 099 0 0
‘tkonsolidovaného celky (4714}
6.|Dhodobé prijalé preddavky (475A) 100 o] 0
7.1Dihedobé zmenky na Uhradu (478A) 101 0 8]
8.1Vydané dlhopksy {473A/-/255A) 102 4] 4]
9.|2avazky 2o socigineho fondu {472) 103 0 0
Ostaing dihodobé zaviszky (474A, 479A, A7%A,
13724, 3734, 377A) 104 109 915 629 89 780 382
11.|OdioZeny dariovy zivézok (481A) 105 4] 0
B.IH. {Krdikodobé zdvazky siZet {r. 107 air. 114) 106 12 160 977 14 535 502
Laviizky 2 obchodného styky {321, 322, 324, 325,

BN 32X, 475A, 478A, 4794, A7XA) 107 9 146 222 11221 204
2.|Cista hodnota z2Gkazky [316A) 108 0 0
3.{Nevylakivrované dodavky (326, 476A) 109 12082 10 149
4 Zavazky voli dcérske] U&tovnej jednolke a 110 0 0

“Imaferskej 0&tovnesj jednofke (3814, 4714A)
Ostatné zavazky v romci konsolidovaného
- celku {3814, 36XA, 471A, 47XA) i 27 420 27 420
s Igvéizky vodi spolonikom a zdrufeniu {364, 345, 12 0 0
1366, 367. 348, 398A, 478A, 479A)
7. Léavizky vodi zamestnancom {331, 333, 33X, 13 0 473
479A)
B.|1avdzky zo socidineho poistenia (336, 479A) 114 7 7
Dafiove zavazky o dolacie {341, 342, 343, 345,
%1346, 347, 34) L 144974 5980
{ainé & 72A, 373A, 377A, 379A, 474A,
10 oy Y E A STTA 16 2830 271 3270 269
Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X,
BV, 473, /-1255A) 17 0 0
B.V. {Bankové Gveryr. 119+, 120 18 245411765 253 332 353
B.Y.1.|Bankové Gvery diiodobé (461A, 46XA) 119 236 341 177 243744118
3 koveé g 221A, 231, 232, 23X, 441A,
2o bonkeve dven | 120 9070 588 9 588 235
c Casové rozliSenle stcet (1. 122 o r. 125) 121 3536 293 3579 484
C.1.|vydavky budiclch obdobi dihodobé {383A) i22 0 0
2.|Vydavky buducich obdobi krdtkodobé (383A} 123 0 0
3.{vynosy budicich obdobi dihodobé {384A) 124 1888217 1926779
4.}Vynosy budicich obdob kritkodobé [384A) 125 1 648076 1652707
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VYKAZ ZISKOV A STRAT

k 31. 12. 2013 (v celych eurdch)

[2]o[2[o]2]8] 6]0[3 7 |

i¢o

- Hadna

[3]si8]2]s]s] 0]o]

SK NACE

[¢]g]- [2[0] [0]

U&tovnd zavierka

| | -mimoriadna | |

U&tovna zavierka

- zostavend od
-schvdiend do

{vyznacuje saj x |}

Obchadné meno (ndzov] UCtovne]j jednotky

1a obdobie
mesiac rok
(N 2101
112 2|10(1(3

w

Bezprostredne

predchddzajice
obdobie

mesiac rok

o1 201112

12 210112

Blaj I ]1jyimjo

rle E|JU|R[O|V|E

Sidlo UCtovnej jednolky, ulica a &islo

PSC Obec

telilv]ofo] [Blcfaftfifsiifalvial J J P T [P PPTTTTTIIITIT]]

Telefon

Fax

tol2] [ |s[sl4]ef4folo|3]2] |

ol T/ TTTTTI]]

E-mail

lelvlalnlalefolof ] 1]ylmlofrfel Jslk] | [ J [ [ [ T [ [ ][]

1ostaveny dia: Podpisovy zdznam osoby Podpiscvy zdznam osoby Podpisovy zaznam &ena
zodpovednej za vedenie  |zodpovednej za zostavenie [dtatutdmeho organu Uétovnej
04.04.2014 yetovnictva: Gétovne] zdvierky: iednotky alebo fyzicke] osoby.,
a4 5 jejf‘ vnou jednotkou
Schvaleny dria /)} 7 1 /] ) ) :
/S 'i /i
i
N5]4/1% I
T
77




DIC: DXTGT] Vykaz ziskov a sirél U POD 2-01}
3
1
e
%
I, |Triby z predajc tovaru {604, 467} [+H 7 261 14 387
& Nékiady vyhalofend na obsiaranie predansho -
A Novary 1504, 565, 567 02 6628 14046
+ Obchodnd mariar. 01 - 1. 02 03 633 341
il |Vyrobar. 05 +1. 06 +1.07 04 37 326 219 32084 213
T3 Triby z predaia viosinych virobkov ¢ sivfiels
o 1.1} (401, 602, 606} 05 41719 556 43 540054
e A0l L0503 L0400
2. Zme{:y sia‘{u vml,%rocrgonizacnych 2G50k 06 -4 400 000 11 446 000
{+/- 0&tova skupina 61}
i 1
§ 3.| Aklivacic {uétovd skupina 42} 07 6 663 10 159
B. Vyrobnd spetrebar. 0% +7. 10 08 20 758 210 21873075
B
i;:?; Spolrsba mcleddlv, energie a ostatnych
B}, |neskladovateinych doddvok (301, 562, 503, oy 6 273932 & 421 889
505A;
s |
i 2. {Shby (O¢iova skuping 51) 10 14 484 277 15451186
o
+  |Pridand hodnota r. 03 + 1. 04 - 1. 08 1 16 568 642 10211 479
]
Jj C Csobné néklady shcet fr. 13 a 14) 12 0 7
C.  |razdove néklady (521, 5221 13 0 0
Odmeny &lenom crganov spolodénoesi a
2 dru¥stva (523) v 0 B
R 3. |Nékiady no socidlne poisienio (524, 525, 524} i5 0 7
- 4, |socibine naklocy (527. 528) 16 0 0
. Dane a poplolky {G&tové skupina 53) 17 243017 172 968
Qdpisy a opravné paloiky k dihodobdeme:
E. nehmotnémy majetky ¢ dihodobému 18 10004 169 14 283 238
hmolnému majetku {551, 553}
Trzby z predain dihadabého majeiku a
. {moteridlu 19 70 889 28 435
Ldal 2 Aoy
Zosiatkovd cena predonéhe dinodobého Py
F mgjelku a predangho moterialy {541, 542) 2 61509 25685
Tvorbe a 20&iovanie opravnych poloziek k
G. pohladavkam (/- 547) 21 480 350 218 414




oI ’2020286037} I Vykaz ziskov a shat U POD 2-01]
\,  |Ostaing vinosy z hospoddrskej Cinnosli (644, j
. 645, 646. 648, 455. 657} o 265656 104 801
Ostatné nékiady no hospoddreky Eirnest
B {543, 544, 545 548, 548, 549, 553, 557) = 265 583 1004 818
V. Prevod vynosov 7 hospoddrske; &innosk (-3 24 0 0
(697}
L Prevod ndkladov na hospoddrsku Einnosf {-) 25 0 0
(597
Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej Sinnost
N PR 2.0 37 - 1B 19-1,20-0. 214022 28 5850 558 5360414
v, 23 + (-r. 24} - {-r.25)
i, Tnb)f 2 predgia cennych papHeroy o podieloy 27 0 0
[661]
4. Predané cenné papiere o podiely {5561} 28 4] ¢}
Wynosy z disodobého finonsého rmcjgthu
M 304131 +1.32 £ 0 6
Vynosy z cenniyeh papierov o podiekoy v
VUL |doérske] iovng] jednotke a v spolednosiis 3G 0 0
podstatnym vplyvem [665A]
2 Vyriosy z oslotnych dincdobych cennych 3 0
'|papierov ¢ podislov {6654) 0
Vynosy z ostatného dihodobého finandagho "
M najetiu (665A) 32 0 0
) N .
YilL Vynssy z kidtkodobého finanéného majetku 3 0 0
{664}
K. Noklady na kratkodoby finanéry majeick (566} 34 0 0
% Yynosy 2 erscanenia cennych papierov a 35 0 o
* wynosy z derivbiovych operaci (664, 667)
. MNaklady na grecenenis cennych pagierov a 36 0 0
- ndkiady na desivéiov operdcie {564, 567)
Tvorbo a zZi¢tovanie opravnych poloziek k
M- |ananenems majetky +/- 565 = o 0
X, {Vynosové Uroky (662} 38 51634 434
N, fudkladové droky (562) 39 36 448 436 31740932
AL |Kurzové isky {843} 40 17 561 12 457
Q. |Kurzové straty (583) 41 6775 21102




DIC: 008057 [ Vykaz ziskov a strat U POD 2-01]
!._
i
X |Osiatné vynosy 2 Enanéne| &innosti {668) 42 [¢] 0
! P Ostaing nétdady na finandng Sinnosl (568, 569) | 43 125 360 1137 109
!' Xill. {Prevod finanenyck vinosey |-} 698) 4 0 0
£. Praved finandnych ndklodoy {-) (598) 45 0 0
i Vysledok hospoddrenia z finanne] Elnnost
|
(- 1. 45)
i = [Wsledok hospaddrenia 2 betne] Sinostipred | -30 717 562 -38 246 465
S, Daf z priimov ¢ belne] Sinnostir, 49 +r1. 50 48 169 -196 407
[ S - splaing {591, 595) 49 169 120
2. |- odlotend {+/- 5923 50 0 -1946 528
i . :’Z;:&:;l:-:;s?:t:g:eniu z beine] &innosti po 51 30711 731 .38 050 058
! XIV. |Mimcradne vynosy {U&lovd skugina 68} 52 0 0
Hi Mimariodne nakiady (0&tova skuping 58] 53 3013 o
; e i :
u, Daf z prifmov 2 mimoriadne) Snnostir, 56+ 1. 57| 55 ¢} 0
’ 4. |-splaing (593) 56 0 ¢l
2. | - odioiend {+/- 594} 57 g )
:f::ff::n; o (;;_) "" 4:;::;41 BiGEABaI ) -30714 576 -38 246 465
l o f;:;fnizaeﬁ; ggé?‘fsiedku hespoadarania &0 0 0
! :ﬁ:::‘; :&‘3‘_’)““:’?‘“‘;‘ f‘;;’é':";’;f obdoble |4 -30714 745 -38 050 058

!
i
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Poznamky U¢ POD 3 - 04—]

Ballymore Eurovea a.s.

Poznamky k aétovnej zdvierke
k 31. decembru 2013

pic|2]02]02]8]6]0]3]7]

Poznamky
individualnej uftovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2013

U’“oznémky Uz POD 3 -04 |

- celych eurach

mesiac rok.

v D - eurocentoch
mesiac rok
Za obdobie od to] 1]

[2]ol1]3] do [1]2]

t2]oJ113

Bezprostredne predchadzajice obdobie od

Lof1]

12]of1J2] do [T]2]

[2]o]1T2

Datum vzniku fiétovnej jednotky

[o]s]

L] [2]ofol1]

1CO DIC

Uttovna zavierka
*)

- riadna
| - mimoriadna

- pricbezna

Kéd SK NACE

Uttovna zivierka
*)
— zostavena
|| — schvélena

BIs[82]5[6JoJo] [2]oT2Jofz2[8 6 [o[3]7] [6]8].[2]0]. [0]

Obchodné meno (nizov) iétovnej jednotky

BIA|L {LIY|MO|R|E EJUIR|O|VIE |Al.

Sidlo @iftovnej jednotky

Ulica Cislo
(PIRTIUIBIIIN[O[VIAT T T T T T T T T I T T I IT11 | Jol T TTTTI
psC Niizov obee

(8111 Jof9]

[(BIRJATT T [STLTA[V AL ]

L T T TTT

Cislo telefonu

Cislo faxu

(0121 [ 7 [s]4]ef4T09]3] ]

ol ]

E-mailova adresa

[plvlalnfaf@blaliTiTy mlo[r e [s]k]

L 1]

Zostavené dna: Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenije
4.4.2014 Uctoynictva,
77
Schvilené dia: /’//;}], /
e //
NE 14k #

Podpisovy zaznam osoby
zodpevednej za zostavenie
actovaej zavierky:
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Poznamky k a¢tovnej zavierke
Ballymore Eureovea a.s. k 31. decembru 2013
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6.

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spoloénosti

Spolocnost” Ballymore EUROVEA, as. (dalej fen Spolonost). bola zaloZend 3. novembra 2001 a do obchodného
registra bola zapisand 26. novembra 200§ {Obchodny register Okresného sGdu Bratislava 1 v Bratistave. oddiel s.r.o.,
vloZka 2862/B).

Hiavnymi innost’ami Spoloénosti si:

—  obstardvatel'ska ¢innost spojena so spravou budov,

~  prengjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZicb,

—  sprostredkovanic kapy, predaja a prendjmuo nchnutelnosti (realitng ¢innost),

- ubytovacie sluzby v ubylovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych &innosti.
—~  poradenskd a konzultaéna Cinnost’ v rozsahu predmetu podnikania.

Udaje 0 neobmedzenom rudeni
Spolotnost nie je ncobmedzene ruciacim spoloénikom v inyeh spoloénostiach podla § 56 uds. 5 Obchodného zékonnika.
Pravny dévod na zostavenie ftovnej zavierky

Uttovna zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2013 je zostavend ako riadna Gitovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o ictovnictve za actovné obdobie od 1. janudra 2013 do 31, decembra 2013,

Détum schvilenia Gftovnej zdvierky za predchadzajiace a&tovné obdobie

Uktovna zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2012, za predehadzajice G&tovaé obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolotnosti 6. maja 2013,

Zverejnenie uftovnej zavierky za predchidzajice Gétovné obdobie

Uttovna zavierka Spolonosti k 31. decembru 2012 spolu s vyrodnou spravou a spravou anditora o overeni Géovagj
zavierky k 31. decembru 2012 bola uloZena do zbierky listin obchodného registra 17. decembra 2013, Stvaha a vykaz
ziskov a strat za predchadzajice GEtovné obdobie boli zverejnené v Obchodnom vesiniku 23, maja 2013.

Schvilenie auditora

Akcionari Spolo¢nosti 14. decembra 2009 schvalili spolotnost KPMG Slovensko spol. s r.o. ako auditora na overenie
Gctovnej zavierky za 0étovné obdobic od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013,

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Stevan Charles Tennant — predscda
Robert Neale - podpredseda
John Mulryan — &len
Baldzs Magyar — Clen (od 7.2.2013)
Peter Jonathan Willits — ¢len (od 7.2.2013)

Dozorna rada Sean Mulryan — predseda
John Ruane - podpredseda
John Robestson — &len
Brian Fagan ~ ¢len
John Sisk — élen
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Pozndmky k G¢tovnej zévierke
Ballymore Eurovea a.s. k 31. decembru 2013
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C.

D.

E.

(a)

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Strukttra akcionarov Spolocnosti k 31.12.2013 bola takéto:

absoltne v % v %
a b C d
BALLYMORI PROPERTIES B.V. 6 306 860 33 33
Ballymore Holland Limited 12 779 690 67 67
Spolu 19 086 550 100 100

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolotnosf sa zahifia do konsolidovanej titovnej zévierky spolo¢nosti Ballymore Holland Limited. 12 Mount Havelock,
Douglas. Isle of Man, a tato sa zahfita do konsolidovanej GEtovncj zdvierky spolonosti Ballymore International
Developments Limited, Old Lucan Road, Dublin 20. Ireland, ktord jc konenou materskoy spoloénostou. Tieto
konsolidované Gétovné zivierky je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenych spolotnosti.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodisks pre zostavenie iftovnej zavierky
Utovné metody a vieobeené Gctovné zdsady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Ballymore Eurovea a.s. je konecnou deérskou spolotnostou spolocnosti Ballymore [nternational Developments Limited.
Majetkové portfolio (zahriijice dlhodoby majetok a zasoby) skupiny Ballymore International Developments Limited je
k31. decembru 2013 v Gétovnej hodnote priblizne 608 milionov EUR. Toto portfdlio je ciastoéne financované
bankovymi pozickami v hodnote 492 milionov EUR (2012: 525 milionov EUR). Qkrem toho skupina emitovala dlhopisy
s Uastou na zisku (207 milionov EUR ~ splatné v jali 2014). dlhopisy spriaznenym osobam v skupine Ballymore (75
milibnov EUR — splatné v jiili 2014) a mezzanine dver v hodnote 108 milionoy EUR (splatny v jali 2013). Vietky tieto
pdzicky si podriadené hlavngj bankovej pozicke.

Going concern

Budica vykonnost' skupiny na trhoch. v ktorych posobi. bude ovplyvnend makro-ekonomickymi. finanénymi, Overovymi
podmienkami a podmienkami na trhu s nehnutel'nost'ami, ktoré st mimo kontroly skupiny. Skupinové bankové poZicky
k 31.decembru 2013 si poskytnuté (1.) syndikdtom eurépskych bénk (.European Banking Syndicate™ alebo “KBC
bankovy dver™) (245 miliénov EUR) a (2.) Narodnou agentlirou pre spravu aktiv “The National Asset Management
Agency” ("NAMA™) (247 milionov CUR).

Skupina nadalej Gzko spolupracuje s NAMA. aby realizovala svoj podnikatel'sky plan. Skupina v néro¢nom prostredi
vynaklada Co najvécSic Usilie, aby zabezpeCila dodrzanie podmienok obchodného planu, predovietkym i je vedoma
zaviizku znizit dIh keory je zahrnuty v obehodnom pline. Zamerom skupiny je plnit’ zéviizky voci NAMA a dodrZat’ ciele
znizovania dihu odsthlasené stranami po celi dobu obchodného planu.

BIDL v roku 2613 pracoval na komplexnom rieSeni svojej finantnej sitdcie vzhfadom oa splatnost svojich Overov
v roku 2014, Skupina Ballymore je momentélne v pokrotilom $tadiv vyjednavania s obchodnym partnerom so zaujmom
zbavit sa svojich podietov v projekte Burovea Faza 1 v Bratislave.

Podl'a navrhnutych obchodnych podmienok transakcie kupujici:
«  prevezme zostavajuei tiver od KBC s podmienkou, Z¢ BIDL bude Zbaveny svojich zaviiZkov ako rucitel
- prevezme AREA Mezzanine ver so zlavou s tym. 7 BIDL bude zbaveny svojich sadasngch ako i budicich
zaviizkov z tohto (veru
~ prevezme dihopisy s Gcastou na zisku s vyraznou zlavou s cicl'om ziskat sthlas s obchodom od drzitelov tychto
dlhopisov. Tieto dlhopisy budd nasledne zrugené,
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(b)

Ako je uvedené niZie, neustdla podpora zo strany NAMA, European Banking Syndicate a d'al$ich strin zdcastnenych na
uspesnom ukondeni transakcie je klMcovym predpokladom pri posideni nepretrzitho trvania skupiny (going concern)
predstavenstvom.

Obchodny plan skupiny zahffia podrobné projekeie toku finanénych prostriedkov podas obdobia do 31, decembra 2016,
KTu¢ové predpoklady obchodného planu skupiny predstavuja:

- Ospe$né ukondenie obehodnej transakcie, ktoré zahfita predaj Eurovea TFaza 1 obchodnému parinerovi a tym
eliminacia sivisiacich zavézkov vritanc Gveru od European Banking Syndicate a dlhopisov s tfast’'ou na zisku zo
Skupinovej savahy,

- skupina prediZi splatnost’ skupinovych péZidick na obdobie po 30. jina 2014,

- bankové NAMA tvery splatné na poZiadanie alebo v roku 2014 budd splatené. prefinancované alebo obnovené za
podmienok konzistentnych s existujicimi prodmicnkami Gverovej zmluvy.

- poruSenie ustanoveni z bankovych zmiav, ktor¢ uZ nastali alebo ktoré mdzu potencidlne nastat’ v budiienosti nebudt
sankcionované zo strany European Banking Syndicate alebo NAMA,

~ NAMA podpori potreby pracovného kapitdlu skupiny a poskyine potrebné finanéné zdroje umoZiujice dosiabnut
previdzkové finanéné potreby skupiny.

- skupina zabezpeci podporu bankovych. kapitélovych a daldich dihovych poskytovatel'ov financovania pre buduco
reorganizaciu Skupiny. ktora méZe byt potrebna. a

- skupina zabezpedi potrebné izemné povolenia umozZaujice jej bud’ (i) refinancovat’ divery od NAMA alternativaymi
veritelmi  a developovat’ majetkové portfélio alebo (if) predat’ majetok  skupiny spdsobom. ktory bude
maximalizovat’ dosiahnuti predajni hodnotu.

Na zéklade vyssie uvedenyceh predpokiadov mé Skupina dostatoéné rezervy pefiaznych prostriedkov. aby mohla spinit’
svoje pokratujuce poZiadavky na financovanie pocas nasledujlicich najmencj dvandstich mestacov odo diia schvilenia
(¢tovnej zavierky.

Predstavenstvo Spolocnosti dospelo k nédzoru, Ze tieto faktory predstavuji vyznamné neistoty. Neschopnost dodrzal’
planované predpoklady vratane tspesacho ukondenia navrhovane) iransakcic mdZe vyznamne spochybnit schopnost
nepretrZittho trvania Skupiny a Spolognosti. atote mdZe viesl' k neschopnosti vyuzit' majetok a uhradzat’ zaviizky
v priebehu bezného podnikania. Po zvazeni vychodisk pre zostavenie Gétovnej zévierky a predpokladov podstatnych pre
zostavenie planu pefiaZnych tokov Skupiny spolu so zhodnotenim séasncho stavu diskusii s veritelmi Skupiny, ma
predstavenstvo Skupiny a Spolognosti odévodnené ocakdvania, Ze Skupina a Spolocnost budi v blizkej budicnosti
schopné phiit’ svoje zaviizky v ramci splatnych terminov aspofi 12 mesiacov od datumu schvalenia d¢lovnej zavierky,

Na zéklade vy38ie uvedeného, predstavenstvo SpoloCnosti povazuje predpoklad ..going concern™ (nepretrzité trvanic
Spolotnosti) pri zostaveni aétovnej zavierky za vhodny. Této u&tovnd zavierka neobsahuje Ziadne Gpravy, ktoré by boli
potrebné. ak by predpoklad nepretrZitého trvania spolodnosti ,.going concern® nebol vhodny.

Dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahifia cenu obstarania a ndklady stvisiace
s obstaranim (clo. prepravu. montaz. poistné a pod.). V obdobi od 1. januara 2005 do 26. marca 2010 sa stali iroky
z cudzich zdrojov (vid' aj bod F.1) sGfast'ou obstaravacie] ceny. Realizované kurzové rozdiely nic st sacastou
obstardvacej ceny.

Dthodoby majetok vytvoreny viastnou ¢innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nékladmi si vietky priame
naklady vynalozZené na vyrobu alebo ini ¢innost a nepriame naklady. ktoré sa vztahuja na vyrobu alebo ing ¢innost’.

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jebo opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dithodoby hmotny majetok. ktoré¢ho obstardvacia cena je 1 700 EUR.
a niZdia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania, okrem vybavenia hotela. ktoré sa odpisuje potas 3 rokov.
Pozemky sa neodpisujii. Drobny dlhodoby nehmotny majetok. ktorého obstarivacia cena je 2 400 EUR. a niZSia. sa
odpistije jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisovd sadzba sit uvedené v nasledujiicej tabulke:
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Predpokiadand doba Metoda Rocnd odpisova
pouZzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby - mobilné bunky 0,75-6 linedrna 16,67 - 100
PocitaCe, technické vybavenie, modely 2 lincdrna 50
Stavby - Eurovea shoping centre, Hotel 40 fincarna 2.3
Vybavenie hotela 3 linedrna 333
Software 3 linedrna 33.3
{c) Zasoby
Zasoby sa oceiluji niz$ou z nasledujlicich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo viastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené viastnou Cinnost'ou) alebo Eistou realizainou hodnotou,
Obstardvacia cena zahfita cenu zdsob a ndklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie. skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie s sicastou obstarivacej ceny.
Viastné¢ naklady zahfiajii priame naklady (priamy materidl. priame mzdy a ostatné priame ndklady) a cast nepriamych
nikladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim z4sob vlastnou ginnostou {vyrobnd réZia). Vyrobna réZia sa do
viastnych nakladov zahfila v zévislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zésob. Sprivna réZia a odbytové naklady nic sit
sicast'ou vlastnych nakladov. Uroky z cudzich zdrojov sa stali stastou vlastnych nékladov do 26, marca 2010, kedy sa
dato centrum do uZivania.
Cista realizacna hodnota Jje predpokladana predajnd cena zniZena o predpokladané néklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady sdvisiace s ich predajom.
ZniZzenie hodnoty zisob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky,
(d) Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou: Postipené pobtadavky a pohladivky nadobudnuté
vkiadom do zikladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladivky.
(e) PedaZné prostriedky a ceniny
PefaZné prostriedky a ceniny sa oceiiuja ich menoviteu hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.
() Niiklady budicich obdobi a prijmy budicich ebdobi
Naklady buddcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanic zasady vecnej
a tasovej stvislosti s G¥tovnym obdobim,
(g) Rezervy
Rezervy st zaviizky s neurtitym €asovym vymedzenim alebo vyskou: Tvoria sa na krytie Zznamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiujd sa v oakavanej viéke zavizku,
(h) Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa oceiiujc menovitou hodnotou. Zavéizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizdcii zisti. Z¢ suma zaviizkov je ind ako ich vydka v Gétovnictve, uvedy sa zaviizky v (¢tovnictve
a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom ocenent,
(iy OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dafiova pehlladavka a odloZeny dafovy ziviizok) sa vzt'ah ujlt na:
a)  dotasné rozdiely medzi Gélovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zévizkoy vykazanou v stivahe a ich
datiovou zakladiou,
b) moZnost umorovat dafovi stratu v budlcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpodital’ danovi stratu
od zakladu dane v budiicnesti.
c¢) moZnost previest nevyuzité dafiové odpodty a iné dafiové naroky do budiicich obdobi,
(i) Vydavky budacich obdobi a vynosy budicich obdobi
V¥davky budicich obdobi a vimosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyéke, ktoré je poirebna na dodranie zasady veenej
a tasovej stvislosti s i&tovnym obdobim.
(k) Prendjom (lizing)

Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok Jeho vlastnik. nie ndjomea,

wn
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Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy s dojednanym pravom
kapy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohadnutej doby ndimu. Majetok prenajaty formou financného prenajmu

vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomea, nie vlastnik.

Prijatic majetku ndjomcom sa v détovnictve najomeu Uctuje v defi prijatia majetku na tarchu prislusného Gétu majetku so
suvziazoym zépisom v prospech Gétu 474 — Zavdzky z ndimu vo vyske dohodnutych platieh zniZenych o nercalizovand
finanné naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na ndjomeu. Dohodnutd doba ndjmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a datfiovych predpisov, minimalne viak 3 roky. Platba najomného je alokovand medzi splatku istiny
a finan¢né néiklady, vypocitané metédou cfektivne; urokovej miery. Finantné néklady sa Géluju na Carchy Gty 562 —
Uroky.

Majetok a zaviizky zabezpeéené derivitmi
Majetok a zéviizky zabezpedené derivatmi sa ocenujit redlnou hodnotou. Zmeny redinych hodndt majetku a zavizkov
rabezpetenych derivitmi sa G¢tujd bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do viastného imania.

Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrend v cudzej mene sa ku diu uskutoénenia actovného pripadu prepotitavaji na menu curo
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Curépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deit predchddzajiici diiu uskutoénenia tétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakdpenej za euro sa pouZije kurz. za kiory boia tito cudzia mena nakiipena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizovéhe G&tu sa na prepocet cudzef meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Niarodnou bankou Sfovenska v defl
predehadzajiei difu uskutosnenia uétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavije GCtovnd zévierka, prepolitavajit na menu euro referennym vymennym kurcom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou aicbo Narodnou bankou Slovenska v defl, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zdvierka,
a utujis sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijat¢ a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gty vedencho v lejto cudzej mene sa prepoéitavaji na
menu euro referenénym v¥mennym Kurzom uréenym avyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchédzajici difu uskutodnenia hittovného pripadu. Ku ditu. ku ktorému sa zostavuje ictovna
zévierka. sa uZ neprepoitavaja.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ficet zriadeny v curdch a 7 8ty zriadeného v eurdch sa prepoditavaji na
menu euro kurzom. za ktory boli ticto hodnoty nakapené alebo predané.

Vynosy

Triby 7a viastné vykony a tovar neobsahujit daii 7 pridanej hodnoty. S tieZ zniZené o zl'avy a zrézky (rabaty. bonusy,
skontd. dobropisy a pod.). bez ohl'adu na to, ¢ zakaznik mal vopred na zlavu narok. alebo & ide o dodatodne uznang
zlavu.

Spolotnost’ priznava vynosy vzfahujice sa k predaju bytov v deit skor$i z nasledujiicich dni; desf, ked vlastnictvo bytu
prechadza ku kupujicemu alebo deii, ked' si kupujiici prevezme byt
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INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Dihodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dihodobého nehmotného majetku a dlhodobsho hmotného majetku od 1. januara 2013 do
31, decembra 2013 a za porovnatelné obdobie od 1. janudra 2012 do 31. decembra 2012 je uvedeny v tabulkach na
strandch 25 a7 28,

Spolo¢nost” v roku 2002 obstarala pozemky v katastralnom Gzemi mesta Bratislava 1 Staré Mesto a Bratislava 11 m.¢.
Ruzinov a Nivy v celkovej hodnote 555 milionov SKK (EUR 18,4 milidna) za Gcelom vystavby centra EUROVEA,
Uzemné rozhodnutic Spolotnost’ ziskala v jini roku 2005 a stavebné povolenie v maji 2006. V jini 2006 bola zahajena
vystavba obchodného centra EUROVEA. V priebehu rokov 2006 - 2009 Spolocnost’ obstarala dodatoéné pozemky. aby
bola vystavba konzislentna a zaroveri predala pozemky, ktoré ncbudd k vystavbe potrebné. V roku 2007 Spoloénost za
atelom dorieSenia tzemného rozdelenia obstarala pozemky zémenou za pozemky. ktoré nie si k v¥stavbe potrebné.
Vroku 2008 Spolocnost predala pozemky. spolotnostiam v Skupine, ktoré nie sa k vystavbe obchodnéhe centra
EUROVEA potrebné. V roku 2009 Spolocnost obstarala dodatotné pozemky od spoloénosti v Skupine, ktoré budt
pouZivané na prevadzku obchodného centra EUROVEA. Vroku 2010 Spolotnost dokongila vystavbu centra
EUROVEA, zaradila ho do uZivania diia 26. marca 2010 a zagala ho odpisovat,

Obstaravany dihodoby hmotny majetok k 31.12.2013 predstavuje vereiné investicie. ktoré sit predmetom predaja mestu
Bratislava.

Dihedoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vietkveh 3k6d na majetku a
zodpovednosti vodi tretim strandm az do vyiky 291 250 TEUR aproti strate ndjomného az do vyiky 42 700 TEUR.
Budova hotela je poistend pre pripad vietkych $kod na majetku a2 do vysky 60 075 TEUR a pre pripad straty prijmu aZ
do vysky 12 000 TEUR. Bytovy dom je poisteny pre pripad victkych $kéd na majethu a zodpovednosti vodi tretim
stranam az do vygky 75 000 TEUR.

Spolotnost zriadila zaloZné privo na pozemky a zaloiné pravoe na celd Spolognost v prospech banky (KBC). ktord
poskytla Giver na financovanie vystavby centra EUROVEA (vid aj bod G.4).

Opravnd polozka vo vyske 657 TEUR vytvorend v roku 2013 bola vytvorend na Hotel Sheraton ako v¥sledok trhového
ocenenia nezavislym odhadcom. které znizila CistG Gétovna hodnotu na 19 milisnov EUR.
Vysledkom je celkovéd opravnd poloZka v hednote 10,7 milionov EUR k 31, decembru 2013 (20121 10 miliénov EUR),
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Vyvoj opravngj poloZky v priebehu Gtovncho obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezné Gtovné obdobie (rok 2013)

Zitovanie
Zuctovanie opravngj
Zésoby Stav opravnej Tvorba opravoej polozky Stav opravucj
polozky k opravnegj polozky z ddvodu polozky k
1,1,2013 polozky z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
z uttovniclva
a b c d ¢ f
Materidl 0 0 0 0 0
Nedokonéena vyroba a
polotovary viastnej vy roby 0 0 0 0 0
Vy robky 888 889 0 0 600001 238 888
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 4] 0 0
Nehnutel'nost’ na predaj 0 0 0 0 0
Posky tnuté preddavky
na zasoby 0 0 0 0 0
Zasoby spolu 888 889 0 0 600 001 288 888

Znizenie GZitkovej hodnoty zdsob belo zohladnené vytvorenim opravnej poloiky. Ocenenie zdsob bolo vykonané

nezavislym odhadcom.

Pohladdvky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu G&tovného obdobia je zobrazeny v nasledujitcom prehlade:

Bezng Gétovné obdobie (rok 2013)

Zactovanie
Zidtovanie opravnej

Stav opravnej Tvorba opravngj polozky Stav opravnej

Pohladavky polozky k opravngj polozky z dévodu poloZky k
1.1.2013 polozky 7 dovodu zdniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
z uftovnictva
a b c d e f

Pohladavky 2 2578 732 480 350 0 0 3059081
obchodného sty ku
Pohl'adavky vodi
ficérskej uétovnej - o 0 0 0 0
jednotke a materskej
actovnej jednotke
Ostatné pohladavky v
vamci konsolidovaného 0 0 0 0 0
celku
Pohladavky voci
spoloénikom, &lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
In¢ pohladavky 0 0 0 0 0
PohPaddvky spolu 2 578 732 480 350 0 0 3 059 081
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Vekova §truktara pohfadéavok za bezné uftovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

Pohladavky k 31.12.2013

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti ~ Pohladavky spolu

a b c d
Dlhodobé pohYadivky
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky vodi deérskej itovnej jednotke
a materskej uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v rémei
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohfadavky voéi spolo&nikom, ¢lenom
a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohl’adavky
Pohl'adavky z obchodného styku 1215905 4764 170 5980075
Pohladavky vodi deérskej uctovnej jednotke
a materskej aétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovanéhe celku 3203 0 3203
Pohl'adavky vodi spolo¢nikom, clenom
a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dailové pohladavky a dotécie 0 0 0
Iné pohladavky 67 054 0 67 054
Kritkodobé pohl’adavky spolu 1286 162 4764 170 6 050 332

9
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Vekova Struktira pohladavok za predchddzajice d¢tovné obdobic je uvedend v nasledujicom prehlade:

g Pohladavky k 31.12.2012 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti  PohFadévky spolu
a b ¢ d

- Dihodobé pohl’adavky

z Pohl'adavky z obchodného sty ku 0 0 0
Pohl'addvky voti deérskej nétovnej jednotke
amaterskej (iétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky vodi spolotnikom, ¢lenom
a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohf'adavky 0 0 0

Z|
e
3

Dlhodobé pohPadiavky spolu 0 0 0

Kritkodobé pohladavky
Pohl'adévky z obchodného sty ku 547 476 4129 068 4 676 544
Pohl'addvky vodi dcérskej ictovnej jednotke
a materskej uctovnej jednotke

[e]
<
<

E Ostatné pohl'adavky v ramgi

konsolidovaného celku 3203 ] 3203
Pohladivky vodi spoloénikom, flenom

a zdruZeniu 0 0 0
Socidine poistenie 0 0 0
Daitové pohl'adavky a dotécie 0 0 0
Iné pohladavky 332968 0 332968
Kritkodobé pohladivky spolu 883 647 4 129 068 5012715

T TR TR VAT

A

:
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Odlozens daiovi pohladdvka

Vypolet odlozenej dafiovej pohladavky je uvedeny v nasledujiocom prehfade:

Nézov polozky

31.12.2013

31,12, 2012

Dotasné rozdiely medzi tétovnou hodnotou majetku a daiiovou

zakladiou, z toho:
- odpotitatelné
— Zdanitel'né

Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou zavizkov a

datiovou zékladiiou, z toho:
— odpotitatelné
— zdanitel'né

MoZnost’ umorovat’ dafiov( stratu v budficnosti
Moznost’ previest’ nevy uZité dafiové odpodty

Sadzba dane z prijmov (v %)

OdloZens dafiovd pohl’adivka
Uplatnena daitova pohPadivka
Zaictovana ako naklad

Zauctovana do viastaého imania

OdloZeny dafovy zaviizok
Zmena odlozeného danového ziviizku
Zauctovana ako naklad

Zaudtovana do viastného imania
Iné

Finan&né aéty

(32 750 000)

(32 750 000)

(58 651 000)

22

20 108 220

{28 137 000)

(28 137 000)

(49 040 000)

17 750 710

(196 528)
(196 528)

Ako finanéné Géty su vykézané peniaze v pokladnici, Gty v bankach a cenné papicre. Utlami v bankich mdze
Spolognost volne disponovat. av3ak platby z bankovych adtov s celkovou hodunotou 3,3 miliona CUR k 31. decembru
2013 (2012: 4 milidny EUR) st mozné len s predchéadzajicim sithlasom banky.

Prehfad jednotlivych poloZick finanénych Gétov:

Nézov polozky

31.12.2013

31.12.2012

Pokladnica, ceniny 188 402 174 583
BeZzné a¢ty v banke alebo v pobocke zahraniénej banky 6631852 5307579
Vkladové 0ty v banke alebo v pobocke zahranitnej banky terminované 0 ¢l
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 6 820254 5682 162
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6. Casové roziiSenie

Ide o tieto polozky:

Pozadamky k G&tovnej zavierke
k 31. decembru 2013

pic 2 ol2]of2]8]s]0]3]7]

Opis poloZky ¢asového rozliSenia 31.12.2013 31.12.2012

Naklady budicich obdobi dthodobé, z toho: 5240710 7222299
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 2173917 2265178
Spotu 7 414 627 9 487 477

Naklady budiicich obdobi s tvorené predovietkym marketingovymi prispevkami budicim najomnikom centra Eurovea
vo vySke 4 391 250 EUR (2012: 5 183 381 EUR). poplatkami spojenymi zo ziskanim dveru AREA vo vyske 1 505 432
EUR (2012: 2 509 054), proviziami za sprostredkovanie prengjmu obchodnych a kancelarskych ploch vo vyske 1431 144
EUR (2012: 1 666 744} a poistnym na obdobie roku 2013 vo vyske 55 104 EUR (2012: 90 700 CUR).
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INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

Viastné imanie

Infortnécic o viastnom imani s uvedené v ¢asti C a Q.

Rezervy
Prehlad o rezervach za beZné G€tovng obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:;

Bezné uctovné obdobie (rok 2013)

Naézov polozky Stav Stav
ki.1.2013 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k31.12.2013
a b C d e f

Kritkodobé rezervy
Rezervy za sluzby prijaté nakupnym

centrom 377 403 41 352 377 403 0 41352

Sheraton rezervy nasluzby a poplatky 152 511 292011 152 511 0 292 011

Audit 47 210 49 300 47210 0 49300
Spolu 577124 382 663 577124 0 382 663
Prehl'ad o rezervach za predchadzajice littovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Predchadzajice i¢tovné obdobie (rok 2012)
Nézov polozky Stav Stav
k1.1.2012 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k 31.12.2012
a b c d e f

Kratkodobé rezervy

Rezervy za sluzby prijaté nakupnym

centrom 63 942 377 403 63942 0 377403

Sheraton rezervy na sluzby a poplatky 215254 4955041 5616 5012168 152511

Audit 59 451 47 210 55 400 4051 47210
Spoln 338 647 5379 654 124 958 5016219 577 124
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Struktira zaviizkov (okrem bankovych tiverov) podla zestatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 31,12.2013 31.12.2012
Dlhodobé zaviizky spolu 206 050 996 180 663 081
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 2517017 2255524

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2
pét' rokov

Kritkodobé zdviizky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
roka vratane

Zaviazky po lehote splatnosti

203 533979

12 160 977

5659 643
6501 334

178 407 557

14 535 502

5994 161
§ 541 341

Krétkodobé zavazKy po splatnosti s tvorené predovietkym zaviizkami vodi spriaznenym osobam.

Dlhodobé zaviizky k 31.12.2013 zahfajd predovSetkym:

¢ bankové depozity prijaté od najommikov centra EUROVEA vo vyske 2 509 728 EUR (2012: 2 255 524 EUR)
e zdvlizky vyplyvajlce z ocenenia zabezpedovacicho Swapu vo vyske 2 015 629 EUR (20121 4 824 910 EUR)
» pdZicku od akcionarov (BALLYMORE PROPERTIES B.V.) vo vydke 93 512 350 EUR (2012: 88 520 175 EUR) so

splatnostou v roku 2015,

¢ pbZicku od spolocnosti AREA Danube vo vske 107 900 000 EUR{(2012: 84 948 182 EUR) splatnou v roku 2015

Spolognost ma zévizky vzlahujice sa k finanénému lizingu umyvacky riadu pre food court, felefonnu tstrediu
andbytok. Vyska budicich platich rozdelend na istinu afinanény naklad podla doby splatnosti je uvedena

v nasledujocom prehlade:

31.12.2013

31,12.2012

Splatnost’ Splatnost’
Nézov polozky jedné c X . i iedného roka . ]
OV pOOZAY do jedného roka od "L.dlfcho roka viac ako pit do jedného roka od J‘idlfc 0 roka viae ako pi’
do piatich rokov do piatich rokov
vritane . rokov vritane . rokov
vritane vritane
a b [ d o f 2
Istina 19 596 0 0 84 504 19 646 0
Finanény naklad 47 0 0 2550 47 0
Spolu 19 643 0 ¢ 87 054 19693 L]
14
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Bankové fivery

Struktéra bankovych Gverov je uvedend v nasledujitcom prehlade:

. Suma istin
Suma istiny Y

Nazov polozky Men Urokp.a. v% Datum . v eurdch ¥ prisiuing]
a splatnosti K31.12.2013 mene
k 31.12.2012
a b ¢ d f g
Dlhodobé bankové avery
Bankovy tver FAC C EUR EURIBOR +2,75% 20152017 236341 {77 243744 118

236341177 243744 118

Kratkodobi ¢ast® dlhodobého tiveru
Bankovy dver FAC C EUR EURIBOR +2,75% 2014 9070 588 9588 233
9 070 588 9 588 235

Casové rozliSenic
Struktira Easového rozligenia je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2013 31.12.2012

Préce pre najomnikov 1207313 1573976
Dopredu fakturované najomné 1 330 542 1198 628
Iné 998 438 803 882
Spolu 3536293 3 576 486
Derivity

Spolotnost ma s KBC Bank BV. Brusel uzatvoreny trokovy SWAP (pay fix) v nomindlnej hodnote 178 500 000 EUR,
Ciefom zabezpecenia je zafixovat toky finanénych prostriedkov vztahujicich sa k premenlivej Casti Grokovej miery
prijatého dveru (3M Euribor) do 30. septembra 2G15.

Redlna hodnota swapu k 31. decembru 2013 je — 4 703 135 CUR abola vypocitana na zaklade verciného trhu IRS.
Spolatnost spinifa formdlne poZiadavky (Ctovania o zabezpedeni, preto v sivahe uviedla tento SWAP ako zabezpetovaci
derivat.

Prehl'ad o derivatoch urcenveh na obchodovanie a zabezpeCovacich derivétoch:

o . Uctovna hodnota Dohodnuta cena
Nazov polozky _ - . .
pohl'adavky zavizku podkladového néstroja
a b < d
Zabezpedovacie derivaty, z toho: 0 4703 135
Urokovy swap 0 4703135 7 1,858 %

15
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k31.12.2013 k31.12.2012
Zmena redlnegj hodnoty (+/-) Zmena redlnej hodnoty (+/-)
s vplyvom na s vplyvom na
vy sledok . vy sledok vlastné
. vlastné imanie .. . R
hospodarenia hospodarenia imanie
a b c d e
. Zabezpedovacie derivaty, z toho: 0 3 169 086 0 2425261
o Urokovy swap 0 3 169 086 0 242526]

Informdcie o polozkach zabezpeéenych derivatmi:

Reaina hodnota

g

Zabezpetovana polozka 31.12.2013 31.12.2012
a b c
3 Majetok vykézany v savahe 0 0
’ Zavizok vykéazany v siivahe 245411 765 253332353
Zmluvy, ktoré sa nelttujii na strvahovych (&toch 0 0
Ocakavané budiice obchody dosial’ zmluvne nezabezpetené 0 0
Spolu 245 411 765 253 332 353

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

i;ii 1. Triby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlasin¢ vykony a tovar podla jednotlivich segmentov, t. j. podfa typov vyrobkov a sluZieh, a podla hlavnych
teritorii st uvedené v nasledujieom prehlfade:
3
Nijomné a sluzby
‘5 Oblast’ Predaj by tov ndjommikom Hotel Sheraton Spolu
o odbytu 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
a b ¢ d e f [4
Slovenskéa
republika 5037984 10679204 30294999 26697652 6386573 6163198 41719536 43340054
Spolu 5037984 10679204 30294999 26697652 6386573 6163198 4171955 43540 054

~
?,.
=

2, Zmena stavu zdsob viastnej vyroby

Zmena stavu zdsob viastne] viroby vykdzand vo vikaze ziskov a strt predstavuje pokles o 4 400 000 EUR. ako je
znazornené v nasledujucom prehlade:

am)

=N
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Zmena stavu

2013 2012 vndtroorganizaény ch zasob

Nézov polozky

Koneény Konecny Zatiatotny 2013 2012

zostatok zostatok

a b c e f

Nedokondcend vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 5100000 9500 000 20966 000 -4 400 000 -11 466 000
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 5100 000 9 500 000 20 966 000 -4 400 000 -11 466 000
M anka4 a $kody X X X 0 0
Reprezentaéné X X X 0 0
Dary X X X 0 0
Iné X X X 0 0

Zmena stava vnitroorganizaénych zasob vo vykaze ziskov a strat

-4400000  -11 466 000

3. Aktivacia nakladov, vynesy z hespodarskej finnosti, finanénej &innosti a mimoriadnej Sinnosti

Prehlad o vynosoch pri aktivacii nakladav, v¥nosoch z hospodérskej ¢innosti. finandngj &innosti a mimoriadnej Sinnosti

je uvedeny v nasledujlicom prehlade:

Nézov poloZzky 2013 2012
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho 265 636 104 801
Zmluvné pokuty a penale 184 970 40 712
Ostatné prevadzkové vy nosy 80 636 54 089
Vynosy z odpisany ch pobladévok 0 10 000
Finan&né v{nosy, z toho: 18 427 13 091
Kurzové zisky 17538 12 457
Ostatné finanéné vy nosy 889 634

4, Cisty obrat

Cisty obrat Spolotnosti na tcely zistenia povinnosti overenia individuding] uétovnej zdvierky auditorom |§ 19 ods. 1

pism. a) zakona o atovnictve] je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Nazov polozky

2013 2012

Trzby za viastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb

Trzby zatovar

Vynosy zo zékazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy suvisiace s beznou &innostou
Cisty obrat celkom

5037 984 10679 204
36 681 572 32 860 850

7261 14 387
0 0
0 0

-4 115917 -11 332764
37 610 900 32221677
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I.  INFORMACIE O NAKLADOCH

I Nikiady na poeskytnuté sluzby, ostatné ndklady na hospodarsku &innost’, finanéné a mimoriadne niklady

Prehlad o ndkladoch na poskytnuté sluZby. ostatnych nakladoch na hospoddrsku Sinnost, financnych a mimoriadnych

nikladoch:
Nézov polozky 2013 2012

Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 14 484 277 15 451 186
Ndkiady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, = toho: 66 120 66 441
Néklady na overenie individualnej U&tovnej zavierky 49 300 49 300
Iné uistovacie auditorské sluzby 980 980
J Suvisiace auditorské sluzby 0 0
- Daiiové poradenstvo 12 600 bt 161
Ostatné neauditorské sluzby 3240 5000
3 Ostatné vyznanné polotky nakladov za poskytnuté stuzby, = toho: 14418 157 15 384 745
. Prévne, ekonomické a iné poradenstvo 2325147 20061754
D M anagement fees 1 685 400 1 884 298
Prefakturované oscbné naklady 2254126 2 349 500

Stuzby pre ndjomcov
Public relations, marketing 1 182959 2 440 789
Upratovanie 403 051 267 365
StraZna sluzba 909 741 1353471
Opravy a Gdrzba 1 976 501 2080102
Kontribucia 1061 531 1224116
Iné 2619701 1 723 350
Ostatné vyznamné poloZky nikladovz hospodirskej ¢innosti, z toho: 265 583 1004 818
D Poistenie 150 876 146 314
Penale a pokuty 81110 339 240
_ Odpis pohladavok 302 249 068
a Iné 33295 270 196
a Finantné niklady, z toho: 36 380 571 32899 142
Kurzové straty, z toho: 6775 21102
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gftovna zavierka 6675 21102
Ostatné vyznamné polozky finanénych ndkladov, = ioho: 36573 796 32 878 040
Nakladové aroky 36 448 436 31740932
Konverzné poplatky 0 0
Strata z precenenia cenny ch papierov a néklady spojené s derivatmi 20 000 1 640 000
Iné 105 360 97 108

=
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INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

2013 2012
Nazov polozky
P . Z4klad dane Dan Danv %  Zaklad dane Dan Daii v %
a b c d e f g
Vy sledok hospodérenia pred
zdanenim, z toho: 30711732 100,00 % 38 246 466 100,00 %
teoreticka dari -7063698  23.00% -7 266 829 19,00 %
Dartiovo neuznané naklady 10004 147 2300954 -749% 27106303 5150198  -13.47%
Vynosy nepodliehajiice dani 0 0.00 % 0 0,00 %
Vplyv nevykdzanej odlozenej
danovej pohi'adavky 0 0 0,00 % 0 0 0.00 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0.00 % 0 0 0.00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0.00 %
In¢ 735 169 0,00 % 0 0 0.00 %
Spolu -20 706 850 -4 762 575 1551%  -11140163 -2116631 353 %
Splatnd dai z prijmov 169 15,51 % 120 5,53 %
Odlozena dai z prijmov 0 0.00 % -196 528 0,51 %
Celkova dail z prijmov 169 1551 % -196 408 6,05 %
Splatna dadt v sume 165 EUR sa viaZe k zrazkovej dani z Grokov pripisanych na bankovom aéte.
Dalsie informécie k odlozenym daniam:
2013 2012
Suma odioZenej dafiovej pohladavky tétovanej ako nédklad alebo vy nos
vy plyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odloZeného datiového zaviizku (&tovaného ako ndklad alebo vy nos
vy ply vajici zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odloZenej dafiovej pohTadavky tykajlica sa umorenia dafiovej straty .
nevy uZity ch dafiovy ch odpottov a iny ch ndrokov, ako aj docasny ch rozdielov
predehddzajicich G¢tovny ch obdobi, ku ktory m sa v predehadzajiicich (étovny ch
obdobiach odlozena dariovd pohladavka neddtovala 0 0
Suma odloZengho datového zéviizku, ktory vznikol z dovodu netétovania tej &asti
odlozenej dafiovej pohladavky v beZnom tictovnom obdobi, o ktorej sa Gétovalo
v predchadzajicich nélovny ch obdobiach 0 0
Suma neuplatneného wmorenia datiovej straty . nevy uZity ch dafiovy ch odpotioy
a iny ch narokov a odpoditatelny ch dogasny ch rozdiclov, ku ktory m nebola
uctovand odloZend dafiova pohladivka 91 401 000 77 177 000

Suma odioZenc] dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky détované priamo
na Géty vlastného imania bez (&tovania na iéty nakladov a vy nosov
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K.

L.

INFORMACIE 0 UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolotnost v roku 2010 otvorila centruma CUROVEA a uzavrela najomné zmluvy na priesiory v centre s ndjomnikmi
obchodov a kanceldrii, V sifade so zmiwvnymi podmienkami uvedenych zmlav. riadne plnenie vietkych povinnosti
najomeov je zabezpedené bankovymi zarukami vo vyske 4 849 230 EUR (2012: 4 808 156 EUR).

Spolo¢nost’ neeviduje data na podsivahovych gtoch.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zaviizky

Vzhladom na o, Ze mnoh¢ oblasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostatoSne overené praxou, existuje
ncistota v tom, ako ich budi dafiové orgdny aplikovat. Miery (cjto neistoty nic je mozné kvantifikoval a zanikne a7
potom. ked” budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluinych organov. Vedenic
Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dostedku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Ostatné finanné povinnosti

Spolotnost’ ma tieZ zivéizky vzfahujice sa k operativnema lizingu 4 osobnyceh dut a tlaciarne.

20
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M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
) ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ nemala Ziadne transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré by neboli uzavreté za normélnych trhovych
podmienok.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

K
z

Koneény viastnik Spolognosti je v pokrotilom $tadiu vyjednavania o predaji svojich podielov v Spolotnosti (Eurovea
Fazal).

e

-

0. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

D)

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu a¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Bezné actovné obdobie (2013)

Polozka viastncho imania Stav k Prirastky  Ubytky  Presuny  Stav k 31.12.2013
1.1.2013
. a b ¢ d e f
Zakladné imanie 19086 550 19086 550
Vlastné akcie a vlastné obchadné
podicly 0 0
Zmena zakladného imania 0 0
Pohladdvky za upisané vlastné
imanie 0 0
Emisné aZio 818 895 818 895
a Ostatné kapitalové fondy 0 0
e Zakomny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitdlovych vkiadov 3319 3319
a Oceitovacie rozdiely z precencnia
i majetku  azdvizkov -7 872221 3169 086 -4 703 135
Ocefovacie rozdiely z kapitdlovy ch
g Ucastin 0 0
“ Qeenovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni. splynuti a rozdeleni 0 (]
i Zakonny rezervny fond 990 105 990 105
Nedelitel'ny fond 0 0
Statutarne fondy a ostatng fondy 0 0
ﬂ Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2 826086 2 826 (86
Neuhradend strata minuly ch rokov -60 279011 -38 (050 058 -98 329 069
Vysledok hospodérenia bezného
g‘! aétovného obdobia -38 050058 -3 714 745 38 050 038 -30 714 745
Ostatné poloZky viastného imania 0 0
Ucet 491 - Viastné imanie fy zickej
ﬂ osoby - podnikatela 0 0
Spolu 82476335 27545659 0 0 ~110 021 994
A
;} V polozke ocetovacie rozdiely z precenenia majetku a zdviizkov je vykdzané precenenie zabezpeCovacich derivatov na

realnu hodnotu. Blizsie informécie o derivdtoch sit opisané v &asti G.6.
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Prehl'ad o pohybe viastného imania za predchadzajice (¢tovaé obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie (2012)

§ Potozka viastného imania l .S]tlazxoi;z Prirastky Ubytky Presuny . ?S[t;x;{l;] ,
a b ¢ d e f
3 Zdkladné imanie 19 086 550 19 086 550
i Viastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0
2 Zmena zakladného imania 0 0
y Pohladavky za upisané vlastné imanic 0 0
L Emisné dzio 818 895 818 895
i Ostatné kapitélové fondy 0 0
Ziakonny rezervny tond (nedelitelny fond)
z kapitdlovy ch vkladov 3319 3319
Oceiiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zaviizkov -3 446960 -2 425261 -7 872 221
Ocefovacie rozdiely z kapitalovy ch Géastin 0 0
» Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlGdeni,
i sply nuti a rozdeleni 0 0
Zdkonny rezervay fond 990 105 990 105
5 Nedefitefny fond 0 0
j, Statutame fondy a ostatné fondy 0 0
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2 826 086 2 826 086
- Neuhradend strata minuly ch rokov -20 664 685 -39614 326  -60279 011
9 Vy sledok hospodarenia bezného (&ovného
obdobia -39614326  -38 050 058 39614326 -38050058
g Ostatné poloZky vlastného imania 0 0
.33 Utet 491 - Viastné imanic ty zickej osoby -
podnikatela 0 0
} Spolu -42 001 016 40475319 0 0 82476335
Uttovna strata 7a rok 2012 bola rozdeleni takto:
Nazov polozky 2012
“'5 Uttovnd strata 38 050 058
Ee 4
Vysporiadanie i¢tovnej straty 2013
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do $tatutérny ch a ostatny ch fondov 0
Pridel do socidineho fondu 0
Pridel na zvy$enie zakladného imania 0
- Uhrada straty minuly ch obdobi 0
Z;:; Prevod do neuhradenej straty minuly ch rokov 38 030 0358
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikon, ¢lenom
= Spolu 38 050 058

O rozdeleni v¥sledku hospodarenia za (ctovné obdobic 2013. straty vo vyske 30 714 745 EUR rozhodre valné
zhromaZdenic. Névrh Statutdrneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  prevod na Gdet neuhradenej straty minulych rokov.

22
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P. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2013

.

2013 2012
PefiaZné toky z previdzkovej Cinnosti
Penazné toky z prevadzky 19 638 252 20 544 209
Zaplatené (roky -10 495 950 -9 646 555
Prijaté Groky 889 634
Zaplatend dafi z prijmov -169 0
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred mimoriadny mi polozkami 9143 022 10 898 288
Priimy z mimoriadny ch poloZiek 0 0
Cisté peitaZné toky z prevadzkovej ¢innosti 9143022 10 898 288
Pefiainé toky z investiénej Sinnosti
Nakup dlhodobého majetku -2 084 341 -3 702 319
Prijmy z predaja dihodobého majetku 0 0
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiainé toky z investitnej &innosti -2 084 341 -3702 319
Pefiazné toky z finanénej finnosti
Prijmy zo zvy3enia zékladného imania 0 0
Prijmy z Gverov 2 000 000 2 000 000
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Splatky prijatych Gverov -7 920 588 -9 766 647
Cisté peiiazné toky z finandnej Cinnosti -5 920 588 -7 766 647
{Ubytok) prirastok petiaznych prostriedkov a perfiazny ch
ekvivalentoy { 138 093 -570 678
PefiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 5682162 6252 840
Peiiazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci roka 6 820 255 5682 162
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Pehazné toky z prevadzky

# 2013 2012
: Cisty zisk (pred odpoéitanim firokovych, dafiovych
a mimoriadnych poloZiek) 5732970 -6 505 537
Upravy o nepefazné opericie:
Odpisy dihodobého hmotného a nehmotného majetku 9 346 855 10 305 259
Opravna polozka k pohfadavkam 480 350 218414
Opravna polozka k zasobam -600 001 888 839
Opravna poloZka k dthodobému hmotnému majetku 657 292 3977993
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy -194 460 238 476
Strata {zisk) z predaja dthodobého majetku 0 0
ﬁ Vynosy z dihodobého finandného majetku 0 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a Giétovnou hodnotou 0 0
- Iné nepefiazné operdcie 0 0
m Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 15423 006 9 123 494
- Zmena pracovného kap italu:
3 Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a iny ch
pohl'adavok (vratane Sasového rozlienia aktiv) 1035232 4341292
Ubytok (prirastok) zésob 4993 229 10 583 162
(Uby tok) prirastok zavizkov {vratane dasového rozlisenia pasiv) -1 813 215 -3 503 740
Penazneé toky z prevadzky 19 638 252 20 544 209

Pefiazné prostriedky

Petiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeji pefiaZné hotovosti. ekvivalenty pefaznych hotovosti., pefiayné
3 p £ Ju p ¢ Y 3 1

prostriedky na beZnych G&toch v bankdch, kontokorentny dgel a Cast zostatku (& Peniaze na ceste, ktory sa viaze

na prevod medzi beznym étom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi détami.

Ekvivalenty pefiaZnych prostriedkov

Ekvivalentmi pefiaznych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie krdtkodoby finanény majetok zamen itelny 74
vopred znamu smnu peitaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizgich troch
mesiacoch odo diia. ku kiorému sa zostavuje G8tovnd zavierka. napriklad terminované vklady na bankovych Gétoch, kioré
st uloZené najviac na trojmesacnli vypovednd lehotu, ikvidné cenné papiere urcéené na obchodovanie, prioritné akcie
obstarané (¢tovaou jednotkou. ktoré s splatné do troch mesiacov odo dia. ku kiorému sa zostavuje Gétovna zdvierka.
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KPMG Slovensko spol. s r. o. Telephone +421 (0)2 59 98 41 11

Dvofakovo nabrezie 10 Fax +421 (0)2 59 98 42 22
P O.Box 7 Internet  www.kpmg.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava o overeni suladu

vyro€nej spravy s ictovnou zavierkou podPa § 23 ods. 5 zdkona &. 540/2007 Z.z. o
auditoroch, audite a dohl’ade nad vykonom auditu

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Ballymore EUROVEA, a.s..:

Uskutocnili sme audit uétovnej zavierky spolo&nosti Ballymore EUROVEA, a.s. k 31. decembru
2013, ktora je uvedena v prilohe vyro&nej spravy. K G&tovnej zavierke sme 14. aprila 2014 vydali
spravu nezavislého auditora v nasledovnom zneni:

Sprava nezavislého auditora
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo&nosti Ballymore EUROVEA, a.s..:

Uskuto¢nili sme audit prilozenej uétovnej zavierky spoloénosti Ballymore EUROVEA, as.
(:>Spolo¢nost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok kond&iaci
31. decembrom 2013 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

Statutarny organ Spolo¢nosti je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky, ktord
poskytuje pravdivy a verny obraz podla slovenského zakona o Gdtovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie G&tovnej zavierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit’ nazor na tito uétovni zavierku na zaklade nasho auditu. Audit
sme uskutocnili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto Standardov
mame dodrZiavat’ etické poziadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané
uistenie, Ze (¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucast'ou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o suméch a udajoch
vykazanych v ¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od Gsudku auditora, vratane posudenia
rizik vyznamnej nespravnosti v i¢tovnej zavierke, &i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do uvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie
uctovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na ugely vyjadrenia nazoru na G&innost internych
kontrol G€tovnej jednotky. Audit d'alej zahfiia zhodnotenie vhodnosti pouzitych uctovnych zasad

Obchodny register Okresného

stdu Bratislava |, oddiel Sro, SitSegeas

ICO/Registration number:

KPMG Slovensko spol. s r.o., a Slovak limited liability company viozka ¢. 4864/B Exé?foﬁgvg;'sm licencie
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a uctovnych metdd a primeranosti tétovnych odhadov uskuto€nenych Statutarnym organom
Spolo¢nosti, ako aj zhodnotenie prezentacie uétovnej zavierky ako celku.

Sme presveddenti, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostatoéné a vhodné ako vychodisko
pre nas nazor.

Nazor

Podla naSho nézoru U¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za rok koné&iaci 31. decembrom
2013 v sulade so slovenskym zékonom o G&tovnictve.

Zdoraznenie niektorych skutocnosti

Bez vplyvu na nas nazor, upozoriiujeme na skutoénost, Ze prilozena uétovna zavierka bola
zostavena za predpokladu, Ze spoloénost’ bude nepretrzite pokraovat vo svojej innosti. Ako sa
uvadza v Casti O pozndmok uétovnej zavierky, Spoloénost’ vykazuje k 31. decembru 2013
zaporné vlastné imanie vo vyske 110 022 tis. EUR. NavysSe, ako je napisané v bode E.1.,
pokraCovanie podpory Narodnej agentury pre spravu aktiv (NAMA), syndikatu eurépskych bank
a ostatnych zainteresovanych stran je kPa€ovym predpokladom pri postideni nepretrzitého
pokraCovania Spolo¢nosti vedenim Spolo&nosti.

Tieto skuto€nosti indikuju vyznamni neistotu, ktord méze vyvolat znaéné pochybnosti
o nepretrzitom pokraovani ¢innosti Spolo¢nosti. Aj ked’ v suasnosti nie je mozné vyhodnotit’
kone¢ny vysledok tychto skutodnosti, vedenie Spolo¢nosti je toho nazoru, na ziklade
prebiehajicich diskusii s veritelmi Spolo¢nosti a inymi zainteresovanymi stranami, %e je vhodné
Gctovnl zavierku zostavit’ za predpokladu nepretrzitého pokradovania &innosti Spolo&nosti.

14. aprila 2014
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo¢nost’: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r. 0. Ing. Branislav Prokop
Licencia SKAU &. 96 Licencia UDVA ¢&. 1024



Spriva o overeni siladu vyroénej spravy s aétovnou zavierkou

(dodatok k sprave auditora)

V zmysle zékona o i¢tovnictve sme overili silad vyro&nej spravy s uétovnou zavierkou.

Za spravnost’ vyhotovenia vyro¢nej spravy je zodpovedné vedenie spolo&nosti. Nagou tlohou je
overit’ stlad vyrocnej spravy s udtovnou zévierkou a na zaklade toho vydat’ dodatok spravy
auditora o stlade vyroénej spravy s i&tovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov mame naplanovat’ a vykonat’ overenie tak, aby sme ziskali primerané uistenie, e
informacie uvedené v vyroénej sprave, ktoré sii predmetom zobrazenia v G&tovnej zavierke, sa vo
vSetkych vyznamnych suvislostiach v silade s prislusnou Gi&tovnou zavierkou.

Informacie uvedené v vyroénej sprave sme posudili s informaciami uvedenymi v uctovnej
zavierke k 31. decembru 2013. Iné idaje a informAcie, ako u¢tovné informécie ziskané z uctovnej
zavierky a uctovnych knih sme neoverovali. Sme presveddeni, Ze vykonané overenie je
dostatocné a vhodné ako vychodisko pre nas nazor.

Podla nasho nézoru sa uctovné informécie uvedené v vyroénej sprave vo vietkych vyznamnych
suvislostiach v silade s Gi€tovnou zavierkou zostavenou k 31. decembru 2013 a ktoré je uvedena
v prilohe vyroénej spravy.

19. septembra 2014
Bratislava, Slovenska republika
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