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PRIHOVOR
Predsedu predstavenstva

IFM, akciova spolotnost’ je obchodnou spoloénostou, ktora vznikla na zaklade
notarskej zapisnice spisanej jej zakladatePmi diia 27. 01. 2009. Jej hlavnym ciefom je
plynulé a kvalitné zabezpetovanie sluZieb spojenych so spravou bytovych a nebytovych
priestorov na tizemi Slovenskej republiky a poskytovanie komplexnych sluZieb facility
manazmentu. Spolonost’ v sidasnosti spravuje bytové a nebytové priestory v mestich
Povazska Bystrica , Bratislava a Galanta. V roku 2013 sa spréva rozsirila aj o0 spravu v
Zeliezovciach.

V ramci rozvoja svojich podnikatePskych aktivit chce spolotnost v priebehu
nasledujicich rokov rozgirit' portfolio spravovanych objektov a bytov na zemie celej
Slovenskej republiky.

Spolocnost’ dosiahla v roku 2013 podla slovenskych tigtovnych tandardov zisk pred
zdanenim vo vyske 5 114 EUR. Bilanén4 suma predstavovala ku koncu roka hodnotu
187 594 EUR.

Spolo¢nost’ chce v nasledovnych rokoch ziepSovat procesy svojho vnitorného
prostredia, kde primérnym faktorom je P'udsky a profesijny faktor. Jeho tiroveit je priamo
Gmernd k dosahovanym vysledkom v externom prostredi, na trhu konkurencie,
hospodarskym vysledkom, spokojnosti klientov, obchodnych partnerov, atym aj
spoloénikov.

Z pohladu vplyvu na zamestnanost' spolotnost v roku 2013 zamestnivala
12 zamestnancov,

Tymto si dovolujem vyjadrit’ uctu a vd’aku vietkym svojim spolupracovnikom,
ktorych kvalitne vykonand prica bola nevyhnutnou podmienkou dosiahnutych
vysledkov. Verim, Ze profesionalita, cielavedomost, zodpovednost a spolupatri¢nost’ so
spolo¢nostou budi zarukou budicich tspechov spolonosti.

Mimoriadne pod’akovanie patri nasim klientom, ktorych dévera pre nas znamena
pocit spokojnosti, ale aj zavizok a vyzvu k udr¥aniu a zlepSovaniu kvality nagich sluZieb
a vzt'ahov.

Ing. Pavol Bero
predseda predstavenstva




Profil spoloénosti

IDENTIFIKACNE UDAJE

Obchodné meno: IFM , a.s.

Sidlo: Pekna cesta 6 . 834 03 Bratislava
I1CO: 44 643 560

Préavna forma: akciova spoloénost’

Deti zaloZenia: 19.02.2009

Vyska zikladného imania : 25 000 EUR

Telefon: +421 4243783 14

Fax: +421 42 432 38 21

e-mail: ifm@jifimas.sk

Zékladné imanie akciove] spoloénosti vo vyike 25 000,- EUR je tvorené pefiaZnymi
vkladmi zakladateTov spolodnosti. Akciondrmi spolodnosti je spolocnost GGE, a.s.,
vlastniaca 98 % podiel na zakladnom imani , spolo&nost’ Teplo GGE, s.r.o. PovaZski
Bystrica a spolo¢nost’ Southerm s.r.o. Dunajsk4 Streda st akciondri vlastniaci Zvysné 2
%. Zakladné imanie spolo&nosti je rozdelené na 100 akeii, z ktorych kazd4 ma menoviti
hodnotu 250,- EUR. Akcie spolodnosti nie st verejne obchodovatePné.

Predmet podnikania

kipa tovaru na ti¢ely jeho predaja koneénému spotrebitelovi

e  sprava bytového a nebytového fondu

* obstardvanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu
» sprostredkovatel'ska &innost’ v oblasti obchodu

»  sprostredkovatel'sks &innost v oblasti sluZieb

* prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb
spojenych s prenajmom

¢innost’ podnikatel'skych, organizatnych a ekonomickych poradcov
inZinierska ¢innost’ ~ poskytovanie sivisiacich technickych sluieb
uskutoétiovanie stavieb a ich zmien

skladovanie

sluzby suvisiace s po¢itatovym spracovanim tdajov

administrativne sluzby

sprava registratimych zéznamov bez trvalej dokumentérnej hodnoty
pocitatové sluzby

finanény leasing

prenajom hnutelnych veci

informativne testovanie, meranie, analyzy a kontroly

Cistiace a upratovacie sluzby

reklamené a marketingové sluzby

vedenie Gétovnictva

prieskum trhu a verejnej mienky




Organy spoloénosti

Valné zhromaZdenie

Valné zhromaZdenie je najvy$8im orgénom spolofnosti. Akcionir sa zuastituje na
valnom zhromaZdeni osobne alebo v zastipeni na zaklade pisomného splnomocnenia.
Valné zhromaZdenie zvolava v zmysle stanov spolo&nosti predstavenstvo.

Valné zhromaZdenie rozhoduje hlasovanim s tym, Ze je spdsobilé uznisat’ sa, ak su
pritomni akcionari, ktor{ majii akcie s menovitou hodnotou predstavujicou spolu 50 %
zékladného imania spolo&nosti.

Predstavenstvo spolognosti je Statutdrnym orgénom spolognosti. Je opravnené konat’ v
mene spolo€nosti vo vietkych zéleZitostiach spolognosti.

ZloZenie predstavenstva:
Predseda predstavenstva
Ing. Pavol Bero
Clenovia predstavenstva
Mgr. Eva Téthova

Alica BlaZejova

Dozorni rada je najvy3sim kontrolnym orgénom spolo¢nosti. Dozorna rada dohliada na
vykon pbsobnosti predstavenstva a uskuto&fiovanie podnikatel'skej Sinnosti spoloénosti a
kontroluje, ¢i udtovné zdznamy st riadne vedené v stlade so skutoénosfou a & sa
podnikatel'ska &innost spoloénosti uskutoétiuje v stilade s platnymi pravnymi predpismni,
stanovami a pokynmi valného zhromaZdenia.

ZloZenie dozomej rady:
Predseda dozornej rady

Ing. Roland Té6th

Clenovia dozornej rady

PhDr. Pavel Komornik, M.B.A.
PhDr. Roman Jankovi¢

Sprava Dozornej rady

Dozorna rada IFM, a.s., sa v roku 2013 riadila zdkonnymi ustanoveniami a plnila tlohy
vyplyvajuce zo stanov spolonosti a $tatitu dozormnej rady. Predstavenstvo spolo&nosti
pravidelne informovalo &lenov dozornej rady o podnikatel'skej &innosti, plneni
obchodného planu, priebezme predkladalo vysledky hospodérenia aspravu o stave
majetku.

Dozorné rada na svojom zasadnuti prerokovala a&tovnu zavierku k 31. 12, 201 3, navrh na
rozdelenie hospodarskeho vysledku, a rozpo&et na rok 2014. Audit suvahy a vykazu
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ziskov a strit IFM, a.s., k 31. 12. 2013 vykonala spolocnost MG ATAC, s.r.0., v stilade
so slovenskymi Gétovnymi Standardmi a zéroveti potvrdila, Ze finan&né vykazy vyjadruju
verne, vo vietkych vyznamnych suvislostiach, finandni situdciu spolo¢nosti
k 31. 12. 2013. Na zaklade uvedenych skutofnosti dozorna rada odpori¢a valnému
zhromazdeniu schvalif adtovni zévierku spolotnosti za rok 2013 andvrh na
vysporiadanie vysledku z hospodérenia spoloénosti predloZeny predstavenstvom.

Navrh na rozdelenie zisku za rok 2013

O rozdeleni vysledku hospoddrenia za G&tovné obdobie 2013 — zisku -~ vo vyske
5 113 EUR rozhodne vainé zhromaZdenie. Navrh Statutareho organu valnému
zhromaZdeniu je nasledovny:

Pridel do rezervného fondu 0
Pridel do socidlneho fondu 113
Nezozdeleny zisk minulych rokov 5000
Pridel do investiéného fondu 0
Vyplata dividend 0
Tantiémy 1]
Spolu 5113

Prehl’ad hlavnych ukazovatelov spolo&nosti

Ukazovatel’ Merni 2012 2013
jednotka

Vynosy EUR 351 871 357 788
z toho trZby za sluzby EUR 343 444 350 466
Néklady EUR 328 397 352 674
z toho odpisy dlhodobého majetku EUR 23 946 -25 482
Pridand hodnota EUR 199 416 182 944
Vysledok hospodérenia z hospodérskej EUR 17 800 2139
¢innosti
Vysledok hospodérenia pred zdanenim EUR 23 462 5114
Vysledok hospodarenia po zdaneni EUR 23 460 5113
Majetok celkom EUR 212 082 187 594
z toho neobeiny EUR -32223 - 7826

obezny EUR 242723 194 466
Vlastné imanie EUR 109 605 114 718
Zéakladné imanie EUR 25 000 25 000
Zavizky EUR 102 477 72 876




Ekonomika spolo¢nosti

V roku 2013 spolo&nost’ dosiahla hospodérsky vysledok - zisk vo vyske § 114 EUR pred
zdanenim,

Pri pohl'ade na §truktiru vynosov, ktoré bez mimoriadnych vynosov, dosiahli celkovii
sumu 357 788 EUR, moZno konstatovat, Ze na ich dosiahnuti sa najviéiou percentnou,
mierou podielali trzby zo sprévy bytov a nebytovych priestorov v sume 350 466 EUR.

Néklady spoloénosti, bez mimoriadnych nakladov, dosiahli v roku 2013 vysku 352 674
EUR. NajvatSou polozkou na strane ndkladov bola vyrobna spotreba (167 522 EUR)
a osobné ndklady (207 908 EUR). Zapomny vplyv na vysku nakladov mali odpisy z
dbvodu odpisovania zaporného goodwilu.

IFM , a.s. sa v stilade so svojim hlavnym zameranim orientovala predovietkym na spravu
bytov a nebytovych priestorov v predanych a nepredanych domoch v meste PovaZsks
Bystrica , Bratislava — Rada, Bratislava — Vajnory a Galanta.

Zhodnotenie stava a vyvoja majetku spoloénosti

Dihodoeby neobezny majetok spoloénosti predstavuje hodnotu -127 578 EUR.

Dlhodoby hmotny investiény majetok, spolo¢nost’ nadobudla pogas svojej Zivotnosti v
roku 2010 vo vyske 12 431 EUR - osobné vozidlo a v roku 2012 vo vyske 16 608 EUR-
osobné vozidlo. Spolu dlhodoby hmotny investi®ny majetok je v &iastke 29 038 EUR. V
roku 2013 nebol nakup dlhodobého HIM.

Dlhodoby nehmotny investiény majetok m4 spoloénost’ vo vyske -156 616 Eur, &o
predstavuje zéporny goodwil, ktory vznikol pri kipe &asti podniku od spoloénosti
POV BYT s.r.o. PovaZsk4 Bystrica zmena mena na / Teplo GGE s.r.o. Pov. Bystrica/.

ObeZny majetok predstavuje hodnotu 194 466 EUR.

Znatnu Sast’ obeZného majetku tvoria dihodobé pohladévky, ktoré vznikli zapoZianim
finan¢nych prostriedkov budovam, ktoré spravuje spolo¢nost. Predstavuju &iastku 23 064
EUR (11,86%), kritkodobé pohladavky ktoré vznikli spolodnosti z obchodného styku.
Predstavuji vy¥ku 97 959 EUR (50,37%) , pohladavky vo&i dcérskej spoloCnosti v
Ciastke 46 000 EUR (23,65%) . Zvysni fast tvoria iné pohladdvky 14 754 EUR, a
finanéné Géty 12 689 EUR.

Zaviizky spolo¢nosti dosiahli za rok 2013 &iastku 72 876 EUR.

NajpodstatnejSou &astou zivizkov spolodnosti su kratkodobé zavazky vzniknuté z
obchodného styku 32 663 EUR (44,82%), dlhodobé zavizky 2336 EUR (3,20%),
nevyfakturované dodavky 414 EUR, zaviizky vo&i zamestnancom 9 328 EUR, zivizky
zo soc.poistenia 6 624 EUR, dafiové zévizky 4 247 EUR a ostatné zavizky 9 154 EUR.
Nepodstatnou mierou sa na celkovych zavizkoch podiel'aji rezervy 8 110 EUR.




Vlastné imanie dosiahlo hodnotu 114 718 EUR.

Vlastné imanie je tvorené v podstatnej miere hospodarskym vysledkom vo vyske 5 113
EUR a vysledkov hospodarenia minulych rokov vo vyske 75 960 EUR. Podie! vlastného
imania na celkovych aktivach spolo¢nosti predstavuje 61,15%.

Informicie o predpokladanom budiicom vyvoji spoloénosti

V roku 2014 spolo&nost’ bude pokragovat’ vo svojom neustdlom rozvoji a zdokonalovani
sluZieb pre svojich kiientov. Zakladnym strategickym ciel'om spoloénosti v nasledujiicich
obdobiach je ziskavanie novych kiientov v meste Povazské Bystrica, Bratislava a v inych
mestich na Slovensku, & sa uskuto&nilo predajom ¢&asti podniku dila 26.06.2013.
Spolonost’ IFM, a.s. Bratislava kipila éast podniku Tenergo Brno, a.s. organizaéniti
zloZku zahrani¢nej osoby so sidlom Hedkova 2, Martin — oblast sluZieb spojenych so
spravou bytového a nebytového fondu, prensjom nehnutePnosti spojeny s poskytovanim
inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych s prengjmom.

Informicie o ndkladoch na &innost’ v obiasti vyskumu a vyveja

Spolo¢nost’ v roku 2013 nevyvijala Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja

Informacia o nadobddani viastnych obchodnych podieiov

Vlastné obchodné podiely, resp. akcie nebolj v priebehu iétovného obdobia nadobidané.

Infromacia o tom, &i iétovna jednotka ma organizacni zlozku v
zahraniéi

Spolo¢nost’ nem4 organiza&nti zlo¥ku v zahraniéi.

Informiacia o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni
uétovného obdobia

Po skonéeni uctovného obdobia sa neuskutoénili #iadne udalosti osobitného vyznamu.

Priloha:

Sprava auditora a GStovna zévierka k 31.12.2013




