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1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost” Sluzbyt Nitra, s.r.o. vykonava svoju ¢innost’ v stlade s platnou legislativou v oblasti
spravy a udrzby nehnutel'nosti na zaklade vypisu z obchodného registra Okresného sudu v Nitre,
vlozka ¢islo 638/N, oddiel Sro.

Zakladatel'om a jedinym spolo¢nikom je Mesto Nitra.

A. Identifikacné udaje o spolocnosti:

Obchodné meno : SLUZBYT NITRA, s.r.o0.
Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Sidlo: Janka KralPa 122

949 01 Nitra
Datum vzniku: 29. 12. 1993
Zakladné imanie: 2023 469 €
ICO: 31447 929
DIC 202040 63 88
IC DPH SK 20 20 40 63 88

B. Clenovia organov spoloc¢nosti:

Valné zhromazdenie:

Spoloc¢nici: Mesto Nitra / zastiipené primatorom Doc. Ing .Jozef Dvon¢, CSc/
Konatelia spolo¢nosti: Ing. Pavol Bielik

Ing.Stefan Stefek
Dozorna rada Stefan Klacko

Mgr. Renata Kolen¢ikova, Doc. Ing. Anton Kretter, PhD



C. Predmet ¢innosti spoloc¢nosti

- spravovanie zvereného domového a bytového majetku a tepelné zariadenia

- vykonavanie udrzby, oprav a rekonstrukcie domového a bytového majetku a tepelnych
zariadeni

- vykonévanie revizii vyhradenych technickych zariadeni ako aj vykondvanie ich oprav

- vykondvanie montaze, oprav, servisu meracej a regulacnej techniky

- verejna cestna ndkladna doprava

- podnikanie v oblasti nakladania s odpadmi — odvoz odpadu

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- podnikatel'ské poradenstvo a sprostredkovatel'ska c¢innost’ v oblasti obchodu, vyroby
a sluzieb

- ¢innost’ ekonomickych , i€tovnych a organizacnych poradcov

- prenajom nehnutel'nosti

- sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kupy nehnutel'nosti / realitnd ¢innost’ /

- vykon ¢innosti stavebného dozoru

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti

- kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi

- sprava registratiry

D. Organizaéna Struktiira spolocénosti

Organizacna strukura spolocnosti od 1.4.2014
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2. SPRAVA O CINNOSTI SPOLOCNOSTI

A. Vyvoj Struktiry majetku, vlastného imania a zavazkov

Celkovy majetok Spolo¢nosti sa v roku 2014 sa znizil oproti roku 2013 0 5 % v hodnote
401 233 €. Dovody znizenia majetku su analyzované v d’alSej Casti vyroénej spravy.

Uttovna jednotka v priebehu bezného obdobia zabezpetovala Spravcovska ¢innost’ ako hlavni
¢innost’, v najvacsej miere pre bytové domy na zaklade zmluav o vykone spravy v zmysle zdkona §
8 z.¢. 182/1993 Z.z. pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v osobnom vlastnictve priblizne
v takom istom rozsahu ako v roku 2013.

Pre vlastnika Mesto Nitra vykondva spradvcovska cCinnost pre byty, nebytové priestory,
zdravotnicke zariadenia VvV zmysle komisionarskych zmlav. Od 1.4.2014 zacala spoloc¢nost’
vykonavat’ spravcovskl ¢innost’ pre Sportové zariadenia na zéklade prikaznej zmluvy s vlastnikom
nehnutel'nosti Mestom Nitra.

K 31.12.2014 spolo¢nost’ spravovala 0 30 najomnych bytov vo vlastnictve Mesta Nitra menej
ako v roku 2013.

V roku 2014 spolocnost’ zaznamenala zvySenie hodnoty dlhodobého hmotného a nehmotného
majetku spolu 0 9 496 € v obstaravacich cenach v porovnani z predchadzajicim obdobim.

Celkovo bol v roku 2014 zaradeny dlhodoby majetok v hodnote 12 053 € a vyradeny v Ciastke

2 558 €.

Spolo¢nost” odpredala nerentabilné nakladné auto za hodnotu 3 400 € uctovne a dafovo odpisané
v nadobuidacej cene 2 020 € .

Opravna polozka k pohl'adavkam bola ziétovana v hodnote 1292 € a zaroven vyradena, odpisané
pohladavky v hodnote 1 675 € a to z dovodu nevymozitel'nosti od dlznikov aj po uskuto¢nenych
vSetkych pravnych ukonoch zo strany spolo¢nosti ako aj sidnych organov a nasledne exekuatorov.

Za rok 2014 sa znizilo vlastné imanie celkom oproti roku 2013 o 15 767 € vplyvom dosiahnutia
vyssieho hospodarskeho zisku v porovnani s predchadzajicim obdobim o 13269 €, zvySenim
zakonného rezervného fondu o 964 € a znizenim Statutarneho fondu 0 30 000 €.

Majetok spolocnosti ovplyviluje V najvacsej miere znizenie vV kratkodobych pohladavkach

0 388 057 €. Zuctovali sa pohl'adavky uzivatel'ov v bytoch, v nebytovych priestoroch,v zdravotnych
zariadeniach a Sportovych zariadeniach vo vlastnictve Mesta Nitry vo vyske 209 989 € voci
zaviazkom z vyberu najomného pre vlastnika, kde je taktiez znizenie o 400 072 €.

Znizenie kratkodobych pohl'adavok a zavazkov je aj z ddvodu nizsieho predpisu zalohovych platieb
za energie a sluzby uzivatel'ov pre rok 2014.

Platobna disciplina uZivatel'ov bytov a nebytovych priestorov sa poc¢as roka 2014 nezlepsila.



Vyvoj Struktiry majetku, vlastného imania a zavizkov roky 2013-2014

Stav Stav podiel |Index Rozdiel
Sluzbyt Sluzbyt
vE 2013 2014 rok 2014 | 2014/2013 | 2014-2013

Al Dlhodoby nehmot.majetok 4 363 3748 0,05 0,86 -615
Alll. Dlhodoby hmotny majetok 1813426 1750778 24,58 0,97 - 62 648
B.l. Zasoby 13 399 12 458 0,17 0,93 - 941
B.II. Dlhod.pohl. 153 068 138 662 1,95 0,91 - 14 406
B.1I1. Kratkodobé pohladavky 1684 219] 1296 162 18,19 0,77 - 388 057
B.IV. Finan€né ucty 3847 825| 3906 172 54,83 1,02 58 347
C. Casové rozlienie 8972 16 059 0,23 1,79 7 087

MAJETOK CELKOM 7 525272 7124 039 100 0,95 - 401 233

Struktiira majetku v roku 2014
Stav podiel
vE€ 2014

A.l Dlhodoby nehmotny majetok 3748 0,05
Al Dlhodoby hmotny majetok 1750778 24,58
B.l. Zasoby 12 458 0,17
B.II. Dlhodobé pohl. 138 662 1,95
B.111. Kratkodobé pohladavky 1296 162 18,19
B.IV. Finan¢né ucty 3906 172 54,83
C. Casové rozlienie 16 059 0,23

MAJETOK CELKOM 7 124 039 100

m A.l. Dlhodoby
nehmotny majetok

m A.ll. Dlhodoby
hmotny majetok

m B.l. Zasoby

H B.Il. Dlhodobé
pohl.

m B.IlIl. Kratkodobé

pohladavky




Vyvoj vlastného imania a zavizkov za roky 2013-2014

vE€ Stav Stav podiel Rozdiel Index
Sluzbyt Sluzbyt
2013 2014 rok 2014 | r.2014-2013 | r.2014/2013
A. Vlastné imanie 3916 384 3900617 54,75 -15 767 1,00
B. Zavazky 3608 888 3223422 4525 -385 466 0,89
B.I. Rezervy 23 374 40 235 0,56 16 861 1,72
B.II. Dlhod. Zavézky 62 196 60 571 0,85 -1 625 0,97
B.III. Kratkodobé zavazky 3523318 3122616 43,84 -400 702 0,89
C. Casové rozlienie 0 0 0,00 0 0,00
ZDROJE CELKOM 7525272 7124039 100 - 401 233 0,95
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Porovnanie vlastného imania rok 2013 - 2014
podiel |narast
r-2014 v [r.2014- |index rastu
(v€) r. 2013 r.2014 % 2013 r.2014/2013
Zakladné imanie 2023 469] 2023 462 51,88 0 1,00
Fondy zo zisku 1873619 1844583 47 29| -29036 098
Vysledok hosp. za Ut.obd. 19 296 32 565 083 13269 1.69
Viastné imanie celkom 3916 384 3900617 100,00| -15767 0,99
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B. Vyvoj Cinnosti spolo¢nosti:

Uttovna jednotka pokraduje Vo svojej spravcovskej &innosti.

Od 1.4.2014 sa rozsirila spravcovska ¢innost’ aj na Sportovych zariadeniach v zmysle prikaznej
zmluvy s vlastnikom Mestom Nitra. Od 1.9.2014 bol do spravy zvereny bytovy dom, v ktorom je
56 najomnych bytov.

V priebehu roka 2014 vlastnik Mesto Nitra vynal zo spravy spolo¢nosti pat’ nehnutel’nosti, ktoré
spolo¢nost’ spravovala v zmysle komisiondrskej zmluvy pre nebytové priestory.

Spoloc¢nost’ dosahuje vykony spolocnosti za spravu pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
za spravu bytov vo vlastnictve Mesta Nitry a to formou spravcovského poplatku za byt.

Za spravu nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Nitry spolocnost poberd odmenu
Z nagjomného vyberaného pre vlastnika Mesto Nitra v zmysle komisionarskych zmlav .

Spolo¢nost’ dosiahla kladny vysledok z hospodarskej ¢innosti spolu s finan¢nymi vynosmi
zabezpecila kladny vysledok hospodarenia za celé tictovné obdobie.

Tabulka &.1 : Struktara spravovanych bytov a nebytovych priestorov k 31.12.2014

Byty a nebytové priestory v sprave spolocnosti k31.12.14
komunalne byty 63
KBV - (najjomné na odpredaj) 121
komunalne byty s podporou Statu - bezny Standard 491
komunalne byty s podporou statu - nizsi Standard 62
komunalne byty - Dvorcanska 63 101
komunalne byty - Olympia - tr.A _Hlinku 56
DOS +Senior dom 205
byty vo vlastnictve Mesta Nitra - celkom 1099
byty v osobnom vlastnictve 5 941
nebytoveé priestory + polikliniky + Sportoviska 397

B byty vo viastnictve Mesta Nitra - celkom

5% 15%

Bbyty v osobnom viastnictve

80%

Onebytove priestory + polikliniky + Sportoviska

Spolo¢nost’ v roku 2014 dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni 32 565 €. V roku 2013
vykazala hospodarsky vysledok 19 296 €. Na riadnom zasadnuti valného zhromazdenia konané¢ho
dina 24. Juna 2014 bola schvalena uctovna zavierka za rok 2013 arozdelenie hospodarskeho
vysledku za rok 2013 nasledovne: pridel do rezervného fondu 965 €, pridel do socialneho fondu
8 000 €, podiel na zisku pre spolocnika Mesto Nitra 10 331 €.

V roku 2014 vykazuje spolocnost’ z uctovnictva oproti roku 2013 vyssie vynosy 0 411 029 €
avyssie naklady 0397 760 €. V zmysle zmluvy o poskytnuti dotacie s Mestom Nitra su
prefinancované mzdy pre pracovnikov Sportovych zariadeni uctované v osobnych nakladoch
vV &iastke 351 523 € a nasledne zG&tované do ostatnych vynosov z HC taktieZ v ¢iastke 351 523 €.



B.1. Vybrané ukazovatele u¢tovnej zavierky za rok 2014

Naklady a vynosy v €

Vykaz ziskov a strat rok 2013 rok 2014
Vynosy:
Trzby z predaja tovaru - -
Trzby z predaja sluzieb 1438 453 1572679
Aktivacia sluzieb - -
Trzby z predaja dlhod.maj.a materialu 57 500 3400
Ostatné vynosy z hospod. ¢innosti 54 248 385 508
Finan¢né vynosy 46 602 46 245
Vynosy spolu: 1 596 803 2 007 832
Naklady na obstaranie tovaru - -
Spotreba materialu, energie a vody 158 519 208 407
Sluzby 192 380 241 041
Osobné naklady 1 020 039 1382 088
Dane a poplatky 17 696 18 007
Odpisy dlhdob. majetku 77 097 75 317
Zostat. cena pred. majetku a materialu 46 685 -
Ostatné naklady na HC 41 126 28 372
Ostatné finan¢né néklady 1460 1427
Dan z prijmov z beznej ¢innosti 22 505 20 608
z toho:
- Dan splatna 33432 20 262
- Dan odlozena - 10 927 346
Naklady spolu 1577 507 1975 267
Suvaha v €
Rok 2013 Rok 2014
Aktiva
Neobezny majetok 1817789 1754 526
Z toho:
Dlhodoby nehmotny majetok 4 363 3748
Dlhodoby hmotny majetok 1813 426 1750778
Obezny majetok 5698 511 5353454
z toho:
Zasoby 13 399 12 458
Dlhodobé pohl'adavky 153 068 138 662
Kratkodobé pohl'adavky 1684 219 1296 162
Finan¢né ucty 3847 825 3906 172
Casové rozliSenie 8972 16 059
Aktiva spolu: 7 525 272 7124 039
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rok 2013 rok 2014

Pasiva

Vlastné imanie 3916 384 3900617
z toho:

Zakladné imanie 2 023 469 2 023 469
Fondy zo zisku 1873619 1 844 583
HYV za uctovné obdobie 19 296 32 565
HV minulych rokov - -
ZavazKy 3608 888 3223422
z toho:

Rezervy 23 374 40 235
Dlhodobé zavizky 62 196 60 571
Kratkodobé zavizky 3523 318 3122616
Casové rozligenie - -
Pasiva spol u: 7525272 7124 039

Pri porovnani vynosov za rok 2014 v ukazovateli cez trzby z predaja sluZieb je oproti roku 2013
zvysenie celkom o 134 226 €.

Z toho:

Zvysenie 0 26 741€ je za spravu bytového fondu a ¢innosti v zmysle cennika sluzieb spolo¢nosti.
Pokles sme zaznamenali pri odmene za spravu nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitry v zmysle
komisionarskej zmluvy, prikaznej zmluvy a najomnej zmluvy v celkovej hodnote 20 782 €.
Vynos z ndjmu nebytovych priestorov vo vlastnictve spolo¢nosti sa mierne zvysil 0 4 489 €.

Pozitivne zvySenie vo vynosoch je na vykonoch udrzby a opravach na bytovom fonde ako aj
nehnutelnostiach ndm zverenych do spravy, kde doslo k zvySeniu o ¢iastku 100 000 €.

Naklady za material, energie a sluzby st vyssie celkom 0 98 549 €, z toho spotreba materialu na

opravy a udrzbu bytov a nebytovych priestorov je 58 738 €.
Spolo¢nost’ mierne zvySila 0sobné naklady v porovnani z rokom 2013 0 10 526 € u kmenovych

Zamestnancov.
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Krytie jednotlivych druhov nakladov a daiiového zat’aZzenia celkovymi vynosmi za rok 2014

vE v %
Celkom vynosy 2 007 832 100,00
Naklady na hospodarsku £innost 1953 232 97,29
Naklady na finantni ¢innost 1427 0,07
Dani z prijmov 20 608 1,03
Vysledok hospodarenia za iaétovné obdobie 32 565 1,62

Krytie nakladov a danového zatazZenia vynosmi

1%_ 2% : ,
ANaklady na hospodarsku
¢innost’
o,
0% @Naklady na finanénu ¢innost’

QDan z prijmov

97% @Vysledok hospodarenia za
uctovné obdobie

C. Udaje po siivahovom dni, vyznamné rizika a neistoty a vplyv ¢innosti
spolo¢nosti na Zivotné prostredie.

Mesto Nitra, v mene ktorého kona primator Doc. Ing. Jozef Dvon¢, CSc., ako jediny spolocnik

spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.o. pri vykone pdsobnosti valného zhromazdenia pri tUprave

Zakladatel'skej listiny spolo¢nosti rozhodol:

1. Odvoléava z funkcie konatel'a spolo¢nosti Ing.Stefana Stefeka s i¢innostou diiom 28.2.2015

2. Vymentva do funkcie konatel'a spolo¢nosti Mgr. Renatu Kolenc¢ikovu s ii¢innostou
dnom 1.3.2015

3. Berie na vedomie a suhlasi so vzdanim sa Mgr.Renaty Kolenc¢ikovej z funkcie clena Dozornej
rady spolo¢nosti.

4. Odvolava Doc.Ing.Antona Krettera,PhD z funkcie ¢lena Dozornej rady spolo¢nosti s u¢innost'ou
dnom 1.3.2015

5.Vymentiva Mudr. Jozefa Marka a FrantiSka Hollého do funkcie ¢lenov Dozornej rady spolo¢nosti
s u¢innost'ou ditom 1.3.2015
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Po 31.12.2014 do dna zostavenia Gctovnej zavierky za rok 2014 nenastali ziadne udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili majetok a zdroje krytia majetku spolo¢nosti.

Na predpokladané rizikd v zmysle zakona o uctovnictve spolo¢nost’ vytvara opravné polozky.
Pociato¢ny stav opravnych poloziek k 01.01. 2014 k pohl'adavkam bol 1 291,78 €.

K 31.12.2014 uétovna jednotka zuctovala opravné polozky K pohl'adavkam v hodnote 1 291,78 €

Z dovodu odpisu pohl'adavok v zmysle zakona 595/2003 Z.Z. o dani z prijmov a vytvorila opravnu
polozku nedanovu na rizikova pohl'adavku v hodnote 1 078,66 €.

Vzhl'adom k charakteru podnikania zat’azenie zivotného prostredia neprichadza do uvahy.

D. Predpokladany vyvoj spolo¢nosti a 'udské zdroje

Spoloc¢nost’ ziskala v roku 2008 certifikat SK12/1680 systému riadenia kvality v zmysle normy
STN EN ISO 9001:2009 a platnost’ pokracuje do 16.5.2015. Dnia 14.5.2015 bola potvrdena
recertifikacia SK 12/1680 s platnost'ou od 17.5.2015 do 16.5.2018.

Ciel'om pre u¢tovnu jednotku zostdva nad’alej uplatiiovanie priorit :motivacia a zvySovanie
discipliny zamestnancov, orientacia na novych zdkaznikov ako aj poskytovanie $irSej palety sluzieb
pre klientov spolo¢nosti bezbariérovym pristupom do klientského centra, ktoré je k dispozicii
Klientom bez obmedzenia strankovych dni. V ramci zvySenia informovanosti o sprave bytov a
bytovych domov ma spolo¢nost’ novu sluzbu pre pristup k finan¢nym a technickym tdajom o byte
a dome prostrednictvom internetového portalu www.poschodoch.sk.

V roku 2013 bol stav pracovnikov 60 , z toho 43 THP a 17 robotnikov.

K 31.12.2014 bol stav 93 zamestnancov, z toho 61 THP a 32 robotnikov (eviden¢ny stav je 95
zamestnancov — 2 pracovni¢ky na MD).

Uznesenim ¢islo 418/25013-MZ schvdlilo organizatné zaclenenie zruSenej prispevkove]
organizacie Spravy Sportovych a rekreacnych zariadeni mesta Nitry do organizacnej Struktiry
obchodnej spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.o. od 1.4.2014. Spolo¢nost’ rozsirila svoju organiza¢nii
Struktiru od 1.4.2014 o oddelenie $portovych zariadeni.

Zaroven prebrala spolo¢nost’ 33 zamestnancov. Z dévodu na nepravidelné cinnosti — zacatie
prevadzky letného kupaliska, bol v letnych mesiacoch zvyseny pocet zamestnancov 0 30 sezénnych
pracovnikov.

Pracovnici vykonavaji c¢innosti v rozsahu poziadavky Mesta Nitry ako vlastnika. Jedna sa
0 prevadzkovanie Sportovych zariadeni, ktoré poskytuju sluzby pre obcanov vo verejnom zaujme.

Z uveden¢ho dovodu Mesto Nitra poskytuje na pokrytie osobnych nakladov pre zamestnancov
oddelenia Sportovych zariadeni ticelovll dotaciu z rozpoctu Mesta Nitra v zmysle zmluvy zo diia
15.4.2014.

Spolo¢nost’ vytvara podmienky pre zvySovanie odbornosti zamestnancov zabezpecovanim skoleni
v zmysle platnej legislative.


http://www.poschodoch/

13

E. Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2014

Hospodarsky vysledok - zisk 32565 €
1. Pridel do rezervného fondu /§ 124 OZ/ 5% zo zisku 1628 €
2. Zisk ur¢eny na rozhodnutie valného zhromazdenia 30937 €

F. Vyrok auditora k uctovnej zavierke za rok 2014

Auditor vydal spravu nemodifikovand.

Statutarny organ: Ing. Pavol Bielik
konatel- riaditel

Mgr. Renata Kolen¢ikova A /
konatel’

V Nitre, dna 28.5.2015
Spracovala: Blanka Nemcokova - FuriSova
Ekonomické namestnicka
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