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1. Analyza stavu a prognéza vyvoja spolocnosti Chemkostayv, a.s.

Spolo¢nost’ Chemkostav, a.s. vznikla v roku 1996 ako spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
PSJ - Chemkostav, s.r.o.. V septembri roka 1999 sa spolo&nost pretransformovala na akciovu
spolo¢nost a v roku 2004 spolo&nost zmenila nazov na Chemkostav, a.s., ktory je platny dodnes.

Rok 2014 znamenal pre nasu spoloénost navrat kobratu cez 40 miliénov eur.
V percentualnom vyjadreni narastol obrat zo stavebnej €innosti oproti roku 2013 o necelych 17%, ¢o
v celkovej hodnote predstavovalo vysku 46,014 milionov eur. Este viditelnejie sme narastli vo
vysledku hospodarenia, kde z 877.596,22 eur sme narastli na 1,644.856,98 eur, ¢o predstavuje
takmer 100% narast. Bolo to predovsetkym z dévodu zahajenia novych ziskovejich projektov, ako aj
optimalizacii, ktoré sme uskutocnili od polovice roka 2014. Na zéaklade tychto Udajov sme poskogili
v rebricku stavebnych firiem na 10. miesto podla objemu stavebnych prac za rok 2014. Este
zaujimavej8ie je porovnanie viacerych kritérii, kde sme sa umiestnili na 6. mieste.

Z pohladu obratu bol pre nasu spolo¢nost najdélezitejSia stavba Panorama City, Bratislava,
ktora zaznamenala S$tvrtinu celkového obratu. Medzi dalSie velmi délezité stavby patrili : COV
Trebisov, COV Snina, SKK Ruzomberok a COV Liptovska Tepla, Liptovské Sliate a Safranova
zahrada. V zahrani¢i sme pokracovali vo vystavbe projektu Cista feka Beéva Il — A v Ceskej republike
a projektu Vystavba a rekonstrukcia budov v areali vaznice Idrizovo, Skopje v Macedoénsku. Zatial &o
projekt v Ceskej republike sa vyvija bezproblémovo, na projekte v Macedénsku boli poéas celého roka
2014 problémy so zabezpecenim plynulého financovania. S tym suviselo aj ovela nizsi vykon na tejto
stavbe oproti predpokladu. Tento problém sa nam ¢iastoéne podarilo vyriesit koncom roka 2014
a preto je predpoklad, Ze predmetny cbrat sa nam podari dobehnut' v roku 2015.

Je dolezité poznamenat, Ze v roku 2014 sa nam podarilo odpisat’ zfavu, ktord sme poskytli
naému investorovi na stavbe ,Obytny sibor Ill. VeZe, Bajkalska ulica, Bratislava® z dévodu
neprimerane vysokého stavu reklamacii. Tuto zfavu, vo vyske 901.781,92 € sa po dohode
s akcionarmi spolo¢nosti podarilo odpisat’ z nerozdeleného zisku minulych obdobi. Nova hodnota
nerozdeleného zisku minulych obdobi dosiahla hodnotu 2.231.452 17 €, kedZe doslo aj k odpisu
dalsich mensich nedobytnych pohladavok.

Na zaklade rozpracovanych projektov je predpoklad, Zze rok 2015 by mal pre nasu spolo¢nost
znamenat pokraCovanie v raste obratu a je predpoklad dosiahnutia obratu vy$e 50 miliénov eur. Ak by
sme do tohto obratu doplnili aj predpokladany obrat spolo¢nosti Chemkostav IS, s.r.o., ktora je nasou
100% dcérou, na$ obrat zo stavebnej vyroby by mal v roku 2015 skongit na urovni 60 miliénov eur, ¢o
by znamenalo, Ze po roku 2008 by to bol nas najvy$si obrat v historii nasej spolo¢nosti.

2. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uc¢tovného
obdobia

Ziadne udalosti takéhoto charakteru nenastali.

3. Zamestnanost’' a vzdelavanie

Pilierom uspechu a napredovania spolo¢nosti Chemkostav su nasi zamestnanci.
Vyznamnu pozornost' sme preto aj v minulom roku venovali aktivitAm zameranym na rozvoj
[udského potencialu a cdbornému rastu nasich zamestnancov. Tak ako po minulé roky sme aj
v uplynulom roku realizovali aktivity v oblasti vzdelavania s dérazom na rozvoj odbornych
kompetencii nasich zamestnancov s cielom dosiahnut naplanované stratégie spolo&nosti.



Vyznamnym ciefom v nasledujicom obdobi je pokracovat' v realizacii aktivit smerujlcich
k naplneniu cielov a stratégie spolognosti, napredovat' v rozvijani a posiliovani nasej firemnej
kultury a rozvijat fudsky aj odborny potencial nasich zamestnancov.

4., Zodpovedné podnikanie a ochrana zivotného prostredia

Spolo¢nost Chemkostav povaZuje spolo¢ensku zodpovednost, trvalo udrzatelny rozvoj
a zodpovedné podnikanie za neoddelitelnd sucast svojich hodnét. Velki pozornost preto
venujeme bezpecnosti prace aochrane zdravia nasSich zamestnancov a tieZz znizovaniu
vplyvov nasho podnikania na Zivotné prostredie.

Chemkostav v plnom rozsahu reSpektuje a uplatiiuje eurdpske a narodné Standardy
ochrany Zivotného prostredia, v plnej miere aplikujeme zavedené certifikaty v tychto
oblastiach:

ISO 9001:2008 Systém manazmentu kvality

ISO 14001:2005  Systém environmentalneho manazérstva

ISO 18001:2009  Systém manazérstva bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci
ISO 27001:2006  Systém manazérstva bezpeénosti informacii

Povazujeme za délezité stotoznenie sa zamestnancov so zavadzanim tychto systémov,
¢o podporuje neustaly rozvoj nasej firemnej kultury.

5. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V roku 2014 sme nemali Ziadne naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

6. Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov
a akcii

V roku 2014 sme nenadobudli Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy ani obchodné podiely
a akcie

7. Navrh na rozdelenie zisku za rok 2014

Valné zhromazdenie na svojom zasadnuti diia 22.06.2015 rozhodlo o rozdeleni zisku za rok
2014 takto :

Podiel na zisku - dividendy 1,651.856,98 EUR

Pridel do socialneho fondu 7.000,00 EUR



Nerozdeleny zisk minulych obdobi 2.231.452,17 EUR

8. Organizacné zlozky spoloénosti Chemkostav, a.s. v zahraniéi

Spolo¢nost Chemkostav, a.s. ma zriadenu organizaénu zlozku v Ceskej republike,
v Macedénsku a na Ukrajine.

Chemkostav a.s., organizacni slozka Jihlava, CR vznikla 12.02.1997. Jej prostrednictvom sa
v roku 2014 realizovala zakazka Cista rieka Beéva Il — A“.

Chemkostav, a.s., organiza¢na zlozka, Uzhorod, Ukrajina vznikla 16.10.2012, za Géelom
realizacie zakazok na tomto trhu.

Chemkostav, a.s., organizaéna zlozka Skopje, Macedonsko vznikla 31.10.2012. V roku 2014
sa prostrednictvom nej realizovala zakazka ,Vystavba a rekonstrukcia budov v areali vaznice Idrizovo,
Skopje, Macedénsko".



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akciondrov spolo¢nosti

Chemkostav, a.s.

Uskutognil som audit prilozenej uétovnej zévierky spolo¢nosti Chemkostav, a.s., so sidlom v Michalovciach,
ICO: 36191892, ktord obsahuje stvahu k 31. decembru 2014, vykaz ziskov a strdt za rok kontiaci k tomuto
datumu a poznamky, ktoré obsahuji prehlad vyznamnych tovnych zasad auttovnych metod a daldie
vysvetl'ujice informécie.

Zodpovednost §tatutdarneho orgdnu za fiétovmi zdavierku

Statutarny organ spolocnosti je zodpovedny za zostavenie tejto ¢tovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy
a verny obraz v silade so zakonom o uctovnictve . 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov (d'alej len zdkon
o udtovnictve) aza interné kontroly, ktoré Statutarny organ povazuje za potrebné pre zostavenie Gctovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Mojou zodpovednostou je vyjadrit stanovisko na tito uttovnu zavierku na zéklade méjho auditu. Audit som
uskutognil v sulade s medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Podla tychto Standardov mam dodrZiavat’ etic-
ké poziadavky, naplanovat’ a vykonat audit tak, aby som ziskal primerané uistenie, Ze (&tovna zavierka ne-
obsahuje vyznamné nespravnosti.

Stiastou auditu je uskutodnenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o suméch a idajoch vykazanych
v (ttovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora, vratane posudenia rizik vyznamnych
nespravnosti v uétovnej zavierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor
berie do Gvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie Gtovnej zavierky Gctovnej jednotky, ktora poskytuje
pravdivy a verny obraz, aby mohol navrhnat auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak za
téelom vyjadrenia stanoviska k ¢innosti internych kontrol Gétovnej jednotky. Audit d'alej zahima vyhod-
notenie vhodnosti pouZitych uctovnych zdsad a Gtovnych metéd a primeranosti actovnych odhadov, ktoré
urobil tatutdrny orgén, ako aj vyhodnotenie celkovej prezentacie u¢tovnej zavierky.

Som presved&eny, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskal, poskytuju dostato¢ny a vhodny zédklad pre moje
auditorské stanovisko.

Stanovisko:

Podl'a mdjho stanoviska, uctovna zavierka poskytuje vo vietkych vyznamnych suvislostiach pravdivy a verny
obraz finanénej situdcie spolo¢nosti Chemkostav, a.s., k31, decembru 2014 a vysledku jej hospodarenia za
rok kongiaci k danému datumu, v silade so zakonom o ugtovnictve.

Poprad, 15. jina 2015

Ing. Frantisek Rovny P B ;f.j_'. s
Tomasikova 2481/49 /U

058 01 Poprad \ ey
Licencia SKAU ¢. 150



Dodatok spravy auditora
0 overeni suladu vyrotnej sprivy s aétovnou zavierkou
v zmysle § 23 ods.5 zdkona €.540/2007 Z.z.

pre akciondrov spolo&nosti

Chemkostav, a.s.

L.Overil som Gétovnu zavierku spolo&nosti Chemkostav, a.s., k 31.decembru 2014, ku kto-
rej som diia 15. juna 2015 vydal spravu auditora v nasledujiicom znen:

Stanovisko :

Podl'a méjho stanoviska, Gi¢tovna zdvierka poskytuje vo vietkych vyznamnych suvislostiach
pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spolonosti Chemkostav, a.s., k 31.decembru 2014
a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci k danému datumu, v silade so zdkonom
o0 uétovnictve.

II. Overil som taktieZ stlad vyro&nej spravy s vyssie uvedenou uétovnou zavierkou. Za sprav-
nost’ zostavenia vyroénej spravy je zodpovedny Statutarny orgéan spoloénosti. Mojou tlohou je
vydat' na zaklade overenia stanovisko o stilade vyro¢nej spravy s uétovnou zavierkou.

Overenie som vykonal v silade s medzindrodnymi auditorskymi $tandardami. Tieto &tan-
dardy poZaduji aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak, aby som ziskal primerant
istotu, Ze informécie uvedené vo vyroénej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v Gétovnej
zavierke, su vo vetkych vyznamnych suvislostiach v stlade s prislusnou t&tovnou zavierkou.
Informacie uvedené vo vyroénej sprave, som posudil s informaciami uvedenymi v Giétovnej
zavierke k 31. decembru 2014, Iné udaje a informécie, ako uctovné informacie ziskané 7 ué-
tovnej zavierky a G¢tovnych knih som neoveroval. Som presvedceny, Ze vykonané overovanie
poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie stanoviska auditora.

Podl'a mojho stanoviska, uvedené uétovné informécie vo vyroénej sprave spolo¢nosti
Chemkostav, a.s., poskytuji vo vietkych vyznamnych stvislostiach pravdivy a verny obraz
0 uctovnej zavierke k 31.decembru 2014 a st v salade so zdkonom o uctovnictve ¢.431/2002
Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

V Poprade, 18. juna 2015

Ing. Franti3ek Rovny

Tomasikova 2481/49 - Ky
058 01 Poprad g ~a
Licencia SKAU ¢&.150 A 4
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