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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EUROVEA, a. s.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolocnost EUROVEA, a. s. (dalej len Spolocnost), bola zaloZzena 5. novembra 2001 a do obchodného registra bola
zapisana 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sa, viozka 2862/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti su:
—  obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou budov,
—  prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,
—  sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutelnosti (realitna ¢innost),
— ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti,
—  poradenska a konzultatna ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania.

2. Udaje o neobmedzenom rugeni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajtce uctovné obdobie
UCtovna zavierka Spolo€nosti k 31. decembru 2014, za predchadzajlce U€tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 28. maja 2015.

4. Pravny ddévod na zostavenie Uctovnej zavierky
Uctovné zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna Uctovna zévierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve (dalej ,,zakon o GCtovnictve™) za G€tovné obdobie od 1. januara 2015 do
31. decembra 2015.

Ucttovna zéavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti 0 obchodnych a ekonomickych ginnostiach
a Uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informécie o skupine
Spoloc¢nost’ sa nezahffia do konsolidovanej U¢tovnej zavierky Ziadnej spolo€nosti.

6. Pocet zamestnancov
Spoloc¢nost’ v roku 2015 nemala zamestnancov (v roku 2014 tiez nemala zamestnancov).

7. Zverejnenie UCtovnej zavierky za predchadzajuce Gctovné obdobie
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2014 spolu so spravou auditora o overeni UStovnej zavierky
k 31. decembru 2014 resp. vyrocnou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni suladu vyrocnej spravy s ictovnou
zavierkou bola uloZena do registra G€tovnych zavierok 31. marca 2015 resp. 25. juna 2015.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Predstavenstvo Ing. Peter Korbacka — predseda
Balazs Magyar — Clen
Radoslav Mokry — €len
Dozorna rada Ing. Stanislav Korbacka

Ing. Tatiana Korbackova
Doc. Ing. Milan Maly, CSc.

12



Uttovna zavierka

EUROVEA, a. s. k 31. decembru 2015
Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO |3]5]8[2]5]6]0]0]
DIC [2]0[2]0]2]8]6]0[3]7]

C.

D.

INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2015 bola Struktira akcionarov Spolocnosti takato:

Podiel na z&kladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
TRENESMA LIMITED 224 236 800 100 100
Spolu 224 236 800 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie Gctovnej zavierky
UcCtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokraovat’ vo svojej Cinnosti (going

concern).

K 31. decembru 2015 kratkodobé zavazky Spolocnosti (€isla riadkov 122, 136, 139 a 145 Stvahy) prevysuju jej kratkodoby
majetok (Cisla riadkov 34, 53, 71 a 76 Stvahy) o 17 897 253 EUR. Tato skutocnost’ by mohla indikovat' neistotu, ktora
moZe vyvolat pochybnosti o nepretrzitom pokracovani Spolo¢nosti v jej ¢innosti.

Rozdiel medzi kratkodobym majetkom a zavazkami Spolocnost’ riadi nasledujicim spésobom:

Spolocnost’ k 31. decembru 2015 vykazuje ako kratkodobu €ast’ syndikovaného bankového Gveru vo vyske
26 495 589 EUR, ktora obsahuje mimoriadnu splatku Gveru vo vyske 15 000 000 EUR splatnd 31. decembra
2016. Pri zmene akcionarskej Struktdry vroku 2014 sa novy akcionar zaviazal syndikatu bank zaplatit
mimoriadnu splatku, ktord by mala byt financovana prostrednictvom predaja Casti dlhodobého hmotného
majetku Spolo¢nosti. Vedenie Spolocnosti ocakava, Ze prijmy z predaja tohto majetku by pocas roka 2016 mali
prevySovat vySku mimoriadnej splatky Gveru.

Vedenie Spolocnosti pripravilo projekciu Cistych penaznych prostriedkov, ktoré Spolo€nost’ vygeneruje v roku
2016. Na jej zéklade vedenie Spolocnosti ocakava, Ze aj po zohladneni kratkodobych splatok syndikovaného
Gveru budu Cisté penazné prostriedky vygenerované Spolo¢nost'ou kladné.

Na zéklade vySSie uvedeného, vedenie Spolocnosti povazuje predpoklad ,,going concern“ (nepretrZité trvanie Spolo¢nosti)
pri zostaveni GCtovnej zavierky za vhodny. Tato GU¢tovna zavierka neobsahuje Ziadne Upravy, ktoré by boli potrebné, ak by
predpoklad nepretrzitého trvania spolo€nosti ,,going concern® nebol vhodny.

Uttovné metddy a veobecné GEtovné zasady boli Ggtovnou jednotkou konzistentne aplikované. V dasledku zmeny zékona
o0 dani z prijmov sU rezervy na Sheraton sluzby a poplatky, najomné na pozemky, sluzby prijaté shopping centrom a na
overenie Uctovnej zavierky a zostavenie dafiového priznania k 31. decembru 2015 vykazané ako kratkodobé ostatné
rezervy, k 31. decembru 2014 ako kratkodobé zakonné rezervy.

2. Pouzitie odhadov a Usudkov
Zostavenie GCtovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikéaciu Gétovnych metoéd a Uctovnych zédsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a
nakladov. Odhady asuvisiace predpoklady si zalozené na minulych skisenostiach ainych rozli€nych faktoroch,
povaZzovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie G¢tovnych hodn6t
majetku a zavazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie G€tovnych odhadov nie si  vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budlce obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou G€tovnych metdd a Uctovnych zdsad Spolo€nosti nie si potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v (¢tovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest’
k vyznamnej Uprave v nasledujicom G€tovnom obdobi st blizSie opisané v nasledujicich bodoch poznamok:

bod E.1) — opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — kl'G¢ové predpoklady tykajluce sa odhadu zniZenia
buducich ekonomickych Gzitkov

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady sdvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), znizend o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.
Sucast'ou obstaravacej ceny od 1. januara 2005 do 26. marca 2010 boli Groky z cudzich zdrojov. Realizované kurzové
rozdiely nie st sGcastou obstaravacej ceny.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaCina prvym diom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 2 400 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej tabul'ke:

Predpokladana Metoda Ro¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linedrna 33,3

Metddy odpisovania, doby pouZzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaCina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania, okrem vybavenia hotela, ktoré sa odpisuje po€as
3 rokov.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej tabul'ke:

Predpokladana M etoda Roc¢né odpisovéa
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Pocitace, technické vybavenie 2 linedrna 50
Stavby - Eurovea shoping centre, Hotel 40 linearna 25
Vybavenie hotela 3 linedrna 33,3

Metddy odpisovania, doby pouZzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Posudenie znizenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty

majetku oproti jeho oceneniu v UEtovnictve. Opravna poloZka sa G€tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za d6lezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
technologicky pokrok,
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vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, Ze doSlo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych pefaznych tokov, ktoré sa oCakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukézat’ ako nedostatocné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buddcnosti. Pre viac informécii pozri bod D.8. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky.

4. Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodn6t: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo Cistou realizatnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktorl sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizend o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nakladov zahffia v zavislosti od stupfa rozpracovanosti tychto zasob . Spravna rézia a odbytové naklady nie si stcastou
vlastnych nakladov. Uroky z cudzich zdrojov boli sigastou vlastnych nakladov do 26. marca 2010, kedy sa dalo centrum
do uZivania.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena zésob zniZena o predpokladané néaklady na ich dokoncenie
a o predpokladané naklady savisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postlpené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o0 pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych péZzickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sucasnou hodnotou pohl'adavky. St€asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet si€inov buddcich pefaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6. Financné Ucty
Finan¢né Ucty tvori pefiazna hotovost,, ceniny, zostatky na bankovych Gctoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZnizZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budlcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej stvislosti s Gtovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna poloZka sa GCtuje v sume opodstatneného predpokladu znizZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, je uc¢tovna hodnota majetku Spolocnosti, iného ako odlozenej
dafiovej pohladavky posudzovana s cielom zistit', €i existuju indikatory, Ze by mohlo dojst’ k zniZeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budiice ekonomické Gzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykéazané v predchadzajlcich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje

Uctovna zavierka s ciel'om zistit, €i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doSlo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak do3lo k zmene predpokladov
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pouZzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych UZzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom Gc¢tovna hodnota majetku neprevysi ta Gctovnd hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Zésady posudenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode 3.

Znizenie hodnoty finan¢ného majetku a pohl'adavok
Ku kazdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit,, €i existuju objektivne dékazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dihu alebo protipravne konanie diZnika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolo€nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé znizZenie ich redlnej hodnoty pod Groven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické UZitky z investicii Spolocnosti v podielovych cennych papieroch av podieloch
a z pohladavok sa vypocitaju ako sic¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty Gverov a pohladavok sa tiez berie do Uvahy schopnost” a vykonnost' dlZnika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZzka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buddcich ekonomickych Gzitkov moZno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zavazky
Zavéazky pri ich vzniku sa ocefujd menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavéazkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve a v U€tovnej
zavierke v tomto zistenom ocenent.

10. Rezervy

Rezerva je zavéazok predstavujlci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické UZzitky. Rezervy s zavazky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so slvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa UCtuje opatnym Uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd avratenie kdpnej ceny pri reklamacii sa GCtuje ako zniZenie pbvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zéapisom v prospech Uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji svplyvom na vysledok hospodarenia aocefiuju sa
v odhadovanej vyske zavéazku.

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dafiova pohl'adavka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi u€tovnou hodnotou majetku a G€tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe a ich
dafiovou zékladriou,
b) moznost umorovat' dafovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
c) moznost previest’ nevyuZité danové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

OdloZena danova pohladavka ani odlozZeny danovy zavazok sa nedctuje pri:
docasnych rozdieloch pri prvotnom zaGctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavéazku v G¢tovnictve, ak
v €ase prvotného zalc€tovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o Uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo €asti podniku alebo u nastupnickej U€tovnej jednotke pri zlGceni,
splynuti alebo rozdeleni),
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docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych G€tovnych jednotkach, ak
Spoloc¢nost’ je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto do€asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doCasné rozdiely
nebudl vyrovnané v blizkej buddcnosti,

docasnych rozdieloch pri prvotnom zaG¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
dafiovych odpoctov a inych dafovych narokov sa G€tuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budlci zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit' v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V slvahe sa odloZena dafiova pohl'adavka a odloZeny dafovy zavazok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odlozend
daf z prijmov toho istého dafovnika aide o ten isty danovy urad, mdze sa vykazat len vysledny zostatok G¢tu 481 —
OdloZeny danovy zavéazok a odlozena dafova pohl'adavka.

12. Vydavky buducich obdobi a vynosy buddcich obdobi
Vydavky buddcich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s t€tovnym obdobim.

13. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Finan¢ny prenajom. Financny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby po¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

SGcast'ou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnutéa doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dariovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dariové Gcely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v G€tovnictve najomcu Uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného G¢tu majetku so
sUvztaznym zapisom v prospech U¢tu 474 — Zavéazky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované
financné naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a financné naklady, vypocitané metodou efektivnej Grokovej miery.
Finan¢né naklady sa G¢tuju na tarchu G¢tu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Uctuje do nakladov priebezne poc€as doby trvania leasingovej
zmluvy.

14. Prenajom (lizing) (Spolocnost ako prenajimatel’)

Financny prendjom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

SGcast'ou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na ngjomcu.

Dohodnutéa doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavhy,
doba odpisovania pre danové tcely 20 resp. 40 rokov).

V den odovzdania majetku najomcovi sa v U€tovnictve prenajimatela Uctuje pohl'adavka z nagjmu na Ucet 374 — Pohl'adavky
z nagjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované finan¢né vynosy so stvztaznym zapisom v prospech
prislusného Uctu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z G€tovnictva prenajimatela sa G¢tuje na tarchu prislusného actu
nakladov so stvztaznym zapisom v prospech prislusného uctu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metodou efektivnej Grokovej miery.
Finan¢né vynosy sa G¢tuju na tarchu Gctu 662 — Uroky.
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Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Uc¢tuje do vynosov priebezne po€as doby trvania leasingovej
zmluvy.

15. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskutocnenia Uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur€enym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deni predchadzajuci diiu uskuto€nenia Uctovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) naklpenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakuipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakipenej za
ind cudziu menu sa pouZzije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije
referenCny kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku dfiu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referencny kurz ku dru
ocenenia,

ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenény kurz ku diu
ocenenia.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového GCtu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenCny vymenny kurz ur€eny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def
predchadzajuci dfiu uskuto€nenia G€tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajlci dfiu uskuto€nenia Uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z G€tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka, a UCtuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

16. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zékaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo €i ide o dodato€ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v def splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v t€tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa G¢tujd rovnomerne v U¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

17. Porovnatel'né Gdaje

Ak v dosledku zmeny G¢€tovnych metdd a Uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gctovné
obdobie v jednotlivych stcastiach Uctovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.
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18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych G€tovnych obdobi, opravi tdto
chybu na Gctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa G¢tuju
v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Gcet.

V roku 2015 Spoloc¢nost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2014 do 31. decembra 2014 je uvedeny v tabul'kach na stranach 21 a 22.

Obstaravany dlhodoby hmotny majetok k 31.12.2015 predstavuje predovsetkym verejné investicie, ktoré s predmetom
predaja mestu Bratislava.

Spolocnost’ zriadila zaloZné pravo na pozemky a zaloZné pravo na cel( Spolocnost’v prospech banky (KBC), ktora poskytla
Gver na financovanie vystavhy centra EUROVEA.

Celkova opravna polozka vytvorena na Hotel Sheraton ako vysledok trhového ocenenia nezavislym odhadcom, ktoré bolo
vykonané v dosledku existencie indikatorov, Ze predpokladané budice ekonomické Uzitky z tohto majetku st nizSie ako
jeho ocenenie v Gctovnictve, je v hodnote 10 266 TEUR k 31.12.2015 (2014: 10 266 TEUR), Cista u¢tovna hodnota je
20930 TEUR (2014: 18 600 TEUR).

Dlhodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vSetkych $kéd na majetku a zodpovednosti
voci tretim strandm aZ do vySky 289 000 TEUR a proti strate ndjomného aZ do vySky 54 000 TEUR. Budova hotela je
poistena pre pripad vSetkych $kod na majetku az do vySky 51 875 TEUR a pre pripad straty prijmu az do vySky 19 000
TEUR. Byty s prisluSenstvom a technické miestnosti vo vlastnictve Spolo¢nosti st poistené pre pripad vietkych skod na
majetku a zodpovednosti voci tretim stranam az do vysky 5 000 TEUR.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014 je uvedeny v tabul’kach na stranach 21 a 22.

Spolocnost’ neeviduje v roku 2015 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2014: Ziadny).

3. Zasoby

Vyvoj opravnej polozky v priebehu G¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Tvorba Zugtovanie Zugtovanie Stav
k 1.1.2015 (zvyS3enie) (pouzitie) (zruSenie) k 31.12. 2015

EUR EUR EUR EUR EUR
M ateridl 0 0 0 0 0
Nedokoncena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 912 339 0 0 202 604 709 735
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na
zé&soby 0 0 0 0 0
Spolu 912 339 0 0 202 604 709 735

Zvysenie Uzitkovej hodnoty zasob bolo zohl'adnené zruSenim opravnej polozky.
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4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu G€tovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zctovanie Zctovanie Stav
k 1.1.2015 (zvySenie) (pouzitie) (zrusenie) k 31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného

styku voci prepojenym 0 0 0 0 0
uctovny m jednotkam

Pohladavky z obchodného

styku v rdmci podielovej

UCasti okrem pohladavok voci 0 0 0 0 0
prepojenym Gctovnym

jednotkam

Ostatné pohfadavky z 1520 531 332 389 0 0 1852 920
obchodného styku

Ostatné pohladavky voci

prepojenym Gctovny m 0 0 0 0 0
jednotkam

Ostatné pohladavky v ramci

pOdIfE|OY€j ucas'El_ okrem_ ) 0 0 0 0 0
pohladavok voci prepojenym

Guctovny m jednotkam

Pohl'adavky voci

spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu

Sociélne poistenie 0 0 0 0 0
Dariové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Spolu 1520531 332 389 0 0 1852 920
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Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiuja bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky dochéadza pri Uhrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti

vytvorena opravna polozka.

K zruSeniu opravnej polozky dochéadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlznik poh
alebo Ciastocne nesplati.

Vekova Struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

ladavku dplne

31.12.2015  31.12.2014
EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 558 549 440 553
Pohladavky po lehote splatnosti 2703 996 2700123
Spolu 3262 545 3140 676
5. Odlozena dafova pohl'adavka
Vypocet odloZenej darovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujicom prehlade:
31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou

majetku a Uctovnou hodnotou zavéazkov a ich -46 163 777 -40 279 359
danovou zakladfiou

— odpocitatel'né -46 163 777 -40 279 359
— zdanitel'né 0 0
M oZnost' umorovat’ dafiovu stratu v buddcnosti -35586 730 -51 741 474
Nevyuzité dariové odpocty a iné dariové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
Odlozena danova pohl'adavka -17 985 112 -20 244 583
Vykazana odlozena danova pohl'adavka 0 0

OdloZena danova pohladavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2015 0
Stav k 31. decembru 2014 0
Zmena 0
z toho:
— zauc¢tované do vysledku hospodarenia 0
— zauctované do vlastného imania 0
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6.  Casové rozlienie
Ide o tieto poloZky:

31.12. 2015 31.12. 2014

EUR EUR

Néklady buducich obdobi - dlhodobé

Prispevky najomnikom 1867 458 2 628 067

Ostatné 706 251 941 882
Spolu néklady buducich obdobi - dihodobé 2573709 3569 949
Néklady buducich obdobi - kratkodobé

Prispevky najomnikom 775 699 798 830

Ostatné 412 442 337418
Spolu néklady buducich obdobi - kratkodobé 1188141 1136248
Spolu 3761 850 4706 197

Néaklady buducich obdobi st tvorené predovsetkym marketingovymi prispevkami buddcim najomnikom centra Eurovea vo
vyske 2 643 157 EUR (2014: 3 426 897 EUR), proviziami za sprostredkovanie prenajmu obchodnych a kancelarskych
pléch vo vyske 959 882 EUR (2014: 1 195 544) a poistnym na obdobie roku 2015 vo vyske 137 541 EUR (2014: 40 077
EUR).

7. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo€nosti k 31. decembru 2015 je 224 236 800 EUR (k 31. decembru 2014: 224 236 800 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Zékladné imanie Spolocnosti vo vySke 224 236 800 EUR (31. decembra 2014: 224 236 800 EUR) tvori:

100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 895 560 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera (k 31. decembru 2014: 100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou 895 560 EUR),

100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera (k 31. decembru 2014: 100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou 1 015 721 EUR).

100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera (k 31. decembru 2014: 100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou 331 087 EUR).

K 31. decembru 2015 bol zékladny zisk vo vyske 13 778 EUR na jednu kmenovu akciu (k 31. decembru 2014: strata vo
vyske 72 630 EUR na jednu kmenova akciu).

Uctovna strata za rok 2014 vo vyske 21 789 040 EUR bola vysporiadané takto:

EUR
Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 21 789 040
Iné 0
Spolu 21789 040

O rozdeleni vysledku hospodarenia za U¢tovné obdobie 2015 vo vyske 4 133 254 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  pridel do zadkonného rezervného fondu 413 325 EUR

— Uhrada straty minulych obdobi 3 719 929 EUR.
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8. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné itovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2015 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31.12. 2015

EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezerwy, z toho: 748 829 389 101 420 004 276 029 441 897
Ostatné rezerw kratkodobé
Sheraton rezervy na sluzby a
poplatky 204 227 209 679 204 227 0 209 679
Najomné za pozemky 146 184 34 450 0 104 871 75 763
Rezervy za sluzby prijaté shopping
centrom 178 301 68 765 176 331 1970 68 765
Zmluvné pokuty 180 671 52 832 0 169 188 64 315
Overenie Ucrovnej zavierky a
zostavenie dafiového priznania 39 446 23375 39 446 0 23375
Ostatné rezerwy kratkodobé spolu 748 829 389101 420 004 276 029 441 897

Rezervy na Sheraton sluzby a poplatky vo vySke 178 301 EUR, nadjomné na pozemky vo vyske 146 184 EUR, sluzby prijaté
shopping centrom vo vyske 178 391 EUR a na overenie (ctovnej zavierky a zostavenie danového priznania vo vyske
39 446 EUR boli v Gctovnej zavierke k 31. decembru 2014 vykazané ako kratkodobé zakonné rezervy. V dosledku zmeny
zakona o dani z prijmov sa od 1. januara 2015 tieto rezervy povazuju za dafiovo neuznatelné rezervy, a preto su k 31.
decembru 2015 vykazané ako kratkodobé ostatné rezervy.

9.  Zavazky

odlozeného danového zavédzku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2015 31.12. 2014

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 900 267 2173042
Zavazky v lehote splatnosti 6 968 575 6891112
7 868 842 9 064 154
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odlozeného dariového zavazku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2015 je uvedena v nasledujicom

prehlade:
Uctovna M enej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1rok rokov

Zavézky z obchodného styku voci 222513 222513 0 0
prepojeny m uctovny m jednotkam
Zavézky z obchodného styku v rdmci
podielovej Ucasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uétovny m jednotkam
Ostatné zavéazky z obchodného styku 4084 981 4084 981 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavazky voci prepojenym
uctovny m jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavéazky v ramci podielovej
UcCasti okrem zavéazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 3289 325 0 0 3289 325
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Z&avézky voci spolocnikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavézky voci zamestnancom 0 0 0 0
Z&vazky zo sociélneho poistenia 0 0 0 0
Darové zavazky a dotécie 109 095 109 095 0 0
Z4avazky z derivatovy ch operécii 0 0 0 0
Iné zavazky 162 928 162 928 0

7 868 842 4579517 0 3289 325

Dlhodobé zavazky k 31.12.2015 zahfiaju bankové depozity prijaté od najomnikov centra EUROVEA vo vyske 3 255 093
EUR (2014: 2 977 678 EUR).
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odlozeného dariového zavazku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2014 je uvedena v nasledujicom

prehlade:
Uctovna M enej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavazky z obchodného styku voci
prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej Ucasti okrem zavéazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkdm
Ostatné zavazky z obchodného styku 3385 906 3 385 906 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zavazky voc€i prepojenym
uctovny m jednotkdm 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej
UCasti okrem zavazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 2 977 678 0 0 2977 678
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavézky voci spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavazky voc€i zamestnancom 0 0 0 0
ZavézKky zo sociélneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 174 231 174 231 0 0
ZavézKky z derivatovych operacii 2 420 484 2 420 484 0 0
Iné zavazky 105 855 105 855 0 0

9 064 154 6 086 476 0 2977 678
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10. Bankové Gvery
Struktira bankovych Gverov je uvedena v nasledujicom prehlade:
Suma istiny Suma istiny
Urok pa. Détum v prislusnej  Suma |sit|ny v prislusnej
Mena . mene v euréch mene
v % sp latnosti
k k k
31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014
Dlhodobé bankowé tvery
3M Euribor +
Bankovy tUver FAC C EUR 2,75% 2017 179375000 179375000 205870589
179375000 179375000 205870589
Kratkodobé bankowé Gvery
3M Euribor +
Bankovy tver FAC C EUR 2,75% 2016 26 495 589 26 495 589 20 470 588
26 495 589 26 495 589 20 470 588
Spolu 205870589 205870589 226341177
Struktira bankovych Gverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:
31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankoveé Gvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 26 495 589 20 470 588
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 179 375 000 205 870 589
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Spolu 205 870 589 226341 177
11. Casové rozlisenie
Struktira asového rozlisenia je uvedena v nasledujicom prehl'ade:
31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé
Préace pre ngjomnikov 418 242 625 968
Dopredu fakturované najomné a sluzby 0 0
Iné 667 055 1079 212
Spolu vynosy buducich obdobi - dihodobé 1085 297 1705 180
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Prace pre ngjomnikov 235633 252 433
Dopredu fakturované ndjomné a sluzby 1497 546 1539 587
Iné 125 484 53999
Spolu vynosy buducich obdobi - kratkodobé 1858 663 1846 019
Spolu 2943 960 3551199
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2015 2014
Zéklad Zéklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 4136 345 -21 785 996
Z toho teoreticka dan 22 % 909 996 22,00 % -4 792 919 22,00 %
Danovo neuznané naklady 10 750 418 2 365 092 57,18 % 10524 711 2315436 -10,63 %
Vynosy nepodliehajlce dani -2 588 353 -569 438 -13,77 % -1 847 689 -406 492 1,87 %
Umorenie dafiovej straty -12 298 410 -2705650 -65,41 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykazanej odloZenej
danovej pohl'adavky 0 0 0,00 % 13108 974 2883974 -13,24%
Iné 13 091 2880 0,07 % 13 836 3044 -0,01 %
Dan vyberana zrazkou 959 211 0,01 % 0 0 0,00 %

14 050 3091 0,07 % 13 836 3043 -0,01 %
Splatna dan 3091 0,07 % 3043 -0,01 %
Odlozené dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova wkézana dan 3091 0,07 % 3043 -0,01 %
Dalsie informacie k odloZenym daniam:

2015 2014
EUR EUR

Suma odloZenych dani z prijmov Gcétovanych v beznom
uctovnom obdobi ako néklad alebo vynos vy plyvajlica zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dafiovej pohladavky Gctovana v beznom
Guctovnom obdobi tykajlica sa umorenia darovej straty,
nevyuZzity ch dafovych odpoctov a inych néarokov, ako aj

docasny ch rozdielov predchadzajucich Uctovny ch obdobi, ku 0 0
ktorym sa v predchadzajicich Gu€tovnych obdobiach odlozena

danovéa pohladavka netctovala

Suma odloZeného danového zavéazku, ktory vznikol z dévodu

nedctovania tej Casti odloZenej dariovej pohladavky v beznom 0 0

Guctovnom obdobi, o ktorej sa Gctovalo v predchadzajicich
Uctovny ch obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpocitatel'nych
docasny ch rozdielov, ku ktorym nebola G¢tovana odlozena
danovéa pohladavka

81 750 507 92 020 833

OdloZena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k poloZzkam
GEtovanym priamo na Ucty vlastného imania, bez U¢tovania na 0 0
Uty nakladov a vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 22 % (v roku 2014: 22 %).
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G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Spolocnost’ mala s KBC Bank BV, Brusel uzatvoreny Grokovy SWAP (pay fix) v nominalnej hodnote 178 500 000 EUR.
Ciel'om zabezpecenia bolo zafixovat' toky finanénych prostriedkov vztahujdcich sa k premenlivej €asti Grokovej miery
prijatého Gveru (3M Euribor). Kontrakt k irokovému SWAPu bol platny do 30. septembra 2015.

K 31. decembru 2014 bola realna hodnota swapu vo vyske -2 420 484 EUR vypocitanad na zéklade verejného trhu IRS.
Spolocnost’ splnila formalne poziadavky G¢tovania o zabezpeceni, preto v stvahe uviedla tento SWAP ako zabezpe€ovaci
derivat.

Prehlad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpe€ovacich derivatoch k 31. decembru 2015:

Uttovna hodnota Dohodnuté cena
pohladavky z&vézku podkladového néstroja
ZabezpeCovacie derivaty, z toho: 0 0
Urokovy swap 0 0 0
k 31.12.2015 k 31.12.2014
Zmena realnej hodnoty Zmena redlnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok - .
. . . o vlastné imanie
hosp odéarenia imanie hosp odérenia
ZabezpecCovacie derivaty, z toho: 0 -2 420 484 0 -2 282 651
Urokovy swap 0 -2 420 484 0 -2 282 651

Informacie o polozkach zabezpecenych derivatmi:

Redlna hodnota

Zabezpecovana polozka 31.12.2015 31.12.2014

a b b
Majetok vy kézany v stvahe 0 0
Zavazok vykazany v stivahe 0 226 341 177
Zmluvy, ktoré sa neti¢tuji na siivahovych Gctoch 0 0
Ocakavané budice obchody dosial’ zmluvne nezabezp e¢ené 0 0
Spolu 0 226 341 177
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, st uvedené

v nasledujicom prehlade:

Vyrobky
Predaj bytov

Tovar
Tovar

Sluzby
Najomné
Prefakturacia prevadzkovych néakladov

Hotelové sluzby
Iné

Spolu

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

2015 2014

EUR EUR
2 255822 966 973
2 255 822 966 973
14718 6172
14718 6172
21912 076 21 053 902
7 490 487 6 986 476
7 159 443 6 401 564
1877519 1916 561
38 439 525 36 358 503
40 710 065 37 331 648

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazana vo vykaze ziskov a strat je zniZenie 1 877 360 EUR (v roku 2014 zniZenie
1 500 000 EUR) ako je znadzornené v nasledujicom prehlade:

Stav k Zmena stavu
31.12. 2015 31.12.2014 31.12.2013 2015 2014
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokoncend vyroba 0 12 360 12 360 -12 360 0
Hotové vyrobky 1735 000 3 600 000 5100 000 -1 865 000 -1 500 000
Spolu 1735 000 3612 360 5112 360 -1 877 360 -1 500 000
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -1 877 360 -1 500 000
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2015 2014
EUR EUR
Vynosy z prevzatého technického zhodnotenia ngjomnych jednotiek 383 875 34 205
Zmluvné pokuty a penéle 105 662 98 281
Iné 832 269 161 386
Spolu 1321 806 293 872
4. Kurzové zisky
2015 2014
EUR EUR
Kurzové zisky 11198 -2 368
Kurzové zisky uctované ku dru, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Spolu 11198 -2 368
5. Financné vynosy
Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehlade:
2015 2014
EUR EUR
Vynosové Uroky 1110 863
Ostatné finan¢né vy nosy 0 0
Spolu 1110 863
6. Naklady na poskytnuté sluzby
2015 2014
EUR EUR
Prefakturované osobné naklady 2 460 481 2279973
ManaZzment fees 1595 325 1414 475
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 313 426 2277 435
Sluzby pre njomcov
Public relations, marketing 915 244 851 943
Upratovanie 440 941 492 985
Strézna sluzba 826 278 886 579
Opravy a udrzba 1734 462 1440994
Prispevky najomnikom 783 740 1044 354
Audit a poradenstvo 42 366 88 647
Iné 2738 257 2 875 560
Spolu 11 850 520 13 652 945
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2015 2014
EUR EUR
Poistenie 153 239 151 968
Penéle a pokuty -116 306 181 236
Odpis pohladavok 0 103 748
Iné 4794 8 790
Spolu 41 727 445 742
8. Kurzové straty
2015 2014
EUR EUR
Kurzove straty 24 313 28 825
Kurzove straty Gctované ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uuctovna
zavierka 0 0
Spolu 24 313 28 825
9. Financné naklady
2015 2014
EUR EUR
Nékladové uroky 8 567 380 28 225 700
Konverzné a iné pop latky 0 842 618
Iné 126 273 104 441
Spolu 8 693 653 29172 759

10. Néklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie Uctovnej zavierky auditorskou spolocnost'ou a iné sluzby

poskytnuté touto spolocnost'ou v nasledujicom ¢leneni:

2015 2014
EUR EUR
Néklady na overenie individualnej i¢tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou 40 000 49 300
Iné uistovacie sluzby 0 28 200
Darové poradenstvo 2 366 11 147
Ostatné neauditorskeé sluzby 0 0
Spolu 42 366 88 647
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11. Cisty obrat

Clenenie Cistého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o Ggtovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo

inych Cinnosti G¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby

Slovenska republika Predaj bytov

2015 2014
EUR EUR

2 255 822 966 973

Najomné 21912076 21053902
Hotelové sluzby 7 159 443 6 401 564
Iné sluzby 9 368 006 8 903 037
Tovar 14 718 6172
Spolu 40710065 37 331648

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Vzhl'adom nato, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi darfové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked
budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Prenajaty majetok
Hlavnou €innostou Spolocnosti je prenajom obchodnej galérie a kancelarskych priestorov tretim osobam na zaklade
najomnych zmliv. Ro¢né vynosy z najomného su priblizne 21 912 TEUR. Najomné zmluvy s najomnikmi st uzatvorené

individualne prevazne na obdobie 5 aZ 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelarie vykazuje Spolo€nost’ v siivahe
ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 300 046 TEUR.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

K 11. februaru 2016 sa €lenom predstavenstva Spolo¢nosti stala Mgr. Jana Tomova. K tomu istému datumu skongcil vo
funkcii ¢lena predstavenstva jeho ¢len Balazs Magyar.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené G€tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. NajvysSou kontrolujicou G¢tovnou jednotkou je spolo¢nost TRENESMA LIMITED.

Transakcie s materskou G¢tovnou jednotkou

Spolocnost’ uskutocnila nasledujuce transakcie s materskou G¢tovnou jednotkou:

2015 2014

EUR EUR
Urokové naklady - 3637628
Nékupy spolu - 3637 628
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2015 2014
EUR EUR
Vklad do ostatnych kapitalovych fondov 10 000 000 10 000 000
Kapitalizacia Gverov 0 224 236 800
Znizenie zdkladného imania 0 19 086 550
Transakcie so sesterskou Uctovnou jednotkou
Spoloc¢nost’ uskutocnila nasledujuce transakcie so sesterskou G¢tovnou jednotkou:
2015 2014
EUR EUR
Najomné 86 651 -
Vynosy spolu 86 651 -
2015 2014
EUR EUR
ManaZzment fees - ndklad 72 540 609 619
Prefakturované osobné néklady 2 664 549 2 622 687
Nakupy spolu 2737089 3232306
Majetok a zavazky z transakcii so sesterskou Uctovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade:
31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 37 842 0
Majetok spolu 37 842 0
31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Zéavézky z obchodného styku 222513 1195076
Zavézky spolu 222513 1195076
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolocnost’ uskutocnila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
2015 2014
EUR EUR
Najomné 100 859 -
Iné sluzby 33431 -
Vynosy spolu 134 290 -
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2015 2014

EUR EUR
Manazment fees - ndklad 1522 785 804 856
Urokové naklady - 14 476 332
Poradenstvo - naklad 20 000 1605 432
Nakupy spolu 1542 785 16 886 620

Majetok a zavazky z transakcii s ostatnymi G€tovnymijednotkami s uvedené v nasledujicom prehlade:

31.12. 2015 31.12. 2014

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 12 278 30000
Zavazky spolu 12 278 30 000

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom G¢tovnom obdobi neboli vyplatené Ziadné odmeny ¢lenom Statutarnych a dozornych organov Spolocnosti
z dévodu vykonu ich funkcie pre Spolocnost’ (v roku 2014: neboli vyplatené).

Clenom $tatutarnemu organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pdZzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecCenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné pInenia na sikromné Gcely ¢lenov, ktoré sa vyuc€tovavaja (v
roku 2014: Ziadne).
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N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu G€tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

1?;2‘8';5 Prirastky Uby tky Presuny 3 1.81?.\/2;15
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 224 236 800 0 0 0 224 236 800
Zakladné imanie 243 323 350 0 0 -19086 550 224 236 800
Zmena zakladného imania -19 086 550 0 0 19 086 550 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitalové fondy 10 000 000 10 000 000 0 0 20 000 000
Zakonné rezerwé fondy 20079 974 0 0 0 20079 974
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 20079974 0 0 0 20079974
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia -2 420484 0 -2 420 484 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov -2 420 484 0 -2 420 484 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Gcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlageni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -126 217 729 0 0 -21789040 -148 006 768
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradena strata minulych rokov -129 043 814 0 0 -21789040 -150832 854
Vysledok hospodarenia bezného
uctomného obdobia -21 789 040 4133 254 0 21 789 040 4133254
Spolu 104 708 416 14 133 254 -2 420 484 0 121 262 155

ZniZenie zakladného imania bolo schvalené akcionarmi Spolo¢nosti diia 19.12.2014 vo vyske 19 086 550 EUR. ZniZenie
zakladného imania bolo zapisané do Obchodného registra 20.1.2015.

Ostatné kapitalové fondy boli navySené materskou spolo€nostou TRENESMA LIMITED vkladom vo vyske 10 000 000

EUR.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajlice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Stav k . . Stav k
112014 Prirastky Ubytky Presuny 31122014
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 19 086 550 224 236 800 0 -19 086 550 224 236 800
Z&kladné imanie 19086 550 224 236 800 0 0 243323350
Zmena zékladného imania 0 0 0 -19 086 550 -19 086 550
Pohladavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitalové fondy 0 10 000 000 0 0 10000 000
Zakonné rezerwné fondy 993 424 0 0 19086550 20079974
Zéakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 993 424 0 0 19086 550 20079 974
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia -4 703 135 0 -2282651 0 -2 420 484
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov -4 703 135 0 -2282651 0 -2 420 484
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Gcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z preceneniapri
zlaceni, splynuti arozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -95 502 983 0 0 -30 714 745 -126 217 729
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradend strata minulych rokov -98 329 069 0 0 -30 714 745 -129 043 814
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -30 714 745 -21 789 040 0 30714 745 -21789 040
Spolu -110 021994 212447760 -2 282651 0 104708 416
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O. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2015

2015 2014

EUR EUR
Peniazné toky z prevadzkowvej €innosti
Pefazné toky z prevadzky 25023 991 19677 133
Zaplatené uroky -8 567 380 -10 111 572
Prijaté uroky 1100 863
Zaplatena dafi z p rijmov -3 286 -125
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred polozkami vynimocného rozsahu alebo vyskytu 16 454 425 9 566 299
Prijmy z polozZiek vynimog&ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté pefiaZzné toky z prevadzkovej &innosti 16 454 425 9 566 299
Periazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku -1 793 559 -1 285 068
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 9377 26 368
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investicnej cinnosti -1784 182 -1 258 699
Pefiazné toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia ostatny ch kapitalovych vkladov 10 000 000 0
Prijmy z Gverov 0 0
Prirastok dlhodobych zavazkov 311648 459 681
Splatky prijaty ch Gverov -20 470 588 -9 070 588
Cisté pefiaZné toky z finanénej innosti -10 158 940 -8 610 907
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov
a penaznych ekvivalentov 4511 303 -303 307
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 6516 948 6 820 255
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 11 028 251 6516 948
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Pefazné toky z prevadzky

2015 2014

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim drokowych, dafiovych
poloZiek a polozZiek vynimogného rozsahu alebo wskytu) 12 702 625 6 435 961
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 9281 797 8 905 981
Opravna polozka k pohl'adavkam 332 388 21 330
Opravna polozka k zdsobam -202 604 623 451
Opravné poloZka k dlhodobému hmotnému majetku 0 -420 427
Odpis pohladavok a zavazkov -791 885 103 748
Nerealizované kurzoveé zisky 0 0
Rezervy -306 932 366 166
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 1300 -14 717
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena Casového rozlidenia 410970 2693834
Iné nepenazné operécie 12 360 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 21 440 019 18 715 327
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohladavok -196 893 931713
Ubytok zasob 2 074 097 888 492
(Ubytok) prirastok zévéazkov 1706 768 858 399
Penazné toky z prevadzky 25023991 19 677 133

Pefazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych Gc¢toch v bankéach alebo pobockach zahranicnych bank, kontokorentny UGcet a Cast’ zostatku G¢tu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym G¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tctami.

Ekvivalenty penaZnej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G¢toch, ktoré si ulozené
najviac na trojmesacnd vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dha, ku ktorému sa zostavuje U€tovna zavierka.
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