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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 30.novembru 2015

A. ZAKLADNE INFORMACIE
Obchodné meno a sidlo

Twin City, a.s.
Karadzi¢ova 12
821 08 Bratislava

Spolo€nost Twin City, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 18.oktébra 2003 a do Obchodného
registra bola zapisana 18.decembra 2003 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave,
oddiel Sa, vlozka &. 3244/B).

Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra

- kupa tovaru za uéelom jeho dalSieho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti /velkoobchod/ v
rozsahu volnej zivnosti

- kupa tovaru za uéelom jeho dalSieho predaja kone¢nému spotrebitelovi /maloobchod/ v rozsahu
volnej zZivnosti

- sprostredkovatelska innost v rozsahu volnej zivnosti

- reklamna a propagacna €innost

- prenajom priemyselného tovaru, leasing

- prenajom motorovych vozidiel, leasing

- leasingova &innost v rozsahu volnej Zivnosti

- prieskum trhu

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s pre-
najmom

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a udrzbou nehnutelnosti

- Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov

- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti

- inzertna Cinnost’

- vydavatelska €innost' v rozsahu volnej Zivnosti

- zhotovovanie www stranok v rozsahu volnej zivnosti

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

4. Pocet zamestnancov

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Priemerny prepocitany poc¢et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u¢-
tovna zavierka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov 0 0
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Pravny doévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 30.novembru 2015 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o0 uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1.decembra 2014 do 30.novembra 2015.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dna 10. augusta 2015 uétovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

ORGANY A AKCIONARI SPOLOCNOSTI

Organy Spolo¢nosti

Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014

Predstavenstvo: Mgr.Zdenko Kucera Mgr.Zdenko Kucera
Mgr.Marcel Sedlak Mgr.Marcel Sedlak

Adrian Rac Adrian Réac

Dozorna rada: JUDr.Ladislav Haladej JUDr.Ladislav Haladej
Mgr.Vladimir Bale$ Mgr.Vladimir Bale$

Mgr.Peter Malovec Tomas Sallem do 24.11.2014
Peter Malovec od 24.11.2014

Akcionari Spolo¢nosti
Struktura akcionarov Spolo&nosti k 30.novembru 2015 a k 30.novembru 2014:

Vys$ka podielu na zakladnom imani Iny podiel na os-

Podiel na hlaso- tatnych poloz-
vacich pravach v kach VI ako na ZI
Spolocnik, akcionar absolutne v % % v %
a b [ d e
HB REAVIS GROUP BV 34 000 100,00% 100,00% 0
Spolu 34 000 100,00% 100,00% 0

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo€nost sa zahrfiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S. ar.l. 6,
rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, ktora je su€astou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny HB
REAVIS Holding S. & r.l. 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg. Konsolidovanu uétovnu zavierku
skupiny zostavuje spolo&nost HB REAVIS Holding S. a r.l. 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg.
Tieto konsolidované uctovné zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie ucétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade
so zdkonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi U¢tovania.

Uétovnictvo Spoloénost vedie na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.

Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.
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Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné uétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uc¢tovnym obdobim.

Zmeny metdédy, dévod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vysku
majetku a zavazkov su podrobne popisané nizSie (v relevantnych ¢astiach).

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocenuje reprodukénou obstaravacou cenou, €o je cena,
za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o nom uctuje.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocenuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a uctovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucéet, na ktorom sa uctuje ubytok majetku alebo
na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 linearna 3,33
Informacné tabule 3-4 linearna 33,3-25
Technoldgie vydaja PHM, fototechnika 4 linearna 25
Trafostanica a iné technolégie ASMN 12 linearna 8,33
Predajné stanky-kovové 30 linearna 3,33
Predajné stanky-ostatné 12 linearna 8,33

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZz8ia ako jeho ocenenie v u¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na uroven jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uétuje ako zniZenie ndkladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost’ UCtuje o zasobach spbsobom A tak, ako to definuju
postupy uétovania. Ubytok zasob sa uétuje v cene zistenej metddou aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne
suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou €innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahriiuje v zavislosti od stuprfia rozpracovanosti tychto zasob.

Ak su obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vy3Sie nez ich Eista realizatna hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu medzi
ich ocenenim v uctovnictve a ich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
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predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady suvisiace
s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Si¢asna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori periazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uCtuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavazky s neur€itym asovym
vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku drfiu, ku ktorému sa zostavuje Ucétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSného Uc&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uc&tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na auditorské a ocenovacie sluzby.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v uétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v ultovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uU&tuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo¢itatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.
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Odlozena dari z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich darovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaudtovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zau&tovani, napriklad z dévodu réznych darfiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doasny
rozdiel.

K odpocitatel/nému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena darnova pohladavka ani odloZzeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujaceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu sa odlozena dafiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Odlozena darnova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky bududcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici driu uskuto€nenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uuc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto&ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uc€tuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu nehnutelnosti.
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Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predoslé ucétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatefnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.].
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
Spolo¢nost neuctovala o opravach chyb minulych obdobi.
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E. AKTIVA
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dilhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné Zakladné
veci a subory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny maje- hnutefnych celky trvalych tazné zvie- Obstaravany  preddavky
tok Pozemky Stavby veci porastov rata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2014 12 448 241 3694 543 1027 387 0 0 15 620 14 652 187 0 31837978
Prirastky 384 184 2788989 0 0 0 0 9843712 0 13 016 885
Ubytky 350 798 0 0 0 0 0 3570394 0 3921192
Presuny 0 0 0 0 0 0 384 184 0 384 184
Stav k 30.11.2015 12 481 627 6 483 532 1027 387 0 0 15620 21 309 689 0 41 317 855
Opravky
Stav k 1.12.2014 0 1 150 505 745 249 0 0 8 461 0 0 1904 215
Prirastky 0 168 356 54 196 0 0 3905 0 0 226 457
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 1318 861 799 445 0 0 12 366 0 0 2130672
Opravné polozky
Stav k 1.12.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2014 12 448 241 2 544 038 282 138 0 0 7 159 14 652 187 0 29933 763
Stav k 30.11.2015 12 481 627 5164 671 227 942 3254 21 309 689 39 187 183
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Samostatné
hnutelné Zakladné
veci a subory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny maje- hnutefnych celky trvalych  t'azné zvie- Obstaravany preddavky
tok Pozemky Stavby veci porastov rata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2014 11 314 419 3694 543 1027 387 0 0 15620 12 163 731 1586 723 29 802 423
Prirastky 0 0 0 0 0 0 2 035555 0 2 035555
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 1133822 0 0 0 0 0 452 901 -1 586 723 0
Stav k 30.11.2014 12 448 241 3 694 543 1027 387 0 0 15 620 14 652 187 0 31837 978
Opravky
Stav k 1.1.2014 0 1044 337 695 565 0 0 4 881 0 0 1744783
Prirastky 0 106 168 49 684 0 0 3580 0 0 159 432
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2014 0 1150 505 745 249 0 0 8 461 0 0 1904 215
Opravné polozky
Stav k 1.1.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2014 11 314 419 2 650 206 331 822 0 10 739 12 163 731 1586 723 28 057 640
Stav k 30.11.2014 12 448 241 2 544 038 282 138 0 0 7 159 14 652 187 0 29 933 763
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k 30.11.2015
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat 0

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kdd spdsobenych kradeZou, Zivelnou pohromou az do vysky 21 078 000 EUR, v roku 2014 do vysky 21 078 000
EUR..
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Pohladavky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

z dovodu za-

Zuctovanie OP  Zuctovanie OP
z dévodu vyra-

Stav k niku opodstat- denia majetku Stav k
Pohladavky 1.12.2014 Tvorba OP nenosti z uctovnictva 30.11.2015
a b c d e f
Pohladavky z obchod-
ného styku 65 937 36 497 43 259 0 59 175
Pohladavky vo&i dcér-
skej uctovnej jednotke
a materskej uctovnej
jednotke 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku 0 0 0 0 0
Pohladavky vod&i spo-
loénikom, ¢lenom
a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohradavky spolu 65 937 36 497 43 259 0 59 175

Vekova Struktura dihodobych a kratkodobych pohladavok k 30.novembru 2015 je uvedena v nasledujuce;j

tabulke:

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti

b

Po lehote splatnosti
c

Pohladavky spolu

d

Dlhodobé pohlFadavky

Pohfadavky z obchodného
styku

Pohladavky voci dcérskej uctov-
nej jednotke a materskej uctov-
nej jednotke

Ostatné pohfadavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného
styku

Pohladavky voci dcérskej uctov-
nej jednotke a materskej uctov-
nej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky voc&i spolo€nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie
Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky
spolu

o

o

o o

89 736

109 692

o O oo

2284 028

o O oo

2373764

109 692

O O oo

199 428

2284028

2 483 456
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Pohladavky podla zostatkovej doby
splatnosti Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
a b c

Pohfladavky po lehote splatnosti 2284028 275 106
Pohfladavky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 199 428 423 663
Kratkodobé pohladavky spolu 2 483 456 698 769
Pohfladavky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Pohfladavky so zostatkovou dobou

splatnosti dlhdou ako pat rokov 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

3. Finanéné ucty

Informacie o finanCnych uctoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Pokladnica, ceniny 14 350 7 036
BezZné bankové ucty 832 068 580 771
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 846 418 587 807

Uétami v bankach méze Spoloénost volne disponovat.

4. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé,

z toho: 11 398 9630
poistné 0 677
dan z nehnutelnosti 9710 8 945
doména 0 8
uctovnictvo 1688 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 37 796 378 158
najomné 1668 3854
vyuctovanie prevadzkovych nakladov 6 266 1585
refakturované sluzby 29 862 372719

Spolu 49 194 387 788
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F. PASIivA
1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uc¢tovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2014 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2015
a b c d e f
Zakladné imanie 34000 0 0 34000
Zakonny rezervny fond a
nedelitelny fond 6800 0 0 6800
Neuhradena strata minu-
lych rokov -5935094 0 -4 067 755 -10002849
Vysledok hospodarenia za
uctovné obdobie po zda-
neni -4067755 -3 800 226 4 067 755 -3800 226
Vlastné imanie spolu -9 962 049 -3 800 226 0 -13 762 275
Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2014 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2014
a b c d e f

Zakladné imanie 34 000 0 0 34 000
Zakonny rezervny fond a ne-
delitelny fond 6 800 0 0 6 800
Neuhradena strata minulych
rokov -17 596 454 0 11 661 360 -5 935 094
Vysledok hospodarenia bez-
ného uctovného obdobia 11 661 360 -4 067 755 -11 661 360 -4 067 755
Vlastné imanie spolu -5 887 494 -4 067 755 0 -9 955 249

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 1000 akcii v nominalnej hodnote 34 EUR. VSetky akcie su spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Ugtovna strata za rok Chyba! NenaSiel sa Ziaden zdroj odkazov. vo vy$ke 4 067 755 EUR bola

vysporiadana nasledovne:

Nazov polozky 2014
Uétovna strata -4 067 755
Vysporiadanie uctovnej straty 2015
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -4 067 755
Iné 0
Spolu -4 067 755

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok Chyba! Nenagiel sa Ziaden zdroj odkazov. nasledovne:

- preuctovat’ na ucet neuhradenych strat minulych rokov
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2.

Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.12.2014 Tvorba Pouzitie ZrusSenie 30.11.2015
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 15 029 13 367 15 029 0 13 367
Zakonné Kratkodobé rezervy, z
toho: 15 029 13 367 15029 0 13 367
audit,uctovna zavierka 3400 7 500 3400 0 7 500
valuacia 8 707 5867 8 707 0 5867
servisny poplatok 2922 0 2922 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 15 029 13 367 15 029 0 13 367
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie 30.11.2014
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 10 000 10 879 5 850 0 15 029
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 9 050 7 957 4900 0 15 029
audit, uctovna zavierka 4 900 3400 4 900 0 3400
valuacia 4 150 4 557 0 0 8 707
servisny poplatok 950 2922 950 0 2922
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 10 000 10 879 5 850 0 15 029

Rezervy budu pouZité v roku 2015.

Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych UGverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedena

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky

Stav k 30.11.2015

Stav k 30.11.2014

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pat rokov

43 092 195

35 946 252
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Dlhodobé zavizky spolu 43 092 195 35 946 252
Zavazky po lehote splatnosti 7 700 932 4 247 412
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jed-
ného roka vratane 5122 077 1230 022
Kratkodobé zavazky spolu 12 823 009 5477 434

Pozicky prijaté od spriaznenych stran
Prehlad pozi€iek prijatych od spriaznenych stran stran je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Suma istiny
i v prislusnej Sumaistiny Suma istiny
Urok p. a. Datum mene k v EUR k v EUR k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  30.11.2015  30.11.2015  30.11.2014
a b c d e e f

Dlhodobé pézicky, z toho: 43055724 43055724 35910131
Waterfield Management BV EUR 11,32 31.12.2018 43055724 43055724 35910131
Kratkodobé pé6zicky, z toho: 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci, z toho: 0 0 0
Spolu 43055724 43055724 35910131

Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujice;j tabulke:

Nazov polozky Stav k 30.11.2015

Stav k 30.11.2014

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé,

z toho: 286 451 24 932
vyuctovanie PN 26 761 0
dobropisy k nagjomnému 0 347
dobropisy k vyuctovaniu 1570 24 585
dobropisy k poskytnutym sluzbam 258 120 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 54 401 40 592
zakladné najomné 54 401 40 592
Spolu 340 852 65 524

VYNOSY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, a podla

hlavnych teritérii su uvedené v nasledujucej tabufke:

Zakladné najomné Prevadzkové naklady Ostatné
Oblast’ odbytu 2015 2014 2015 2014 2015 2014
a b c d e f g
Slovensko 1045 427 853 095 217 877 205 981 349 195 907 274
Spolu 1045 427 853 095 217 877 205 981 349 195 907 274




Poznamky Ug POD 3-01
Twin City, a.s. 14

ICO: 35872217
DIC: 2021785898

2.

Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finan&nej ¢innosti a

mimoriadnej €innosti su uvedené niZSie:

Nazov polozky 2015 2014
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou 0 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
Ostatna aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti,
z toho: 1651811 431
poistné plnenia 1966 251
ostatné 16 180
trzby z predaja majetku 1649 829 0
Finanéné vynosy, z toho: 309 134
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 309 134
bankové uroky 309 134
Cisty obrat
Informacie o Cistom obrate Spolo¢nosti su uvedené nizsie:
Nazov polozky 2015 2014
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 1612 393 1 966 208
Trzby za tovar 106 142
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 1652120 565
Cisty obrat celkom 3264 619 1966 915
H. NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo&nosti je uvedeny v nasledujucej tabufke:
Nazov polozky 2015 2014
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1397 285 1730 355
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 3500 3400
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 3500 3400
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1393785 1726 955
Stavebné opravy 19 068 11 388
Developerskeé sluzby 508 341 483 498
Odmena spravcu 896 784 798 356
Valuacie 11 538 8 707
Pravne a ekonomické poradenstvo 63 987 27011
Naklady na inzerciu a reklamu 0 12 162
Ostatné 6 806 1791
Najomné 9 229
Naklady na IT 0 9987
Naklady na poistné udalosti 1350 85
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Refakturacia -228 665 373741
Marketing 108 852 0
Postovné 1 606 0
Upratovanie,zimna pohotovost’ 1418 0
Revizie 1304 0
Strazna sluzba 1147 0
ReprezentaCné 240 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti,

z toho: 393 665 31297
Poistenie nehnutelnosti 8724 7 368
Ostatné 6 -84
Odpis pohfadavky 0 1018
Tvorba a zuc&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam 21 362 22 995
Zostatkova cena predaného majetku 362 832 0
Pokuty a penale 125 0
Naklady na spoluucast pri PU 616 0
Financné naklady, z toho: 4 636 532 660
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzoveé straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 4 636 532 3747 796
Uroky z pozigiek 4635 764 3747 136
Bankové poplatky 768 660

I.  DANE Z PRIJMOV

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

2015 2014
Zaklad Dan
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dan v %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred zda-
nenim, z toho: -3 805 748 -4 065 090
teoreticka dan -837 265 22% -894 320 22%
Darovo neuznané naklady 238 109 52 384 171 137 37 650
Vynosy nepodliehajuce dani -307 -68 -133 -29
Vplyv nevykazanej odlozenej danovej
pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -784 948 21% -856 699 21,07%
Splatna dan z prijmov 2936 - 0% 2665 0,07%
Odlozena dan z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 2936 - 0% 2665 0,07%

J. INE AKTIVA A PASIVA

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny néklad.
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K. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH OSOB

Spoloénost neuskuto€nila Ziadne transakcie so spriaznenymi osobami za inych neZz obvyklych
podmienok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu 2015 2014
a b c d

ISTROCENTRUM a.s. 3 1119168 987 114
HB REAVIS Slovakia a.s. 3 566 737 396 081
Apollo Property Management, s.r.o. 3 429 0
TC Tower Al s.r.o. 2 1637 795 0
TC Tower Al s.r.o. 3 2725 0
Twin City Il s.r.o. 3 498 56 015
Twin City Il s.r.0. 3 560 97 222
Twin City IV s.r.0. 3 8 582 38 110
HB REAVIS GROUP B.V. 3 5987 1972
Slovak Lines a.s. 3 875 550 856 225
Slovak Lines Express, a.s. 3 31780 0
Slovak Lines Opravy, a.s. 3 10552 0
Slovak Lines Sluzby, a.s. 3 47 912 0
Waterfield Management B.V. 8 7 145 592 13 891 821
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. 1 6 841 859 1016 832

Vysvetlivky:

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:

01 kupa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby

04 obchodné zastupenie

05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 Uver, pdzicka

09 vypomoc

10 zaruka

11 iny obchod

L. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 30.novembri 2015 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie
v UCtovnej zavierke za rok 2015.
M. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehlad peniaznych tokov pomocou nepriamej metody:

2015 2014
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpoéitanim darfiovych a mimoriadnych poloziek) -3 805 748 -4 067 755
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Upravy o nepefiazné operacie:

Odpisy dlhodobého majetku 226 457 159 432
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 1018
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohfadavkam -6 762 19 980
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -1 662 5029
Urokové naklady (netto) 4 635 455 3747 002
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -1 286 997 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -239 257 -135 294

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlisenia -1530634 -234 899
Ubytok (prirastok) zasob 72 47
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozligenia 6 528 216 1397 942
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 4 758 253 1027 796

2015 2014

EUR EUR

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové pefiazné toky 4758 253 1027 796
Zaplatené uroky -4 635 764 -3 747 136
Prijaté aroky 309 134
Zaplatena dan z prijmov -56 2 640
Vyplatené dividendy -1 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 122 741 -2 716 566

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -9 834 250 -2 035 555
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 1649 829 0
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pdzicky 84 541 16 338 220
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peniazné toky z investiénej éinnosti -8 099 880 14 302 665

Penazné toky z finan¢nej €innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Uverov a pdziciek od bank 0 0
Prijmy / splatky pdziCiek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 8 235 750 -11 259 817
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté pefazné toky z finanénej éinnosti 8 235 750 -11 259 817
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a pefnaznych ekvivalentov 258 611 326 282

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 587 807 261 525
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Penazné prostriedky a pennazné ekvivalenty na konci roka 846 418 587 807

Perfiazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju periazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
penazné prostriedky na beznych G&toch v bankach, kontokorentny u€et a peniaze na ceste.

Pefazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku diu zostavenia uctovnej zavierky, napriklad terminované vklady
na bankovych uctoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané ucétovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.



