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Vysvetlenie skratiek:

N.0. — neziskova organizacia

SMM;n.o0., — Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
CSOB, a.s., — Ceskoslovenska obchodna banka, akciova spolo¢nost’
C. —¢islo

Z. 7. — Zbierka zékonov

PAM — personélny a mzdovy

HS — hospodarske stredisko

Ul. —ulica

VZN — VSeobecné zavdzné nariadenie

Pism. — pismeno

FPUaO — fond prevadzky, Gdrzby a oprav
SFRB — §tatny fond rozvoja byvania

TUV — tepla uzitkova voda

SV —studena voda

UK — tstredné kurenie

PVC — polyvinylchlorid

Resp. — respektive

T.j.—toje

Atd’. —a tak d’alej

NP — nebytové priestory

UPSVaR — Urad prace, socialnych veci a rodiny
MsZ — Mestské zastupitel'stvo
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1. Uvod

Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske (d’alej len ,,SMM, n.o.,”) je pravnickd osoba s plnou
pravnou subjektivitou, zriadena mestom Partizanske ako jedinym vlastnikom, vystupuje v pravnych
vzt'ahoch vo svojom mene a nesie zodpovednost’ vyplyvajicu z tychto vztahov. SMM, n.o. bola
zalozend na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Partizdnskom ¢&. 20/X/2005/B/9-14,
vsulade s § 2 ods. 2 pism. i) zakona ¢. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach poskytujucich
vSeobecne prospesné sluzby v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,zdkon o neziskovych
organizaciadch®), ako nastupca prispevkovej organizacie Sprava majetku mesta Partizanske, ktord bola
zrusena na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Partizanskom ¢. 20/X/2005/B/8, ku diu
31.12.2005. Vyro¢na sprava o ¢innosti a hospodareni spolo¢nosti SMM, n.o., za rok 2017
je predkladana v sulade s § 34 ods. 1 zdkona o neziskovych organizaciach.

2. Zakladné udaje

Nazov spoloc¢nosti: Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske

Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske

Statutarny orgéan: Ing. Branislav Lacny, riaditel’

Datum vzniku: 09.12.2005

Pravna forma: neziskova organizacia

ICO: 37923145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a.s., pobocka Partizanske, 4003015169/7500

SMM, n.o., je neziskovou organizaciou, zapisanou v Registri neziskovych organizécii,
Okresny trad Trenéin, reg. ¢. OVVS /NO/89-16/2005.

2.1 Organy SMM, n.o.
Organmi SMM, n.o., st:
a) Spravna rada — predseda — Erich Dvon¢
— Clenovia — Ivan Bohacek, Dr. Pavol Dorman, Miroslav Gendiar,
PaeDr. Cubica Gustarova, Mgr. Mdaria Hazuchova, Juraj Krasula,
Iveta Struharova a JUDr. Petra Zvalova.
Spravna rada je najvy$si organ SMM, n.o., azodpoveda za hospodarenie s majetkom
organizacie. Clenovia spravnej rady st povinni vykonavat svoju posobnost’ s nalezitou
starostlivostiou, ktord zahfnia povinnost’ vykonavat’ ju s odbornou starostlivost'ou a v sulade
so zaujmami neziskovej organizacie a vSetkych jej zakladatel'ov.

b) Riaditel — Ing. Branislav La¢ny (od: 1.5.2017), Ing. Jarmila Machova (do: 30.4.2017).
Riaditel je Statutdrnym organom SMM, n.o., ktorého voli a odvolava Spravna rada. Riaditel,
ako Statutarny organ, zodpoveda za hospodarenie s majetkom organizacie, vykonava vsetky
pravne tkony vyplyvajlice z ¢innosti organizécie, je opravneny konat’ v mene organizacie VO
vSetkych veciach, ak nie st zakladacou listinou, Statitom alebo zdkonom ¢. 213/1997 Z. z. o
neziskovych organizaciach poskytujicich vSeobecne prospesné sluzby v zneni neskorSich
predpisov vyhradené do pdsobnosti inych organov.

¢) Dozorna rada — predseda — Tomas MeraSicky

— ¢lenovia — Anna Martinekova (neposlanec) a Ing. Iveta Matejovova.



Vyro¢na sprava SMM, n.o., za rok 2017

Dozorné rada je kontrolny organ SMM, n.o., ktory dohliada na &innost’ organizacie. Clenov
dozornej rady voli a odvolava spravna rada. Clenovia dozornej rady st opravneni nahliadat’
do vsetkych dokladov a zdznamov tykajucich sa ¢innosti organizacie a kontroluju, ¢i je
uctovnictvo riadne vedené a ¢i organizacia uskutociiuje svoju ¢innost’ v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, zakladacou listinou a Statutom.

Spravna rada SMM, n.o., zasadala Sestkrat (6x) v roku 2017. V priebehu roka 2017 doslo k zmene
Statutarneho orgénu. Spravna rada SMM, n.o., zvolila dia 23.2.2017, Ing. Branislava La¢ného na
poziciu riaditela, na zaklade uspesného vyberového konania. V ostatnych organoch SMM, n.o.,
k zmenam nedoslo.

. Charakteristika SMM, n.o.

SMM, n.o., je pravnicka osoba, zalozena podl'a zakona 0 neziskovych organizaciach, ktora poskytuje
vSeobecne prospesné sluzby za vopred uréenych a pre vSetkych pouzivatelov rovnakych podmienok
a ktorej zisk sa nepouziva v prospech zakladatel'ov, ¢lenov organov ani jej zamestnancov, ale sa pouziva
v celom rozsahu na zabezpecenie nasledovnych v§eobecne prospesnych sluzieb (hlavna ¢innost):

- zabezpecovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu,

- zabezpecovanie sluzieb v oblasti vystavby bytovych domov s najomnymi bytmi a prislusenstva
tychto bytovych domov,

- poskytovanie ostatnych sluzieb suvisiacich so spravou bytov.

SMM, n.o., poskytuje aj d’alSie sluzby v ramci Svojej podnikatel'skej ¢innosti (vedlajsia ¢innost),
ato odplatné hospodarenie s nehnutelnostami a vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich zo
sukromnopravnych a verejnopravnych vztahov k nehnutel'nostiam Mesta Partizanske a ku vSetkym
priestorom nachédzajicim sa v nich za ucelom zabezpecenia Udrzby a rozvoja nebytového fondu
mesta.

3.1 Personalne zabezpecenie a organiza¢na Struktira

K 31.12.2017 bolo 24 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere, z toho 14 zien a 10 muzov.
K 30.4.2017 ukon¢il pracovny pomer zamestnanec na pozicii upratovacky a odiSiel do starobného
dochodku a od 1.5.2017 boli prijati dvaja zamestnanci do trvalého pracovného pomeru, ato na
poziciu upratovacky a riaditela.

Organizacnd S$truktira SMM, n.o., obsahuje usporiadanie jednotlivych organizaénych zloziek,
ktorymi st ,,useky* so $pecifickymi zameraniami ¢innosti organizacie, nasledovne:

- usek riaditel'a organizacie (3 zamestnanci — riaditel’, referent PAM a energetik) — zabezpecuje
riadenie usekov organizacie, zamestnanci na tomto useku zabezpecuji kompletni personalnu
a mzdovl agendu, spisovu agendu a spracovanie podkladov k vytctovaniu energii,

- usek ekonomicky a spravy bytov (8 zamestnancov — veduci useku, samostatny odborny referent
(5x), uctovnik (2x) a samostatny uctovnik) — zabezpecuje ¢innosti v oblasti planu a financovania,
bezhotovostného a hotovostného styku, kompletné spracovanie a vedenie uctovnictva
a evidenciu v oblasti spravy bytov ndgjomnych a bytov v osobnom vlastnictve, ako aj sledovanie
uhrad za ich uZivanie a vymahanie nedoplatkov,

- usek spravy nebytovych priestorov (5 zamestnancov — veduci tseku, samostatny odborny
referent, upratovacka (2x) arobotnik) — zabezpecuje vsetky cCinnosti v oblasti prenajmu
nebytovych priestorov, kontrolu ich vyuzivania, vypracovavanie najomnych zmlav, sledovanie
uhrad za uZivanie nebytovych priestorov a vymahanie nedoplatkov,
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- usek udrzby bytov a nebytovych priestorov (8 zamestnancov — veduaci tseku, robotnik (6x),
samostatny odborny referent) — zabezpeCuje Udrzbu a opravy bytového fondu a objektov
sluZiacich na nebytové ucely.

Organizacna Struktura obsahuje z hl'adiska uctovného hospodarske strediska, na zaklade ktorych sa
sleduje hospodarsky zisk organizacie a ktoré sa v zavislosti od druhu ¢innosti rozdel'uji nasledovne:

Hlavna ¢innost’ SMM, n.o., (najomné byty

o txE o XS R )
a sprava a udrzba vSetkych bytov): Vedrajsia Cinnost’ SMM, n.0.:

HS100: Sprava a drzba najomnych bytov
HS300: Sprava udrzby HS200 (NP): Sprava a Gdrzba nebytovych priestorov

HS400: Sprava vlastnikov bytov

3.2 Hlavna ¢innost’ — najomné byty

SMM, n.o., mala k31.12.2017 v sprave celkovo 2 823 bytov, ztoho 494 najomnych bytov
a2 329 bytov v osobnom vlastnictve v 73 domoch, ztoho vykonava spravu 9 vlastnikom
nebytovych priestorov v osobnom vlastnictve, nachadzajucich sa v polyfunkénej budove na

ul. Nadrazna 686/4, Partizanske, ato na zaklade Zmluvy o vykone vlastnickeho prava zo dna
22.1.2001.

Tabulka ¢. 1

Druh priestoru Stav k 31.12.
2015 2016 2017
Byty spolu 2824 2823 2823
Z toho: Najomné mestské byty 574 544 494
Byty v osobnom vlastnictve / pocet bytovych domov 2250170|12279|73|2329 |73
Z toho:|Nebytové priestory v osobnom vlastnictve 9 9 9

V zmysle zaverov vyplyvajucich zrokovani s vedenim mesta Partizanske bolo k 31.12.2017,
po vystahovani neplaticov z mestskych najomnych bytov, uzatvorenych celkovo 155 bytov.

Tabulka ¢. 2

Stav uzatvorenych
najomnych bytov k
31.12.

2017 | 2016 | 2015
Nabrezna 206 21 13 5
Nam. SNP 215 101 66 42

R. Jasika 160 33 33 33
Spolu 155 | 112 80

Adresa

K 15.2.2017 si 84 ziadatel'ov obnovilo ziadost’ o pridelenie najomného bytu v sulade s § 3 bod 1.
Vseobecného zavdzného nariadenia mesta Partizdnske ¢. 3/2011 o pridel'ovani bytov vo vlastnictve
mesta Partizanske (d’alej len ,,VZN ¢. 3/2011°) a splnili podmienky na to, aby zostali zaradeni
v evidencii ziadatelov o byt (d’alej len ,evidencia®“). V priebehu roka 2017 Komisia socialnej
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a bytovej politiky pri Mestskom zastupitel'stve v Partizdnskom schvalila celkovo 42 novych ziadosti
azaradila ich do evidencie. Evidencia je zverejnena na webovej stranke Mesta
Partizanske (www.partizanske.sk) ana webovej stranke SMM, n.o., (Www.smmpartizanske.sk).
39 ziadatel'ov bolo v roku 2017 z evidencie vyradenych, ato z dovodu, ze bud’ mali nedoplatky
voc¢i SMM, n.o., alebo mali nedoplatky vo¢i mestu Partizanske a tym nesplnili podmienky v zmysle
ustanovenia § 3 bod 4. pism. d) VZN ¢. 3/2011. V kone¢nom dosledku SMM, n.o., eviduje
k 31.12.2017 celkovo 87 ziadatel'ov o prideleniec mestského najomného bytu, ktori st zaradeni v
evidencii. V priebehu roku 2017 bolo pridelenych 23 mestskych najomnych bytov Ziadatelom
z evidencie.

V' roku 2017 bolo odpredanych 14 bytov do osobného vlastnictva a na ucet mesta bolo zaslanych
spolu 6 688,36 eur, ¢o predstavovali nasledovné platby:

- zapredané byty = 4 757,04 eur

- za predané pozemky pod bytmi = 790,06 eur

- zasplatky za odkupené byty = 1 141,26 eur

Tabulka ¢. 3

2017 2016 2015

Pocet obnovenych Ziadosti, podanych do 15.2. v roku 84 146 120
Pocet schvélenych novych ziadosti 42 20 28
Pocet vyradenych ziadatel'ov 39 0 0
Pocet ziadatel'ov v evidencii k 31.12. roka 87 493 467
Pocet pridelenych ndjomnych bytov 23 20 28
Celkovy pocet bytov na odpredaj podla schvaleného planu | 2328 2328 2232
Pocet bytov na odpredaj k 1.1. roka 32 101 6
Pocet odpredanych najomnych bytov v roku 14 69 1
Pocet najomnych bytov na odpredaj k 31.12. roka 18 32 5

K 31.12.2017 zostalo na odpredaj 18 mestskych najomnych bytov. Dva byty na ul. J. Kral'a 1549
a jeden byt v bytovom dome na adrese Malé Krstenany 169 buda odpredané su¢asnym najomcom
v priebehu 1. Stvrtroka 2018. Zvy$ni najomcovia, Vbytoch na ul. Strojarenska 198,
Malé Krstenany 169 a Vel'ka okruzna 1029 boli vyzvani, aby v 2-ro¢nej lehote od podania ziadosti
0 odkupenie najomného bytu tak urobili. Ndjomcovia, ktori mali v Case zaslania vyzvy nedoplatky
voc¢i SMM, n.o., boli upozorneni, Ze v pripade neodktpenia bytu v 2-ro¢nej lehote, s nimi bude po
tejto lehote ukonceny ndjomny vztah.

Tabul’ka ¢. 4

Pocet nepredanych
Adresa najomnych bytov
k 31.12.2017
J. Krala 1549 2
Strojarenska 198 1
Mal¢ Krsteniany 169 2
Vel’ka okruzna 1029 13



http://www.partizanske.sk/
http://www.smmpartizanske.sk/
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3.3 Hlavna ¢innost’ — sprava a udrzba vSetkych bytov

Sprava bytov

Zamestnanci SMM, n.o., na tseku ekonomickom a spravy bytov (dalej len ,isek bytov®)
zabezpecuju nasledovné ¢innosti:

- prendjom mestskych ndjomnych bytov,

- odpredaj najomnych bytov vo vlastnickych domoch,

- spravu bytov vo vlastnictve fyzickych osob podl'a Zmluvy o vykone spravy v zmysle zakona
¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,

- evidenciu thrad od ndjomnikov bytov, ako aj vlastnikov bytov za sluzby spojené s uzivanim
bytu a¢innosti stym suvisiace (nagjomné zmluvy, vyber najmu cez pokladiiu, evidenciu
bezhotovostnych platieb najomnikov a vlastnikov bytov, nakup materialu pre udrzbarov a jeho
vydaj zo skladu, vyméhanie pohl'adavok a uc¢tovanie celého chodu organizacie).

Sprava vlastnikov bytov

Predmetom hlavnej ¢innosti SMM, n.o., je okrem c¢innosti stvisiacich so spravou mestskych
najomnych bytov aj zabezpeCovanie spravy, udrzby a obnovy bytového fondu vlastnikov bytov.
SMM, n.o., hospodari s majetkom vlastnikov v sulade so zdkonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov a teda aj v sulade so Zmluvou
0 vykone spravy, ktort mé s jednotlivymi vlastnikmi bytov uzatvorentl. Prostriedky ziskané z thrad
za plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav vlastnikov (d’alej len
,FPUaO*) musi sprivca viest oddelene od svojich u¢tov a viest samostatné analytické Gty
osobitne za kazdy dom.

Vsetky akcie, ktoré SMM, n.o., realizuje v mene vlastnikov a pre nich, musi mat’ odsuhlasené
v zmysle vyssie uvedeného zékona a realizuje ich len v tom pripade, Ze maji dostatok financnych
prostriedkov na svojich iétoch. Prijmy vlastnikov vo FPUaO st okrem zékonnej tvorby z prenajmu
nebytovych priestorov v bytovych domoch, ktoré boli po odvode zrazkovej dane v roku 2017 spolu
za vSetky vlastnicke domy vo vyske 11 992 eur.

SMM, n.o., ako spravca bytovych domov, uzatvara v mene vlastnikov bytov uverové zmluvy na:
- rekonstrukciu a zatepl'ovanie domov,
- opravy vytahov,
- rekonstrukcie striech, balkonov a

- iné financne naro¢né akcie, ktoré sa bez Uveru nedaju zabezpecit, a to s tymi dodavate'mi
a finan¢nymi instituciami, ktoré si zakonnym hlasovanim vlastnici domu vybrali.

V roku 2017 SMM, n.o., uzatvorila v mene vlastnikov domov 5 tverovych zmlav na zlepSenie
tepelnoizolaénych vlastnosti domu, a to na bytovych domoch na ul. Gen. Svobodu 978,
Nédrazna 893, Obuvnicka 420, Mal4 okruzna 1014 a Malé okruzna 962. SMM, n.o., ako spravca,
postupne uzatvorila zmluvy na obnovu a rekonstrukciu bytovych domov v mene ich vlastnikov na
47 bytovych domoch so stavebnymi sporitelfiami, so SFRB alebo s komerénymi bankami.



Vyro¢na sprava SMM, n.o., za rok 2017

Trend zateplovania bytovych domov vlastnikov pokracuje aj tomto roku, nakolko nejde len
0 esteticku zalezitost’ a obnovu domov, ale predovSetkym o usporu nakladov na kurenie, ¢o
V dnesnej dobe nie je zanedbatel'na Ciastka.

SMM, n.o., pripravuje v priebehu roku 2018 d’al$ie tiverové zmluvy v mene vlastnikov bytov na
realizaciu zateplenia bytovych domov a na dobudovanie balkonov na dome, nakolko sa ich
obyvatelia rozhodli tiez pre tto stavebnu akciu.

Udrzba bytov

Zamestnanci SMM, n.o., na tseku udrzby bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,,usek udrzby*)
zabezpecuju vlastnou udrzbou, okrem iného, aj opravy drobného charakteru, ktoré pozostavaju
Z nasledovnych prac:

- interiérové a exteriérové maliarske a natierac¢ské prace na schodistiach, resp. oknach domov,

- elektroinstalacné prace, opravy — vymeny dorozumievacich zariadeni, odstraiovanie nedostatkov
po revizii el. instalacie, bleskozvodov

- stolarske, zdmocnicke a sklenarske prace na oknach, dverach vchodov, resp. bytov a vyt'ahoch

- vodoinstalacné a kurenarske prace pozostavajice z drobnych oprav az po vymeny radidtorov,
hlavnych a stupackovych ventilov TUV, SV a UK, vymeny vodomerov TUV a SV, vymeny
termostatickych ventilov a hlavic.

SMM, n.o., zabezpecuje formou dodavatel'skej udrzby prace vdésieho charakteru, pripadne také
prace, na vykonanie ktorych nema vlastnych, odborne kvalifikovanych zamestnancov. Jedna sa
0 prace, ako napr. sanacie balkénov, zateplovanie budov, generalne opravy striech, rekonstrukcie
kanalizécii, servis a opravy vytahov, vymeny vchodovych okien, resp. vchodovych dveri za
plastové, vymeny PVC vo vchodoch za keramickt dlazbu, revizie el. inStaldcie, bleskozvodov,
hydrantov, hasiacich pristrojov, plynoinstalacie, deratizacné prace, dezinsekéné prace a iné prace
podrl'a potreby alebo v zmysle poziadaviek vlastnikov bytov.

Hospodarenie na tiseku bytov

Ciel'ova hodnota rozpoctu SMM, n.o., bola na rok 2017 stanovena tak, Ze za organizaciu ako celok
nebol planovany zisk, t. j. navrhlo sa vyrovnané¢ hospodérenie. V rozpocte na rok 2017 bolo
zahrnuté planovanie vydavkov na spravu a udrzbu vsetkych bytov (HS100 + HS300 + HS400) a na
spravu a udrzbu nebytovych priestorov (HS200).

Na rok 2017 boli vramci hlavnej ¢innosti SMM, n.o., naspravu a uUdrzbu vsetkych bytov
(HS100 + HS300 + HS400), schvalené planované vydavky v celkovej vyske 466 543 eur.
V skuto¢nosti sa vroku 2017 vyCerpalo 447 029 eur, ¢o predstavuje 95,82%-né Cerpanie
planovanych vydavkov.

Na rok 2017 boli predstavovali planované prijmy z vykondvania hlavnej ¢innosti SMM, n.o.,
na spravu a udrzbu vsetkych bytov (HS100 + HS300 + HS400), celkovo 466 543 eur. Plan bol
naplneny na 96,88 %, ¢o znamena prijem vo vyske 452 003 eur.

Hospodarsky vysledok hlavnej c¢innosti SMM, n.o., spravy a udrzby vSetkych bytov
(HS100 + HS300 + HS400), bol v roku 2017 zisk vo vyske +4 974 eur.
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Tabulka ¢. 5

Hospodarenie na sprave a udrZbe vSetkych bytov
(HS100 + HS300 + HS400) - hlavna ¢innost’ SMM, n.o.
2017 2016 2015
plan 466 543| 494 648| 516 668
vydavky [skuto¢nost’ 447 029 436 488 436 900
% plnenia 95,82 88,24 84,56
plan 466 543| 494 648| 516 668
prijmy (skuto¢nost’ 452 003| 436518| 436935
% plnenia 96,88 88,25 84,57
Hospodarsky vysledok 4 974 30 35

Hospodarenie - hlavna ¢innost SMM, n.o.

2017 2016 2015

1 Vydavky - plan Vydavky - skutoénost ~ ® Prijmy - plén Prijmy - skuto¢nost

3.4 Vedrajsia ¢innost’ — sprava a udrzba nebytovych priestorov

SMM, n.o., bola k 31.12.2017 hospodarom 32 nebytovych objektov na uzemi Mesta Partizanske
a v primestskych castiach, na zdklade Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta ¢. 238/2010-2392
ac. 239/2010-2392 zo dia 1.7.2010. K 31.12.2017 bolo uzatvorenych 142 nijomnych zmluv.
Nosnou tlohou useku nebytovych priestorov (HS200) je prenajom nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta a vytvaranie vhodnych podmienok pre malych a strednych podnikatelov za
ucelom poskytovania ¢o najrozmanitejSich sluzieb obyvatelom mesta.

Zamestnanci na sprave a udrzbe nebytovych priestorov (HS200) zabezpeCuju najmi nasledovné
¢innosti, stivisiace s prendjmom:

- uzatvaranie a vypovedanie najomnych zmlav,

- vyber a vymahanie ndjomného,

- vystavovanie faktlr za doddvané energie v prenajatych priestoroch,

- rozu¢tovanie nakladov na energie v objektoch na jednotlivych najomnikov, atd’.
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SMM, n.o., zabezpecuje opravy a udrzbu tychto priestorov vlastnymi zamestnanci na useku udrzby.
Formou dodavatel'skej udrzby sa zabezpeCuji prace véacSiecho rozsahu alebo rekonstrukcie
priestorov.

Na rok 2017 boli v ramci vedlajSej ¢innosti SMM, n.o., na sprave a udrzbe nebytovych priestorov
(HS200), schvalené planované vydavky v celkovej vyske 331 180 eur. V skuto¢nosti sa v roku 2017
vycerpalo 330 177 eur, ¢o predstavuje 99,70 %-né Cerpanie planovanych vydavkov.

Na rok 2017 boli predstavovali planované prijmy z vykonavania vedl'ajSej ¢innosti SMM, n.o., na
sprave a udrzbe nebytovych priestorov (HS200), celkovo 331 180 eur. Plan bol naplneny na
99,15 %, o znamena prijem vo vyske 328 373 eur.

Hospodarsky vysledok vedlajsej ¢innosti SMM, n.o., Spravy a udrzby nebytovych priestorov
(HS200), bola v roku 2017 strata vo vyske -1 804 eur.

Tabulka ¢&. 6

Hospodarenie na sprave a idrzbe nebytovych priestorov
(HS200) - vedlajSia ¢innost’ SMM, n.o.
2017 2016 2015
plan 331180 346566 387018
vydavky [skutocnost’ 330 177 326 484 326 657
% plnenia 99,70 94,21 84,40
plan 331180 346566 387018
prijmy |skuto¢nost’ 328373| 326497| 326661
% plnenia 99,15 94,21 84,40
Hospodarsky vysledok -1 804 13 4

Hospodarenie - vedlajsia ¢innost SMM, n.o.

387 018

o
-

2017 2016 2015

Vydavky - plan Vydavky - skutoénost ~ ® Prijmy - plan Prijmy - skutoénost
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4. Vysledky hospodarenia SMM, n.o., za rok 2017

Vydavky a prijmy podl'a jednotlivych druhov, v stlade s ukazovate'mi Rozpoc¢tu SMM, n.o., na rok
2017, st zobrazené v porovnani s udajmi roku 2016, v nasledovnej tabul’ke:

Tabul’ka ¢. 7 v EUR
Por. Skutocnost’| Rozpocet |Skutoénost’ % _

‘ Ukazovatel’ za rok na rok za rok plnenia

2016 2017 2017 zar. 2017
1 3 4 5 6
1. | Spotreba materialu 41 144 47116 31117 66,04
2. | Spotreba energie 181 743 180 127 173 409 96,27
3.|Opravy a udrzba 104 662 104 814 122 642 117,01
4. | Cestovné 328 300 53 17,77
5.| Vydavky na reprezentaciu 279 300 232 77,19
6. | Ostatné sluzby 36 699 39 785 39 723 99,84
7.|Mzdové vydavky 239910 262 645 261 984 99,75
8. | Zakonné soc. poistenie 83 077 92 451 92 021 99,54
9. | Ostatné soc. poistenie 2 260 2 880 2180 75,69
10. | Zakonné soc. vydavky 17 993 21 420 17 559 81,97
11. | Ostatné dane a poplatky 7 288 8125 4 682 57,62
12. | Iné ostatné vydavky 46 244 35310 30499 86,37
13. | Vnutroorganizacné prevody 1346 2 450 1104 45,08
14.| VYDAVKY CELKOM 762 972 797 723 777 206 97,43
15. | Prijmy z predaja sluZieb 412 450 455 073 444 016 97,57
16. | Iné ostatné prijmy 26 100 16 838 26 672 158,40
17.| Vnutroorganizacné prevody 1 346 2 450 1104 45,08
18. | Dotacie 323120 323 362 308 584 95,43
19. | PRIJMY CELKOM 763 015 797 723 780 376 97,83
VYSLEDQK 43 0 3170
HOSPODARENIA

Komentar k najvicsim poloZkam vydavkov:

e Spotreba energie (2.) — su tu uctované naklady na dodavky tepla, vody a elektrickej energie do

objektov nebytovych priestorov.

e Opravy a udrzba (3.) — zahfiiaji ndklady na opravu a drzbu NP a ndjomnych bytov.

12
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Celkové néklady na opravy a udrzbu k 31.12.2017:
1. viastna udriba — C&erpanie vydavkov bolo vysSie oproti planu vo vySke 57 264 eur,
¢o prestavuje plnenie na 136,15 % v sume 77 966 eur, z toho:
- 36 273 eur bolo pouzitych na opravy a udrzbu nebytovych priestorov, ¢o predstavuje
123,95 % z planovaného ro¢ného rozpoctu a

- 41 693 eur bolo pouZitych na opravy a udrzbu ndjomnych bytov, ¢o predstavuje 148,90 %
Z planovaného rocného rozpoctu

2. Dodavatel'skd udrzba — z celkovej planovanej sumy 47 550 eur bolo v skutocnosti ¢erpanych
44 676 eur, ¢o predstavuje 93,96 %, z toho:
- 16 720 eur bolo pouzitych na opravy a udrzbu nebytovych priestorov, Co predstavuje
111,10 % z planovaného ro¢ného rozpoctu a
- zvy$nych 27 956 eur bolo pouzitych na opravy a udrzbu najomnych bytov, ¢o predstavuje
86,02 % z planovaného ro¢ného rozpoctu.

V bytovych domoch vlastnikov bola v roku 2017 realizovana:

- vlastna udrzba v celkovej vyske 29 749 eur. V tejto sume je zahrnutd aj vymena vodomerov
v zmysle zdkona ¢. 142/2000 Z. z. o metroldgii a vyhlaSky ¢. 210/2000 Z. z. o meradlach
a metrologickej kontrole v celkovej hodnote 3 836 eur a

- dodavatel'ska udrzba vo vyske 2 344 996 eur — zahfiia obnovu, modernizaciu bytovych domov,
alebo stavebné Upravy spolocnych cCasti alebo zariadeni financované prostrednictvom uverov
jednotlivych bytovych domov vo vyske 2 158 544 eur a beznu dodavatel'sku udrzbu vo vyske
186 452 eur.

Planovana dodavatel’'skd udrzba v zmysle prilohy rozpoctu bola za sledované obdobie zrealizovana
nasledovne (vid’ tabul’ka ¢. 8, 9 a 10):

Tabulka ¢. 8 Ndjomné byty - dodavatel'skd udrzba:
Ucet

cislo Adresa objektu Suma Poznamka
819 Skultétyho 173/10 2 266,80 € | Sanacia balkonov
819 Skultétyho 173/10 2 435,15 € | Vymena schodiskovych okien
819 Skultétyho 173/10 715,66 € | Oprava vstupu domu
897 R. Jasika 156/4 9 092,65 € | Vymena okien v podkrovnych bytoch
905 Rudolfa Jasika 652/14 2 306,52 € | Sanacia balkonov
907 Februarova 945/20-20A 6 138,18 € | Sanacia balkonov

Tabulka ¢. 9 Nebytové priestory - dodavatel'ska udrzba:
Ucet
Cislo

709 Kino Gen. Svobodu 1141/3 807,60 € | Oprava klampiarskych prvkov, rin a zvodov

708 ObZS V. Bielice, Bielicka 370/4 1 047,34 € | Vymena vchodovych dveri v objekte

750 Mes. poliklinika Hrné¢irikova 222 | 3 333,23 € | Oprava a vymal'ovanie chodieb

750 Mes. poliklinika Hrnéirikova 222 732,82 € |Instalacia pomerovych meracov tepla

Adresa objektu NP Suma Poznamka

899 Budova 29.augusta 1191 1 266,00 € | Vyvlozkovanie komina a oprava dymovodov
753 Byv. MS V. Okruzna 1107/15 1 026,00 € | Oprava vodovodnej pripojky

908 Nam. SNP 200/22 2 409,60 € | Oprava strechy telocvi¢ne

908 Nam. SNP 200/22 2 913,66 € | Vymena hlavnych vchodovych dveri
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Tabul'ka ¢. 10 Vlastnicke domy — dodavatel'skd drzba

ggleg Adresa domu Suma Poznamka

805 | Makarenkova 150/9-11 95363 € | Zateplenie obvod. plasta, rekonstrukcia balkonov
806 | Makarenkova 646/21-23 4 623 € | Zateplenie obvodového plasta - dokoncenie

811 | Februarova 639/16-18 153 713 € | Zateplenie obvod. plasta, rekonstrukcia balkonov
816 | Skolska 193/35-39 73 651 € | Zateplenie obvodového plasta - dokonéenie

846 | Obuvnicka 420/4-8 50352 € | Hydroizolacia + zateplenie strechy

853 | Velka Okruzna 1030/23-29 392919 € | Zateplenie obvod. plasta, rekonstrukcia balkonov
864 | Gen. Svobodu 978/40-44 151 806 € | Zateplenie obvod. plasta, rekonstrukcia balkonov
868 | Mala Okruzna 962/56-58 47 165 € | Zateplenie obvod. plasta, rekonstrukcia balkonov
875 | Nadrazna 892/10 386 799 € | Zateplenie obvodového plasta BD

878 | Mala Okruzna 904/46-48 1 608 € | Zateplenie obvodového plasta - dokoncCenie

880 | Nadrazna 893/48-54 210457 € | Zateplenie obvod. plasta, rekonstrukcia balkonov
882 | Mala Okruzna 943/2-6 357 454 € | Zateplenie obvod. plast’a, rekonstrukcia balkonov
884 | Mala Okruzna 957/14-16 3077 € |Zateplenie obvodového plasta - dokonéenie

886 | Mala Okruzna 1014/9-19 67 182 € | Zateplenie obvod. plasta, rekonstrukcia balkonov
887 | Velka Okruzna 1015/1 20 064 € | Zateplenie obvodového plasta - dokoncenie

889 | Velka Okruzna 1025/26-28 142 312 € | Zateplenie obvod. plasta, rekonstrukcia balkonov

Mzdové vydavky (7.) — plnenie ukazovatel'a bolo v sulade s planovanym rozpoc¢tom na tuseku
bytov na 99,71 % ana tseku nebytovych priestorov na 99,87 %. Ku diu 31.12.2017 bolo
v SMM, n.o., 24 zamestnancov. Priemerny eviden¢ny pocet zamestnancov bol 23,67. Vyske
ukazovatela mzdové vydavky priamouimerne zodpoveda aj plnenie ukazovatela zakonné
socialne poistenie (9.), ktoré bolo na urovni 99,54 % z planovaného rozpoctu.

Komentar k prijmom:

e Prijmy z predaja sluZieb (15.) — na useku nebytovych priestorov st tu zahrnuté faktiry za

tepelnt energiu, vodu a elektrickt energiu ndjjomnikom nebytovych priestorov, trzby za pouZitie
nebytovych priestorov. Na tuseku bytov su to trzby za vlastné vykony udrzbarov SMM, n.o.,
poplatok za vykon spravy plateny vlastnikmi bytov a poplatok za vykon spravy najomnych
bytov plateny mestom, trzby z poplatkov za sluzby SMM, n.o. Celkové prijmy z predaja sluzieb
v roku 2017 boli vo vySke 444 016 eur, o predstavuje 97,57 % z planovaného rocného prijmu.

Iné ostatné prijmy (16.) — jedna sa o vynosy na useku bytov a nebytovych priestorov za
zaplatené zmluvné pokuty a pendle, stidne poplatky, kolky a platby, ktoré uhradili dlznici ako
splatky starych dlhov na podstivahovych Gétoch z prostriedkov osobitného prijemcu. Ukazovatel
bol v roku 2017 splneny na 158,40 %, pricom najviac sa na jeho prekroceni oproti planovanému
rozpoCtu podielalo splatenie starych dlhov ndjomnikov na podsuvahovych uétoch, v celkovej
vyske 15 579 eur.

Dotacie (18.) - SMM, n.o., ako hospodar najomnych bytov a nebytovych priestorov, stvrtrocne
odvadza Mestu Partizdnske v sulade so Zmluvami o hospodareni s majetkom mesta, ndjom za
ich prenajom na ucet mesta. Za rok 2017 bolo najomné v celkovej hodnote 416 529 eur, z toho:

- za nebytové priestory
- za ngjomné byty

185 540 eur
230 989 eur
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V sulade s tymito zmluvami mesto Partizanske poskytlo SMM, n.o., tcelovo orientovana dotaciu na
krytie opravnenych vydavkov vynalozenych na rozvoj bytového fondu a tdrzbu nebytového fondu,
ktora bola v sulade s rozpoctom mesta v roku 2017 vo vyske 250 000 eur a finan¢né prostriedky
fondu prevadzky, udrzby a oprav na mestské najomné byty v Ciastke 68 775 eur.

5. Stav a pohyb majetku a zavazkov

Tabulka ¢. 11 Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok v EUR
Stav Stav Opravky Zostatkova Odpisy
majetku Prirastky Ubytky majetku k hodnota za rok
k 1.1.2017 k 31.12.2017 31.12.2017 2017
Softvér 0 5310 0 5310 5310 0 0
Nehmotny majetok 0 5310 0 5310 5310 0 0
Stavby 0 0 0 0 0 0 0
Samostatné hnut. veci 57 343 0 3391 53 952 53 952 0 0
Dopravné prostriedky 37 597 0 0 37 597 37 597 0 0
Hmotny majetok 94 940 5310 3391 91549 91549 0 0
CELKOVA SUMA 94 940 5310 3391 96 859 96 859 0 0
Tabul’ka ¢. 12 Vyvoj pohl'addvok SMM, n.o. po lehote splatnosti k 31.12.2017 v EUR
o Povc. Stav pohPad. Povc. Sta,lv Povc. Sta:v Stav pohPad.
Pocet naJ031;-1c:|f)2\72017 dlz. dlz. pohlad. dlz. pohPad. u sicasnych
a vlastnikov k 31.12. i¥enie/ -
ViastIov K 01.01.2017 K 31.12.2017 + zvySenie/ diznikov
znizenie
Nebytové priestory 142 18 28 424,47 17 26 838,19 -1 -1 586,28 2 376,--
Vlastnici 2329 | 232 58 512,59 561 94 734,92 | +329| +36 222,33 88 434,
Najomné byty 494 | 275 | 17703185 | 279 |175268,16 | +4 -1 763,69 25 883,--
Néjomné byty
v predanych 22 7 5057,81 31 17 358,97 | +24 | +12 301,16 2 518,--
o | domoch
S
~ | Najomné byty 389 178 119 526,52 159 |105183,20 | -19 -14 343,32 11 700,--
Nabrezna 83 90 52 447,52 89 5272599 | -1 +278,47 11 665,--
CELKOM za SMM, n.o.: 525 263 968,91 857 | 296 841,27 | +332| +32 872,36 116 693,--

(") Stcasni dlznici — byvajuci ndjomcovia a vlastnici v bytoch a najomcovia v nebytovych priestoroch, s ktorymi mala
SMM, n.o., uzatvorené zmluvy ku 31.12.2017 (t. j. dlznici v bytoch bez odstahovanych a najomcovia v NP bez

pohladavok na sude a u exeklitorov).
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V tabulke ¢. 13 st uvedené neuhradené pohladavky voéi dlznikom, ktoré SMM, n.o., eviduje
k 31.12.2017 a vymaha od dlznikov nasledovne:

Tabul’ka ¢. 13 v EUR

Sposob pocet

vymahania Typ priestorov dlznikov dlzna suma
NP 1 1974,56
Sud Najomné byty 21 9 214,37
Vlastnicke byty 22 13 110,82
Sud spolu: 44 24 299,75
NP 11 22 488,08
Sudny .
] Najomné byty 343 159 908,33
exekutor

Vlastnicke byty 19 7 300,93
Spolu stidny exekutor: 373 189 697,34

Stav pohladavok je vysoky aj napriek tomu, Ze v priebehu roku 2017 zamestnanci SMM, n.o.,
realizovali rozne zdkonné opatrenia (ako napr. vypovede z ndjmu, skoncenia ndjmu, upomienky,
predzalobné vyzvy a navrhy na mimosudne urovnania prostrednictvom advokata) voci dlznikom
Vv oblasti najomnych bytov, ako i1nebytovych priestorov a vlastnikov bytov. Vysoky narast
pohladavok u vlastnikov je sposobeny tym, ze v mesiaci jun 2017 sme realizovali okrem predpisu
zaloh za jin 2017 aj predpis mesiac vopred, teda za jul 2017, aby sme predpis platieb vlastnikov
bytov zostladili so zdkonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a so Zmluvou o vykone spravy, na zaklade ktorych su vlastnici povinni platit’
zalohy za uzivanie bytu mesiac vopred. Na uvedenu skuto¢nost’ sme vlastnikov upozornili
v sprievodnom liste k vyGctovaniu za rok 2016, ktory sme vlastnikom dorucovali v mesiaci maj
2017. Zaroven boli vlastnici bytov upozoriiovani naSimi zamestnancami osobne na domovych
schodzach, ktoré sme pocas roku 2017 ako spravca zabezpeCovali a tiez formou upomienky bez
poplatku alebo SMS-kou. Stav pohl'adavok u vlastnikov sa nam podarilo znizit' na polovicu oproti
stavu k 30.6.2017, ale aj tak je dost’ vysoky. Tieto nedoplatky budeme riesit v maji 2018 pri
vyuétovani za sluzby spojené s uzivanim bytu za rok 2017.

Na zastavenie narastu dlznikov aich pohl'adavok v bytoch a nebytovych priestoroch uskutoénili
pracovnici SMM, n.o., nasledovné opatrenia:

- zaslanie upomienky — 414 neplaticov v bytoch a NP; ich nedoplatky dosiahli kumulativne
hodnotu 102 310 eur

- zaslanie predzalobnej vyzvy a ndvrhu na mimosudne urovnanie — 49 dlznikov v bytoch, ktorych
nedoplatky dosiahli kumulativne hodnotu 29 325 eur

- zaslanie vypovede z ndjmu bytu — 2 dlznici v ndjomnych bytoch, ktori mali uzatvoreni zmluvu
0 najme na dobu neurcitu a ich nedoplatky dosiahli kumulativne vysku 428,05 eur

- skoncenie najmu bytu — 101 najomnikov, ktori mali uzatvorenti najomnti zmluvu na dobu urcitt
a dosiahli kumulativne vySku dlhu 46 518 eur

- uznanie dlhu — 11 dlznikov v bytoch, ktorych dlh dosiahol kumulativne sumu 28 401 eur

- vyst'ahovanie — 6 najomnikov, ktori neopravnene uzivali byt alebo porusovali Domovy poriadok
a 12 najomnici, ktori neplatili ndjomné.
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Na zéklade vysSie uvedenych opatreni sa SMM, n.o., podarilo v roku 2017 vymoct 87 097 eur,
ztoho bolo viac ako 35 198 eur bolo ziskanych v Statite osobitného prijemcu, v ktorom je
zaradenych 29 dlznikov. Tito dlznici uhradili z davky z UPSVaR, okrem mesaéného najmu, aj ast’
nedoplatkov zo starych dlhov na podsuvahovych tétoch.

V roku 2017 sa podarilo okrem pohladavok evidovanych v uétovnictve znizit' aj dlh najomnikov
evidovany na podstvahovych ucétoch v Ciastke 15 579 eur. N4jomnikom, ktorym bola zaslana
vypoved’, bolo umoznené splacat’ dlhy formou splatkovych kalendarov, uznania dlhu alebo
zaradenim do institutu osobitného prijemcu.

V tabul’ke o vyvoji pohl'adavok k 31.12.2017 (tabulka ¢. 12 — pohl'adavky po lehote splatnosti)
st evidované vSetky pohladavky, ktoré ma SMM, n.o., Vv Gctovnictve, teda aj pohladavky
odst’ahovanych ndjomnikov, resp. pohl'addvky vymahané prostrednictvom exekutorov. V tychto
pripadoch nemdzeme uspesnost vymahania ovplyvnit. S najomnikmi v ngjomnych bytoch
uzatvarame najomné zmluvy na dobu urcitli, aby sme zabranili narastu nedoplatkov.

Nedoplatky aktualne byvajicich najomnikov (bez tych uz odstahovanych), ocistené od starych
dlhov na podstvahovych uctoch k 31.12.2017, st vo vySke 25 883 eur, co predstavuje 14,77 %
z celkovych pohl'adavok najomnikov bytov v tabulke ¢. 12. V porovnani so stavom nedoplatkov

na zaciatku roku 2017, kedy bol stav pohladavok byvajicich najomnikov v celkovej hodnote
30 031 eur, doslo v roku 2017 k zniZeniu o 21,65 %.

Nedoplatky najomnikov aktudlne byvajucich na ulici Nabreznd, st k 31.12.2017 v celkovej vyske
11 665 eur, ¢o predstavuje cca 22 % z celkovych nedoplatkov, ktoré doposial SMM, n.o., eviduje
voci nagjomnikom na ulici Nabrezna (tabul’ka ¢. 12).

Na useku nebytovych priestorov je dlh bez pohl'addvok na sude a u exekutorov u4 najomcov
vo vyske 2 376 eur. Dvaja dlzobu splacaju u dvoch najomcov budeme nedoplatky riesit’” v roku
2018.

5.1 Informacie o sprave najomnych domov

Pocas roku 2017 boli uskutocnené nasledovné kontroly v ndjomnych domoch:

Nabrezna 205/10,12; Nabrezna 206/8; Nabrezna 208/4
- pravidelné kontroly pracovnikov SMM, n.o., zamerané na kontrolu nenahldsenych osob
Vv jednotlivych bytoch, na dodrziavanie Ccistoty aporiadku na spolo¢nych priestoroch
a Vv jednotlivych bytoch
Nabrezna 204/14,16

- domova schodza ndjomnikov bytového domu za UcCasti primatora mesta, poslancov MsZ
a pracovnikov SMM, n.o.,

- kontroly nenahlésenych 0s6b vo vytypovanych bytoch

DruZzstevna 833/22

- kontroly na dodrziavanie Domového poriadku a Cistoty na spoloénych priestoroch bytového
domu,

- kontroly nenahlasenych 0s6b vo vytypovanych bytoch
Rudolfa JaSika 652/14

- kontroly na dodrziavanie Domového poriadku a Cistoty na spolo¢nych priestoroch bytového
domu,

- v spolupréci s pracovni¢kami soc. odd. MsU sociélne $etrenie vo vytypovanych bytoch
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Skultétyho 173/10

- kontroly na dodrziavanie Domového poriadku a Cistoty na spolo¢nych priestoroch bytového
domu,

- domova schddza najomnikov s pracovnikmi SMM, n.o., — oboznamenie s Cenovou ponukou na
upratovanie spolo¢nych priestorov
Namestie SNP 215/7

- pravidelné kontroly na dodrziavanie Domového poriadku a ¢istoty na spolo¢nych priestoroch
bytového domu,

- stretnutie s najomnikmi bytov za pritomnosti primatora mesta a poslancov MsZ za ucelom
podania informacii k uzatvoreniu budovy,

- 0d 18.8.2017 — budova uzavreta

Februarova 945/20

- domova schodza ndjomnikov bytov za pritomnosti primatora mesta a pracovnikov
SMM, n.o., - avizované neprispOsobivé spravanie a porusovanie domového poriadku niektorych
rodin byvajucich v bytovom dome,

- zavedenie upratovacej sluzby na spolo¢nych priestoroch
Dalej pokracujeme u najomnikov v ndgjomnych bytoch vo vystavovani najomnych zmlav na dobu
urcitd, aby sme zabrénili narastaniu pohladdvok. Tento krok, ako aj zintenzivnenie vymdhania

dlhov Castejsimi upomienkami a navrhmi na vydanie platobného rozkazu alebo exekucie u vsetkych
najomnikov a vlastnikov sa odzrkadlil vo vysledkoch vymahanych pohladavok.

. Vysporiadanie vysledku hospodarenia SMM, n.o., za rok 2017

Hospodarsky vysledok, zisk v Ciastke + 3 170,49 EUR za hlavna a vedl'aj$iu ¢innost” spolu za rok
2017, bude pretctovany na ucet 428 — Nevysporiadany vysledok hospodéarenia minulych rokov.

PRILOHY:
1. Sprava nezavislého auditora

2. Uttovna zavierka za rok 2017
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