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L Zdkladné informdcie o obchodnej spoloénosti k 31.12.2017:

Nézov: Bytovy podnik mesta Kofice, s.r.o.
Stdlo: JuZné nébreZie & 13, Kosice
Ddtum vzniku: 29.11.2008
ICo: 44 51 86 84
IC DPH: SK 202 272 2075
Viastnik spoloénosti: Mesto Ko¥ice, Trieda SNP 48/A, Kofice — 100 %-ny vlastnik
Valné thromafdenie: Mesto Kofice zastipené primatorom mesta Kogice
Dozornd rada: MVDr. Anna Jen&ova - predseda
JUDr. Cyril Betu$
Mgr. art. Lubica Bladkovitova
Konatel spoloénosti: Ing. Rébert Ujpél
Riaditel’ - konatel’: Ing. Rébert Ujpél
Ekonomicky riaditel” Ing. Méria Hornungové
Technicky riaditeP: Jozef Sirotdiék - povereny zastupovanim technického riaditela
Predmet &Einnostl;
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obstarévanie sluZieb spojenych so sprévou bytového a nebytového fondu

prendjom nehnuteFnosti spojeny s poskytovanim inych ne? zdkladnych slu¥ieb spojenych s
prengjmom

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti (realitnd &innost)

prendjom hnutel'nych veci

sprostredkovatel'skd &innost’ v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby

pripravné préice k realizdcii stavby

uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien

dokon&ovacie stavebné price pri realizécii exteriérov a interiérov

nékladnd cestnd doprava vykondvand vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vritane
pripojného vozidla

kiipa tovaru na Glely jeho predaja konefnému spotrebitePovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

vedenie Gétovnictva

innost podnikatel'skych, organizatnych a ekonomickych poradcov

sluZby stvisiace s poftatovym spracovanim fidajov

oprava a idrZba potrieb pre domécnost’, Sportovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky
vodoinstalatérstvo a kiirendrstvo

monté¥, rekon$trukcie, idr¥ba vyhradenych technickych zariadeni plynovych

montéZ, rekon3trukcie, Gdrzba vyhradenych technickych zariadent elektrickych

murérstvo, zémoénictvo, izolatérstvo

technik poZiarnej ochrany

montaZ urenych meradiel v rozsahu: merate preteteného mnoZstva vody - na studeni vodu,
merate preteCeného mnoZstva vody - na teplfi vodu

oprava cestnych motorovych vozidiel

vykon &innosti stavebného dozoru s odbornym zameranim — pozemné stavby

inZinierske stavby — dopravné stavby — pozemné komunikécie



vykon &innosti stavbyvediiceho s odbornym zameranim — pozemné stavby

energetickd certifikdcia

vnitro§titna nékladna cestnd doprava

odborné prehliadky a odborné skiifky vyhradenych techmickych zariadeni elektrickych, oprava
vyhradenych technickych zariaden{ elektrickych v rozsahu: oprava a GidrZba, rekonStrukcia,
monté¥ do funkéného celku na mieste budficej previdzky

v odborné prehliadky a odborné skiifky vyhradenych technickych zariadeni plynovych, oprava
vyhradenych technickych zariadenf plynovych v rozsahu: oprava a Gdrfba, montd% do
funkéného celku na mieste budiicej prevadzky, rekon$trukcia

stolérstvo, podlahérstvo, tesdrstvo

verejné obstardvanie

vyroba jednoduchych drevérskych v§robkov, zostavovanie stoldrskych dielcov alebo siZastf z
dreva do findlnych produktov a ich tddrZba, vyroba jednoduchych GZitkovych vyrobkov z
dreva

vyroba skla, vyrobkov zo skla a ich Gprava

vyroba v§robkov z plastov

vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu, opracovanie kovu jednoduchym spsobom

Listenie kanaliza¥nych systémov, diagnostika kanalizaénych potrubi

skladovanie

bezpetnostnotechnické stuzby

vychova a vzdeldvanie v oblasti ochrany price v rozsahu: 01.1 - vychova a vzdeldvanie
zamestnancov a vediicich zamestnancov

spréva a idr¥ba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

vyroba tepla, rozvod tepla

prevéidzkovanie $portovych zariaden{

organizovanie kultirnych a inych spoloenskych podujati

reklamné a marketingové sluZby

prevadzkovanie parkovisk

pohostinsk4 &innost’

dodévka elektriny, distribiicia elektriny

previdzkovanie verejnych WC
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Zdroje informdcii: G&tovné vykazy obchodnej spolonosti

Pouiité skratky: BPMK /alebo spolo&nost/ — Bytovy podnik mesta Kogice, s. r. 0.
SMMK — Sprédva majetku mesta Ko¥ice, s.r.o.
BD — bytovy dom
bJj. —bytové jednotka
OB — obecny byt
SVB - spolotenstvo vlastnikov bytov
FOaU — fond oprév a tidrzby
HB — hybridny byt
NP — nebytovy priestor
HYV — hospodérsky vysledok
OP — opravné poloZky
PRN — pomerové rozdelenie nékladov

UloZenle vfroénej sprdvy: 1. Sidlo obchodnej spolo¥nosti
2, Obchodny register Ko¥ice — Okresny sd Ko#ice I.
Kontakt: Ing. Hornungova Méria
Email : maria.hornungova@bpmk.sk
1.8 .055/7871303
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IL. Vyvoj ultovnej jednotky - analyza

BPMK vykonéva svoju &innost' od roku 1951. Bytovy podnik mesta KoSice — prispevkové
organizdcia, bol vroku 2008 zruleny aziroveli mesto Kofice zaloZilo 29.11.2008 obchodni
spolotnost BPMK, ato vkiadom podniku Bytovy podnik mesta Kogice — prispevkova organizicia,
oceneného stidnoznaleckym posudkom. BPMK prevzal prédva a zéviizky zaniknutej organizicie
a pokratuje v jej pdvodnej Linnosti — predovietkym sprivy vybraného majetku mesta Kogice.

V stlade s Uznesenfm &. 383 XIII. rokovania Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zo diia
17.9.2012 sa na mimoriadnom valnom zhromaZdeni spolo¥nosti rozhodlo o ziieni spolo&nosti so
SMMK k 1.1.2013. S tdinnostou od 1.1.2013 sa stal BPMK pravnym nistupcom SMMK, ktord
zanikla k uvedenému diiu bez likvidécie.

Hlavnou tinnost'ou BPMK v roku 2017 bolo pokratovanie doterajSich aktivit:

> spréva a prendjom majetku vo vlastnictve Mesta Koice, ktory tvoria predovietkym :
o byty a NP, zverené do sprévy a prendgjmu BPMK, spolu s pristuinymi pozemkami
© kryty civilnej obrany a kotolne
o hnutel'ny majetok, umiestneny v prenajatom a spravovanom majetku mesta KoSice
» spréiva bytova NP, na zdklade zmliv o vykone spravy a mandétnych zmldv, uzatvorenymi so
SVB
» sprostredkovanie dodévky a dod4vka sluZieb, sivisiacich so sprivou OB a prendjmom NP pre
ich najomnikov
» poskytovanie dodévok a sluZieb v oblasti stavebnej vyroby, remeselnych &innosti, Gdr¥by
aoprév predovietkym spravovaného majetku mesta Kofice /OB, NP, 3koly a Skolské
zariadenia, riadené mestom Kosice bez alebo s pravnou subjektivitou/
> zabezpetovanie doddvky a predaja tepla a elektrickej energie, vramei licencit Uradu pre
reguldciu siefovych odvetvi Slovenskej republiky
Spoloénost’ pdsobi v regione mesta Kogice, je risdend so sidle spolo&nosti a nemd organiza®ni
zloZku v zahrani¥i.
Najvyznamnej$imi obchodnymi partnermi spolognosti si Mesto KoSice, ndjomnici spravovanych
a prenajimanych NP — podnikatePské subjekty, dodévatelia médif, zabezpe¥ovanych pre ndjomnikov
vNP aBD vrimci poskytovania slu¥ieb, sdvisiscich sn4gjmom. Dal¥iu vyznamnt skupinu
obchodnych partnerov tvoria SVB, pre ktorych vykoniva BPMK sprivu BD na zdklade zmbltv,
spravidla mandétneho charakteru.

1L a) Finanénd a ekonomickd situdcia - analyza vynosov a ndkiadov
A. VYNOSY

Za hodnotené obdobie BPMK, sr.0. dosiahol vinosy v celkovej vyike 8 651 996 Eur, %o
predstavuje plnenie ro&ného planu na 101,6 %.

Tab. & 1 - Struktira v¥nosov a prehPad plnenia rotného plinu tidoje v EUR
UkazovateP Pliin Skutofnost' | Skutofnost’ Rozdiel %

31.12.2016

655084482

31122017

7221582,64

2017/2016

670 737,52

= irdby 2 grendijrig 1425000| 1390121.03| 1439637.70 49 516,67 | 101.0%
- irdhy Z predaja tepla 542 000 495 785.06 ] 470 293.16 2549190 | 86.8%




- ir¥hy Z parkovania (EED 192 000 192 000.00 | 192 000,00 0.00 | 100.0%
- 7y Z predaja sluieb 2085000| 1894686.16| 191000599 1532083 | 91.6%
= trityy za spriveovstvo-viastnicke bty 315000 315 348.45 315117.97 =230.58 | 100.0%
- irdbry za sprivveovstvo-obeons byry 103 000 103 350.00 | 102 83500 -515.00 | 99.84%
= ir#hy za vlastné vwkony- vikony pre Mesto Kolice 1 093 000 707 342,99 933 683.63 22629064 | R85.4%
- tribry z8 viastné vykony- oprava 8 Gdr2ba domov 336 000 248 016,18 | 375 665,22 127 650,04 | 111.5%
- tehy 28 viastné vykomy pre infeh-TEHO sr.0. 180 000 14692792 | 119889.96| -27037496| 66.6%
= ietby za vlasmeé vikony - pric Bkoly, Skl 1000000 1009463.77 | 1308 %91 299 503,14 | 130.9%
= ostatné triby 55000 47 75276 53 485.10 5732234 | 972%
Ostamé vinosy 1189396 | 115660936 143041325 | 273803.89 | 1203%
- giiétovenie dotdcie vo viike odmsov 739 396 739 395,82 739 132,00 -263.82 | 100.0%
- Zidtovanie prev. dotéocie vo vyike nikladu opriy 200 000 68 319.86| 266 078,49 197 758.63 | 133.0%
- ogtatné vinosy 250000 348893.68 | 42520276 7630908 | 170.1%
Finantné vinosy ] 44,87 011 44,76
- draky 44.87 011 44,76

Podiel jednotlivych druhov trZieb na celkovych vynosoch spolodnosti zobrazuje nasledovny graf:

Graf &, 1 - Struktiirs vinosovych polofiek za obdobie 01-12/2017
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Triby za spravcovstvo-viastnicke byty

® TrZby za sprévcovstvo-obacnié byty

@ Triby z prendjmu
# Triby z predaja tepla
= Triby z parkovanla
u Triby 2 predaja siufleh

Trlby 2a viasiné vikony-wkony pre mesto Kofice {(baz
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# Triby za viastné wkony-pre Inych odberatefov
= Triby za viastné vkony-Ekolské zariadenia
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Z dosiahnutého objemu vynosov celkom 83,50% tvorili tr¥by za vlastné aktivne vykony
spolotnosti. Struktfira podFa jednotlivych vynosovych polo¥iek, porovnanie dosiahnutej skuto&nosti
k 31.12.2017 s plénom spolo&nosti na r. 2017 a zd6vodnenie odchylok je nasledovné:

o iriby z prendjmu - cclkovy objem - 1 439 637,70 EUR, plnenie 101 %. Vynosovéa polo¥ka bola
splnend podla nastaveného plénu, ktory bol koncipovany na zéklade predpokladaného
zazmluvnenia nédjmu. Obsadenost’ bola vysledkom maximélne intenzivnej a efektivnej &innosti
pri prensjimani (OVS, priame ponukové konania apod.), kedy sa podarilo udrZat’ obsadené
predtym dlhodobo neprenajaté priestory (Hlavné 100, jedlensky komplex Tr. SNP 48/A a pod.)
resp. obsadit’ voI'né (Historick4 radnica).
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trZby z predaja tepla - celkovy objem 470 293,16 Eur — dosiahnuté tr¥by zaznamenali mierny
pokles vporovnani s predchddzajicim obdobim, prifom vyznamny vplyv na tieto tdaje malo
Zitovanie niZ¥ich vynosov v objekte Tr. SNP 48/A ato cca o 26,6 tis. Eur (rozdiel vo vynosoch
spsobil predovietkym niZ¥f regula¥ny prikon (t-2) a zdroveti niZ8ia cena variabilnej zloXky tepla
za rok 2017),

triby z parkovania - celkovy objem 192 000,00 Eur - vyfakturované a inkasované v stilade
s dlhodobym zmluvnym vzfahom, ktory mé spolodnost’ uzatvoreny sjedinym nédjomnflkom
objektu Parkovac{ dom;

triby z predaja shikieb - celkovy objem 1910 006,99 Eur - tvoria objemovo najvyznamnejiiu
poloZku viastnych vykonov spolodnosti (26,4%) a sl tvorené fakturdciou sluZieb, stvisiacich
s ndgjmom spravovaného obecného majetku. Plénovany objem tejto kategérie spolo&nost’ splnila
na 91,62 %. Napriek nérastu objemu tr¥ieb oproti predchddzajtcemu obdobiu o cea 15,3 tis. Bur'
bol zaznamenany deficit plnenia tejto poloZky na tdrovni cca 175tis.Eur v porovnani
s nastavenymi hodnotami plénu. Dévodom tohto stavu bol predovietkym vyvoj a dopad
vylttovania zéloh a skutotnych nékladov za slu¥by vytstovacieho obdobia roku 2016 (charakter
vykurovacieho obdobia), niX§ie vynosy pri jednorizovych prenijmoch, mierny pokles trZieb
z prevédzkovania objektu Archeolégie, Rotundy a tisporné opatrenia v rdmci telekomunika%nych
stuZieb;

triby za sprdvcovstvoe obecnych bytov - celkovy objem 102 835,00 Eur. VzhFadom k tomu, Ze
v priebehm hodnotené¢ho obdobia nedoflo k vyznamnej¥ej zmene podtu spravovanych bytov,
vynes z tejto Sinnosti je na porovnatelnej Grovni predchédzajticeho obdobis;

trlby za sprdvcovstvo viastmickych bytov - celkovy objem 315 117,97 Eur - tvorili tr¥by za
spravcovsky poplatok od SVB za vykon sprévy na zéklade uzatvorenych zmluvnych vzt'ahov.
Spolotnost’ nerozifrila okruh novych obchodnych partnerov z radov spoloCenstiev vlastnikov
bytov, v priebehu roka bol stav stabilizovany z predchidzajticeho obdobia;

triby za viastné vykony pre Mesto Kofice v objeme 933 683,63 Eur tvorili predovietkym.

v dlé¥dené kryty pozemnych kom. dlaZba Hiavni“ —centrilng mestské zéna 567 647 Eur
v' obnova BD SlidkoviSova 3 (préce na stavbe, podanie ¥iadosti) 239 161 Bur
v asanécia BD Hrebendova 26-28 (demola&né préce, sluZby) 106 441 Eur
v pokladku nového kiblového vedenia v byv. ZS Polné 1, KoSicka Nova Ves 8 080 Eur
v préce spojené s rekonStrukciou Stitovej steny Hlavna 59/Kovélska 20-22 4733 Eur
v'  oprava kanalizicie a stre§ného zvodu v kine DruZba Kosice 1238 Bur
v price a slu¥by v objekte MMK 4 698 Eur
v ostatné préce na zéklade objednévok 1 245 Eur

Nenaplnenie objemu plénovanych tr¥ieb (plnenie na 85,4%) stivisi so vzniknutymi problémami
potas realizécie zdkazky ,,Obnova bytového domu Sladkovitova® . Pred zalatim samotnych pric
doslo k zisteniu potreby Gpravy projektovej dokumentécie. Nésledne boli za idasti zodpovednych
subjektov tieto Gpravy dorie¥ené, doflo k vypracoveniu nového rozpo¥tu, projektovej
dokumenticie a ich odsihlaseniu na prislu¥nom Okresnom trade resp. SFRB. Tieto skuto¥nosti
boli dévodom nedosiahnutia pldnovaného objemu vykonov.

triby za viastné vikony — ddriba a oprava bytového fondu - celkovy objem 375 666,22 Eur.
Plnenie tejto poloZky bolo v hodnotenom obdobi uspokojivé (111,8%). Spolonost’ zrealizovala
jednak préce, ktoré museli byt z objektivnych poveternostnych podmienok v predchidzajtcom
obdobi presunuté do r. 2017 (oprava striecch L IX, oprava objektu Golianova — oplé3tenie
a hydroizoldcia) a zéroveill z priebeZne inkasovanych prostriedkov z ndjmu boli realizované
opravy — napr. strecha Cechovova ul,, elektrorevizie u malometra#nych bytov , opravy a vymeny
kuchynskych liniek, sporékov a pod;

triby za viasiné vikony pre infch odberatePov — celkovy objem 119 889,96 Eur. Tato &ast’
vykonov sa nepodarilo zabezpelit v pdvodne uvaZovanom rozsahu, niZ3{ objem vykonov bol
realizovany predovietkym u partnera TEHO, s.r.0. V rdmei tohto segmentu spolo&nost’ G&tuje
aj napr. o vkonoch sivisiacich s poskytovanim havarijnej sluZby v ramci dispedingu, pritom
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v tejto poloZke bol zaznamenany porovnatel'ny objem s predchddzajiicim obdobfm (cca 50,1 tis.

Eur). Zo strany SVB resp. ostatnych sprévcovskych spolofnosti doSlo k prejaveniu mierne

vitEieho zédujmu o beZné price — drobné idr¥bérske prace;

triby za viastné vikony ( Skoly, Skdlky) - celkovy objem 1308 966,91 Eur . K prekroteniu
povodne stanoveného rozsahu (plnenie na 130,9%) doflo v sivislosti s nirastom objemu préc
atym slvisiacich pridelenych prostriedkov pre jednotlivé ¥kolské objekty a zariadenia
v pdsobnosti Mesta KoSice. Vyvoj tejto polozky koreSponduje s nirastom nékladov v polo¥ke
»Ostatné slu¥by“, nakolko ast’ préc bola rieSens dodévatePsky vzhl'adom na charakter préc (dvere,
okn4, strechy) a nevyhnutnost’ zrealizovat’ tento objem pric v podmienenom &asovom horizonte;
ostatné trfby - celkovy objem 53 485,10 FEur - v niZ$ie uvedenej ¥truktire, boli v porovnan{
8 planom plnené na 97,2 %, to aj pri nenaplneni planu predstavuje mierny nérast oproti minulému
obdobiu occa 5,7 tis. Eur. Vporovnani s predchddzajicim obdobi doflo k znf¥eniu trXieb
voblasti spoplatiovanych vyti¥tovan{ PRN pre vlastnikov prenéjmom reklamnych plach, Nérast
bol zaznamenany u ostatnych poloZiek ako sfi spoplatiiované slufby (napr. potvrdenie o veku
stavby, potvrdenie o neexistencii zéviizkov, platobnej discipline a pod.). V ramci tejto poloZky st
Gétované aj niklady ceny préce, vzhl'adom na charakter nami poskytovanych sluZieb;

ostatné vynosy - celkovy objem 1430 413,25 Eur - je ovplyvneny zitovanim dotécii vo vytke
odpisov a ziiftovanim prevadzkovych dotdcii (spolu 1005 210,49 Eur) a ostatnymi vynosmi
(425 202,76 Eur). Navy¥enie tejto polokky stvisi s refinancovanfm havarijngch alebo inak
nevyhovujicich stavov objektov (elektro- zabezpelovacia technika a rekonStrukcia kotolne
v objekte Historickej radnice, rekonstrukcia ohrevu pitnej vody v objekte Tr. SNP 48/A, tiasto&nd
vymena okien Hlavna 68 a pod ).

V rémci poloZky ,.iné vynosy* s najvy$3fm nérastom o cca 85 tis. Eur, bolo G¢tované o vimosoch
viakicich sa k podstivahovej evidencii (cca 144 tis. Eur). Ide o zatial’ redlne neinkasované
vynosy, ktorych vznik svisf s exekuénym vyméhan{m pohFadévok. Objem redlne vymoZenych
vynosov je aktudlne zadr¥iavany a nevyti¥tovany u sidneho exekiitora, redlnost tychto
exekuénych plnenf bola spolognosti potvrdens ¥titnymi inititiciami, vykonévajlicimi predpisané
zriZky v prospech exekiitora,

Dosiahnuté vimosy roku 2017 sti vysledkom akt{vnej &innosti a realizdcie vlastnych vykonov
spolo¥nosti, v priebehu hodnoteného obdobia nedolo k Ziadnemu odpredaju majetku.

B. NAKLADY:

BPMK, s.r.o. k31.122017 vytvoril néklady vcelkovej vyske 8539394,20 EUR, &o

predstavuje 100,7 % rotného plénu. Struktéru ndkladov podPa jednotlivych druhov nékladov
a porovnanie ich plnenia s plénovanou vyskou na r. 2017 znézoriiuje nasledovné tabul’ka a graf:

Tab. & 2 — Struktiira ndkiadov a prehl’ad plnenia rofného plinu idaie v EUR
UkazovateP Plén Skutotnost’ Skutotnoat® Rozdiel %
2017 31.12.2016 31.12.2017 2017/2016 pinenis
50 | Spotrebované ndlkupy 2114000 | 187294705 185056359 22383.46 | 87.5% |
= spiftreha materidiu 535 000 32825210 342 537.15 1428445 64.0%
= spoirehs DHIM do 1 000 € 6000 15 96549 1749922 153373 | 291.7%
- spotreba palfv a energif vréitane nakup.tepla na
ek 1468000 142622572 139026916 <35 956,56 | 94.7%
- ostatné spatrcha (voda) 105000|  102503.54|  100258.06 224548 | 955%
51 | SlaXby 2155850 | 197972312 248611031 506 497,19 | 1151%
= uprivy 8 Gdr¥ba 70 000 72 725,57 66 623.94 610163 952%
- prev. dotéicia MK - na pprnvy & gludiy 200 000 79 133.E6 254 198.71 175064.85 | 127.1%
- gestovné 500 40282 135,23 =267.59 | 27.0%
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- nilkcladly BA reprerenticiu 350 21491 5321 317,29 152,1%
=vykony spojov 88 000 90 70026 87917446 278280 99.9%
- ogtatné slichy 1797000 173634570| 207681277 340 267.07| 1156%
v tom: odvod nijmu Mestu Kolfice 167000 165 409,50 163 369.30 204020 971%
52 | Osobné néklady 2962050 248065500, 269912965 218474.65| 91.1%
- mzdové niklady 2 084 700 1720 234,65 1871 727.54 151 492.89| 894%
- ostatns osobné nikldy 53 000 53 727.89 53 726,80 -109]| 1014%
- ziikonné socifilne poistenic 720 600 601 768,77 652 693,40 50924.63 | 90.6%
- zéikonné socidlne nékiady 103 750 104 923.69 120 981 91 1605822 1 1160%
53 | Dane 8 poplatky 72300 76 003,72 61 391 08 -14 611.64 | R4.9%
- dail cestnd 6 400 651227 6 840,15 __327.88) 1069%
- dail z nehnuteFnostl 5900 5 809.95 5809.05 000] 985%
- ostatné dane a poplatky 60 000 63 681.50 48 741.98 -14939.52| 812%
54 | Iné nikiady oa hospods raku #Honost’ 217 000 282 70191 485 282,43 202580.52 | 113.6%
- prispevok do FPal pre SVB za, byty a NP 127 000 123 480.75 127 882.21 440147| 100.7%
- ostatné prev, niklady 90 000 159 221,16 357 400.21 198179.05| 397.1%
v tom poismd 43 550 31729.12 4597240 1424338 1054%
55 | Odpisy a opravné poloiky 917 000 915 99344 915 481,16 S11.28 | 99.8%
- pilpisy hmot.a nehm. IM-biidovy 917 000 915 993.44 915 481.16 -51228| 99.8%
56 | Finan¥né niklady 44000 4534728 413248 402230 919%
- bankové poplaticy, ost. finanéné nékludy 44 000 45 34728 41 324,58 402230| 93.9%
Graf ¥, 2 - Struktira ndkladovych polofiek k 31.12.2017
0,48%6
5,68%
0,72% = Spotrebované adlupy
w Slusby
= Oscbné nikiady
=Danea poplatky
uIné ndklady ne hospodirskn Zinnos?
~ Odpisy
» Finan¥né nékisdy

Z pohPadu obsahu a Strukthry vybranyck ndkladovich polo¥iek, Je stav k 31.12.2017 nasledovny:

Spotrebované nikupy:

aa/ spotreba materiflu - nedoferpanie tejto poloXky plinu (naplnenie na 64,0 %) nesavisi
s mimoriadnou dsporou nékladov, je odrazom spésobu realizdcie a Struktiry jednotlivych zdkaziek,
ked’ spolofnost’ pri &asti vykonov predovietkym u kFidovych akeif vyuZivala dodévatel'sky spdsob
zabezpetenia préc, o sa sitasne prejavilo nérastom v d'aldej nikladovej poloZke (ostatné sluZby);

ab/ spotreba DHM do 1000 Eur - percentuilne vysoké plnenie tejto poloiky predstavuje
v absolitnej hodnote prekrotenie plénovanych ndkladov o cca 11,5 tis. Eur, a v porovnani s minulym
obdobim ide o nérast len na Grovni cca 1,5 tis. Eur. SkutoZnost je ovplyvnend potrebou operativneho
obstarania drobného majetku v stvislosti s realizdciou stavebnych zékaziek;

ac/ spotreba paliv a energli vritane nakupovaného tepla na predaj - poloZka spotreba paliv
aenergii vrdtane tepla bola projektovand na ziklade prepodtov predchddzajlcich obdobi
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a predpokiadaného vyvoja. Plnenie bolo v stlade s plinom (94,7%), &o je vzhPadom na charakter
tohto nékladu uspokojivy odhad a plnenie, nakolko priamo nezévisi od aktivity resp. vykonu
spoloZnosti. Sti¢asne mé této poloZka priamu stvislost' a dopad na ni%¥{ objem tr¥ieb z predaja sluXieb;

ad/ ostatnd spotreba - tito skupina ndkladov sa vyvija vrémci nastaveného efektivneho reXimu
spotreby vody. ReXim, ktory by mal zniZovat' néklady na spotrebu vody je uplatiiovany pri
néjomnikoch obecnych bytov na Lunfku IX, &im sa spolonost’ sna¥f eliminovat’ nérast d’aldich
nedoplatkov;

b/ Sluzby celkom : BPMK prekrotil plén r. 2017 v polozke ostatné sluby o 330,4 tis. Eur, &o
v percentudlnom vyjadreni predstavuje prekroZenie plénu o 15,3 %. Najvy$$im objemom sa na tejto
skuto®nosti podiePaji ,,ostatné sluZby* (115,6% - objem cca 280 tis. Eur), v rdmci ktorych spolodnost’
tovala o vykonoch realizovanych dodédvatel'skym spdsobom ato hlavne pri realizécii stavebnych
zékaziek pre sektor Skolstva. Dodévatel'skym spdsobom boli rie¥ené dodévky okien, dverf a odborné
komplikované opravy striech. Cast sluYieb bola realizovand dodévatePskym spbsobom aj pri
vykonovych zdkazkéch ,,Dla¥ba Hlavné ul. avzhPadom na charakter &innosti aj zdkazka ,,Asanicia
bytového domu Hrebendova®. Druhym faktorom bol aj ¥asovo podmieneny horizont realizicie tychto
innostf, ststredeny na posledné mesiace roka, ktory neumoXfioval realizdciu vietkych vykonov
vlastnymi kapacitami.

Mieme prekrotenie nékladov je evidované aj vpolo¥ke ,prevadzkovd doticia Mesta Ko¥ice™
(127,1%), vtomto pripade vii&¥inou iSlo oriefenie nevyhnutych zésahov aopriv vyvolanych
nevyhovujticim stavom objektom, prip. vznikom havarijnych situcii (oprava hygienickych zariaden{
Tr. SNP 48/A, rekon3trukcia kotolne Hlavné 59, rekonstrukcia elektronického poplachového systému
Hlavné 59, vymena okien na prednej fasdde Hlavné 68 a pod.) Stav objektov a realizécia oprév si
vyZiadali zésahy, ktoré sposobili prekroZenie pvodného planu o cca 54 tis. Bur;

¢/ Osobné niklady: komentér v 8asti persondlna a mzdové politika;

d/ Ostatné dane apoplatky - (84.9%) - plnenie tejto poloZky bolo v stilade s plinovanymi
hodnotami vd&asti odhadnutePnych priamych cestnych dani resp. dani 2z nehnutelnosti.
K vyznamnejSiemu nedo¢erpaniu do$lo u poloZky ostatnych dani a poplatkov (ispora cca 11 tis. Eur)
na &o vplyval niz¥f objem sfidnych poplatkov v dosledku intenzivnej price s klientmi ana druhej
strane aj zmenou spdsobu administrécie pri vyuZitf prdvaych postupov;

e/ Iné niklady na hospoddirsku &innost’ : plénovany objem tejto poloZky bol prekro¥eny spolu
0 268,2 tis. Eur a jeho plnenie dosahuje 223,6% pdvodne predpokladanej hodnoty.

Nérast v ndkladovej poloZke inych nikladov na hospodérsku &innost’ je spdsobeny jednorazovym

zidtovanim odpisu nevymoZiteI'nych pohladédvok, zvySenim sumy poistného z titulu uzatvorenych
poistaych zmliv na vlastny aspravovany majetok, ziltovanim tvorby opravnych poloZiek
k pohPadévkam.
Spolo¢nost’ bola ntitend zredlnit’ evidované pohladévky, nakol'ko potas hodnoteného obdobia doslo
k zistenin zdva¥nych skutofnosti v plneni zo strany exekitorského tradu, kioré zadévaji dévodny
predpoklad k ich nevymozZitelnosti. Z uvedeného dévodu — z titulu zadrXiavanych prostriedkov zo
strany exekiitora - bolo v G&tovnej evidencii zohl'adnené riziko nepoukdzania tychto prostriedkov
formou tvorby OP a to v objeme 108 028,76 Bur;

f/ Odpisy: utejto nékladovej poloZky doflo k stladu medzi plénovanou vy¥kou a zidtovanym
odpisom, nakoFko v priebehu roka nedodlo k vyraznej$im pohybom v majetkovej Struktare s dopadom
na vy¥ku odpisov;

g/ Finanéné néklady: Gspora skutolne zitovanych tdrokov za r. 2017 oproti predchddzajicim
obdobiam je spdsobend zniZenim Gverovych istin v dfsledku realizovanych splitok a poklesom
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Grokovych sadzieb na finandnom trhu. Ostatné nékiadové polo¥ky tejto skupiny nékladov st na

porovnatelnej Grovni.

II. b) Analyza majetku a kapitdlu BPMK, s.r.o.

A. MAJETOK

Tab. & 3 - Struktira vybranych aktiv a pasiv spolofnosti k31122017

Vybrané aktiva / EUR Yyvbrané pasiva / EUR
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok { softvér) 55 033 | Zékladné imanie 4316381
COhpriivky a opravné poloiky k DNM 50 646 | Ostatné kapitilové fondy 2 093 680
Pozemky 787 598 | Ocefiovacie rozdiely 131 370
Stavhy 9 573 822 | Zékonny rezervny fond 136 819
Oprivky 8 opravné poloiky k stavbém 4 443 949 | Statutirne fondy a ostatné fondy 108 750
Samostetné houtel'né veci a s(ibory hnutefnych
vel 575 518 | Neuhraden4 strata minulych obdobi - 3381 506
Opriéivky 2 opravné poloZky k sam, hnut,
veciam 446 799 | Rezervy 245399
| Ostatn{ dlhodoby hmotny majetok 5 004 | Zéviizky zo sociélneho fondu 7187
Obstardvany dlh. hmotny majetok 67 655 | Ostatné dlhodobé zivizky 186 561
Materigl 72 249 | Odlozeny datiovy zévazok 72 584
Opravni polo¥ks k materiglu 17 078 | Zévizky z obchodného stvku 1 428 356
Pohladévky z obchodného styku - dlhodobé 22 610 | Zaviizky voti zamestnancom 142 276
Oprovné polodiy k pohPaddvkam 294 | Zaviizky zo sociélneho poistenie 85790
Pohl'adévky z obchodného styku - krétkodobé | 1 206 621 | Datiové zivilaky 63 167
Oprovné polozky k pohladivkam 461 377 | Ostatné zhviizky 26383
Dafiové pohladavky 126 785 | Zaviizky vo&i materskej witt, jednotke 105 655
Iné pohl'adévky 4 425 641 | Bankové tvery 1589 518
Opravné polo?ky k pohfadsvkam 3 091 407 | Casové rozliSenic (vinosy budiicich obd, krt.) 781 260
Pokladnica 4 265 | Casové rozlf$enic (vynosy budicich obd. did.) 886 128
Bankoveé Giéty 604 118 | Casové rozli¥enie (vydavky budiicich obd.) 2615
Casové rozlf¥enie (niklady budtcich obdobi) 4442
Casové rozlf¥enie (prijmy budticich obdobi) 102 754

Zdro): Siivaha k 31.12.2017 1/& POD 1-01 (MF SR & 18009/2014)

V priebehu sledovaného obdobia bol vykézany nasledovny pohyb v majetku spolo&nosti:

¢ Prirastok v celkovej vy¥ke 33 742,82 Eur: 4 912,83 Eur -kamerovy systém — pristroj na
kontrolu potrubi, nikup 2 motorovych vozidiel (dla¥ba — Hlavn4) spolu v hodnote 9 750 Eur,
kiipa 4 diamantovych rezafov v celkovej hodnote 5 665,51 Eur, elektrocentrila v hodnote
1409 ,51 Eur, EPS (pre objekt VS HR), elektromagnetickd zéivora (vstup do objektu JuZné
nébreZie) vo vyske 2 518,11 Eur, &istitka Ridgit v hodnote 1 541,25 Eur, zakipenie licencie
cRegis (el.sprdva registratiry) vhodnote 4 480,45 Eur apre objekt Hlavnd — VS HR
zakiipenie sveteiného pultu + ozvudovacej techniky v hodnote 3 465,16 Eur;
o Ubytok v celkovej vyike 9 352,23 Eur — predajom vo vySke 3 979,93 Eur (vydajny ohrevny
pult, notebook Lenovo) afyzickou likvidiciu/vyradenie z dbvodu opotrebovania majetku

v celkovej vyike 5 372,30 Eur.

Ostatné bilandné polozky sii okomentované v osobitnych dastiach tejto vyro&nej sprévy.
Spolo&nost’ v r, 2017 nebola aktivna v oblasti obchodu s cennymi papiermi, ani ich sama

neemitovala,

10




BYTOVY PODNIK
A. ZAVAZKY:
Stav ziviizkov celkom spolo¥nosti k 31.12.2017 a ich truktiru, zobrazuje niZ%ie uvedend
tabulka:
Tab. & 4 - PrehPad zéviizkov — porovnanie stava k 1.1.2017 so stavom k 31.12.2017 fidaje v EUR
+ nérast
Ziviizky spolu k1,1.2017 | k31.12.2017 - pokles
4 105 869 3954 876 -150 993
Zivilzky voli dodévatel’'om BPMK spolu: 1 005 022 1128 383 123 361
v tom: zaviiziy za biv. BPMK 723 259 783 073 59814
321 v, SMMK 281 763 345310 63 547
323 | Kritkodobd rezervy 87 169 101 012 13 843
324 | Prijaté preddavky od odberateTov 0 225 225
325 | Ostatné zdvizky 362 887 279 445 -83 442
z toho: zdvézky vodi SVB. 132 629 100 236 -32 393
finandnd zdbezpoka k ndj. zml, za NP 109 618 125 947 16 329
ostainé 120 640 53262 -67 378
326 | Nevyfakturované doddvky 18 636 20303 1 667
33x | Zaviizky vodi zamestnancom 130 619 144 276 13 657
336 | Zkt. s indtitdciami socidlneho zabezpedenia 79 509 85 790 6 281
34 | Datiové zaviizky 42 623 63 167 20 544
379 31670 26 383 -5287
47x | Iné zéviizky
459 | Ostatné dlhodobé rezervy 139 095 144 387 5292
461 | Bankové tvery 1810 571 1589 518 -221 053
Zvigky v rimed konsolidovaného cellcs 158 515 105 655 -52 860
471 | v tom: zéviizky vodi Mestu KoSice
472 | Zévizky zo sociflneho fondu 3167 7 187 4 020
47x | Ostatné dlhodobé zévizky 204 441 186 561 -17 880
481 | OdloZeny dafiovy zdviizok 31945 72 584 40 639

Spolo¥nost’ k 31.12.2017 dokézala zni%if celkovii zadl¥enost’ o 150,9 tis. Eur. Uvedené
celkové zniZenie je kumulovanym ddajom odréZajlicim nérastu obchodnych zivéizkov a vyrazného
zlep3enia platobnej discipliny voti SVB, riadneho bezdelikven&ného pinenia ziviizkov vyplyvajticich
z Uverovych vztahov — znfZenie dveru o 221 tis. Eur - a zdviizkov vo&i Mestu Kofice. Celkovo ide
o pozitivny trend vyvoja, ktor{ je zaznamenany v tejto oblasti, u¥ druhé 6&tovné obdobie za sebou.

1) Ziv voti doddvatel’om

Stav zévizkov utejto kategérie vroku 2017 vzréstol o 123,3 tis. BUR. Napriek ndrastu
v absolitnej hodnote celkovo moZno konstatovat’ zlepSenie v oblasti vivoja obchodnych zdviizkov,
nakolko ich celkovy nérast 123,3 tis. Eur je spdsobeny nérastom zaviizkov do lehoty splatnosti o 77,2
tis. Eur, $o v3ak stvisi s primeranym nérastom vykonov, ku ktorym sa nérast tychto zaviizkov viaZe.
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V oblasti riefenia polehotnych zéviizkov doklo k nérastu o 46 tis. Eur, tieto zivizky boli viak
promptne likvidované po nébehu cash prostriedkov za fakturované vykony z 12/2017 hodnoteného
Gttovného obdobia, kedZe fakturicia bola vzhladom na objektivne komplikdcie najmi pri stavebnej
zékazke ,,Obnova bytového domu SlddkoviSova® realizované v poslednych diioch hodnoteného
obdobia.

Uvedeny stav povafujeme za pozitivny, nakolko uhrady boli realizované z vlastnjch
prevadzkovych zdrojov bez mimoriadnych finanénych prostriedkov napr. z odpredaja majetku.

Pretrvivajlicim problémom je nevyhovujlica platobni disciplina niektorych ndjomnikov OB
aNP, ktord mé dopad na skutofnmi Ghradu zéviizkov, resp. je d6vodom urditej formy obchodného
tveru zo strany BPMK, s.r.0., ktory na druhej strane mus{ plnit’ svoje obchodné zévizky vodi svojim
dodévatelom. Problémy s tymito subjektmi sa spolonost’ snaX{ intenzivne riefit’ a to bud® ukondenfm
néjmu alebo inymi opatrenia po dohode so subjektmi.

2) Ostatné

Mierny nérast bol zaznamenany v poloZkéch:

- kritkodobé rezervy, o je spdsobené potrebou vytvorenia vys¥ej rezervy na nevyderpané
dovolenky

- finan¥né zibezpeky — ide o zdvilzok vyplyvajici z povinnosti vrétenia zloZenych depozitov pri
ukonéeni{ ndjomnych vztahov

- nevyfakturované doddvky — zavizky ztitulu vyrovnania vyGitovacich vztahov za doddvané
energie

- Standardné dolehotné zéviizky ztitulu pracovnoprdvnych vztahov (mzdy, odvody, daiiové
povinnosti)

3) Bankové livery, ndvratné finan&né vipomoci, leasingové dvery

BPMK v roku 2017 realizoval vo vzt'ahu k finan¥nym veritelom a materskej spolodnosti splétky
iverov a finan¥nych vypomoci v celkovej vyske 297,8 tis. EUR, $omu zodpoveda aj pokies tohto typu
zéviizku v r, 2017.

VEetky plénované splétky vys¥ie uvedenych finan&nych zdviizkov a tiroky z nich, BPMK, s.r.0.
realizoval riadne a véas, a to v sfilade s podmienkami zmluvného vztahu.

4) Ziviizky voli spolofenstvim vlastnikov bytov (SVB) a sprivcovskym

spolotnostiam (SS) za spravovan{ obecny majetok Mesta KoSice — HB a NP
v hybridn{ch domoch '

BPMK k 31.12.2017 spravovalo pre Mesto Kofice 229 HB. Z celkového objemu spravovanych
HB bolo k 31.12.2017 - 66 HB neobsadenych.

Stav zéviizkov voli SVB sa vroku 2017 zni%il (o 32,4 tis. Eur), & je pokrafovanie pozitivneho
trendu vyvoja tohto segmentu zdviizkov (v r. 2016 zni¥enie o 134 tis. Eur). Celkovo mo#no
kon#tatovat’ vyrazne najpozitivnej¥iu bilanciu tychto ziviizkov za ostatnych 5 rokov (pokles z 519 tis.
z roku 2013 na 100 tis.Eur v roku 2017) .
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B. POHPADAVKY:
BPMK k 31.12.2017 vykazuje nasledovny stav a Struktiru pohFadévok:
Tab. &. 5 - PohPadivky podPa Elenenia — porovnanie stavu k 1.1.2017 so stavom k 31.12.2017
+ ndrast
k112017 | k31.12,2017 | -pokles
PohPaddvky 5 680 899 5 728 496 47 597
311 | Odberatelia BPMK spolu: 923 993 811496| -112497
Obchodné pohFPaddvky 257 246 297080 39 834
PohTledévky za prendjom NP 666 747 514416 -152331
v tom: za hv, BPMK 449 599 277131| -172 468
za v, SMMK 217 148 237 285 20137
314 | Preddavky inym doddvatefom 104 772 103 303 -1469
315 | Ostatné 200 770 314433 113 663
335 | PohPadavky voti zamestnancom 2902 3101 199
34 | Datiové pohl'adévky 25723 126 785 101 062
374 | Nijomné za obecné byiy - nedoplatky 5 139 645 5063 09¢ -76 555
Néjomné za obecné byty - pohl'adévka mesta Kokice -788 619 -766 477 22 142
Nijorené od obyvatel'stiva— DSVB 28 543 28 168 =375
Niijomné za HB vo vlastnictve BPMK 2765 4711 1946
378 | Iné pohladdvky 40 405 39 886 =519

Klo¥ovy objem pohl'addvok spolo&nost vykazuje voli ndjomnfkom v obecnjch bytoch.
Druhou najvyznamnejou poloZkou si pohl'adivky za ndjomné v NP v BD a objektoch spravovanych

byvalym SMMK ;

a/ pohladfivky za nijomné v obecnych bytoch (v podstainej miere kategdria socidlneho byvania),
ktoré v priebehu r. 2017 poklesli o0 76,5 tis. EUR, &0 je ovplyvnené lepSou vymoZitefnostou

pohladavok a do istej miery aj poklesom predpisu ndjmu a hlavne sluZieb;

Vyvoj astav platobnej discipliny dlinikov BPMK u pohladévok, stvisiacich so spravou

a ndjmom OB a NP je zrejmy z niZ&ie uvedenych prehPadov:

Tab. & 6 - Prehl’ad predpisu ndjomného a jeho dhrad za byty k 31.12.2017 tidaje v EUR
PoloZka Byty
Predpis nijomného za 1-12/2017 704 263
Predpis shuZieb za rok 1-12/2017 1175757
Predpis ndjomného a sluZieb spolu 1 880 020
Uhrada najomného za 1-12/2017 673 522
Uhrads sluieb za 1-12/2017 1113 196
Uhrada ndjomného a slufieb spolu 1786 718
Rozdiel ndjomného 1-12/2017 30741
Rozdiel sluZieb 1-12/2017 62 561
Rozdiel spolu za 1-12/2017 93 302
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Tab.l. 7 - Porovnanie - Prehl’ad predpisu nijomného a jeho Ghrad za obecné byty k 31.12.2017 3 min, rokmi

itduje v EUR
BR = beiny kalenddrny rok 2013 2014 2015 2016 2017
predpis néjomného BR 797783 | 765005 | 739987 | 719394 | 704263
Ghrada ndjomného BR 701 655 692628 | 684414 | 674023 | 673522
neuhradené nijomné BR 96 128 -72377 | -55573 ~45 371 =30 741
% neuhradeného nijomného BR -12,0 -9 -7.5 -6,3 44
predpis sluZieb BR 1342868 | 1275792 | 1232330 | 1217197 | 1175757
tihrada sluZieb BR 1161937 | 1131756 | 1117537 | 1116462 | 1113196
neuhradené slu¥by BR -180931 | -144036 | -114793 | -100735 | -62 561
% neuhradenych sluZieb BR -13.5 -11.3 -9.3 8.3 -3.3
predpis ndjomné a sluZby spolu za BR 2140651 | 2040797 | 1972317 | 1936591 | 1880020
Ghrada ndjomné a sluZby spolu za BR 1863592 | 1824384 | 1801951 [ 1790485 | 1786718
neuhradené nijomné a slukby spoluza BR | 277059 | -216413 | -170366 | -146106 | -93 302
% neuhrad. ndjomného a shuieb spolu za BR -12.9 -10.6 -8.6 -7.5 -5

Nedoplatky ndjomnikov obecnych bytov vo vieobecnosti maji aj nad'alej mierne klesajtici trend.
Ziroveti v porovnani s minulym obdobim moZno konitatovat’ aj d'aldi pokles aktuélne vznikajticich
nedoplatkov v rémei danych obdobi (rok 2014 = 216 tis. Eur, rok 2015 = 170 tis. Eur, rok 2016 = 146
tis. Eur, rok 2017 = 93 tis. Eur), ktoré sf rieSené bud’ vyrovnanim v nasledujicich obdobiach prip.
riefené redriktivnym spdsobom napr. sidnym vyméhanim, Tento trend sved¥{ o zlepSenej platobnej
discipline tohto okruhu ndjomnikov.,

Z vyifie uvedenej tabulky je evidentny vyvoj predpisu ajeho fihrad vrimci jednotlivich
obdobi, MoZno kon3tatovaf pozitivny trend. Doméhanie sa Ghrady nedoplatkov prostrednictvom stidu
a exeku¢nych konani tvorf kI'i€ovti &ast’ price privneho oddelenia v rimci tejto &innosti.

V rémci manaZmentu a vyméhania tychto pohladdvok BPMK vr. 2017 podal 68 sidnych %al6b na
vydanie platobného prikazu, 6 vypratacich Zaldb, 3 iné (nariadenie neodkladného opatrenia), 209
exeku®nych 2aldb na exekticiu dlhu, 504 ndvrhov na pripustenie zmeny exekitora, uzatvoril s
diZnfkmi 7 doh8d o uznanf dlhu a zii¥astnil sa na 186 sfidnych pojednévaniach Celkovo spolo&nosf
riedi 6 883 prebichajiicich exekiicif.

Napriek tomuto pozitivaemu posunu spolo&nost’ vykazuje nedoplatky zo strany ndjomnfkov v rozsahu,
ktory vplyva na deficit prijmu anésledne ma dopad na platobni disciplinu spolotnosti vodi
dodévatel'om nakupovanych médii (hlavne TEHO s.r.o. VVS. a.s.). Reélne sa tdto poloZka prejavuje
ako ndrast stavu pohl'addvok Mesta Kofice o 30,7 tis. Bur a rozdiel vo vyske 62,6 tis. Eur je poloZka
G¢tovand na farchu BPMK, s.r.0., &o je v bilancii spolo&nosti v§znamn4 deficitnd suma.

/ pohPaddvky za nfijomné v NP v BD a objektoch spr: h b¥v. SMMK vr. 2017 poklesli
v pricbehu roku oproti vychodiskovému stavu o 152,3 tis. EUR a majG najvi&s{ vplyv na pohyb
v segmente pohl'addvok. Uvedeny vyvoj svisi s procesom vymoZenia problémovych pohladédvok
z predchédzajliceho obdobia, kde kI'itovym bolo vyrovnanie pohfadévky zo strany najvitSieho
di2nika (objem 152,8 tis. Eur).
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¢/ PohPaddvky voti odberatel’om k 31.12.2017 si v nasledovnej $truktire:

Tab. &. 8 - PohPadivky voit odberatePom podPa vehu k 31.12.2017

Stav Stav Prirastok/

Pohl'adivky vodi odberatePom k112017 | k31122017 | Ubytok
311 | Odberatelia celkom 923 992 811 496 -112 496
vtom:doLS 354 164 218 486 -135 678
po LS 569 828 593 010 23182
a) obchodné pohladévky 257 246 297 080 39 834
viom: doLS 249 094 130 808 -118 286
pa LS 8151 166 272 158 121
b) pohl'addvky pre prendjom NP odb. byv. BPMK 449 599 277 131 -172 468
v tom: do LS 638 460 -178
po LS 448 961 276 671 -172 290
c) pohfadévky pre prendjom NP adb. byv. SMMK 217 148 237 285 20 137
vtom:dolS 100 095 87218 -12 877
poLS 117 053 150 067 33014

V porovnan{ s min. rokom stav pohl'adévok voli odberatel'om celkom poklesol o 112,5 tis. EUR.
Tieto hodnoty boli dosiahnuté poklesom dolehotnych pohladdvok o cca 135,6 tis. Eur, ale na druhej
strane bol zaznamenany ndrast pohFaddvok vykazovanych po lehote splatnosti a to v objeme cca 23,1

tis. Eur

Z pohT: hladdvok:

u obchodnych pohPadivok moZno konStatovat’ ndrast aktivnych pohladdvok do lehoty
splatnosti o cca 39,8 tis. Eur, &o stvisi s realizdciou vykonov spolo&nosti. Spoloénosf k ultimu
hodnoteného obdobia eviduje aj stav pohladdvok po lehote splatnosti v objeme 166,2 tis. Eur,
o je nérast o0 158 tis. Eur, oproti vychodiskovému obdobiu. Této skutognost’ je v dosledku
tasového posunu thrady faktir za opravu dlaZby vo vyike 153 tis. Eur v januéri 2018;

u pohPadévok z prendjmu NP (byvaly BPMK) doglo k vyraznému pozitivnemu posunu —
poklesu polehotnych pohPaddvok o 173 tis. Eur. Podstatnou mierou sa na tomto vysledkn
podiel'a vyrovnanie najvy$$ej deficitnej pohf'adédvky v objeme 152,8 tis. Eur. Na druhej strane
je nutné konStatovat opakovany vznik problému utohto klienta, ktory kultimu roka
predstavuje objem 33 173,81 Eur pohfadévok po lehote splatnosti. Tento stav bol riefeny
a k détumu spracovania tohto rozboru je vzt'ah s klientom bez delikvencie;

v segmente pohPaddvok z prendjmu NP (byvald SMMK) evidujeme nérast o cca 20 tis.
Eur, &o je spdsoben¢ poklesom pohPadévok v lehote splatnosti 0 12,9 tis. Eur. Na druhej
strane viak doSlo k nirastu polehotnych pohladdvok v objeme 33 tis. Eur. V zdujme
vyrieSenia tychio meSkajlicich platieb spolo&nos’ realizovala prvne postupy, vysledkom
ktorych bolo vyrovnanie 32,6 tis. Eur v roku 2018,

Spolotnost’ v hodnotenom obdobi promptne reagovala na zhorfujlicu platobnti schopnost’ aj
u kategérie dlhodobych n4jomnikov. Bol zavedeny intenzivny monitoring platobnej discipliny
s nastavenim upominacich konani. V pripade nerieSenia situécie spolo¥nost’ pristupuje k represivnym
postupom, napr. vypovedi n4jmu a ukontovaniu zmluvnych vztahov.

BPMK k 31.12.2017 vytvoril opravné poloZky k pohPadfivkam v celkovej vySke 3 553,1 tis.
Eur, $o predstavuje 64,0 % hodnoty pohl'adévok s povinnou tvorbou opravnych poloZiek. Podstatny
objem vytvorenjch OP tvoria OP, vytvorené k pohladdvkam, vioZenych do zakladného imania
spolotnosti vlastnikom vr. 2008, tj. pri navySeni zdkladného imania BPMK vkladom podniku,
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ktorého stastou boli aj pohfaddvky voti ndjomnikom OB a obecnych NP. V priecbehu hodnoteného
obdobia boli vytvorené opravné poloZky k pohPaddvkam vodi stidnemu exekitorovi, u ktorého mé
spolotnost’ pofetne najvidsf objem exekicil (pofet exekicif 2171). K preddavkom poskytnutym na
tieto exekicie boli vytvorené OP vo vyske 100 415,49 Eur. V danom pripade doSlo k zisteniu
zévaznych skutotnosti v plneni zo strany exekiitorského tiradu, ktoré zadivaji dévodny predpoklad
nevymoZitel'nosti pohl'adévky, napriek tomu, e zo strany povinnych doflo k zni¥eniu zévizkov.
Ztitulu zadrZiavanych (ale uZz vymoZenych) prostriedkov zo strany exekitora bolo v ti¥tovnej
evidencii zohladnené riziko nepoukézania tychto prostriedkov s negativnym dopadom na cash flow
spolodnosti. Z uvedeného dbvodu bolo zrealizované vytvorenie opravmych poloZiek v sume
108 028,76 Eur.

Struktiru OP podrra charakteru pohladivky ku ktorym sfi tvorené a ich podiel na Gdtovnej
hodnote opravovanych pohFadéivok k 31.12.2017 zohPadtiuje nasledovny prehlad:

Tab. &. 9 - Struktira opravnych polofiek (OP) a ich pomer k viike opravovanej pohPadgviky

vytvorend OP k % vytvorenej OP k
Pohl’adivky s povinnou tvorbou OP pohPaddvkam k stava pohl'adévok k
31.12,2017 v EUR 31.12.2017
pohPadévky voti ndjomnikom v OB 3063 239 71,3%
pohfadivky vo#i ndjomnikom v NP - byv, BPMK 120 308 43.4%
pohfadivky voti ndjomnikov v NP - byv. SMMK 31 968 15.7%
pohl’adfvky voti ndjomnikom ohecného majetku 3215515 67.3%
pohFadévky vodi obchodnym odberatefom 29 879 9.0%
ostatné pohladdvky 307 684 69.0%
pohladévky s povinmou tvorbou OP spolu 3553078 64,0%

VZAJOMNE VZTAHY MEDZI MESTOM KOSICE A BPMK k 31.12.2017

Mesto Kofice okrem skuto&nosti, Ze je 100%-nym vlastnikom BPMK, je aj jeho najvyznamnej$im
obchodnym partnerom a veritelom z poskytnutej nédvratnej finandnej vypomoci, prijatej vr. 2009
a postupne splécanej aZ do r. 2019 (rony objem splatok 52,9 tis. EUR).

Obchodné vztahy medzi BPMK a Mestom KoSice upravuje siibor zmldv, sivisiacich s ndjmom
a vykonom sprévy obecného majetku (obecné byty a nebytové priestory) a s tym sivisiacou doddvkou
sluZieb, sluZbami a dodédvkami pre Mesto Kofice a ¥kolské zariadenia bez prévmej subjektivity
(dodévka stavebnych pric a pric charakteru opravy a idréby majetku, inZinierska ¢innost’, atd’.).

Cast vzdjomnych finandnych vztahov medzi BPMK aMestom Kogice prebieha formou
vzdjomného zapoditania zéviizkov a pohPaddvok. -

IL.c) Pepis hlavnych Cinnosti a aktivit spoloénosti v r. 2017
Hlavnymi ¥nnost'ami spolotnosti v rimci hodnotené¢ho obdobia boli nasledovné aktivity:

1. Stavebné price na dléZdenych krytoch pozemnych komunikacif (,.dla¥ba Hiavnd*)

2, Stavebnd Uprava ndjomnych bytov, ktoré sa nachddzaji v bytovom dome, ktory
nezodpovedé zékladnym poZiadavkdm na stavby (Obnova bytového domu Sladkovitova
3, sfip. &. 1962)

Zmena Z8 Viedensk4 na MS Budapestianska 1, elokované pracovisko Viedenské 34

4, Asanicia bytového domu Hrebendova 26 — 28

o
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V rdmci beZnej Sinnosti stvisiacej so sprdvou OB a nebytovych priestorov realizovala spolo&nost’
najmé nasledovné aktivity:

1) Oprava, idrZba a doddvatel’ské sluZby v spravovanych obecnych bytov

Vr. 2017 boli vobecnych bytoch Mesta Kofice zrealizované celkové préce (oprava a ddr¥ba)
v jednotlivych bytovych domoch vo vy¥ke 375 666 Eur. V rémci nich oprava a dr¥ba spravovanych
obecnych bytov vo vy¥ke 204 782 Eur a dodédvatel'ské sluZby spojené so spravou obecnych bytov vo
vyske 170 884 Eur. Najvyznamnejiiu Sast’ dodanych slu¥ieb tvorili:

- priice Golianova 31,33 - {iprava, zateplenie

-tistenie, dezinsekcia a deratizdcia domov a bytov
-zabezpedenie TV signal (JT23-27, Soltésovej 11-13,
{Vojvodskd 2,4, Mlynsrska 1,5)

-oprava strechy (Podjavorinske]) 5,8

-oprava strechy (Kréméryho 5,7)

-servis TV rozvodov

-poistenie stavieb

-prehliadky a odb.skusky VTZ (Mlyndrska, Soltésovej,
Zborovskd)

-revizie VIZ (Mlyndrske 1-5, Vojvodska 2,4)
-sacokanaliza¥né price

-oprava strechy Cechovova 28--33

-revizie kominov

-vymena okien a dver! (Komenského 71, Pasteurova 5)
-el.energia Vodérenska 14, Jesennd 7 , SlidkoviZova 3
-kontrola hydrantov

-oprava komina Hlavnd 14

-dodévka a montdZ elekirorozvodov (Adlerova 4)
-priice Hrebednova 26, 28

-projekt Vodérenskd 14

-dodévke a monti¥ okien (Orgovénova 14)
-asfaltérske price Zborovska 7

-oprava vytahu Zborovskd 1

-oprava dveri Mlynérska 5, JT 27, Zborovsks 7
-zruenie pripojky plyn Hrebendova 26,28

-inftaldcia atrapy kamery Na Demetri

-kontrola HP

-oprava zémku (Mlynérska 5, Zborovsks 7)

-statické posudky

2) Oprava a tdriba spravovanych nebytovych priestorov - vroku 2017 bol vykonévany
prevédzkovo nevyhmutny rozsah oprév a Gdrfby na spravovanych objektoch. Boli vykonané opravy
a (drZba vo vytke 258 884 EUR, a to hlavne na objektoch :

- Hlavné 59- Historické radnica - fistenie kominov, oprava omietky, oprava kopirovacieho zariadenia,
GdrZba EPS, GdrZba rdmp a kamerovébo systému, odstrénenie porfich na rozvodoch, tGdr¥ba
poplachového narulenia, oprava fasidy stien, modernizécia plynovej kotolne;

- Tr. SNP 48/A - oprava zdvihacicho zariadenia, oprava systémového chladenin, servis
klimatiza¥nych zariaden{, ¢altnnické préce, oprava &ftacieho systému, montd% zbernice dét, oprava
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socidlnych zariadeni, oprava elektromotora, doddvka frekventného merania, rekon¥trukcia ohrevu
vody, oprava obkladov, vymena &erpadiel;

- Archeoldgia - sandcia svetlfkov, montéZ bezpetnostného skla, oprava muriva; Hlavns 68- servis
VS a OS, stavebnomontédne préce ; Hlavnd 59- VSHR - &istenie kominov a oprava spinatov; Lunik
IX — Kréméryho 2 - sklenérske préce, dodanic a montd% zbernice \idajov, idrzba poplachového
naruSenia, dodanie a monta¥ dver{ a samozatvératov; Archiv Kové&ska 20)- montdZ plechu, uloZenie
rozvodov CCTV, odstrdnenic omietky; Parkovaci dom— stavebné prace; ZS Tahanovce - servis VS a
OS, 1drZba kamerového systému; Hédzandrska hala - sklenérske price, servis podlahového automatu;
Jakebov palic — oprava poplachového systému, komindrske price; Poliklinika KVP Cottbuské—
monté¥ zbernice idajov, tdrZba kamerového systému; Al¥betina 12 — &istenie komina, Hlavnd 70 —
montdZ zémku, Tajovského 9— komindrske préce; Lofflerova 2 — kominérske préice, Hlavnd 100
kominérske préce a Zbrojnina— Eistenie komina a pod. .

3) Vykon reviznych finmosti na spravovanych objektoch obecného majetkm bol v priebehu
roka 2017 zamerany na nevyhnutny rozsah povinnych revizif na spravovanych objektoch - nebytovych
priestorov. Celkové néklady na vykon revizii boli k 31.12.2017 vo vy3ke 7 270 Eur.

Za rok 2017 BPMK,, s.r.0., ako verejny obstarévatel’ v zmysle zdkona &. 345/2015 Z. z. o verejnom
obstardvan{ a0 zmene a doplneni niektorych zékonov vyhlésil zikazky — verejné obstardvania v limite
nad 15 000 Eur (resp. nad 5 000 Eur v zévislosti od aktudlne platného limitu z#kaziek s nizkou
hodnotou - § 117).

Z celkového pottu 44 verejuych sitaZi bolo 24 postupom podla § 117 zékona o VO-— zdkazka s
nizkou hodnotou, 19 vystitaZenych formou Elektronického trhoviska /EKS/ (§ 110-112) al
podlimitna.

Verejné obstardvania sh realizované pri dodrzan{ podmienok a zédkladnych zdkonnych povinnosti
obstardvatel'a s ddrazom na uplatfiovanie principu rovnakého zaobchddzania, nezvyhod#iovania a
nediskrimindcie uchddzatov alebo zéujemcov, sddrazom na transparentnost’ obstardvania
a s dodrZanfm principu  hospodérnosti a efektivnosti. Vyhodnocovanie pomik bolo realizované
objektivne s dbrazom na ziskanie ekonomicky najvyhodnejiej a najefektivnejiej ponuky.

Kompletnd dokumentécia o priebehu jednotlivych sttaZf sa nachéddza na investitnom oddeleni
spolofnosti.

Analyza vikonu sprdvcovskej innosti
BPMK vsilade so Zmluvou ovykone sprivy majetku Mesta Kosice & 1336/2008
a jednotlivymi zmiuvami o vfkone sprivy, resp. ndjmu na jednotlivé objekty (prevzatymi po byv.
SMMK) spravuje majetok Mesta KoSice, s.1.0. v nasledovnej 5truktire:
Bytovy podnik mesta Kofice, s.r.0. k 31.12.2017 spravuje:

Tab. & 10 - PrehPad o spravovanich bytoch a nebytovych priestoroch

Skutotnost’ Skutofnost’ Zmena stavu
Ukazovatel’ MJ k 1,1.2017 k31.12.2017 | 31.12.2017/1.1.
2017
Polet spravovanich bytav celkom b. j. 7937 7824 -113
v tom: obecné b. . 1719 1675 -44
viastnicke b.]. 6218 6149 -69
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Hybridné obecné byty b. j. 240 229 -11
Nebytové priestory obecné, spravované
dor. 2013 BPMK potet 198 191 -7
Nebytové priestory obecné, spravované podet
do r. 2013 SMMK objektov 25 27 2
Nebyry viastnicke potet 96 96 0

V priebehu roku 2017 dolo k poklesu po&tu spravovanych bytov a to:
- obecné byty — vdésledku sandcic BD Hrebendova 26,28, av ddsledku
predaja vlastnfkom — t.j. Mestom Kofice
-  vlastnicke byty — v dsledku odchodu bytovych domov (Soltésovej 24,26;
Milosrdenstva 8, Krosnianska 13, 15)
- hybridné obecné byty - v dbsledku odpredajov realizovanych vlastnfkom —
Mestom Kofice.

U segmentu nebytovych priestorov obecnych dolo k poklesu (-7ks), &o bolo spdsobené odpredajov do
osobného vlastnictva a prechodom neprenajatych &asti do spolo¥nych priestorov danych objektov.

Z pohTadu vyuZitelnosti spravovanych NP, BPMK k 31.12.2017 eviduje uzatvorené ndjomné vztahy
ne 91,39 % z celkovej vymery spravovanych NP vhodnych na prendjom, &0 je v porovnani sr. 2016
porovnatel'nd Groveti resp. miniméltny nérast (o 1,51%).

Objem trZieb z prendjmu priestorov, ku ktorym m4 spolo¥nost’ vzt'ah titulom ngjmu alebo spravy, je za
hodnotené obdobie o cca 49 tis. Eur vy38i oproti predchédzajicemu obdobiu. Této skuto¥nost’ je
vplyvom jednak minimélneho nérastu obsadenosti, na druhej strane je to aj vplyvom platnosti novyich
cenovych reldcif uréenych novoschvélenym Stattitom mesta Kogice.

Napriek tomu aj nad’alej musime konitatovat trend problematického obsadzovania priestorov
z dbvodu ich niZSej konkurencieschopnosti v oblasti vybavenia, parkovacich mo¥nosti a pod. oproti
objektom pontikanym komertnymi spolo&nostami napr. v biznis centréich.

Okrem toho aj zo strany existujicich nijomnikov dochédza k ¥iadostiam o vypovede z dévodu
nizkeho 3tandardu poniikanych stu¥ieb, resp. k Ziadostiam o znf¥enie néjmu,

K 31.12.2017 eviduje BPMK:

o 175 uzatvorenych zmliv o ndjme NP a poskytnutf slutieb, stivisiacich s ngjmom v objektoch
BD, resp. objektoch spravovanych byv. BPMK,

o 314 uzatvorenych zmliv ondjme NP aposkytnuti slufieb, savisiacich s ngjmom v25
objektoch, spravovanych resp. prenajimanych od Mesta Kofice na zédklade zmliiv, prevzatych
po byvalej SMMK.

Okrem vy8Sie uvedenych zmliv o ngjme NP, BPMK v stivislosti s doddvkou tepla a elektrickej
energie v rdmei vlastnej licencie URSO na predaj predmetnych médif, k 31.12.2017 eviduje:

o 3 zmluvy o dodévke tepla nijomnfkom v spravovanom objekte MMK z OST 11 300 (Mesto
Kodice, Mestski policia, Stredisko sluieb ¥kole), 3 zmluvy o dodévke tepla odberatefom
tepla (PoSta, a.s., Banské Bystrica z OST 22 140, Spréva majetku KSK z OST 12 050 a Stétne
divadlo KoEice z OST 12 050)

o 53 zmliv ododivke elektrickej energie /ndjomnici v objekte Tr. SNP 48/A (27 zmliv),
odberatelia z trafostanice JuZné nébreZie 13 (3 zmluvy) a VSA - Alejovi 2 (23 zmluv)/..

DalSou &innostou podielajticou sa na predmete podnikania spolo&nosti je predaj a distribiicia tepla
a el. energie, ktoré spolonost’ vykonéva v rémei vlastnej licencie Uradu riadenia sietovych odvetvi
Slovenskej republiky. Doddvky predmetnych médii spolonost zabezpetuje pre najomnikov
spravovaného majetku — NP, a to ako stidast’ sluZieb stivisiacich s nsjmom vybranych NP.
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II. d) Persondina a mzdovd politika

Spolotnost’ mala na r. 2017 stanoveny plénovany objem osobnych nékladov celkom (ON)
2 692 050 Eur. Plnenie plénovaného objemn tejto skupiny nikladov a porovnanie s r. 2017 je zrejmé

z nasledovnej tabulky:
Tab. & 11 - Prehlad stavu OON k31.12.2017 v EUR & porovnanie so stavom r, 2016
skutotnost’ plin skutotnost’ %
31.12.2016 2017 31122017 Plnenin pldn/skut 2017
Mzdové néiklady (+ OON) 1773 963 2137700 1925 454 95.6
Zikonné socléine poistenie 601 769 720 600 652 693 90,6
Zikonné socldlne ndklady 104 924 103 750 120 982 116.6
Osobné néklady celkom 2 480 655 2 962 050 2699130 91.1

Spolotnost’ mala schvilenym finan¥nym plénom na r. 2017 stanoveny plinovany objem osobnych
nékladov celkom /ON/ 2 962 050 Eur. K 31.12 bol vykézany skutodny objem ON vo vytke 2 699 130
Eur, ¢o predstavuje plnenie rotného plénu na 91,1%. Podas fi¥tovného obdobia sa v podmienkach
spolotnosti uplatiioval nastaveny proces odmetiovania pracovnikov, ktory zohPadfioval zékonné
nfiroky zamestnancov a motiva&né zloZky pre zvy¥enie efektivnosti a kvality price a to podl'a ¥pecifik
jednotlivych kategdrif zamestnancov.

K 31.12.2017 mé spolotnost’ zati&tovan( rezervu na dovolenku vo vy¥ke 69,9 tis. Eur a celkové
osobné néklady st ovplyvnené aj tvorbou rezervy na odchodné Gi¥tovanej v objeme 144,4 tis. Eur,

Vyika rezervy bola stanovend pouZitim finandnych a matematickych veliéin, ktoré st odrazom
oficidlnych ¥tatistickych adajov.

rehl’ad o stave

hybe zamestnancoy

lo¥nosti k 31.12.2017:

a) Prehl'ad zamestnancov za obdobie 1.1.2017-31.12,2017 - trvaly pracovny pomer (TPP)

Stav k 01.01.2017 Prirastok UObytok Stavk 31.12.2017 | Mimoevid. stav
spolu: 199 | spolu: 30 | spolu: 23 | spolu: 206 | spolu:
Zfoho : Z toho : ztoho : Z toho : Z toho :
THP 87| THP 7| THP 6| THP 88| MD
R 112|R 23| R I17|R 118|RD

Prehlfad zamestnancov - 2017
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b) Prehl’ad uzatvorenych dohdd za rok 2017
uzatvorené v roku
Dohody stav k 1.1,2017 2017 aktivne -stav k 31,12,2017
o brigddnicke] dinnosti 9 30 11
o vykonani price 2 134 16
o pracovne] Einnosti 141 157 145
Spolu : 152 a2 172

Prehlad uzatvorenych dohéd - 2017
® o vykonani price ® o pracovnej innosti * o brigadnickej &innosti * Spolu :

321

145 172

stavk 1,1.2017 uzatvorené v roku stavk 31.12.2017
2017

¢) Persondina agenda - Prehl’ad uzatvorenych dohdd za viastnikov (DS VB) rok 2017

aktivne -stav k
Dohody stav k 1.1.2017 uzatvorené v roku 2017 31.12.2017
o brigadnicke] ¢innosti 9 18 11
o vvkonani price 0 - 106 11
o pracovnej &innosti 127 140 129
| Spolu ; 136 | 264 151

PrehPad uzatvorenych dohéd za vlastnikov (DSVB)
%o vykonani price  ® o pracovnej &innosti = o brigddnickej &innosti

140 129
106
18 _ 1 1

stavk 1.1.2017 uzatvorend v rokn aktivne -stav k
2017 31.12.2017

127

d) priemernd mzda zamestnanca k 31.12.2017 je vo vyike 780,32 Eur.
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V podmienkach spolofnosti nepdsobf odborové organizécia, zéujmy zamestnancov a dohody
s vedenim spolodnosti sii zabezpelovené prostrednictvom vytvorenej Zamestnaneckej rady.
Predmetom vzéjomnych dohdd s@ podmienky spoluprice, tvorba a ¥erpanie socilneho fondu
spolo&nosti, spdsob zabezpetovania stravy zamestnancov. V rimci dohody bola v sledovanom obdobi
schvélend moZnost Serpania d’al¥ej dovolenky nad rdmec zékonného néroku.

V zéiujme zabezpetenia odbornej pripravy a zachovania odbornej spdsobilosti zamestnancov, bolo
vpriebehu r. 2017 zabezpedené odborné vzdelévanie (formou &koleni, Gdasti na odbornych
seminéroch) pre zamestnancov, na &o spoloénost’ vynaloZila ndklady vo vyike 2,6 tis. Eur.

IL. e} Bezpeénost’ pri prdci a pofiarna ochrana

Hmotny majetok zvereny do sprévy, Gdriby, ochrany a pre zabezpe&enie tiloh vyplyvajacich
zpostavenia podniku sa spravuje a riadi vnaSej spolo¥nosti zhladiska ochrany pred poZiarmi
v zmysle Zékona &. 314/2001 Z. z. v znen{ neskor§ich privnych zmien, ako aj d’al¥imi predpismi. Pre
dbsledné zabezpetenie plnenia Giloh zochrany pred poZiarmi bolo u zamestnancov vykondvané
Skolenie, odborné pripravy protipoZiarnych hliadok pracoviska, cvitné poiarne poplachy a ¥kolenia
0s8b zabezpetujlicich ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom Zase. Skolenie vedticich pracovntkov
z ochrany pred poZiarmi bolo vykonané 14.9.2017. Na ziklade Vyhl, & 478/2008 Z. z. MV SR
o poZiarnych uzéveroch beli vykonané prevadzkové kontroly spolu s néslednou vidrZbou. V zmysle
Zakona &. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi' a nésledne Vyhl, & 121/2002 Z. z. o po¥iarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov boli v domoch spravovanych oddelenim sprévy vlastnickych
bytov, ako aj vobecnych vykonivané preventivne protipo¥iarne prehliadky technikom po¥iarnej
cchrany. Vlastnici boli pfsomne upozorneni na odstranenie nedostatkov. Novelizécion zékona ,ako aj
vykondvacej vyhléSky o ochrane pred poZiarmi boli doplnené dalie dokumenticie pre objekty
BPMK. s.r.0.-

Za obdobie 01-12/2017 boli vykonané kontroly a opravy hasiacich pristrojov spolu s poZiarnymi
hydrantmi, v celkovej sume 3 806 Eur v nami spravovanych objektoch. Revizie a kontroly elektrickej
poZiarnej signalizicie v objektoch na Hlavnej &. 59, Tr. SNP &. 48/A a Poliklinike KVP Cottbusks &.
13 boli urobené za janudr — december 2017 vsume 4 970,- Bur. Revizia stabilného hasiaceho
zariadenia vo Velkej séle historickej radnice bola vykonand v méji vsume 250 Eur. Revizie
protipoZiarnych klapiek v objektoch Hlavn4 59, Tajovského 9,Tr. SNP &. 48/A, Poliklinika KVP—
Cottbuské boli vykonans v néklade 2 570 Eur.

- Od januéra do decembra 2017 vdomovom a bytovom fonde obhospodarovanom bytovym
podnikom bol zaznamenany 1 poZiar na Luniku IX so ¥kodou vo vyike 150 Eur.

Stav na fiseckn BOZP:

V priebelu mesiacov janudr ~ december 2017 sme zaznamenali 5 nepracovnych a 2 pracovné
tirazy. Pre nafich zamestnancov boli v zmysle stanovenych predpisov vykonané §kolenia a odborné
pripravy. Skolenie vedficich pracovnikov z BOZP bolo urobené v difoch 8 a 20.6.2017.

Na zéklade uzatvorenej Dohody o vykondvani pracovnej zdravotnej sluzby medzi BPMK, s.r.0. a
Zeleznitnou nemocnicou, a.s. v zmysle Zékona &, 124/2006 Z. z. o bezpe¥nosti a ochrane zdravia pri
praci boli vykondvané daliie preventivnych prehliadky nasich zamestnancov v stivislosti s ich
pracovnym zaradenim , spracované ro¥né audity — hodnotenia rizfk zamestnancov a posudky pre
zét'aZ teplom a chladom v celkovej sume 4 393 Eur. Zamestnancom tiseku VTZ — voda boli preplatené
podané vakciny proti hepatitide typu A v sume 55,70 Eur.

Odborné Skolenia pre zamestnancov: prica z plo¥in, obsluha pohyblivej plofiny Felbermayer,
Balkancar — aktualizatné odbormné pripravy elektro, ¥tdtny zvérasky kurz, Skolenie vodiov
z povolania, referentskych voditov, aktualizicia pre obsluhu kotolni nad 100kW, obsluha krovinorezu,
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viazali bremien, zvySenie odbornej pripravy v zmysle vyhl. & 508/2009 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, 3kolenie leSenérov, nastrelovata, piléicky kurz boli vykonané v néklade 2 497,20 Eur.

1L f) Volyv ultovnej jednotky na Zivotné prostredie a stnanost’

¢ BPMK dodrZuje predpisy anormy tykajice sa ochrany Zivotného prostredia
a pracovnoprivnych vztahov. Predmetom &innosti spolotnosti nie sii aktivity s negativnym
dopadom na Zivotné prostredie a v pricbehu hodnoteného obdobia neboli zaznamenané ¥iadne
mimoriadne udalosti stivisiace s jeho pripadnym poskodzovanim,

¢ Vroku 2017 spolotnosti nebola udelend ¥iadna pokuta za nedodrZiavanie zdkonnjch
ustanoven{ stvisiacich s vykondvanou &innost'ou spolo&nosti ( 79/2015 Z.z. o odpadoch,
582/2004 z. o miestnych daniach a poplatkov za komunélne odpady)

¢ Spolo&nost nevystupuje ako vyznamny zamestnévatel' v rimci miesta svojho pdsobenia.

II. g) Rizikd a neistoty vplyvajiice na hospoddrenie
NajviitEie rizikd ovplyviiujlice hospodérenie spolo&nosti st:

e Nizkoprijmové a problémové Sast’ ndjomcov obecnych bytov

e Potreba vykryvania deficitu inkasa n4jmu a slu¥ieb od neplatitov resp. problémovej skupiny
nijomnfkov, z inkasa néjmu od riadne platiacich ndjomnikov

» Konkurenéné prostredie s ponukou atraktivnej¥ich priestorov a podmienok, ktoré nedovol'uje
zazmluvnit’ nami spravované priestory v oakédvanych cenovych reliciach.

e Finantné rizikd: kapitilové riziko (optimélny pomer medzi cudzimi a vlastnymi zdrojmi) ,
riziko likvidity (dostatofné duroveli disponibilnych prostriedkov) , riziko ndvratnosti
pohl'addvok (vo vzt'ahu k rizikovym pohPadévkam), tthové — dirokové riziko (zmena trhovych
urokovych sadzieb viaZicich sa k Gverom)

II. h) Transakcie so spriaznenymi osobami

Spolo&nost’ v priebehu GEtovného obdobia 2017 realizovala transakcie so spriaznenymi osobami.
BPMK s.r.o. Kolice je &lemom skupiny subjektov, ktorych ekonomické prepojenie vyplyva
z primérnej majetkovej Gasti zriad’ovatel'a a vlastnika, ktorym je Mesto Ko¥ice, Prédvna forma &lenov
zdvisi od charaktern &innostl, pre ktoré boli subjekty zriadené. Skupinu tvoria subjekty pdsobiace
v ramci podnikatePského prostredia ako obchodné spolognosti a subjekty, ktoré sd previdzkované ako
prispevkové alebo rozpottové organizdcie. Obsah arozsah dokumenticie o kontrolovanych
transakcidch je vedeny v stilade s usmernenim Ministerstva financif uprestiujlicim postupy uréené zék.
&, 595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

III. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po ukonéeni uétovného
obdobia, za ktoré je spracovand Viroénd sprdva

V obdobf od uzavretia (i¥tovného obdobia roku 2017 (spracovania uzdvierky) do spracovania
Vyrotnej sprévy v spolodnosti nenastali Z2iadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktfva a pasfva spolo&nosti, okrem tych, ktoré s vysledkom beZnej
&innosti.
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1V. Predpokladany budiici yvyvoj v &innosti spoloénosti v r.2018

Aktivita spolo¥nosti vr. 2018 bude nad’alej siistred’ovan4 v stilade s hlavnym zameranfm &innosti
na: vykon sprivy osobitne prenajimanych resp. spravovanych samostatnych objektov s vy¥sfm
po&tom n4jomnikov, stavebnu &innost, opravy a tidrbu spravovaného majetku a innosti distriblicie
a predaja tepla a elektrickej energie.

V rimci stavebnych &innosti bude prioritnou tlohou pokradovanie realizécie kl'i%ovych zdkaziek
a to: ,,Obnova bytového domu Sladkovi¥ova 3“ a ,,Oprava dlazby Hlavné ul.“

V r. 2018 v ndvrhu finan¥ného plénu, predloZeného na schvilenie jedinému spolo&nikovi, BPMK
predpokladd nérast vynosov a ndkladov oproti dosiahnutej skuto¥nosti r. 2017, Nérast nékladov je
koncipovany vo vy¥Som objeme, neZ navy¥enie vynosov, & predpokladd dosiahnutie niZfieho
hospodérskeho v¥sledku v porovnani s hodnotenym obdobim roku 2017.

Zvylenie ndkladovej &asti planu je spdsobené :
a) predpokladanym zvySenim objemu sluZieb, &o stivisf s rozsahom a charakterom realizovanych

stavebnych pric
b) nérastom mzdovych nékladov v ddsledku premietnutia dopadu zvy¥enia minimélnych miezd,
a z toho vyplyvajtcich dal¥ich mzdovych ndrokov.

ZvySenie vynosovej Sasti pidnu sa odvija predov¥etkym od predpokiadaného nirastu objemu
stavebnych vikonov a mierneho zvy¥enia vynosov z predaja sluZieb,

Stidasne spolofnost vyvfja maximélne dsilie v oblasti obsadzovania nebytovych priestorov
a predpokladd udrfanie existujliceho portfélia partnerov resp. koncipuje postupy a spésoby ziskania
zéujemcov o prendjom d'al§ich dlhodobej¥ie neobsadenych objektov.

Hlavnym ciePom spolo€nosti v roku 2018 bude:

¢ UdrZanie trendu zlep¥enia platobnej discipliny vo vzt'ahu k SVB

e Zlepienie platobaej discipliny vo vztahu k dodévatePom médif

e Intenzivne riadenie cash flow scieFom stabilizdcie platobnej discipliny a obchodno-
zéviizkovych vztahov

e Realizicia predpokladanej &asti vykonovej zikazky ,,Obnova bytového domu Slédkovi¥ova 3%

® Realizécia predpokladanej &asti vykonovej zdkazky ,,Oprava dlazby Hlavn4 ul.“

Riziks :

e Riziké ohrozujlice naplnenic hlavnych cielov maji charakter aformu porovnatelnt
s predchédzajicimi obdobiami. Nakolko spolo&nost’ pdsobi v silnom konkurenénom prostredi,
predovietkym v oblasti poskytovania prendjmu nebytov§ch priestorov, ale aj realizécie
doplnkovych stavebnych sluZieb , je nutné vyvinit' maximélne tsilie na eliminiciu tychto
rizik a udrZaf svoje postavenie v rimci existujiceho konkuren&ného prostredia

V. Ndklady na éinnost’ v oblasti viskumu a vivoja

V hodnotenom obdobf{ spolotnost’ nerealizovala Ziadne aktivity a nevynakladala prostriedky
givisiace s oblastou vyskumu a vyvoja. Tieto &innosti nie st predmetom podnikania spolo&nosti.
Zaroveil sa spoloCnost’ nezitastnila Ziadneho projektu z oblasti vyskumu a v¥voja.
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VI. Nadobudanie viastnych akcii, dolasmych listov, obchodnjch podielov

a akcil, dolasnych listov a obchodnych listov materskej uctovne] jednotky

Potas hodnoteného obdobia sa v spolo¥nosti nerealizovali Ziadne tkony a aktivity stivisiace
s nadoblidanim akcii, do¥asnych listov, obchodnych podielov akeif prip. obchodnych listov materskej
ttovnej jednotky.
Spolotnost’ v r. 2017 nebola aktivna v oblasti obchodu s cennymi papiermi, ani ich sama
neemitovala,

VII, Ndvrh na rozdelenie zisku

Spolonost’ Gttuje o stave apohybe majetku, zéviizkoch, pohPadédvok, nékladoch, vynosoch
a vysledku hospodérenia v siistave podvojného G¥tovnictva. Udtovné metody a zédsady st v BPMK
aplikované v siilade s platnym Zékonom o Gitovnictve £.431/2002 Z. z. anadvazujlcimi postupmi
ti¥tovania. U¥tovnym obdobim je kalendérny rok.

Ultovnd zévierka pozostiva zo Stvahy, Vykazu ziskov a strét a PoznAmok k rodnej uzdvierke,
ktoré tvoria prilohy Datiového priznania dane z prijmu pravnickych oséb za zdafiovacie obdobie roku
2017 a sh g sidast'ou tejto Vyrodnej spravy.

BPMK. k 31.12.2017 vytvoril Giétovny zisk pred zdanenfm vo vy¥ke 112 601,80 EUR. Celkovy
hospodérsky vysledok po zohPadneni dafiovych povinnosti ztitulu splatnej a odloXemej dane
predstavuje hodnotu — zisk vo vyske 39 031,20 EUR ato vplyvom:

v zisku z hospodirskej ¥innosti vo vyike 153 926,67 EUR

v straty z finan&nej Sinnosti vo vy¥ke — 41 324,87 EUR

v zZidovania splatnej dane (vo vyke 64 140,81 EUR) & odlozenej dane (vo vydke 9 429,79
EUR).

Hospodarsky vysledok za rok 2017 — zisk vo vytke 39 031,20 Eur BPMK s.r.0. navrhuje svojmu
100%-nému vlastnikovi Mestu Ko#ice rozdelit’ nasledovne:
» 5% vytvoreného zisku tj. 1951,56 EUR poutit' ako pridel do zékonného rezervného fondu
spolotnosti v stlade s tvorbou zédkonného rezervného fondu v zmysle zakladatePskej listiny
Zvy$ok vo vytke 37 079,64 EUR pouZit’ na Ghradu straty minulych obdobi.

VIIL, Organizaéné zlofky v zahraniéi

Spolo¢nost’ nem4 Ziadnu organizaéni zloZku v zahrani&f,

V¥rotnii spriivu spracovali:
Ing. Hornungova Méria

Ing. Helmeczyovd Marcela
Téthova Slavka

Prilohy:
Priloha &. 1 - Utovn4 zévierka podnikateFov v podvojnom u&tovnictve k 31.12.2017
Priloha &, 2 - Spréva audftora
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podnikatefov v podvojnom G&tovnicive

zostavendk 3 1,12,2017

Ciseiné Gdaje sa zarovniva)l vpravo, ostatné Gidaje sa plliu zfava, Nevypinend rindky sa ponechévajii prazdne.
Udaje sa vyplitajd paliskovym pismom (podta tohto vzofu), pisacim strojom alebo tiadlarfiou, a to tlemou alabo tmavomadrou farbou.
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Dan;a identifikaZné &alo Uddowna zévierka Utovnd Jadnotka Mesiac Rok

iﬁ22722075 % e it | e M 1 2017
12 2017

44518684 mimoriadna X velid - |

8K NACE priebesna e 12016

68.32.0 (wmadieax) | obdoble o 12 2016

Prilo2ené sdZastl 0&lovne} zAvierky

X Savaha (UEPOD 1-01) X Vykez ziskov astrit (RPOD201) X Poznamky (03 POD 3-01)
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Poznémky U POD 3 - 01 ICO 44518684
DIC 2022722075

POZNAMKY
individuiilnej #dtovnej zdvierky zostavenej k 31.12.2017

CLr
V¥eobecnd informdcie

Obchodné meno G¥tovnej jednotky: Bytovy podnik mesta Ko¥ice, s.r.o.

Sidlo: Juné ndbreZie 13, 042 19 KoZice

Ziépis v registri: Obchod. register Okresného stidu Kofice I, Oddiel: s.r.0., vioZka &. 22846/V
Détum vzniku: 29.11.2008

Opis hospodirskej ¥innosti GEtovnej jednotiy:
* obstardvanie sluZieb spojenych so sprivou bytového a nebytového fondu,
¢ prendjom nehnutePnost! spojeny s poskytovanim inych neZ zékladnych slu¥ieb spojenych
prondjmonm,
vyroba a rozvod tepla,
dodévka a distriblicia elektriny,
udrZba, obnova a rekonstrukcia bytového a nebytového fondu,
odborné prehliadky aodbomné skufky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych
a plynovych

Priemerny potet zamestnancov polas ¥tovného obdobia:

Néizav polotky Be2né iftovné obdoble _f‘“’“;‘;tf‘ml;ﬁ::i‘:'“m
Priemerny prepoitany poSiet zamestngncov 201 190
Stay zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa - I 19
zostavuje itiovng zdvierkn. z toho;
potet vediicich zamestnancov 19 19

Priivay dévod na zostavenie idtovnej zdvierky: i¥tovna zévierka k 31,12.2017 je zostavens ako
riadna individuglna G&tovnd zévierka za kalendémy rok.

Ditum schvdlenia G¥tovnej zivierky za bezprostredne predchidzajiice Gétovné obdobie:
istovna zdvierka k 31.12.2016, bola schvdlend valnym zhromaZdenim dita 26.4.2017.

Konsolidujica utovnd jednotka: Mesto Ko#ice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Ko#Sice

am
Informdcie o prijatich postupoch

Vy¥chodiskd pre zostavenie Gttovnej zivierky:
Uttovné zévierka bola vypracovan za predpokladu nepretr¥itého trvania ti&tovnej jednotky.

Ubtovné metddy azdsady st x:?likované vsilade splatnym zékonom o Bitovnictve
a nadviizujlcimi postupmi Gttovania. Utovnym obdobiin je kalenddmy rok.

-1-
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Spdsob ocefiovania jednotlivych zlofiek majetku a zdviizkov:

ttovnd obstardvacia cend majetku nadobudnutého vkladom do zikladného imania
k 1.12009 je stanovené znaleckym posudkom. Dafiovd obstarivacia cena a dafiové
zogtatkovd cena vloZeného majetku je pévodnd cena, za ktord bol majetok obstarany
v Bytovom podniku mesta KoSice; prispevkovej organizécii, zrufienej k 31,12.2008,

majetok azavizky nadobudnuté k 1.1.2013 od zanikajicej spolofnosti Spréva majetku
mesta Kofice, s.r.0. zrufenej bez likvidécie st ocenené redlnou hodnoton,

uttovnd obstardvacia cena majetku nadobudnuté. vkladom do zékladného imania v priebehu
roku 2015 je stanovens znaleckym posudkom. Datiové obstardvacia cena vlioZeného majetku
je pdvodné cena, za ktorl bol majetok obstarany vkladatefom — jedinym spolosnikom
Mestom Kobice,

spolotnost’ v beZnom roku nakupovala nehmotny ahmotny investiény majetok, ktory
ocefiovala obstardvacou cenou, vréitane nékladov stivisiacich s obstaranim,

pri GStovan zésob spolodnost’ postupovala spdsobom A G¥tovania zésob, pri vyskladneni
zésob sa pouZfval viZeny aritmeticky priemer obstardvacich cien,

spolodnost’ ocefiovala pefia?né prostriedky, ceniny, pohPadévky pri ich vzniku a zdvéizky pri
ich vzniku menovitou hodnotou,

spolo&nost’ oceiloval pohladdvky nadobudnuté vkladom do zékladného imania a zivézky pri
ich prevzat{ obstardvacou cénou stanovenon znaleckym posudkom.

Spésob zostavenia odpisového plinun dlhodobého majetku:

Odpisovy plén i¥tovnych odpisov hmotného a nehmotného majetku spolotnost’ zostavila internym
predpisom tak, Ze za zéklad vzala metddy pouXivané pri vydisfovani dafiovych odpisov. Odpisové
sadzby pre G¥tovné a dafiové odpisy sa nerovnajii.

Spolotnost’ cdpisuje hmotny majetok nadobudnuty od zaniknutej spolo¢nosti z redlnej hodnoty ako

novoobstarany majetok podfa § 26.
Odplsové skupina Dobaodpisovania |  Sadszba odpisov Odpisovi met6da
1 2 roky 12 rovnomerns
2 4 roky 1/4 rovnomemé
3 6 rokov 176 rovonomernd
4 8 rokov 1/8 Toveomerns
5 12 rokov j 112 rovnomerné
s 20 rokov 1/20 roviiomerné
i 7 40 rokov 1/40 roviiomerni
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Informdcie, ktoré vysvetPujii a doplituji polotky sivahy
1. Informicie k aktfvam sdvahy
1. a) PrehPad o pohybe dihodobého majetkn

Prehl’ad o pohybe dihodobého nehmotného majetku

‘BeZné hiftovné obdoble

Dihodoby

nehmotng majetok Akfivova-| Softvér | Ocenitel- | Goodwill | Ostatny | Obstari-

né né priva DNM vany
ndkiady DNM
1a vivo]

Spolu

a b c d e f B

Prvoiné ocenenie

Stav na zatiatku 50552 0

50 552

Gftovného obdobia

Pritastky 4 481 4 48]

8 962

Ubytky . ‘ 4 481

4481

.Pmuny

ittavaého obdobia | 1
Opsvky

Stav na koncl 55033 0

55033

Stav na zatiatkn 50552
Gttovného obdobia

50 552

Prirastiy o4

Ubytky

Stav na kenei 50 646
tidtovaiého obdobis |

50 646

Oprawné polozky

Stav na zatiatkn
ittovného obdobia

Prifasikcy

Ubytky

Stav na konel
ti#tovného obdaobia

Zostatkovh hodnota

!Suw na za¥latku 0
tiftovného obdobla

Stav na koncl 4387
iftovného obdobia




Poznamky U POD 3 - 01

ICO 44518684
DIC 2022722075

Dihodoby
nehmotny majetok

Bezprostredne predchiddzajtice G¥tovné obdoble

Aktlvova-
né
niklady
ne vivej

Softvér

a

Ocenitel-
né priva

Goodwill | Ostatuy

DNM

Obstaré- | Poskyt-
vany nyté
DNM | preddav-

| ky na

DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zatlatku
dftovoého obdobiz

52 145

52145

Prirastky

Dbytky

1593

1593

Fl;resuny

Stav na konel
Adtovného obdobia

Oprévky

Stav na zallatku
idtovného obdobia

50 853

50 853

Prirastky

1292

1292

Uhytey

1.593

1593

.Shv _na konei
G¥tovného obdobia

Opravné polozky

50 552

Stav na zatiatku
uttovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konel
i¥tovného obdobia

Zaostatkovié hodnota

ISinv na zatiatku
f¥tovného obdobia

1292

1292

Stav na konel
ti¥tovného chdobia

Informicia o dlhodobom nehmoimom majetkw, na ktory je zriadené zdlokné privo apri
ktorom m4 iftovnd jednotka obmedzené privo s nim nzkladaf
- spolo&nost’ nezriadila na dlhodoby nehmotny majetok zdlo¥né prévo a ani nemé obmedzené prévo

s nim nakladaf’
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku
[ Beliaé G¥tovné obdobie
- Pozem- | Stavby | Samo: |Pestov-| Zdkisd- | Ostatng| Obsta- | Poskyt-| Spolu
"“‘”f.."ﬁf»'iﬂ"’“" ky statné | telské |néstddo| DHM | révany | nuté
liotePné | celley | n Patiné DHM | pred-
veel | grvalfch | svierath davky
a sibory .
hnute}- pora- na
ngeh vesd| SOV DHM
a b ¢ d e £ g h i J
Prvomé ocenenie
Stav na zadiatku 787598 | 9573 822| 558608 5004| 67655 10 989 687
ii¥tovného cbdobia
Prirastky 29 362 29262 58 524
Ubyiky 9 352 29 262 38 614
Presuny
Stav ha koncl 787598 | 9573822 575518 5004| 67655 11 009 597
iittovnéhio obdobia
Oprivky
Stav na zatiatku 3563850 419971 3983 521
Gftovného obdobla S
Prirastky 880099 36180 916 279
Ubytky 9352 9352
Stav na konel 4443949| 446799 4890 748
t¥toviého obdobia
Opravné polozky
Stav na zatlatku
tittovného obdobia | B
Prirastky [
Ubytky
Stav na konci
tttovného obdobla
Zostatkova hodnots
Stav na za¥iniku 787 598| 6009 972| 135 637 5004| 67655 7 005 866
{idtovaéhe obdobin
Stav na konci 787 598| 5129873 128 719 5004| 67658 G 118 849
fittovného obdobia o
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Bezprostredne predchadzajtee d¥tovné abdoble
- Pozem- | Stavby | Samo- | Pestova | Zikiad- |Ostatnj| Obsta- | Poskyt| Spolu
D"‘“ﬁ{;’:"‘“’ ky statné | -tePské | néstédo | DHM | révany | -nuté
hnuteln | celky | n tainé DHM | pred-
éveel | trvalfe | zvierath davky
a stibory | h pora- ' oA
hnutel- | stov DHM
n¥ch
vecl
1 b c d | e f g h i I
Prvotné ocenenie
Stav nazatiatku | 784 323 | 9574 846 512210 5004 67688 10 944 038
iftovnéha obdobia
Prirastky 3275 55902 59 177 118 354
Ubytiy 1024| 12 504 59177 72 705
Presuny _ _!
Stav na konei 787 598 | 9573 822| 555 608 5004 67658 10 989 687/
iitovného obdobia |
Oprévky :
Stav na zatlatku 2684264 398384 3082648
attovného obdobia
Prirasticy 880 610| 134091 914701
Ubytky 1024 123504 13 528
Stav ua konci 358638%0| 419971 3983821
ugtovného obdobla |
Opravaé polotky
Stav na zatiatiu
| itavného obdobia .
Prirastky
Ubytky
Stav na konei
dftovniho obdobis
Zostatkovi hodsiota - ‘
Stavna zallatky | 784323| 6890582 113826 5004| 67655 | 7861390
ii¢tovného obdobia |
Stay na konei 787 598 | 6 009972| 135637 5004 67655 7 005 866
(ittovného obdobin |
Sposob a vy¥ka poistenia dlhodobého majetku
Polstens’ majetok _Polstné suma Platnost’ zmluyy od-do

Zivelné poistanie, poistenie proti odoudzerin, poistenis

zodpovednosti za 3kodu nehnutel'ného a hnutel'ného majetku v spréve

8 vo visstnictve BPMK. s.r.o. :
Havarijné poistenie sitorn motorovich vozidiel

179.073.003| 1.10.2016 —30.9.2020

Urazové poisteais os8b prepravovangch motorovymi vozidiami

309.75%| 1.10.2016 — 30.9.2020

318.720| 1.10.2016 - 30.9.2020

Povinné zmluvné poistenie zodpovednosti za ¥kodu spdsobent
reviidzkow motorovéhy vozidla

1.10.2016 - 30.9.2020

-6-
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Informicia o dlhodobom hmotnom majetkn, na ktory je zrindené zdlokné prévo a pri ktorom
mé Gé¢tovnd jednotka obmedzené privo s nim nakladat’

Dihodoby hmotny majetok Hodnota 2a beZné Gitovné obdoble
Dlkodoby hmotny majetok, na kiory je zriadend 3.737.143
zhloné privo e

PrehPad o pohybe dlhodobého finanéného majetku
- spolo&nost’ nevlastni dlhodoby finanény majetok

1. m) PrehPad o opravnych polo¥kéch k zésohdm
- spoladnost’ vytvorila opravné poloZky na pomaly obrétkové zdsoby materidlu

Be¥né Gttovné obddble _
Stav OP Ztttovanie OP | Zittovanic OP | StivOP na
Zésob n4 zadintku z dovodi z dévodu konei
¥ Gitovnéhe | Tvorba OP sénikn vyradents 6&tovaého
obdobia opoidstainenost majetky obdobia
z i¥tovnictva
a b ¢ d e F

Materil 15 245 1833 17078
Nédokendena vyroba a
polotovary viastnej viroby -
Virobky
Zvierath |
Tovar '
Nehrutelnost’ na predaj
Poskytriuté preddavky na
Zésoby
| Zéisoby spolu 15 245 1833 ; 17078

1. p) Informécie 0 opravnych poloZkich k pohPadfivkam
- spolo&nost’ vytvorila opravné poloZky k pohladdviam po lehote splatnosti
K 31.12.2017 spolo&nost’ vytvorila opravné poloZky k preddavkaont poskytnutym na trovy exekcie.
Ked'?e ide o preddavky poskytnuté do roku 2008, tj. pohl'adévky vloZené do zdkladného imania
spoloénontl, spolotnost’ zittovala epravné polozky k tymto preddavkom na Gi&et 429-Neuhradens
strata mitvalych obdobi vo vyske 101.028 €.

B Bedné Gtiovné obdoble
Stav OP Zattovante OP | Zaltovanie OP | StavOP na
PohPadivky na zafiatku z dévodu z ddvodu koncl
Gttovného | Tvorba OP zénikw vyradenia itovného

obdebia opodstatnenostl majetku obdobia

— z G¥tovnictva
a b c d e f |

| PobPadéviy z obchodného 271 846 249 320 10 482 49013 461 671
syl - - =
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Pohtadévky vodi DO a MU

Ostatmé pohPadévky v ramci
konsolidovaného celkn

100 44518684
DIC 2022722075

PohT'addvky vodi spolonikom,
tlenom a zdruZenfu

Iné pohladévky

2 965 699

Pohl'adévky spolu

126 083 | 375

3091 407

3237545

375403

10 857 |

49013 3553078

1. g) PrehPad o vekovej ¥truktiire pohl'adivok

[ Nézov poloZky
a

V lehote splstnosti

b

Dihodobé pobPadivky

PohPadavky z obchodného stykn

PohTadévky vodi doérakej tiét,
jednotke & materskej wt. jednotie.

Ostitné pohladévky v rémci
konsolidovanému cella

Pohfadivky voti spolotinikom,
&lenom a zdruZeriu

22610

<

Po leﬂte splatnoati B

Pohil'adévky spolu

Iné pohTadivky

Dihodobé pohPadivky spelu
Kritkodobé pohl'addvky
Pohadévky z obchodného styku

PohFadévky voti doérskej titt.
jednotke a materskej Gitt. jednotie

22.610

366.312

22.610

840, 309

Ostatné pohFaddvky v rimei
Pohladdvky vodi spoloZnfkom,
]Glenom a zdruZeniu

1.206.621

'_Socl'i,lne poistenie

| Dadiové pohladévky a dotdcie

| né pohTadviy
| Kratkodobé polifaddvky spolu

126.785

47464

4325016

540.561

5165325

126.785
4.372.480 I

5.705.886

1. £) Informdcie o kriitkodobom finan¥nom majetku

Nizov poloXky

Be¥né GStovié obdobie

Bezprostredne
predchidzajice ultovné
otidobie

 Pokladnica, ceniny

'Bené bankové Gér
 Bankové ity terminovangé
Peniaze na ceste

Spolu

4265
604118

608 383

3054
426 115

429 169
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1, y) V¥znamné poloZky ¥asového rozii¥enia nikladov budicich obdobf 8 prijmov budicich
obdobi
- spolognost’ i¥tuje o ndkladoch budiicich obdobi vo v¥ike 4.442 €, 2 toho:

o za vopred uhradené poistenie majetku — 3.050 €,

s za vopred uhradené licenéné poplatky za softvérové produkty — 658 €.

- spolognost’ ti¥tuje o krétkodobych prijmoch budiicich obdobi vo vy3ke 102 754 €, z toho:
* vynosy za slukby spojené s byvanim v spravovanych obecnjch bytoch za december 2017
hradené mesiac pozadu — 90.361 €,
» vynosy za sluZby fakturované v roku 2018 - 12.393 €,
2. Informicie k pasivam siivahy

2. 2) Informécie o viastnom imani

) Bexprostredne
Nizov poloZky Beiné iittovné obdobie | predchédzajice dftovné
obdabie

Zékladné imanie celkom 4316,381 4.316.381

Polet akci (a.5.)

Nomindina hodnota lakeie (a.s.)

Hodnota podielov podla spoloénikov (obchodn
spolotiost’)

- Mesto Kofice 100 % 100 %

Zisk na akciy, alebo na podiel na zékiadnom imani

Hodnots npisariého viastného imania 4.316.381 4316381

Hodnota splateného zékladného imania 4.316.381 4316381

Hodnota viastnych akeif vlastnend u¥tovnon jednotkou ,
alebo fiou ovlddangmi osobami a osobami, v ktorych mé
iltovnd jednotka podstatny vplyw

PrekPad o rozdeleni vysledku hospodarenia za rok 2016
- $polotnost rozdel'uje za rok 2016 idtovny zisk

Nézov polazy L iovadabdable
{Rtovny zisk :' 16 603
Rozdelesile G¥tovného ziskn Belné G¥tovné obdobie
Pridel do zékonného rezervného fondu 830
Pridel do Statutimych a ostatnyich fondov
Pridel do socidlneho fondu
Pridet na zvySenie z&kladného imania
Uhrada straty mimiiych obdobi 15773
Prevod do nerozdeleného zisky minuljch rokov
Rozdelenie podielu na ziskn spolotnikom, Slenom o
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Iné
Spolu 16 603
2. b) Tvorba a terpanie rezerv
BeZné bétovné obdoble
Nézov polotiy Stav na zabiatin Stav na koiel
nttovného Tyorba Poutitie Zrufenie iiftovného
chdobls obidobia.
= s b c d | e f
Dihodobé rezervy, z toho: 139 095 6 841 1549 144 387
Rezerva na odchodné n 139 095 6841 1549 144 387
Kritkodobé rexzervy, i toho: 87169 84 812 70 969 101 012
Rezerva na rizdy na dovolenku 65979 69 950 65979 69 950
+ poistné
Rezerve na vytitt. sluZieb sprav,
bytov s NP |
Rezerva na audit (. zvierky 4990 4300| 4990 4300
Rezerva na prebichajfice sfidne 16 200 10 562 26 762
spory

Spolotnost’ k 31.12.2017 eviduje neukondené aktivne a pasivne siidne spory, ktorych predpoklad
ukondenia vzhladom na ¥tddium sGdného sporu k terminn G&tovnej zdvierky, nie je moZné
jednoznatne odhadnif. Z titulu zhienia s byv. Spravou majetku mesta Kogice, s.r.0. spolognost
pokratuje v prevzatych stdnych sporoch ako privny néstupca zlitenej spolodnosti. K 31.12,.2017
BPMK, s.r.o, vytvoril rezervu na predpokladané vydavky, sivisiace s vedenim séidnych sporov vo
vy¥ke 26.762 €.

Bezprostredne predchddzajice Gétovné obdoble
Nizov polozky Stav na gatiatku Stav na konef
Bttovnéha Tvorba PouZXitie Zrulenie ttoviiého
obdobia obdobia
1 b ¢ d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 126 746 13 877 1528 119 095
Rezerva na odchoded 126 746 13 877 1528 139 095 |
Kritkodobé rezervy, z toho: 65879 70 969 49 679 87169
Rezerva oa mzdy na dovoleriky 43 679 65979 43 679 65979
+ poistné
Rezerva na vyGit. slufieb sprav.
bytova NP
Rezerva na audit 0iét. 2avietky 6 000 4 990 6 000 4990
Rezerva na prebichajice stidne 16 200 16 200
spory

=10 -
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2. d) Struktiira zéviizkov podPa zostatkovej doby splatnosti

‘ Nizov polo¥ky BeZné dittovns obdoble | Bezprostredne predchadzajtice
- — tittovné obdobie

a b c

Dihodobé zivilzky spolu 319 127 345 208
Zéviizky 30 zostatkovou dobou splatnosti nad 158 145 116.749
pét’ rokov

Zéviizky g0 zostatkovou dobou splitnosti 160982 228 459
jeden rok a3 piif’ rokov.

Kritkodobé ziviizky spolu 1800832 1723 826
Zivizky £0 zostatkovoy dobou splamosti do 1487721 1422 795
Zéviaky po lehote splatmosti ' 313111 301 031
2, g) Zaviizky zo socidineho fondu

Nizov poloZky Beiné Gttovné obdolife Bezprostredne predchddzajéice
o G¥tovné obdoble

Zatiatotny stav socidineho fonda 3167 - 1097
Tvotba socisineho fondu na farchu nakladov 15 265 14 247
Tvorba socidlneho fondu 2o zisku

Ostatné tvorba sociélneho fondu |

Tvorba socidliieho fondu spols 15 265 14 247
Gerpanie sociéineho fondu 11 245 12177
Konetny zostatok sociiinsha fondu 7187| 3167

2. i) Informidcie o bankovych Gveroch, pb¥itkich a kritkodohych finannych vypomociach

. - Sl‘lml_lltlny
:"ﬁl';::'e‘j’ Sumalstiny | v prishusne]
Urok Détum p ez | Veurichza mene za
Nézov polozky Mena  p.a.  splatnosti ";‘eh A befné  bezprostredne
v% dttoviné G¥tovmné | predchfdzsjic
bdable obdobie ¢ liftovné
° obdobie
a b o d e f B
Dihodobé batkové tvery
Parkovact dom EUR 1,90 | 3182020 | 1580518 1589 518 1810571
2 toho krétkodobd tast’ ' 223379 223379 223752

Kritkodobé bankové dvery

=11~
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| Suma istiny
E“T:]:'t:;’; Suma istiny | v prishulinej
Urok Ditum E:ene ga | Veurich mene
Nézov poloZky Mena p. A splainoati befné beZné bezprostredne
v% oV Gitovné | predchddrajtic
obdobie obdobfe ¢ G¥tovné
' obdoble
a b | c d e f g
Dlhodobé pbZitky
Uverovy titet podpoty SFRB EUR | 270 | 1582025 | 21051 210561 234 350
2 toho krétkodobd dast | 24 000 | 24 000 29909
Zmluva o Gvere &, 611238 EUR 748 9.1.2017 | 123
2 toho krdtkedobd tast’ | 123
Nivrat. finang. vypomoc od EUR 0 |31122009] 105655 105 655 158 515
Mestn Kolice & 2009001137
z toho krétkodobd ast’ 52 860 52 860 52 860
Kritkodobé pb¥%itky
Kritkodobé finantné vypomoei
| | 1 |

2. J) V¥znamné poloZky &asového rozifienia vydavkov budhcich obdobf a vinosov buddcich
obdobi

- spolo&nost’ vykazuje vynosy budiicich obdob{ vo vy&ke 1.667.388 €, z toho:

e nerozpustend doticia na obstaranie dlhodobého majetku — kritkodobd &ast’ - 739 080 €
adlhodob4 &ast’ — 886.128 €,

o spriveovsky poplatok za spravované byty v osobnom vlastnictve hradeny mesiac vopred —
26,180 €,

s nijomné za parkovanie hradené mesiac vopred — 16.000 €.

- spolodnost’ vykazuje vydavky budibcich obdobi vo vy¥ke 2.616 € za bankové diroky ztiveru za
december 2017.

§. Informdcie o odloZenej dani z prijmov

Niizov poloZky BeZné GEtovné obdobile T Bexprostredue predchddzajiice
- | {i¢tovné obdoble

Doasné rozdiely medz itétovnou hodnotou 478 760 279977
| majetku a dafiovou zékladiiou, z toho:

odpoditatelné _ 478 760 279977,
adanitelg

Dotasné rozdiely medzi G¥tovnou hodnotou 133 120 127 858
 zhviizkov a dafiovou zékladiiou, z toho: -
| odpotitatelné :
| zdanitel'né 133 120 127858
'MeaZhost umorovat’ dafiovii stratu v '
Endiienolﬂ

-12-
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Mohont' previest’ nevyufité datiové odpoity
‘Sadzba dane z prijmov (v %) 2 21
Odlobens datiové pohPadivke ' 27955/ 26 850
Uplstnend datiovi pobPadivka ' 1105/ 2480
Zatitovand ako znizenie nékladov I 1105/ 2480
Euﬁ?odeo vlasiného imania - -
OdloZeny dafiovy zévizok 100 540 58795
| Zmena odicteného dafovélio ziviizku 4748 -10400
anmakondkhd ' 10 535 -10 400
__zmemmndovlméhoimqia ' 31210
Iné

Informiicle o prevode teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov

Betné G¥tovné obdobie Berprostredug predchidzalee
Nizov poloky _ T ' | | Dab
| Zdksddame  Dal [, Zékiad dane Dad
a b ¢ d [ f &
Visledok hospodérenia 112 602 x x 54 128 x x
pred zdanenim, 2 toho: | i | | _
teoretickd dalt | X . 23646 21 X _ 11908 2
Datiovo neuznané néklady | 263908 55421 4922 184139 40511 7484
V{mosy nepodlichajice 71078 -14926  -13,26 -15 641 -3 441 6,36
dani
Umorenie dafiove] sraty | _ _ | _ . _
Spah , 305432 64141 5696 222626 48978 90.48
Splatna dafl z prijmov | x 64141 5696 x | A48 986 | 90.50
Odlozend dafi z prijmov | x 9430 837 x 11461 2117
Celkové dafi z priimov x 7357 65.33 x 37525 69.33

CL v
Informdcie, ktoré vysvetPuji a doplajii polothy vpkazu ziskov a strdt

1. a) V{znamné poloZky tr¥ieb za viastné vikony a tovar

- tr¥by tidtovnej jednotky tvoria tieto vyznamné polo¥ky:

¢ trZby za prendjom bytov a nebytovych priestorov — 1.631.638 €,

o  tr¥by z predaja tepla a el. energie — 644.757 €,

e  trZby za sprévu obecnych a vlastnickych bytov — 417.953 €,

e tr¥by za opravy, tidrzbu a rekon#trukeiu obytnych domov a bytov, $k8l, $k8lok a Skolskych
zariadeni — 2.618.317 €,

e trZby za sluZby spojené s prendjmom nebytovych priestorov a sprivou obecngch bytov
1.789.028 €.

-13-
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1. b) Informdcie 0 zmene stavu vniitroorganizafnych zdsob

- spolo&nost’ nefittuje o vniltroorganizatnych zésobdch

1. d) a f) Yyznamné poloXky ostatnych vinosov z hospoddrskej ¥innosti

- ostatné vynosy ittovnej jednotky tvoria tieto vyznamné poloZky:
¢ zittované dotdcie na obstaranie dlhodobého majetku vo vyike t¥tovnych edpisov — 739.132
€,
o Zziidtované dotécie na opravy a idribu spravovanych objektov vo viastnictve Mesta Kogice -
266.078 €,
¢ zmluvné Groky z ome¥kania — 185.496 €.

1. g af i) Vyznamné poloZzky nikladov za poskytmuté sluiby, ostatmych ndkladov
z hospodérskej Einmosti a finantnych nikiadov

- néklady za poskytnuté sluby G¥tovnej jednotky tvoria tieto vjznamné poloky:
» dodévatelsky zabezpetené sluZby pre opravy, idrZbu a rekonstrukcie obecného majetku —
909.430 €,
¢ ndjomné platené Mestu Kosice za prenajaty majetok — 163.369 €,
» niklady na sluiby stvisiace s ndjmem obecnych bytov v bytovich domoch spravovanych
ingmi spravcovskymi spolodnostami - 255.496 €.

- ostatné néklady z hospodirskej dinnosti tvoria tieto v¥znamné polozky:
» fond oprév za obecné nebytové priestory — 114,750 €,
» néklady na poistenie majetku — 45.972 €,

- finan&né nklady Gétovnej jednotky tvoria tieto viznamné polozky:

¢ UGroky z bankovych Uverov — 32.740 €,
e firoky z Gveru zo SFRB — 6,120 €,

3. Informédcie o ndkiadoch na overenie individudlnej i¥tovnej zdvierky

Bezprostredne
Nézov poloZky Belné dEtovné obdoble predchddzajice
. iEtavné obdobie
| Néklady vodi audfiorovi audilorske, syolotnosti z toho: B |
| néklady za overenie indjvidudine] tdtovne zdvierky 6 300 | 4 990

| iné nisPuvacie auditorskeé sluzb
| stvisiace anditorské siuzhy

. daftové puradenstvo

‘ostatné neauditorské stuZh.

-14-
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4. Informécie o &istom obrate
Bezprostredze
Nizov polokky Be¥né tiftovaé obdobie predehidzajice G¥tovné
obdobie

Triby za viastné viTobky | 644.757 _ 673.282

Tr2by z predija shutieb . 6.576.826 5.877.563
 1rihy za tovar —

Vynosy zo zikazky
| Vimosy z nehnutelnosti na preds; | .
| Iné vincsy siivisiace s beznou Einnostou . 739.132 1.022.613

Cisty obrat cetkom 7.960.715 7.573.458

aLy

Informdcie o inych aktivach a inych pasivach

3. Informicie o podsiivahovych poloZkich
- spoloZnost’ i1a podstivahovych di&toch vykazuje:

* mdjetok Mesta Ko¥ice prenajaty a spravovany na zéklade ndjomnych zmltv, zmliv o spréive,
zmhiv 6 néjme a spréve, zmliv o zabezpedeni &innosti a zmliv o uHvani v celkovej hodnote

45.633.258 €,

dopravné prostriedky vypoZitané od Mesta Kosice v hodnote 76.742 €,
zbierkové predmety vypoZitané od Vychodoslovenského mmizea v Kogiciach v hodnote

14.674 €

&Lt

Udalosti, ktoré nastall po dni, ku ktorému sa zostavuje iltovnd zdvierka

Po 31.12.2017 do diia zostavenia ¥tovnej zdvierky nenastali Ziadne vyznamné skutodnosti, ktoré

by ovplyvnili vysledok hospodérenia spolo¥nosti za rok 2017.

-15-
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1. Informidcie o transakeifch medzi vykazujiicou G¥tovnou jednotkou a sprisznenymi osobami

Transakcie medzi vykazujhcou #¥tovnon jednotkou a spriazmemymi osobami na strame
v¥nosov

Spriaznend osoba Kéd druhu Hodnotové vyjadrenie obchodu
obchodu _
a - b I ¢

'Mesto Kokice | [ | 335229
Mesto Kotice 03 ' 3429 693
'Mesto Kofice | 06 | 266 078
Stredisko slufieb ¥kolém ' 02 11 767
Stredisko sluzieb Skolam 03 | 14 344
Skoly a £kolské zariadenia ' 02 ' 19344
Skoly a gkolské zariadenia 01 ' 63 557
Stredisko sociAlnej pomoci mesta Kofice 03 1 3353
‘Dopravny podnik mesta Koice, a.5. | 0 | 9208
Spva mesiskej zelene Kolice 02 ' 1787
Spréva niestskej zelene Kolice ' 03 | 43%
Zoologicks zéhrada Kogice 03 1 14 089
Psychosociélne centrum ' 02 ' 3003
Psychosocilne centrum 03 ' 44 518
K 13 - Kolicks kultrne centra ' 03 ' 1700
Tepelnd hospodirstvo, s.t.0. 02 ' 10 354
 Tepeiné hospodérstvo, s.£.0. ' 03 ' 68 867
 Mestsk lesy Kokice, a.5. ' 03 ] 681
| Celkom 4302 036

Transakcie medzl vykazujicou détovnon jednotkeu a spriaznenymi osobami ma strane
ndkladov

Sprilaznens osoba Kdéd druhn Hodnotové vyjadrenie obchodn
obchodu
a b - ¢

Mesto Kotice ' o1 ' 204 033

Sprava mestske] Zelene Kodice ' o1 ' 1667

Tepelné hospodérstve, s.t.0. . 01 | 634 064

KOSIT as. ' 01 11 628
' Celkom ' 851392
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Kdd;lrul:n obchodu Mo’ﬁoﬂn
N 01 kiipa
02 predj
03 poskytnutie sluzby
04 ' obohodné zastipenie
05 Hoencia
06  traisfor
07 lmowhow
08 ' tiver, po%itka
09 ' vipomoc
10 | zhruka
1 'ing obchod

2. Informicie ovylke priznanfch odmien pre &lenov itatutirmych orgdmov, dozornjch
orgénov a inych orgénov

- spolofnost’ za beZné ittovné obdobie priznala &lenom orgénov spolodnosti odmeny v celkovej
vyike 9.960 €.

CLovin
Ostatné informdcie
Pre tiito &ast’ poznémok spoloénost’ nemé obsahovii népit.

CLIX
Prehlad o pohybe viastného imania

Beiné tittovné obdobie
Stav na .
Polofka viastného imania zatiatky Staiv na konel
. Prirastky Ubytky Presuny | détovného
GEtovaého obdobia
obdobis | '
2 . b [ d e ' i
Zakladné imenie | 4316381 _ | 4316381
Vlastné akeie a vlasiné obchodné
podiely
Zmena zikladného imania
PohFadévky za upfsané viastné imanie
Emisné d¥io ! _ !
Ostatns kapitélové fondy 2093 680 | 2093680
Zékonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitdlovych vidadov
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zéviizkov
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Obetiovacie rozdiely z kapitélovyoh
|GCastin

Oceliovacie rozdiely z precenenia 131 370
| pri zligent, splynut| 8 rozdelend -

| Zikonny rezervay fond 135 989 |
Nedelitel'ny’ fond , |
Sinbutarne fondy a ostatns fondy 108750,
Nerozdelen 7isk mimulychrokov |
| Nehradens strata mimulych rokov . -3265042|

Visledok hospodérenia bedného 16 603
| itovného obdobia

| Vyplatend dividendy
| Ostatné polozky vlastného Imania

Utet 491 Viastné imanie fyzickej
osoby — podnikatela

830

1CO 44518684
DIC 2022722075

15773 132 237

39031 16 603

131 370

136 819
108 750

-3 381 506
39 031

Bezprostredne predchidzajtice G¥tovné obdoble

Stavna
PoloXka viagtného imania zatiatku

ii¥tovného
obdobin

a b

Prirastky Ubytky Presuny

Stav na konel
Gtiovného
obdobla

f

| Zikladné imanic 4316381
Visstng akeje a viastné obchodné

| podiely

| PohPaddvky za upisund viastné imanie

| Ostatné kapitalove fondy | 2093.680

Zakonny rezervny fond (nedeliteFny
fond) 2 kapitélovich vikladov
Oceilovacie rozdiely z precenenia
majetkn a zdviizkov

Ocefiovacie rozdiely z kapitilovich

Tifastin | |

Ocetiovacie rozdiely z precenenia 131 370

pri zhideni. splynu a rozdeleni | _
| Zékonny rezervny fond _ 135 396
| NedeliizFny fond | _
 Statutérne fordy a ostathsé fond, _ 108 750
_ Nerozdelin' zigk minulich rokov _ _
| Neuhradens strata minulich rokov ~3 276 298|

Vysledok hospodgrenia beZného 11 849
| fidtovneho obdobia

| Vyplutend dividendy
| Ostamé polozhy viastného imania

Utet 491~ Vlastns imanie fyzickej
osoby - podnikatela

593

11256

16 603 11 849
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DIC 2022722075
ax
Prehlad peRainych tokov
(nepriama metdda)
Oznale- . Berprostredue
nie Obsah polokky B";‘: d‘:ﬁ:""‘- predchidzajiice
_polo¥ky \iftovné chdoble
| |Pefin¥né toky z previdzkove| tinnosti | I |
s Vysledok hospodérenia z beZnej Zimiosti pred zdanentin datiou 112 602 54128
. zprijmov (+-) . k.
A1 |Neperatné aperdcie ovplyvijice vysledok hospoddrenia 463 867 289 718
2 befng] dinmosti pred sdanenim dakiou z prijmov (+/-), (siiéet A.
|1l atd 1.13) S |
A. 1.1, |Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého 915481 915 993
|hmotného majetku (+)
A1.2, |Zostatkové hodaota dlhodobébo nehmotného majetku ‘
a dlhodobého hmotného majétku Gétovand pri vyradeni tohto
majetin do nikiadov na be#ni innost’, |
8 vinimkou jeho predajia (+) |
A.1.3. |Odpis opravnej polozky k nadobudnotému majetiu (+/-) . ,
A 1.4, | Zmena stavu dihodobich rezery (+/-) _| 19 134 33 639
|A. 1.5. |Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-) = jr_ 214505 41 830
A.1.6. |Zmena stavu poloZiek Easového =725 006 =745 642
| ‘rozlilenia nékladov & vimosov (+/-) |
|A. 1.7, Dividendy a iné podisly na zisku d&ované do vimasbv (-) | |
A.1.8.  Uroky iistované do nékladoy (+) ; 38 861 43943
A.1.9. [Uroky téované do vinosov (=) | 45
A.l1.10. Kurzovy zisk vytisleny k pefiaZnym prostriedkom a penaznjrm
ekvivalentom ku ditu, ku ktorémi sa zostavuje GStovné
. vierka(-) S . I
A, 1. 11, Kurzové strute vytisleni k pefianym prostriedkom a pefia¥nym
ekvivalentom ku difu, ku ktorému sa zostavuje Gtovnd
: zvietka (+) I = SRS RS
A.1.12, Vysledok z predaje dlhedabého majetku, s vimimkou majetku, 892
[ktory sa povaZuje za petlaZny ekvivalent (#+/+) | B
A. 1.13. Ostamé poloZky nepedia?ného charaktern, ktoré ovplyviiuju
visledok hospodérenia z benej Sinnosti, s vimimkou tjch, ktoré
sa uvidzajl osobitne v inych Sastiach prehfadi pefiainych
L tokov {+/-} | |
4.2 Vplyv zmien stavu pracovného kapitdlu, ktorym sa nd idely | 27 531 -15 660
tohto opdtrenia rozuntie rozdiel medii obefnym majetkom
a kritkodobymi zdviizkami s vonimko poloZiek vheridho
majetky, ktoré si sidastou peiatnych prostriedkov a pefatnych
ekvivalentov, na visledok hospodérenia z beinef dinnostl (sicer
. A 2142 4) - | | .
| A.2.1. |Zmens stavu pohFaddvok z previdzkovej &innosti (-/+) | -47 597 -5 766
| A 2.2. |Zmena stavu 24vizkov z previdzkove] Sinnost (+/-) 77275 -1906
| A.2.3. |Zmena stavu 2dsob (-/+) - -2 147 -5 988
A.2.4. |Zmena stavu kritkodobého finanériého majetku, s vymimkou
majetku, ktory je sufast’ou peiia2nych prostriedkov a pefiaZnych
ekvivalentov (-/+)
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Omate-
nle
| polodky

Obaah poloiky

ICO 44518684
DIC 2022722075

Belné ittovné
obdobie |

Bezprustredine
predchédzajiice
| itovné obdobie |

A.- 3.
A4,
A5

| A.6.

AT

A.8,

A9

| B.4.
B.5.
B.&.

B.7.
B. 8.

B.S.

B. 10.

\Periatné toky z previdzkave) Hinnostl s vinimkou =
pnjmw u vjdavkov, ktové sa uvddzaji osobitne v infch
dastiach prehPadu pedaingeh tokov (+1-), (itet Z/S + A, 1. +
e )

Prijaté siroky, 8 vynimkou tich, ktoré sa zatleliujt do
|imvesticnych Einnostf (+)

Vjﬂavkymzaphﬁnnéﬁroﬁxsvﬁnmkontjfch,hoﬁsa

 zatlefiu do finandnych Sinnost (- _
Pr(]myzdmdendnmychpodtelovnaznsku s vinimkou tych,

ktoré sa zatlefinju do investidnych &innostf (+)
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku,

8 vymimkou tych, ktoné sa zaflefiujd do financnych &nnostf (-) |

Peitainé tky z previdzkove) dinmosil (+1), Guidet Z/S + 4. 1.
ald b

Vydavky na dati 2 prijmov étovnej jadnotky, s vimimkou tych,

kioré sa za&lefiuji do intvestidnych Einnostf alebo finanénych
|Cinnost] (-/+)

Prijmy mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na previdzkovi .

Sinnost’ (+)
Vydaviy mimoriadneho eharakteru vzi'shujtce
sa na previdzkovd dinnost' (-)

Cisté pesiatié toky : prevédzkove) Einnostl (+/-), (siiet
Z/S+A L aiih9.)

|Pefiadné toky 2 investitngj ¥innosti

| Vvdavhy na obstaranie dihodobého nechmotného risjetku (-
|Vidavky na obstaranie dthodobéhi hmotného misjethu ()
Vydavky na obstaranie dlhodobych cetmych

papierov a podlelov v inych G&ovnych jednotkéch, s vynimkou
cennych papicrov, ktoré sa pova¥xji za pefiainé ckvivalenty

a.cennfich papierov urlenych na predaj alebo na obchodovande
[{=)

Priimy 2 predaja dihodobého nehmotného majetku (+)

|Prifmy Z predaja dlhodobsho hmotného majetku (+)

Prfjmy z predaja dibodobjich cennych papierov a podislov v
|mych ti¢tovnych jedriotkéch, s vimimkon cennych papierov,
kioré sa povaiujii zn pefia2né ekvivalenty a cenngch
|papietov uréenych na predaj dlebo na obchodovanie (+)

'Vdavicy na diliodobé pb2itky poskytnuté iétovaon jednotkou

inej tidtovniej jédnotke, ktoré je stdastou konsolidovaného celku
1=

Prijmy zo splicania dlhodobych paitiek
poskytnuiych itovnou jednotkou inej détovnej jednotke, ktord
e stiast'on konsolidovaného celku (+)

Vdavky na dlhodobé pdZitky poskytmité détovniou jednotkou

tretim osobdm s vimimkou dlhodobych
poZitiek poskytomtych GEtovnej jednotke, ktord je sidasfou
konsolidovaniého celku (-}

Prijmy zo splicania poZitiek poskymutych Gtovnou jednotkou

tretin osobdtn, s vnimkou p8Xitiek poskytnutych (idtovnej
jednotke. ktord je siasf'ou konsolidovaného celku (+)
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Oznate- Bezprostredne
nle Obsab polozky M::;i‘;“‘ predehddzajce
polodky iiftovné obdobie

B.1l.  Prijaté diroky, s vimimkou tfch, ktoré sa zatlefiujé do
| prevédzkovich imost (+)

B. 12, Prﬁmyzdwﬁendamychpodwlovnamshl,svfnmkoutjth,
ktoré sa zadlefiuji do prevadrkovych Sinnostd (+)

B.13. Vydavky svisiace § derivitmi s vynimkou, ak s6 urené

na predaj elebo na obchodovanie, slebo dk sa tieto vidavky
_pova2ujd za pedaZné toky z finantriej Zinnosti (+)

B.14. Prijmy stvisiace s derivitmi s vinimkou, ek st ur!‘.enénapredq
alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vdavky povaZuji
za pefiadnd loky 2 finantne] Yinnosti (+)

. B.15. Vydavky na dafi z prijmov Gi¥tovnej Jednotky, ak je ju moZné
‘zatlenit’' do investitnych &hnostf (=)

B.16. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na inve:tidnﬁ
dinnost’ (+)

B.17.  Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujfice sa na mvesﬁénl!l
&imnost’ {-)

| B.18.  Ostamé prijimy vzl’nhumne 8a na investiéni Snost (+)
| B.19. Ostamé vydavky varabujlce sa na investitnd Sinnost’ (-) _ _
| B CUsté pediainé toky : livestitne} Elnnostl (sidet B. I, af B. 19.) | 33 742 -59 177
: Peliazné toky z fiaantne] Einbost
C. 1. |Penainé ioky vo viastnom imani (sucetC. 1. 1. aXC. 1. 8.
| C.1.1. Prijmy z upisanych akcil a obchodnich podielov (+)

C. 1.2, Prijmy z d'al$ich vkladov do viasiného imemia spolo¥nikmi
alebo fyzickou ogobou, ktord je iStovnou fednotkou (+)

C. 1.3. |Prijaté penainé durv (+) o
C.1.4. Pdjmy zGhrady straty spolotnikmi(+)

C. 1.5. Vydavky na gbstaranie alebo sphtné odkipenie viastnych akcif
| vlasinych obchodniil podiiclov (-}

C.1.6. Vydavky spojené so zniZenim fondov vytvorenych d&tovnou
|jednotkou (-)

C.1.7. Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spoloﬁnikmi
fidtovnaj jednotky a fyzickou asobou, ktord je i#ovnou

.jednothkou (-} am |
C.1.8. Vydavky z inych d8vodov, kioré etivisia so zni%enim vlastného
| .imania (-) — | 5
C 2.  Peftatiné toky venikajice z dihodobych zévazkov a krdtkodobych -297 826 -295 124

. \zdvizkoy £ financne; Sirmosti (0det C. 2, 1. @ C. 2. 9.)
| C.2.1. Priimy z emisic dlhovich cénnjeh papierov (+)
. C. 2,2, Vvdavky na dhradu zéviizkov z dthovich CP (=)
C.2.3. Prjmy z fiverov, kioré (&tovnej jednotke poskytia banka alebo

poboika zahranitnej banky, s vynimkon fverov, ktoré boli
‘poskytnuté na zebezpecenie hlavného predmetu Einnosti (+)

C. 2.4. Vydavky na splécanie fiverov, ktoré uttovnej jednotke
poskytla banka alebo pobotka zahranignej banky, s vimimkou
tiverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpetenie hlaviého
predmetu Einnosgti (-)

C.2.5. Priimv zprijurych pbiitiek (+)
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na konci iftovaého obdobia upraveny o kurzové rozdiely
vylslené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gtovnd
zivierka (+/-)

Poznémky U POD 3 - 01 ICO 44518684
DIC 2022722075
Oznate- Bezprostredne
nie Obash polokky n‘?:d'lﬁ:""‘ predchidzajiice
poloZky G¥tovné ohdoble
| €, 2.6, Vydavky na splécanie pi2i¥ick (~) 273913 -270 575
C.2.7. Vydavky na fihradu zdviizkov z pouivania majetku, ktory je
[predmiétorii Zmiluvy 0 kilpe prenajate] veei.(-)
C.2.8. Prijmy z ostatnjch dlhodobych zévizkov a knitkodobich
zivizkov vyplyvajicich 2 finantrie] Sinriost] Gtovnej jednotky,
B v?mmhoutyeh, ktoré sa uviidzajii osobitne v inej Sasti
|prehlada penainych tokov (+) |
C. 2.9, |Vidavky na splicanie ostatnych dihodobych -23 913 -24 549
zéviizkov a kritkodobych zéviizkov vyplyvajiicich z finanénej
Linnosti itovnej jednotky, s vimimkou tych, kioré sa uvidzaji
osobllna v incj dasti prehladu penazny ch tokov (-) L
C.3.  Vgdavky na zaplatend firoky, s vimimkou tgch, ktoré -38 861 -43 943
88 zatlenujl do prevadzkovych &innosti (<)
C.4.  Vydavky na vyplatens dividendy a iné podiely na zisku,
s vynimkou tych, ktoré sa zaflefiuji do prevadzkovych Sinnosti
(=)
C.5. deavky sivisisee s derivétmi, 8 vynimkou, ak s urdend
na predej alebontobchodovame alebo ak sa povauj
|za peifia¥né toky z invesii&nej Einnostf (-)
C.6.  Prijmy stivisiece s derivétmi, s vynimkou, ak s uréené
na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa povafujd
_ za pefiadng toky 2 investidne| &innosti (+)
C.7.  Vydavky na dafl z prijmov Gitovnej jednotky, ak ich
mo’no zaélenit' do finantnych &innostf (-)
C.8.  Prijmy mimoriadneho charakteru vzfahujtice sa na finantnd
innost’ (+)
C.9.  Vydavky mimoriadneho charakters vatahujlice sa na finandmi
&itnogt (-) .
C Cisté peiiaiiné toky z finanine] Ennostl (sidet C. 1. a* C. 9. =336 687 -339 067
D. Cisté zvi¥enie alebo disté zniZenie pefiaknych 179214 -133 944
prosiriedkoy (+/-), (si¥et A+B + C) |
E. Stav pefiainych prostriedkov a peBaZnych ekvivalentov na 429 169 863 113
(zaintku B¥tovaého obdobia (+/-) _
F. Stav peliainych prostriedkov a pefiafngch ekvivalentov 608 383 429 169
na konel Gétovného obdcbia pred zohPadnenim kurzovych
rozdielov vytislenych ku difu, ku ktorémy sa zostavaje
. _Gltovnd vdvierks (+/-) -
G Kurzové rozdiely vylislené k pefiainym prostriedkom
a pefiainym ekvivalentom ku dfiu, ka ktorému sa zostavuje
_ |i¥tovn: Zivierka (+H=) | |
H. Zoutatok pefiaZnych prostriedkov s pefiainfeh ekvivalentov 608 383 429 169



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolo&nikovi a Statutdrnéniu orgdnu spolo&nosti
Bytovy podnik meésta KoSice, s.r.0.

Spriva z audito i¢tovnej zdvierky

Néeor

Uskutognili sme audit G&tovnej zdvierky spolognosti Bytovy podnik mesta Kogice, s.r.0., so sidlom
JuZné ndbreie 13, 042 19 Kogice, ICO 44 518 684 (dalej len ..Spolognost™), kiord obsahuje stvahu
k 31. decembru 2017, vykaz ziskov astrit za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznimky,
ktoré obsabuju sihrn vyznamnych (tovnych zésad a Gctovitych meldd.

Podla nasho nézoru, priloZena fidtovnd zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finandnej situdcie
spolognosti Bytovy podnik mesta Kogice, s.r.0. k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodérenia za
rok kontiaci sa k uvedenému détumu podTa zékona & 431/2002 Z.2. o G&tovnictve v zneni neskorSich
predpisov (Talej len ,.zdkon o Gi&tovnictve*).

Zdbraznenie skutoZnosti
Bez vplyvu na ni$ ndzor upczorfiujeme na skutodnosti uvedené v poznamke v &ldnku 111, 2b, kde

spolotnost’ uvddza informéciu o neukontenych aktivnych a pasivnych sudnych sporoch, ktorych
termin ukonéenia, ako aj vy$ku moZného finandného dopadu na spoloénost' ku dfiu ronej Gtovnej
zdvierky nie je moZné jédnioznaéne odhadnu’,

TaktieZ upozoriiujeme ria pozndmku &1. 111, 1g/, v ktorej sa uvédza informdcia o vy3ke pohl'adavok po
lehote splatnosti. Vysoki rizikovost' predstavuji najmé pohl'adavky voli nijomnikom, ato najmé
voti ndjomnikom v obecnych bytoch. ktoré spravuje Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o., ktorych
vlastnikom je Mesto Kogice.

Zaklad pre nizor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych standardov (International Standards on
Auditing, 1SA). NaSa zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit GStovnej zdvierky. Od Spolodnosti sme nezévisli podla ustanoveni zikona &.
423/2015 o 3tatutdrnom audiié a o zmene a doplneni zékona &, 431/2002 Z. z. o tétovnictve v zneni
neskorich predpisov (d'alej len ,,zdkon o tatutdmom audite*) tykajiicich sa etiky, vrétane Etického
kédexu auditera, relevantnych pre na¥ audit {itoynej zévierky a spinili sme aj ostainé poZiadavky
tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedden!, e auditorské dékazy, ktoré sme ziskali,
poskytujti dostatotny a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpov V' Statutdrneho orgdnu za Wétovnid zdvierku

Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto tdtovnej zdvierky tak. aby poskytovala pravdivy
a vemy obraz podla zikona o UStovnictve a za tie interné kontroly. ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie G&tovnej zavierky, kiord neobsahyje vyznamné nesprivnosti, & uz v désledku podvedu
alebo chyby.

Pri_ zostavovani O¢tovnej zdvierky je Statutdmy orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolotnosti nepretrite pokraloval’ vo svojej Sinnosti, za opfsanie skutofnostl tykajucich sa
nepretréitcho pokralovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouritie predpokladu nepretrzitého
pokratovania v innosti v lidtovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolo&nost’ zlikvidovat alebo ukonéit
jej &innost’, alebo by nemal ind realistickii mo2nost’ ne tak urobir’.



Zodpovednost’ auditora za audit Getovnej zavierky

Naou zodpovednostou je ziskat primerané uisienie, & UEtovnd zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nesprévnosti, & u2 v désledku podvodu alebo chyby. a vydat’ spravu auditora, vritane
nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zdrukou toho, e audit vykonany
podra medzmémdnych auditorskych 3tandardov viZdy odbali vyznamné nesprivnosti, ak také
existujd. Nespravnosti mé%u vzniknit’ v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji
vtedy, ak by sa dalo oddvodnene olakivat’, %e jednotlivo alebo v sihme by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouXfvatelov, uskutoZnené na zéklade tejto Giétovne] zdvierky.

V rémci auditu uskutotneného podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov, potas celého auditu
uplatiiujeme odborny tisudok a zachovdvame profesionilny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme aposudzujeme rizikd vyznamnej nespridvnosti udtovnej zavierky, &i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujemne a uskutotiiujeme audftorské postupy reagujtice
na tieto riziké a ziskavame auditorské ddkazy, kioré sii dostatodné a vhodné na poskytnutie
zdkladu pre nd§ nazor. Riziko peodhalenia vyznamnej nesprivnosti v désledku podvodu je
vydie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat® tajnt dohodu,
falSovanie, Gmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

» Oboznamyjeme sa s intemymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolognosti.

¢ Hodnotime vhodnost' ponZitych tttovnych zésad a idtovnych metdd a primeranost’ G&tovnyceh
odhadov a uvedenie s nimi sivisiacich informécii. uskutonené ¥tatutamym organom.

¢ Robime zdver otom, &i Statutdrny orgdn vhodne v udtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokratovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dbkazov zéver o
tom, &i existuje vyznamné neistota v siivistosti s udalost'ami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnif schopnost' Spoloénosti nepretrZite pokratovat' v &innosti. Ak
dospejeme k zﬁveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozomit’ v nadej sprave
auditora na suvisiace irformécie uvedené v Gdtovnej zévierke alebo, ak sd tieto informécie
nedostatoéné, modifikovat' na§ ndzor. Nale zdvery vychddzaji z auditorskych ddkazov
ziskanych do détumu vydania nadej sprivy auditora, Budice udalosti alebo okolnosti viak
mbzu spdsobit’, Ze Spolonost’ prestane pokradovat’ v nepretrZitej dinnosti.

¢ Hodnotime celkovi prezentéciu, Struktiru a obsah uctovnej zédvierky vratane informécif v nej
uvedenych, ako aj to, & Gdtovnd zévierka zachytéva uskutoénené tramsakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spriva k d’alim poZiadavkdm zdkonov a infch privnych predpisov

Spréva k informécidm, ktoré sa uvédzajlt vo vyrodnej sprave

Statutdrny orgén ie zodpovedny za informédcie uvedené ve vyrodnej spriave, zostavenej podia
poziadaviek zdkona o G¢tovnictve. N&§ vyifie uvedeny nézor na Gdtovnd zdvierku sa nevztahuje na
iné informécie vo vyroénej spréve.

V sivislosti s auditom udtovnej zévierky je nafou zodpovednost'ou obozndmenie sa s informéciami
uvedenymi vo vyro&nej sprve a postidenie, i tieto informicie nie st vo vyznamnom nestilade



s auditovanou ti¢tovnou zévierkou alebo naimi poznatkami, ktoré sme ziskali polas auditu uétovnej
zdvierky, alebo sa inak zdaju byt" vyznamne nespravne.

Vyro&ni sprivu sme Ku dilu vydania spravy auditora z auditu (&tovnej zévierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyroéni sprévu, posidime. & vyro&na sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych
uvedenie vyZaduje zakon o ii¢tovnictve. a ne ziklade préc vykonanych polas auditu Gdtovnej
zdvierky, vyjadrime nézor, &i:

- informécie uvedené vo vyro&nej sprive zostavenej za rok 2017 s v silade s udtovnou zdvierkou za
dany rok,

- vyro&nd spréva obsahuje informéacie podla zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyronej sprave na ziklade nasich
poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej. ktoré sme ziskali poéas auditu (i¥tovnej zavierKy.

Kosgice, 04, aprila 2018

AUDIT-LD, s.r.0. . ing. Cubica Leuschel, CA

Podtatranského 962/2 Klacovy statutdrny auditor
(040 01 Kosice -mestska ast' Licencia UDVA &. 368
Staré Mesto

Licencia UDVA ¢&. 359
OR 08 Koaice LOdd, Sro. vl.2. 25885V



DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikovi a $tatutamemu organu spoloénosti
Bytovy podnik mesta Kogice, s.r.0.

k vyronej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zédkona ¢. 423/2015 Z.2. o ¥atutdrnom audite a 0 zmene a doplnenf zikona &.
431/2002 Z. 2. o (i&tovnictve v zneni neskorfich predpisov (dalej len ,,zékon o $tatutdrnom audite*)

L Overili sme a¢tovnl zévierku spolodnosti Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o0. (d'alej aj
»Spolognost™) k 31. decembru 2017, uvedend v prilohe priloZenej vyrotnej spravy Spolognosti, ku
ktorej sme dfia 4. aprila 2018 vydall sprévu nezvislého auditora z auditu Gdtovnej zévierky v
nasledujicom zneni:

Spriva z auditu G&tovnej zdvicrky

Nézor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zévierky spolognosti Bytovy podnik mesta Kogice, s.r.o., so sidlom
Juzné nébreZie 13, 042 19 Kosice, ICO 44 518 684 (d'alej len . Spolotnost™), ktord obsahitie stvahu
k 31. decembru 2017, vykaz ziskov astrét za rok kondiaci sa k uvedenému détumu. a poznémky,
ktoré obsahuji sihrn vyznamnych G¥tovnych zésad a Gétovaych meidd.

Podla nasho ndzoru, priloZend (ttovné zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situicie
spolotnosti Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.0. k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospoddrenia za
rok kontiaci sa k uvedenému détumu podla zékona ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorich
predpisov (d'algj len ,zdkon o Gétovnictve™).

Zddraznenie skutoénosti

Bez vplyvu na na¥ nézor upozorfiujeme na skutodnosti uvedené v poznamke v &lanku 111, 2b, kde
spolognost’ uvidza informéciu o neukondenych aktivnych a pasivnych sidnych sporoch, ktorych
termin ukondenia, ako aj vysku moZncho finanénsho dopadu na spoloénost’ ku ditu roénej Gidtovnej
zdvierky nie je moZné jédnoznaéne odhadnuit,

TaktieZ upozoriiujeme na poznamku &l 111, 1g/, v ktorej sa uvédza informécia o vyake pohFadavok po
lehote splatnosti. Vysoka rizikovost’ predstavujii najmé pohl'adévky vodi ndjomnikom, ato najmi
voti nijomnikom v obecnych bytoch, ktoré spravuje Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.0.. ktorych
vlasinikom je Mesto KoSice.

Zaklad pre nizor

Audit sme vykonali podFa medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Na$a zodpovednost’ podla tychto 3tandardov je uvedena v odseku Zodpovednos(
auditora za audit Gftovnej zédvierky. Od Spolo¥nosti sme nezdvisli podfa ustanoveni zdkona
o Statutérnom audite tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre néd
audit ictovnej zdvierky a splnili sme &j ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajacich sa etiky.
Sme presved@eni, Ze auditorské dokazy. ktoré sme ziskali, poskytujl dostatoény a vhodny zéklad pre
nad nédzor.

Zodpovednost’ Statutdrneho orgénu za fidtovn(i zavierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejio Gétovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podl'a zdkona o GStovnictve a za tie interné Kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na



zostavenie uttovnej zavierky, kiord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uZ v ddsledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zdvierky je §tatulérny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolotnosti nepretrZite pokratovat' vo SVD_]EJ dinnosti, za opisunie skutofnosti tykajhcich sa
nepretrzitého pokradovania v finnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokiadu nepretritého
pokratovania v Sinnosti v i¢tovnictve, ibaze by mal v mysle Spolotnost' zlikvidovat' alebo ukonéit
jej tinnosf’, alebo by nemal in realistickty moZnost’ nez tak urobif’,

Zodpovednost auditora za audit d¢tovnej zavierky
NaSou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, & Otovnd zivierka ako celok neobsahuje

vyznamné nespravnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby. a vydat” sprivu auditora. vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou ioho, Ze audit vykonany
podfa medzindrodnych auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuji. Nesprévnosti mbZu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji
vtedy, ak by sa dalo oddvodnene olakévaf, Ze jednotlivo alebo v sithfne by mohli ovplyvnif
ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutodnené na zéklade tejto Gétovnej zdvierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov, podas celého auditu
uplatfiujeme odborny tsudok a zachovdvame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nesprivnosti Gitovnej zAvierky, & ul v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodfiujeme auditorské postupy reagujice
na tieto riziké a ziskavame auditorské dokazy, kioré sii dostatodné a vhodné na poskytnutic
zékladu pre na$ ndzor. Riziko neodhalenia v§znamnej nesprdvnosti v désledku podvodu je
vysSie ako tolo riziko vddsledku chyby, pretoze podvod mbZe zahffiat' tajnii dohodu.
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujerne sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
audftorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (¢elom vyjadrenia nézoru na
efektivnost’ internyech kontrol Spolo&nosti.

¢ Hodnotime vhodnost' pouZitych uttovnych zdsad a i¢tovnych metdd a primeranost’ udtovnych
odhadov a uvedenis s nimi stvisiacich informécii. uskutoénené statutarnym organom.

s Robime ziver otom, & $tatutirny orgdn vhodne v &tovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZitého pokratovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o
tom, ¢i existuje vyznamnd neistota v stvislosti s udalost'amii alebo okolnost'ami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost” Spolo&nosti nepretrZite pokrafovat' v &innosti. Ak
dospejeme k zdveru, Z¢ vyznamné ncistota existuje, sme povinni upozornit' v nadej sprave
auditora na suvisiace informacie uvedené v (&tovnej zdvierke alebo, ak si tieto informécie
nedostatofné, modifikovat’ nd§ nézor. NaSe zévery vychidzaji z auditorskych dékazov
ziskanych do détumu vydania nadej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak
mébZu spbsobit’. Ze Spolo&nost’ prestane pokradovat' v nepretritej &innosti.

e Hodnotime celkovis prezentdciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vedtane informéceii v nej
uvedenych, ako aj to, & Gétovnd zdvierka zachyldva uskutofnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

IL. Spriva k d’al$im poZiadaviim zdkonov a inych prédvnych predpisov

Sprava k informécidm. kioré sa uvadzaija vo vyroenej sprave — dodatok spravy nezavisiého auditora

Statutarny orgén je zedpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprive, zostavene] podla
poZiadaviek zékona o ttevnicive. N4§ vyisic uvedeny ndzor na Glovni zdvierku sa nevziahuje na
iné informécie vo vyroénej spréve.



V sivislosti s auditom G¥tovnej zdvierky je nadou zodpovednostou obozndmenie sa s informéciami
uvedenymi vo vyrolnej sprdve a posudenie, &i tieto informécie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou U¢tovnou zévierkou alebo nasimi poznatkami. kioré sme ziskali potas auditu ittovnci
zévierky, alebo sa inak zdaji byt’ vyznamne nespravne.

Posidili sme. & vyroéna sprava Spolonosti obsahuje informacie. ktorych uvedenic vyZaduje zdkon
o uétovnictve.

Na zdklade préc vykonanych poZas auditu iétovnej zévierky. podfa nasho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2017 su v stilade s uStovnou zavierkou za
dany rok.

- vyrolnd sprava obsahuje informacie podla zdkona o Getovnictve.

Okrem toho, na zédklade nadich poznatkov o Udtovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali
potas auditu (¢tovne) zavierky, sme povinni uviest, &¢i sme zistili viznamné nespravnosti vo vyroénej
sprave, ktori sme dostali po ddlume vydania tejto sprivy auditora. V tejto savislosti neexistuji
zistenia, ktoré by sme mali uvicst’.

Ko#Sice. 13. aprila 2018

AUDIT-L.I. s.r.o. Ing. l'ubica Leuschel, CA

Podtatranského 9622 KTacovy statutamy auditor
040 01 KoSice -mestska dast Licencia UDVA ¢. 368
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Licencia UDVA ¢, 359
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