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Uvod

Prave sa oboznamujete s vyroénou spravou za r.2016 spolo¢nosti Enerbyt s.r.o,
dlhorodne Uspednej a rozvijajicej sa spoloénosti v majetku mesta Stlrovo. Vyroéna sprava
bola spracovana tak, aby poskytla realny obraz o ¢innosti a hospodarskych vysledkoch a tiez
bol podkladom pre planovanie a nasledné hodnotenie.

.. Identifikacia spolocnosti

Nazov spolo¢nosti :Enerbyt s.r.o

Sidlo: Lipova &.1 Stirovo 94301

Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

ICO: 36753491

Zriadovatel: Mesto Starovo

Valné zhromazdenie : Ing. Eugen Szabd, primator mesta
Statutarny organ : Ing. Juraj Szérad, konatel

O O 0O O 0O O O

Spolo¢nost’ Enerbyt s.r.0. je energetickou a spravcovskou spolo¢nostou , hlavnym
poslanim spoloénosti je zabezpedit spolahliva a efektivnu
» vyrobu a distribdciu tepla
= spravu bytov a nebytovych priestorov
» (drzbu a montaz technickych zariadeni budov

Il. SPRAVA BYTOV

2.1. Zakladné informacie

Nasa spolocnost spravuije:

e v meste Stirovo 1721 bytov
e v obci Nana 24 bytov
e v obci Svodin 22 bytov
e v obci Muzla 14 bytov
e v obciBina 14 bytov
e v obci Obid 11 bytov
e Kravany nad Dunajom 6 bytov
e Kamenica nad Hronom 12 bytov

V roku 2016 do nasej spravy pribudli

e Nananska cesta 10 bytov
e Nana najomné byty 12 bytov
e Kravany nad Dunajom 6 bytov
e Kamenica nad Hronom 12 bytov

(narast oproti predchadzajucemu roku o 40 bytov)



Vlastnikom poskytujeme komplexné sluzby spojené s chodom bytovych domov vratane
zabezpecovania prac, ich financovanie a pod. V roku 2016 prebehla komplexna rekonstrukcia
nasledovnych bytovych domov financované zo SFRB:

Bartokova 30-36 obnova bytového domu (zateplenie, rozvody, vytahy)

Rakdécziho 58-64 obnova bytového domu (zateplenie, rozvody)

Sportova 19-21 obnova bytového domu (zateplenie, rozvody)

Sv. Stefana 27-29 dokoncenie rekonstrukénych prac (zateplenie, rozvody zacaté v r. 2015)

2.2. Vacsie prace na bytovych domoch

a) financované z komeréného uveru:

Sportova 11-13 vymena rozvodov (zacaté v r. 2015)
Jesenského 73 vymena kanaliza¢ného vedenia pred domom
Sv. Stefana 14 vymena strechy, vstupnych dveri

Zelezniény rad 7 vymena strechy, vstupnych dveri a okien
Zelezniény rad 9 vymena strechy, vstupnych dveri a okien
Orechova 45-47 vymena strechy, vstupnych dveri a okien
Komenského 35-39 vymena kanalizacnej pripojky

b) financované z fondu prevadzky udrzby a oprav:

Stefanikova12-16 vymalovanie spolo¢nych priestorov
Petéfiho 75-81 vymalovanie spoloénych priestorov
Pet6fiho 98-100 vymalovanie spolo¢nych priestorov
Sportova 11-13 vymalovanie spolo¢nych priestorov
Hlboka 24 vymalovanie spolo¢nych priestorov

Montaz elektronickych meracov :
Bartokova 30-36

Jesenského 74

Sv. Stefana 27-29

Nananska cesta 64
Nananska cesta 66

2.3. Hospodarske vysledky useku

V roku 2016 Usek spravy bytov dosiahol vynosy 149 tis €, pricom néaklady dosiahli 135
tis. € , teda zisk 14 tis.€. Je mozné skonstatovat, ze aj napriek zvySujicim sa narokom
a zvySujucim sa zatazenim Useku je mozné dosahovat kladny hospodarsky vysledok. Okrem
bytov a bytovych domov v sikromnom majetku v sprave spravujeme aj najomné byty mesta
Starovo a prilahlych obci.



ll. SPRAVA OBJEKTOV MESTA

3.1. Zakladné informacie

Enerbyt s.r.o. spravuje majetok mesta vzmysle mandatnej zmluvy.  Napriek
problémov na trhu s nehnutelnostami sa podarilo navySit prijem znajmu  za bytové
a nebytové priestory na 136 tis. € .

V roku 2016 sme vykonali nasledovné véacsie opravy:
= AC —vymena okien 5. a 6. podlazie s ¢iasto€nou rekonstrukciou stien
= Komenského 1 - rekonsStrukcia Casti strechy
= Rekonstrukcia ciest Lipova, spojovacia cesta Lipova a ul. Gastanova, krizovatka ulic
Nananska a Kaséarenska
= Celkova rekoné&trukcia OPKS prebieha

Bol napraveny niekolkorocny negativny stav, ktory mal za pri€¢inu negativny
hospodarsky vysledok tohto Useku.

Spolo&nost lizko spolupracuje s prislusnymi oddeleniami MsU na planovani
a koordin&cii rozvoja mestského majetku.

3.2. Hospodarske vysledky spravy majetku mesta

Rozpoctova polozka ;(If_:g Sku;g;:gost
Prijmy nadjomné za byty na ul.
Kozmonautov 26 000 26 000
poukazané pre mesto (ndjomné za byty) 26 000 26 000
Prijmy najomné NBP spolu 106 000 110 000
poukazané pre mesto 50 000 50 000
vydavky spolu 56 000 60 000
- ztoho
Nam. Sv. Imricha 33 X 897
AC X 12 570
Sobieskeho 20 X 5200
Hlavna 1 X 3100
ZS Rékécziho X 3000
Laguna X 610
OPKS X 1250
Kozmonautov 86-88 X 653
Jesenského 42 X 150
Hlavna 8 X 6100
Komenského 1 X 1 350
Sobieskeho 55 X 470
Dunajska 1+7 X 150
Dunajska 9 X 1100
Autopark X 1400
Kanalizacie a vodovod X 22 000




3.3.0bsadenost’ nebytovych priestorov k 31.12.2016

Celkova Prenajata Neobsadena
Budova na adrese plocha plocha plocha vyuzitia
m2 m2 m2

Sv. Stefana 79 2 956,10 1971,55 984,55 67%
Hlavna 8

(zmenaren,Vadas) 138,12 138,12 0 100%
Hlavna 124/8 (Protex)* 260,56 260,56 0 100%
Komenského 1 437,66 437,66 0 100%
Hlavna 1 560,30 560,30 0 100%
Hlavna 36- Laglna 184,2 84,2 100 46%
Nam. Sv. Imricha 23-

Pizzéria 180,57 180,57 0 100%
Nananska 1470 - Autopark 3 645,00 3 387,00 258,00 93%
Celkom 8178,31 7020,21 1343,55 84%

IV. TEPELNE HOSPODARSTVO

4.1. Hlavné oblasti ¢innosti tepelného hospodarstva

e vyroba a distribticia tepla v ramci centraineho zasobovania teplom mesta Starovo
¢ vysokouc¢inna kombinovana vyroba tepla a elektrickej energie,

e dodavka vyrobenej elektrickej energie do distribuénej siete,

e sprava a obsluha kotolni v zmysle zmluvy o sprave nehnutelnosti.

4.2 Hospodarske vysledky tepelného hospodarstva
4.2.1. Vyroba a distribucia tepla
V roku 2016 Enerbyt s.r.0. vyrobila a predala teplo v nasledujucich objemoch:

26 557 MWh
23 931 MWh

e vyroba:
e dodavka:

(95 605 GJ )
(86151 GJ)

Z predaného objemu tepla 23 931 MWh bolo v ramci centralneho zasobovania teplom
dodanych na Ustredné vykurovanie 15 599 MWh a 6 483 MWh na ohrev teplej Gzitkovej vody.
Domovymi a blokovymi kotolfhami bolo dodanych 1 777 MWh tepelnej energie z toho 72 MWh
na ohrev TUV.



Dodavka tepla podla zdrojov

Domové

kotolne UK

8%

Domové kotolne
TUV

0,30%

V nasledujucom grafe a tabulke su porovnané objemy vyrobeného a predaného tepla
za roky 2006 — 2016.

Vyroba a predaj tepelnej energie
40 000 92,00%
35000 - 90,00%
- 88,00%
30000
86,00%
25000 - 84,00%
20000 82,00%
15000 1 80,00%
78,00%
10000 -
76,00%
5000 1 74,00%
0 - - 72,00%
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
mmm Vyroba [MWh] | 36877 | 33699 | 34292 | 32710 | 32641 | 29971 | 27800 | 27457 | 23662 | 26485 | 26557
W Predaj 31591 | 27360 | 27184 | 27060 | 28537 | 26550 | 24837 | 24638 | 20977 | 23519 | 23931
——U¢innost 85,67% | 81,19% | 79,27% | 82,73% | 87,43% | 88,59% | 89,34% | 89,73% | 88,65% | 88,80% | 90,11%

V roku 2016 sa podarilo dosiahnut v histérii CTZ najvy$Siu 90,11% ucinnost dodavok
tepla, priCom sa podarilo uSetrit 189 225 m3 v hodnote 67 170 € oproti normativmi
stanovenému mnozstvu paliva.

4.2.2. Vysokouéinna kombinovana vyroba elektriny a tepla (VUKVET)

V roku 2016 bolo vysokoucinnou kombinovanou vyrobou elektriny a tepla vyrobené 7
267 MWh tepla, ¢o ¢&ini 29,50 % z celkového mnozstva vyrobeného tepla na CTZ.
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Vyrobenych bolo 4 877 MWh elektrickej energie z ¢oho 4 385 MWh bolo dodanych do
distribu¢nej siete a 395 MWh spotrebovanych ako vlastna spotreba centralneho tepelného
zdroja (CTZ). Technologicka (vlastna) spotreba kogeneracénych jednotiek bola 96 MWh.
Tiez sa pokracovalo v dodavke regulacnej elektriny v ramci bilanénej skupiny spolo¢nosti
ELGAS, ktora poskytuje podporné sluzby pre regionalnu distribuénu siet’ elektrickej energie.

Porovnanie vyrobnych ukazovatelov VUKVET v rokoch 2013 a 2016

Udaje su poskytované za obdobie MJ 2013 2014 | 2015 | 2016 | Rozdiel

A. | Skutocné mnoZzstvo vyrobenej elektriny na | pwh 5992 5510 | 4889 | 4876 0.2 %
svorkach zariadenia na vyrobu elektriny

B. | Technologicka vlastna spotreba elektriny v | MWh 96 91 95 96 1%
zariadeni na vyrobu elektriny

C. Mnozstvo elektriny na ktoré sa VZt’ahUje MWh 5897 5419 | 4794 | 4780 -0,2%

podpora

E. | Dodavka vyrobenej elektriny do MWh | 5431 | 4984|4377 | 4386 | 02%
distribu€ne;j siete

H. | MnoZstvo spotrebované vo vlastnom MWh 466 435 | 418 | 395 5,5 %
zariadeni

Porovnanie vytazenosti kogeneraénych jednotiek v jednotlivych kalendarnych rokoch je
v nasledovnej tabulke:

Vyt'aZzenost' KGJ 2013 2014 2015 2016
Casova vytazenost 85,91% | 84,65% | 84,05% | 82,42%
Vyuzitie inStalovaného vykonu | 85,25%| 78,43%| 69,59% | 69,22%
Denn4 priemerna vyroba
[MWh] 16,372| 15,055| 13,395| 13,324

Casové vytazenost a denna priemerné vyroba v roku 2016 zodpoveda dosiahnutym
vysledkom v roku 2015. Pokles vyuzitia inStalovaného vykonu oproti rokom 2013 a 2014 je
désledkom dodavky regulacnej elekiriny. Tento pokles vSak mal pozitivny vplyv na
hospodarsky vysledok VUKVET.

Porovnanie ekonomickych ukazovatelov VUKVET v rokoch 2013 a 2016

V roku 2016 zisk kombinovanej vyroby elektriny a tepla bol 218 465 € o je narast
0 2,14% oproti predchadzajucemu roku.




Ekonomické ukazovatele 2013 2014 2015 2016 ROZd2i8I1 201 >

kombinovanej vyroby elektriny a tepla € € € € € %
1. | Doplatok - §tatna podpora 273694 | 263 664 | 233643 | 276 515| 42872 18,35%
2. | Predaj elektriny na straty 266 404 | 233314 | 192 637 | 148 450 | -40 187 | -22,94%
3. | Platba za nominovanu elektrinu 0| 11213 45584| 33241 |-12343| -27,08%
4. | Hodnota elektriny spotrebovanej CTZ 22853| 20363| 18398| 13372| -5026| -27,32%
5. | Dodavka regulacnej elektriny 0| 25345| 36484 25575|-10909| 29,90%
6. | Zisk z predaja tepla 67726 55059| 31457| 45012 13555| 43,09%
7. | Naklady na distribuciu -12612| -25827| -25667| -23676| -1991| -7,76%
8. | Naklady na palivo ORI S| iZr| -sse22| -17.86%
9. | Prevadzkové naklady 'égg ';% '125 153 19988| 19,51%

Zisk 258 023 | 206 890 | 213878 218465| 4587 2,14%

Na hospodarsky vysledok v roku 2016 mali dopad nasledujuce negativne faktory:
zniZzenie doplatku za vyrobenu elektrinu o 1,05 € MWh ,
znizenie ceny kladnej regulacnej elektriny o 8,00 €/ MW a zapornej o 3 €/ MWh,

znizenie koeficientu URSO o0 12% pre vypocCet uSetreného paliva oproti normam
stanovenym overovanim hospodarnosti tepelnych zariadeni malo vplyv na vynos
z predaja tepla vyrobenej kombinovanou vyrobou.
naklady na strednu opravu v hodnote 34 245 € po natocené 24 tisic motohodin.

Uvedené negativne faktory sa vSak podarilo eliminovat nakupom lacnejSie zemného
plynu na burze o 4,51 € MWh.

Vyvoj vstupnych cien do kombinovanej vyroby elektriny je uvedeny v nasledujicej tabulke :

Ceny MJ 2013 2014 2015 2016
1 ‘ Schvélena cena elektriny €/MWh 95,47 95,47 92,75 91,70
2 | Vyska doplatku €/MWh 46,42 48,66 48,74 58,12
3 | Cena elektriny na straty €/MWh 49,05 46,81 44,02 33,58
4 | Cena kladnej regulacnej elektriny €/MWh 78,00 75,00 67,00
5 | Cena zapornej regulaénej elektriny €/MWh 45,00 45,00 42,00
6 ‘ Cena distriblcie vlastnej spotreby €/MWh ‘ 27,06 ‘ 59,37 ‘ 61,40 ‘ 59,94
7 ‘ Cena zemného plynu €/MWh ‘ 35,49 ‘ 35,93 ‘ 34,86 ‘ 30,35
8 ‘ Koeficient URSO ‘ 1 ‘ 0,8‘ 0,64‘ 0,52

Planovana navratnost investicie 4,5 roka do VUKVET vo vyske 1 042 087 € bude
splnena nakolko k 31.12.2016 kumulovany zisk VUKVET dosiahol 941 042 €, ¢o je 90,3%
vstupnej investicie.




Celkové ekonomické ukazovatele tepelného

hospodarstva 2013 2014 2015 2016

Zisk z vyroby elektriny (*) 167 444 | 131468| 164023 160 081
Primerany zisk z vyroby a predaj tepla 26 071 40 247 47 850 61903
Zisk z usetreného paliva pri vyrobe tepla 34 330 38 846 20613 35 084
Dotacia ceny tepla -56 500 -50 000 -30 000 -30 000
Celkovy zisk 171 345 160 561 202486 | 227068

*do zisku nie je zapocitana hodnota spotrebovanej elektriny z viastnej vyroby a zisk z predaja tepla
VUKVET. Hodnota spotrebovanej elektriny zniZuje variabilnu zloZku ceny tepla.

4.3. Investicie v oblasti tepelného hospodarstva

Vroku 2016 vsulade s investiénym planom boli zrealizované investi¢né akcie
v celkovej hodnote 450 363 €.

V sulade s planovanymi opatreniami na zvySenie G¢innosti vyroby tepla v roku 2016
bola zrealizovana vystavba zariadenia na zvySenie Ucinnosti centralneho tepelného zdroja
vyuzitim tepelnej energie dymovych plynov horicovodnych kotlov (dalej len ekonomizér) vo
vySke 223 531 €. Ekonomizér bol uvedeny do prevadzky 12.10.2016 a do konca roku bolo
nim vyrobené 330,5 MWh tepla ¢o znamena zvysenie G¢innosti tepelného zdroja 0 4,38% na
98,12% ¢o zodpoveda ucinnosti su¢asnych modernych kondenzaénych kotlov.

Okrem zvySenia hospodarnosti vyroby tepla vystavba ekonomizéru ma aj pozitivny
dopad na zivotné prostredie nakolko vyrobou uvedeného objemu tepla doslo k Uspore
zemného plynu v objeme 34 110 m3 ¢o zodpoveda znizeniu emisii o0 78 t CO: (ekvivalent
absorpcénej schopnosti cca 5ha listnatého lesa) .

V sulade s planom modernizacie tepelného hospodarstva bola zrealizovana 5.etapa
vymeny potrubi tepelnych rozvodov: 5
e horlcovod od kruhového objazdu na ulici Sv.Stefana po Sachtu tepelnej
pripojky odovzdavacej stanice tepla POS1 na Gastanovej ulici,
¢ sekundarny rozvod odovzdavacej stanice tepla POS1 — rozvod UK a TUV pre
bytové domy Sv.Stefana 53-59, 61-67, 69-75.

Ku diu31.12.2016 bolo zrekonstruovanych 67% tepelnych rozvodov
centralneho zasobovania teplom mesta Sturovo.

Rozsah a 2012 2013 2014 2015 2016 Celkom
naklady na
vymenu m m m m m m
rozvodov
Primarny rozvod 1536 1 000 880 198 588 4 202
Sekundarny 4614|  750| 220|  a49| 872 6 905
rozvod
Spolu 6 150 1750 1100 647 1460 11 107
Investicia [€] |764 538|274 741|223 308|109 918 226 823| 1 599 328

V zmysle schvaleného investiéného planu v roku 2016 bola vypracovana projektova
dokumentacia na vystavbu tepelného zdroja za U¢elom zabezpecenia dodavok tepla pre Hotel
Thermal novovybudovany WELLNESS v aredli kipaliska Vadas.
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4.4. Oprava audrzba tepelnych zariadeni

Celkové naklady na opravu a udrzbu
180 000
160 000
140 000
120000 /
100 000
80000 -~
60000 -
40000 -
20000 -
T 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
mm Kogeneracné jednotky € 0 0 0 5804 39875 59073 56019 | 100530
mmm Tepelné zariadenia € 94775 | 73883 | 59919 | 27167 | 21017 | 48271 | 59813 | 60567
——Celkom € 94775 | 73883 | 59919 | 32971 | 60892 | 107344 | 115832 | 161097

V roku 2016 naklady na opravy a Udrzbu technologickych zariadeni dosiahli 161 097
€. Struktura vynalozenych nakladov podla druhu technoldgie je zobrazena na nasledovnom
grafe.

Struktura nakladov na opravy a Gdribu

Odovzddvacie stanice
tepla
6%

Narast oproti roku 2015 bol v rozhodujicej miere spdsobeny vykonanim planovane;
strednej opravy (po 24 000 Mh) kogeneracnej jednotky €islo 2 v hodnote 34 245 €. Okrem
uvedenej planovanej boli vykonané nasledovné opravy:
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e vymena prederaveného vymennika tepla 6 243 €

e vymena strieSky a oprava zeleznej konStrukcie vonkajsich schodov CTZ
4 852 €,

e vymena hardvéru ainovacia softvéru centralneho dispeCingu CZT
z dévodu skoncenia podpory operaéného systému Windows XP potreby
rozSirenia vykonnosti a kapacity v hodnote 7542 €.

Pracovnici technického Useku v roku 2016 v ramci oprav a udrzby tepelnych zariadeni
odpracovali 3 609 hodin v hodnote 32 078 €.

Celkové naklady na udrzbu a opravy vstupujuce do ceny tepla st na nasledovnom

grafe.
Naklady na opravy a udrzbu v cene tepla
140 000 140 000
120 000 120 000
100 000 100 000
o h\ -
60 000 | 60 000
40000 < - 40000
20000 I I 20000
2009 2010 2011 ‘ 2012 2013 2014 2015 2016
Kogeneracné jednotky € 0 0 0 3461 | 23985 | 35202 | 33645 | 60408
I Tepelné zariadenia € 94775 | 73883 | 59919 | 27167 | 21017 @ 48271 | 59813 | 60567
——Celkom € 94775 | 73883 | 59919 ‘ 30628 | 45002 | 83473 | 93458 | 120975

4.5. Cenatepla

V roku 2016 po zté&tovani skutoénych nakladov v zmysle Vyhlasky URSO &.222/2013
cena variabilnej zlozky tepla bola stanovena na 0,4245 €/kWh a fixnej zlozky tepla na
167,5374 €/kW.

Celkova cena tepla v porovnani s rokom 2015 sa medziro¢ne znizila 0 6,03%. Toto
znizenie bolo mozné dosiahnut vdaka:
e poklesu ceny zemného plynu o 12,94%,
e udrzaniu efektivnej vyroby a distribicii tepla naklady na palivo boli znizené
0 32 086 € oproti normam stanovenym overovanim hospodéarnosti tepelnych
zariadeni,
e zo zisku z vyroby a dodavky elektriny bolo pouzitych 30 000 € na znizenie
nakladov vyroby tepla vo forme dotéacie,
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¢ bola vykonana optimalizacia fixnych nakladov prerusenim odpisovania Casti

hmotného investicného majetku v zmysle zakona ¢.

zprijmu — vpraxi to znamena Ze vroku 2016 sa
sekundarnych tepelnych rozvodov .

30
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Historia vyvoja ceny tepla
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2010
15,82
7,24

2306 |

3,45%

2011

17,37
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24,01 '
4,12%

2012
17,83
7,76
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6,58%

2013

16,67
9,98

2665 |

4,14%

2014
16,60
10,66
27,26
2,29%

595/2003

o daniach

nevykonali odpisy

2015

15,88
| 1039
| 2627

3,63%
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14,15
10,54
24,69
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r 25,00%

20,00%

15,00%

5,00%

- 0,00%

-5,00%

I -10,00%

-15,00%

+ -20,00%

Na zaklade analyzy vybranych ukazovatelov vyroby a predaja tepla je zndzornenych
na doleuvedenom grafe mozno skonstatovat’
priemerné naklady na vykurovanie 2016 boli 4,18 €/m? vykurovanej plochy ¢o je pokles
0 4,5% oproti roku 2015.
priemerné naklady na ohrev teplej Uzitkovej vody boli 7,81 €/m? ¢o je pokles 0 7,8%
oproti predchadzajucemu roku.
akviziciou novych odbernych miest tepelnej energie sa Ciastocne podarilo zastavit
klesajuci trend predaja tepla, avSak pravdepodobne sa jedna len o doCasny stav
nakolko zateplovanie bytovych domov nadalej pokracuje a nie je mozné ocakavat ani
vyraznejSiu zmenu trendu oteplovania klimy.
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* hraniény objem predaja tepla pre centraine zasobovanie teplom mesta Stdrovo je 25
GWh, pod tymto objemom vznik4 tlak na zvySenie fixnej zlozky ceny tepla.

Porovnanie vybranych ukazovatelov
7000 30
6000 ‘ ! ! ! ‘ 2
5000 - __\____
20
4000
15
3000 W
10
2000 . 1
. 5
1000 T t t
oM N NE NP NP RE  BE |
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Predané teplo [GWh] 28,537 26,55 24,837 24,638 20,977 23,519 23,931
Cena tepla [€/GJ] s DPH 23,06 24,01 25,59 26,65 27,26 26,27 24,69
EzZzmSkutoény naklad UK [ €/m2] s DPH 5,06 4,87 4,93 4,80 4,26 4,37 4,18
Naklad na ohrev [€/m3]'s DPH 8,40 8,52 8,51 8,72 8,73 8,42 7,81
Dennostupne 33883 | 31934 | 31861 | 29991 | 24385 | 28090 | 28837
= Regulatny prikon [kW] 5704,7 5739,91 5511,87 5038,75 4718,03 | 4773,15 | 4773,15
Cena zemného plynu [€/GJ] 8,43 9,58 9,85 9,86 9,98 9,68 8,43

V roku 2016 pokracoval priaznivy trend pokles ceny zemného plynu, ktory je znazorneny na
doleuvedenom grafe. Na uvedenom poklese ma rozhodujuci podiel pokles ceny samotnej
komodity na burze, kym distribuéné naklady stagnuju. Z grafu je tiez mozné vyhodnotit, ze
variabilna cena tepla presne kopiruje vyvoj ceny zemného plynu, ¢o povazujeme za
jednoznacny Uspech .

- . .
Vyvoj ceny zemného plynu a varibilnej zlozky tepla
60,00
50,00 - /\
40,00
€/MWh =0 BE BE RE R
2000 +— —t— —F— —— —
10,00 I 1 1 1 t
0,00 - l I l l . . l
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
SOP - cena za komoditu [€/MWh] 22,90 22,67 26,09 27,38 28,77 28,38 27,60 23,07
e Distribucia + spotrebna dari [€/MWh]| 10,55 7,67 8,40 8,09 6,71 7,55 7,27 7,28
Cena zemného plynu 33,45 30,33 34,49 35,48 35,49 35,93 34,86 30,35
- Cena variabilnej zlozky tepla 45,45 47,80 51,50 53,50 50,00 49,80 47,65 42,45

4.6. Planované opatrenia a dalSie smerovanie TH
Opatrenia na stabilizaciu (znizovanie) ceny tepla

1. Pokial mozno investicie realizovat v rozsahu znizovania odpisov a Urokov z
bankového uveru

2. Prioritne riesit investicie do novych zdrojov tepla, resp. odbernych miest, ktoré zvysuju
regulaény prikon
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3. Priinvesticiach do tepelnych zdrojov v ramci ekonomickych moznosti davat prednost
vyuzitiu obnovitelnych zdrojov energie, najma instalaciou tepelnych erpadiel,
4. V potrebnom rozsahu dotovat cenu tepla zo zisku z vyroby elektriny respektive zo

zisku z uSetreného paliva

5. Pokracéovat v racionalizacii vyroby a distribucii tepla :

a. obmenou zastaranych kotlov v domovej kotolni 2x8BJ za kondenzaéné kotly

b. rekonstrukciou stratovych rozvodov

V zmysle schvaleného investiéného planu v roku 2017 zrealizovat

e vystavbu tepelného zdroja pre objekty Hotel Thermal a Wellness v aredli kupaliska

Vadas,

e vystavbu tepelného zdroja pre objekt Hlavna 34 (byvala budova OPKS) a Vyza

centrum.

V roku 2016 nasa spolo¢nost pokraCovala v modernizacii tepelného hospodarstva
v zmysle schvalenej koncepcie. V sulade s uvedenou koncepciou do zastaranych tepelnych
zariadeni v rokoch 2009-2016 bolo preinvestovanych 4,1 miliona €, vdaka ¢omu centralne
zasobovanie teplom mesta Stdrovo rozhodne patri medzi najmodernejSie v Slovenske;j
republike. Nie menej dblezitou skutocnostou je vSak, Zze napriek tymto investiciam sa nam
dari udrzat stabilnu cenu tepla pre nasich odberatelov.

V nasledujucich tabulkach je prehlad realizovanych investicii v rokoch 2009-2016:

a) Cerpanie finanénych prostriedkov

Investicie do TH 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 Celkom
Centralny zdroj tepla 18 263 223 531 241794
VUKVET 1042 087 1042087
Centralny dispecing, KIS, merace 121 619 109 629 231248
Domové kotolne 15 470 61893 170 596 27 409 275 368
Odovzdavacie stanice tepla 73 344 98 818 473752 38 891 684 805
Tepelné rozvody 29 825 764 538 274 741 223 308 109918 226 823 | 1629 153
Celkom 194 963 223917 583733 | 1845516 274 741 393 904 137 327 450 354 | 4104 455
b) Vecné pinenie
Investicie do TH 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
; . Frekvenéné .
Centrélny zdroj tepla menice Ekonomizér
VUKVET KGJ
Centralny dispecing, KIS, merace 1.etapa 2.etapa
15BJ,
Domové kotolne 2x8BJ K11,K17 ZS ADY, MsKS
KINO
V82, VS3,
VS4, POS2,
POS4, SOS, B
Odovzdavacie stanice tepla il e AC,42BJ, | MS Bartek
Humanita,
MS Druzst.
rad,
Tepelné rozvody Py 1.etapa 2.etapa 3.etapa 4.etapa 5.etapa
projekt - MSO : : . . :
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Pozitivne m6zeme hodnotit’ aj skutoCnost, Ze sa nam podarilo splnit planovand navratnost
investicie do VUKVET, pri€om prave tato investicia mala vplyv aj na stabilizaciu ceny tepla
a tvorbu finanénych prostriedkov na investicie do modernizacie.

V. TECHNICKY USEK
5.1. Prehlad ¢innosti

Najvacsi podiel pracovnej €innosti (42%) technického Useku tvorili montazne prace
podobne ako v roku 2015. Druhou najdélezZitejSou oblastou pracovnej Cinnosti Useku je
Udrzba tepelnych zariadeni, ktorej objem oproti roku 2015 mierne narastol. Kladne mozno
hodnotit, ze objem vykonanych prac na nehnutelnostiach v majetku mesta je stabilizovany
a nedoslo ani k vyraznejSiemu poklesu rozsahu udrzby bytovych domov.

Struktura pracovnej ¢innosti

Vnutroorganizacné

Udrzba mestského
majetku
9%

Porovnanie Struktdry pracovnej €innosti s rokom 2015

Druh pracovnej éinnosti 2015 2016
Montazne prace 41% 42%
Udrzba tepelného
hospodarstva 17% 22%
Udrzba bytovych domov 14% 12%
Udrzba mestského majetku 9% 9%
Obsluha domovych kotolni 3% 3%
Vnutroorganizaéné prace 10% 6%
Prace na objednavku 6% 6%
100%| 100%
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5.2.Vysledky useku

Technicky Usek v roku 2016 dosiahol obrat 247 846 €, pricom rozhodujuci
podiel na trzbach mali montazne prace v objeme 153 158 €.

Montazna praca Miesto montaze Trzba
Bytovy dom |Bartokova 2-14 58 333 €
Vymena stipacich Bytovy dom Bartg’:kova 30-36 60 600 €
rozvodov SV a TUV Bytovy dom §v. Stefana 27-29 13 027 €
Bytovy dom | Sportova 11-13 9455 €
Sport hotel | Sportova 5 813 €
Tepelny rozvod okruh POS1 |Sv. Stefana 53-75 10 930 €
Celkom 153 158 €

V prospech tepelného hospodarstva technickym uUsekom boli  vykonané
udrzbarske a opravarenské prace v hodnote 32 078 €. Celkové naklady technického
useku dosiahli 233 742 €. Hospodarsky vysledok useku v roku 2016 dosiahol 14 104
€, Co je rekordnym ziskom v historii nasej spolo¢nosti.

Vyvoj hospodarskych vysledkov technického Useku :

Rok 2013 2014 2015 2016
TrZzba 184 139|291 265| 231 941 | 247 846
Néklady 179 859 | 289 130 | 231 570 | 233 742
Zisk 4280 2135 371 14104

Dosiahnuty hospodarsky vysledok Useku potvrdzuje spravnost zavedenych
systémovych opatreni na zlepSenie organizacie prace a zvysenie vykonnosti useku.
Tiez sa potvrdzuje fakt, Zze bez vykonu montaznych prac usek nie je schopny
dosiahnut kladny hospodarsky vysledok. Tato skuto&nost zostava zavaznou vyzvou
pre buducu ¢innost' Useku, ale najma pre manazment spolo¢nosti, ktorého ulohou je
ziskanie, vyhladavanie a zazmluvnenie zakaziek. Pre uplatnenie na trhu a udrzanie
konkurencieschopnosti bude nadalej potrebné vyvijat maximalne usilie na zvySovanie
kvality préce, dodrziavanie terminu dodavok ako aj celkové zlepSovanie
z&kaznickeho servisu.
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VI. CELKOVE VYSLEDKY A SMEROVANIE SPOLOCNOSTI

AKO CELKU

6.1. Ekonomické ukazovatele

2016 Byty NBP p?::t:?::lfy Udriba ho::::al’:.ftvo Ostatné Spolu
Naklady 135792 5777 13172| 233742 2227114| 1237082739305
Triby 149059 | 4858 5791| 247846 2454182 123708 2985 444
5';’3232?“” 13 267 -919 7381 14104 227 068 0| 246139
Miera zisku 9% 6% 9% 8%

Zisk spolo¢nosti po zdaneni v roku 2016 dosiahol 191 602,10 €.

Zakladné finanéné a majetkové Udaje sa za ostanych 5 rokov sa vyvijali nasledovne :

Rok 2016 2012 2013 2014 2015 2016
Financné ucty 287 489 24911| 357068 | 442853| 372157
Zasoby 14 705 31277 27 195 37 244 65 845
Kratkodobé obchodné pohladavky 97706 | 122394 | 107077 76881 | 206965
Kratkodobé obchodné zavazky 256 249 | 256 709 38 689 29 696 39 669
Uver 2215736(2129850| 1893200 1656550 1419900
Hmotny majetok 3578735 | 3483838 | 3503553 |3351882| 3479237
Pomer tver / HIM 62% 61% 54% 49% 41%

Narast zasob oproti predchadzajiucim rokom bol spdsobeny nakupom materidlu na
rekonstrukciu budovy OPKS este koncom roka 2016. Kratkodobé pohladavky boli spdsobené
uhradenim faktar za dodavku elektriny a niektoré montazne prace v mesiaci januar a februar

2017.

Kladne mézeme hodnotit skuto¢nost, Ze sa nam koncepénou investiénou ¢innostou sa
dari udrzat hodnotu hmotného majetku pri€om Uverové zatazenie spoloc¢nosti klesla 0 21%.
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6.2. Opatrenia a d'alSie smerovanie spolocnosti
V zmysle schvaleného investiéného planu v roku 2017 zrealizovat’:

e Tepelny zdroj Vada$ Thermal

e Rekonstrukcia budovy OPKS

e Rekonstrukcia kotolne OPKS

e Rekonstrukcia kotolne 2x 8 BJ

e Ciastoéna vymena podzemnych potrubnych vedeni v obvode POS4

d’alSie priority

* V najvacsej miere sa prispdsobovat trhovému prostrediu na vSetkych tsekoch

e pokracovat v rozSirovani poskytovanych sluzieb v sprave bytovych a nebytovych
priestorov vratane mestského majetku

e v maximalnej miere sa zapajat do rekonstrukcie aj mestského majetku

e nadalej zabezpec€ovat energeticky servis pre mesto aj region

Opatrenia na stabilizaciu (znizovanie) ceny tepla

e prioritne riesit investicie do novych zdrojov tepla, resp. odbernych miest, ktoré zvySuju
regulaény prikon a tym aj znizuju cenu tepla pre koneénych odberatelov

e nadalej dotovat cenu tepla zo zisku spolo¢nosti

e pokracovat v racionalizacii vyroby a distribdcii tepla

e rekonstrukciou zastaralych a stratovych rozvodov

6.3. Zaver

Na zaklade tu prezentovanych Udajov mb6zeme skonstatovat, ze spolo¢nost je financéne
zdravd a naplfia strategické predstavy ako aj hospodarsky plan stanoveny valnym
zhromazdenim spoloc¢nosti . DIhodobo sa dari zohladnit aj priority mesta, najma investiciami
do inovativnych technologii v tepelnom hospodarstve , tak aj do spravovaného mestského
majetku . Aj v roku 2016 sme dokdazali udrzat trend rastu a rozvoja.

Nadalej sa darilo vyrovnat' s nestabilitou regulatora cien energii a hospodarske vysledky v
tepelnom hospodarstve umoznili nadalej dotovat cenu tepla pre obyvatelstvo a regulovat tym
dopad investicie na cenu tepla pre obyvatelstvo. V zmysle rozhodnutia valného zhromazdenia
sme Cast zisku investovali do spravovaného majetku aj do opravy ciest ako aj do vytvorenia
parkovacich miest .

Pod'akovanie patri vSetkym, organom spoloc¢nosti, pracovnikom mestského uradu ,
nasim zamestnancom, doddvatel'om, klientom a obchodnym partnerom, s ktorymi sme
spoloéne mohli napiriat spoloéné ciele pokraéovat’ aj v roku 2016.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
ENERBYT S.R.O.

ZA HOSPODARSKY ROK 2016

RIGHTAUDIT S.R.O.



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolo¢nikom a $tatutdrnemu organu spolo¢nosti ENERBYT s.r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit uétovnej zavierky spolo¢nosti ENERBYT s.r.o., Lipova 1,
Stirovo, ICO: 36 753 491 (,,Spoloénost™), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru
2016, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu a poznamky,
ktoré obsahuju sithrn vyznamnych aétovnych zisad a Gétovnych metéd.

PodP’a nasho nazoru, priloZena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finan¢nej situdcie Spoloénosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodirenia za
rok koné&iaci sa k uvedenému datumu podla zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o ictovnictve
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o ictovnictve®).

Ziaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedend
v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podl'a ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a
doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,.zakon o $tatutarnom audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas$ audit uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytujt dostato¢ny a vhodny zéklad pre na$ nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UCtovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla zdkona o ultovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Ultovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat vo svojej Cinnosti, za opisanie
skuto&nosti tykajucich sa nepretrZitého pokradovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za
pouzitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaZe by mal
v Gimysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukonéit’ jej ¢innost, alebo by nemal inu
realisticki moznost neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit i¢tovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Gctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie
je zarukou toho, 7e audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov
vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti m6zu vzniknut' v
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dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazujii vtedy, ak by sa dalo
odovodnene ofakavat, ze jednotlivo alebo v stthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické
rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutoénené na zaklade tejto ictovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas
celého auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.

QOkrem toho:

a)

b)

d)

Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uc¢tovnej zavierky,
¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su
dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nézor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoze podvod moze zahfilat' tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme
mohli navrhnat' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za
ucelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.
Hodnotime vhodnost’” pouzitych G¢tovnych zasad atdctovnych metod
a primeranost’ uétovnych odhadov auvedenie snimi suvisiacich informécii,
uskuto¢nené Statutdrnym organom.

Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva
predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych
auditorskych dokazov zaver o tom, i existuje vyznamnda neistota v suvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokraovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave
auditora na suvisiace informdcie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostato¢né, modifikovat’ na§ nazor. NaSe zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora.
Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak mézu sposobit’, Ze Spolo€nost’ prestane
pokraCovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovii prezentaciu, $truktiru a obsah uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uCtovnd zavierka zachytava
uskuto¢nené transakcie audalosti sposobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.




{

Sprava k d’alSim poziadavkam zikonov a inych pravanych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave — dodatok spravy
nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro€nej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zdkona o GCtovnictve. Na§ vy3Sie uvedeny ndzor na uctovnu
zavierku sa nevzt'ahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V stvislosti s auditom G¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrolnej sprave a postdenie, ¢i tieto informacie nie su vo
vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami,
ktoré sme ziskali poCas auditu uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o uctovnictve.

Na ziklade prac vykonanych poécas auditu ic¢tovnej zavierky, podl'a naSho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrofnej sprave zostavenej za rok 2016 su v sulade s
uctovnou zavierkou za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podl’a ziakona o uctovnictve.

Okrem toho, na ziklade naSich poznatkov o uétovnej jednotke a situicii v nej,
ktoré sme ziskali poéas auditu Gétovnej zavierky, sme povinni uviest’, ¢i sme zistili
vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave. V tejto sivislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest’.

V Novych Zamkoch, J

6.6.2017 RIGHTAUDIT s.r.o. Jeruzalemska 39, Nové Zamky,
¢. licencie UDVA 381
Ing. Jozef Szekeres — zodp. auditor ¢.lic.SKAu 476




