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PRÍHOVOR KONATEĽA 
 
 

Vážené dámy,  
Vážení páni, 
 

rok 2019 bol pre nás obzvlášť výnimočný v tom, že sme oslávili 20. výročie našej existencie ako 
spoločnosti s ručením obmedzeným. Aj touto cestou chcem poďakovať predchádzajúcemu 
vedeniu, že za takmer 19 rokov vedenia tejto spoločnosti, ju udržali v kondícii, ktorá dnes 
umožňuje uplatňovať moderné technologické riešenia pri výrobe tepla a možnosti 
skvalitňovania správy bytových domov a predovšetkým, že za toto obdobie nedošlo k zmene 
vlastníckych pomerov a Mesto Piešťany má stále 100 %-ný vlastnícky podiel.  Táto skutočnosť 
zabezpečuje existenciu relevantných, dôveryhodných, dostatočne presných, porovnateľných 
a zrozumiteľných informácií, ktoré sú včas k dispozícii pre našich klientov.  
 

Tepelnú energetiku v roku 2019 zasiahlo niekoľko zásadných udalostí. Nárast cien burzových 
komodít, ktorý nás zasiahol najmä v oblasti plynu. S cieľom zachovať si konkurencieschopnosť 
a eliminovať nepriaznivú situáciu podnikateľského prostredia sme vykonali množstvo 
jednorazových a systémových opatrení na zníženie nákladov. 
Za rok 2019 sme dosiahli výnosy vo výške 4 345 722,00 €, pričom sme predali 39 134 557 kWh 
tepla. V oblasti investícií bolo preinvestovaných 178 527,77 € pri rekonštrukcii technologic-
kých zariadení kotolne Valova 4272. 
V rámci periodickej údržby sa vykonalo viacero bežných opráv vo výške 388 339,10 €. Ich 
realizáciou sa zvýšila spoľahlivosť a bezpečnosť výroby. Napriek zvýšeniu ceny tepla naša 
spoločnosť v roku 2019 dodávala tepelnú energiu ako jednu z najnižších cien z porovnateľných 
zdrojov v rámci Slovenska.  
 

V oblasti správy bytových domov bolo pre vytvorenie kvalitnej správy bytových domov  
nemenej dôležitým atribútom zvýšenie záujmu vlastníkov o spoločný nehnuteľný majetok. Ten 
sa neustále zvyšuje vďaka aktuálnym informáciám o možnostiach správy spoločného majetku, 
poskytovaných zo strany správcu. Táto informácia sa týkala nielen legislatívy súvisiacej so 
správou, ale aj ekonomickej oblasti: otázka najvýhodnejšieho nadstavenia financovania, 
problém rozsiahlejšej obnovy alebo len bežnej údržby spoločných častí a zariadení bytových 
domov. Nezanedbateľný bol aj odborný prístup pri vyhodnocovaní kvalitatívnych parametrov 
tovarov a služieb poskytovaných externými dodávateľmi. V tejto oblasti sme pevne nastavili 
algoritmus kvality - prostredníctvom stáleho zoznamu dodávateľov, poskytujúcich tovary a 
služby za najvýhodnejšiu cenu pre vlastníkov bytových a nebytových priestorov. Tento bol 
systematicky kreovaný na základe dlhoročných skúseností získaných spoluprácou a kladných 
referencií od našich klientov. 
 
Vážené dámy,  
Vážení páni, 
 

s hrdosťou môžem skonštatovať, že minulosť bola úspešná a verím, že rovnako úspešné bude 
aj nasledujúce obdobie. Do druhej dvadsaťročnice vstupujeme s jasným cieľom potvrdiť 
a zároveň zachovať našu priazeň spoľahlivého a technologicky vyspelého partnera 
a dodávateľa tepla. Pre našich zákazníkov chceme zabezpečiť nielen výhodné dodávky energií, 
ale aj poskytovať komplexné služby zabezpečované novým trendom v správe bytových domov. 
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O SPOLOČNOSTI 
 
Spoločnosť Bytový podnik Piešťany, s.r.o. (ďalej v texte spoločnosť alebo BPP, s.r.o.) so 
sídlom  Školská 19,  921 01  Piešťany  (zapísaná dňa 01. 07. 1999 v Obchodnom registri 
Okresného súdu Trnava, oddiel Sro, vložka číslo 11528/T, IČO:  36 232 700) je obchodná 
spoločnosť založená jediným zakladateľom, v súlade s § 105 a nasl. Obchodného zákonníka, 
zák. č. 513/1991 Zb. v znení neskorších predpisov. 
 
Jediným zakladateľom a jediným spoločníkom v spoločnosti je Mesto Piešťany, ktoré vlastní 
celý obchodný podiel. Orgány spoločnosti sú valné zhromaždenie, dozorná rada a konateľ. 
Dozorná rada má 5 členov. 
 
Základné imanie spoločnosti je v celkovej hodnote 2 243 412,-- €, čím sa spoločnosť stáva 
stabilným a solventným zmluvným partnerom. Hlavným predmetom činnosti spoločnosti je 
správa a údržba bytového a nebytového fondu v rozsahu voľných živností a výroba tepla, 
rozvod tepla.  
 
Spoločnosť má významné postavenie v oblasti správy bytových domov v Piešťanoch a je 
najväčším výrobcom a dodávateľom tepla a teplej úžitkovej vody do bytových domov a iných 
objektov v Piešťanoch. 
 
Predmet činnosti spoločnosti: 

- zámočníctvo 
- klampiarstvo 
- vodoinštalatérstvo 
- prenájom, strojov, prístrojov a dopravných prostriedkov 
- kúpa tovaru za účelom jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) s 

tovarom v rozsahu voľnej živnosti 
- sprostredkovateľská činnosť 
- výroba tepla, rozvod tepla 
- správa a údržba bytového a nebytového fondu v rozsahu voľných živností 
- organizovanie kurzov, školení a seminárov 
- reklamné a marketingové služby 
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ĽUDSKÉ ZDROJE 

 

STAV ZAMESTNANCOV K 31. 12. 2019:        31 
  

  

ÚTVAR VÝROBY TEPLA A SPRÁVY BYTOVÝCH DOMOV  17 

- Výroba tepla  14 

z toho:   

- réžia 4 

- údržba TZ   2 

- obsluha TZ 5 

- údržba 3 

- Správa bytových domov 3 

  

  

EKONOMICKÝ ÚTVAR 6 

  

  

ÚTVAR RIADITEĽA  8 

 
Spoločnosť zabezpečila v roku 2019 pre svojich zamestnancov nasledovné odborné školenia, 
preškolenia a účasť na konferenciách: 

- Novela zákona o vlastníctve bytov a nebytových priestorov, 
- Správa registratúry a archivácie - novela zákona, 
- Konferencia Správa budov 2019, 
- Aktuálne legislatívne zmeny a postupy v mzdovej učtárni, 
- Obnoviteľné zdroje energie 2019, 
- Školenie technických pracovníkov vodárenských spoločností, 
- Konferencia DOMUS 2019, 
- III. Interaktívny kongres Lepšia správa 2019, 
- Uzatvárania a obsah kolektívnych zmlúv na rok 2020, 
- Mzdový špeciál - jeseň 2019, 
- Správne využitie tepelnej energie v bytových domoch, 
- Legislatívny kompas správcu bytových domov, 
- Zmeny v energetickej legislatíve, aukcie na nové zdroje OZE. 

 

Vedenie spoločnosti  dbá na zvyšovanie odbornosti a kvalifikácie svojich zamestnancov, preto 
plánuje aj v roku 2020 účasť na rôznych odborných školeniach a seminároch  z  oblasti tepelnej 
energetiky, personalistiky a miezd, daní, účtovníctva a správy bytových domov a nebytových 
priestorov. 



 

 
 
 

VÝROČNÁ SPRÁVA ZA ROK 2019 - Bytový podnik Piešťany, s.r.o., Školská 19, 921 01  Piešťany    
IČO: 36 232 700, SPOLOČNOSŤ ZAPÍSANÁ v Obchodnom registri Okresného súdu Trnava, vložka číslo: 11528/T, oddiel Sro 

 
6 | 45 

 

HOSPODÁRENIE SPOLOČNOSTI K 31. 12. 2019 

 
 
 
Na základe  súvahy BPP, s.r.o. k  31. 12. 2019   vykázala  spoločnosť  aktíva  v hodnote  (netto)   
5 031 343 €; (brutto) 12 104 773 € a pasíva v hodnote 5 031 343 €.      

 

  

A K T Í V A   (brutto hodnoty)  12 104 773 € 

- dlhodobý nehmotný investičný majetok 23 669 € 

- dlhodobý hmotný investičný majetok  9 520 967 € 

- obežné aktíva 2 546 452 € 

- prechodné účty aktív 13 685 € 

  

P A S Í V A    5 031 343 € 

- vlastné imanie  2 782 685 € 

             z toho  

 základné imanie  2 243 412 € 

 zákonný rezervný fond 134 568 € 

 fondy ostatné 354 653 € 

 hospodársky výsledok k 31. 12. 2019 50 052 € 

  

- záväzky 1 041 968 € 

             z toho  

 krátkodobé záväzky 541 982 € 

 dlhodobé záväzky 171 141 € 

 bankové úvery 300 000 € 

 rezervy 28 845 € 

- prechodné účty pasív 1 206 690 € 
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VÝSLEDKY SPOLOČNOSTI K 31. 12. 2019 

 
VÝNOSY v €: ROZPOČET SKUTOČNOSŤ 

602   tržby za byty a nebytové priestory 120 000 110 864 
          tržby z prevádzky údržby 20 000 35 403 
          za teplo - preddavky 4 540 000 4 531 150 
          za vodu - preddavky 538 000 538 249 
          tržby za správu budov, ostatné 450 800 313 353 
          vyúčtovanie -1 300 000 - 1 197 952 
          TRŽBY SPOLU 4 368 800  4 331 067 
   
644   zmluvné pokuty a penále 3 000 1 476 
648   ostatné prevádzkové výnosy 3 000 5 578 
66x   úroky, ostatné finančné výnosy  500 326 
699   vnútropodnikové výkony 7 000 7 275 
   
          VÝNOSY SPOLU 4 382 300 4 345 722 

 
NÁKLADY v €: ROZPOČET SKUTOČNOSŤ 

501   spotreba materiálu 100 000 61 370 
502   spotreba energie 2 000 000 2 165 513 
503   spotreba neskladových zásob 300 81 
511   opravy a údržba 450 000 388 339 
512   cestovné 700 399 
513   reprezentačné 1 500 1 500 
518   ostatné služby 510 000 564 296 
521   mzdové náklady celkom 460 000 413 897 
523   odmeny orgánom spoločnosti 0 1 200 
524   zákonné sociálne poistenie 165 000 151 544 
525   doplnkové dôchodkové poistenie 23 000 38 738 
527   zákonné sociálne náklady 38 000 27 625 
528   ostatné sociálne náklady 0 4 369 
531   cestná daň 2 000 1 483 
532   daň z nehnuteľnosti 21 700 21 695 
538   ostatné nepriame dane 8 000 3 443 
543   dary 2 000 2 000 
544   zmluvné pokuty a penále 0 3 
545   ostatné pokuty a penále 0 6 
547   opravná položka k pohľadávkam 0 - 17 628 
548   ostatné prevádzkové náklady 45 000 47 236 
551   odpisy DHM 400 000 344 865 
562   úroky 7 500 6 041 
568   ostatné finančné náklady 30 000 21 828 
59     dane 40 000 38 552 
599   vnútropodnikové náklady 10 000 7 275 
          NÁKLADY SPOLU 4 314 700 4 295 670 

 
  

VÝNOSY 4 345 722 € 
NÁKLADY 4 295 670 € 
HOSPODÁRSKY VÝSLEDOK – PREDPOKLAD 67 600 € 
HOSPODÁRSKY VÝSLEDOK PRED ZDANENÍM 88 604 € 
HOSPODÁRSKY VÝSLEDOK PO ZDANENÍ  50 052 € 
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VÝSLEDKY INVENTARIZÁCIE STAVU MAJETKU, ZÁVÄZKOV 
A ROZDIELU MAJETKU A ZÁVÄZKOV K 31. 12. 2019 

 
 

Názov majetku Účtovný stav  
v € 

Fyzický stav 
zistený invent.  

v € 

Manko 
v € 

Pre-
bytok 

v € 

Adm. 
rozdiel 

v € 

Dlhodobý nehmotný majetok 23 669 23 669 0 0 0 
Dlhodobý hmotný majetok    9 520 967 9 520 967 0 0 0 
Obstaranie dlhod. nehmot. maj. 0 0 0 0 0 
Obstaranie dlhod. hmot. maj. 243 933 243 933 0 0 0 
Neobežný majetok spolu 9 544 636 9 544 636 0 0 0 
Materiál na sklade 830 830 0 0 0 
Kancelárske potreby 270 270 0 0 0 
PHM v nádrži 311 311 0 0 0 
Materiál spolu 1 411 1 411 0 0 0 
Materiál na ceste 0 0 0 0 0 
Zásoby spolu 1 411 1 411 0 0 0 
Drobný HM vedený v OTE    151 759 151 759 0 0 0 
Peniaze v pokladnici 1 027 1 027 0 0 0 
Ceniny (jedálne kupóny) 9 677 9 677 0 0 0 
Peniaze na ceste 0 0 0 0 0 
Bankové účty spolu 2 384 313 2 384 313 0 0 0 
Finančné účty 2 395 017 2 395 017 0 0 0 
Pohľadávky spolu 121 424 121 424 0 0 0 
Časové rozlíšenie NBO       13 685 13 685 0 0 0 
      
INVENTARIZOVANÝ 
MAJETOK SPOLU 12 104 773 12 104 773 0 0 0 
      
Aktíva bez DHM v OTE  
po inventarizácii 11 953 014 11 953 014 

 
0 

 
0 

 
0 

Základné imanie 2 243 412 2 243 412 0 0 0 
Fondy zo zisku 
     - z toho: zákonný rezervný f.       

354 653 
134 568 

354 653 
134 568 

0 0 0 

HV bežného obdobia 50 052 50 052 0 0 0 
Záväzky 
     - z toho: bankové úvery 

1 041 968 
300 000 

1 041 968 
300 000 

0 
0 

0 
0 

0 
0 

Časové rozlíšenie 1 206 690 1 206 690 0 0 0 
VLASTNÉ IMANIE A ZÁVÄZKY 5  031 343  5  031 343  0 0 0 
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ROZDELENIE DISPONIBILNÉHO ZISKU ZA ROK 2019 
 
 
 

  

PLÁNOVANÝ ZISK  67 600 € 

  

DOSIAHNUTÝ ZISK PRED ZDANENÍM 88 604 € 

  

DOSIAHNUTÝ ZISK PO ZDANENÍ (DISPONIBILNÝ ZISK) 50 052 € 

 
 
 

ROZDELENIE DISPONIBILNÉHO ZISKU  

REZERVNÝ FOND 2 503 € 

SOCIÁLNY FOND 10 000 € 

NEPOVINNÝ REZERVNÝ FOND  399 € 

PODIEL NA ZISKU  37 150 € 
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CENA TEPLA 
 
 
V súlade so zákonom o regulácii v sieťových odvetviach prešli kompetencie v oblasti určovania 
ceny tepla na Úrad pre reguláciu sieťových odvetví (ďalej v texte ÚRSO), ktorý plní funkciu 
regulátora cien. Jeho úlohou je regulovať ceny v prostredí, kde chýba konkurencia a výrobcovia 
a dodávatelia energetických komodít by mohli zneužívať svoje dominantné postavenie 
svojvoľným určovaním cien. Regulačný úrad určuje maximálnu výšku ceny tepla a taktiež 
stanovuje aj metodiku jej výpočtu.  
 
Podľa zákona č. 250/2012 Z. z. v znení neskorších predpisov, ktorý upravuje najmä rozsah, 
podmienky a spôsob regulácie v tepelnej energetike, ÚRSO ustanovil cenovú reguláciu na 
regulačné obdobie 2017 - 2021 vyhláškou č. 248/2016 Z. z., ktorá nadobudla účinnosť 01. 01. 
2017. 
 
V zmysle  vyhlášky ÚRSO č. 205/2018 Z. z., ktorou sa mení a dopĺňa vyhláška ÚRSO č. 248/2016 
Z. z., ktorou sa ustanovuje cenová regulácia v tepelnej energetike, sme postupovali pri výpočte 
ceny tepla na rok 2019. Novou vyhláškou sa menil spôsob výpočtu maximálnej výšky ceny 
zemného plynu, výpočet maximálnych fixných nákladov, ako aj výpočet položky 3.3 - 
regulovaná zložka fixných nákladov, ktorá sa po novom vypočítala podľa § 4 ods. 10 písm. a). 
 
Najdôležitejšou zmenou v legislatíve bola novela zákona č. 657/2004 Z. z. o tepelnej 
energetike v znení neskorších predpisov, ktorá podľa analytikov vytvorila predpoklad pre 
stabilizovanie cien, ale aj pre zvýšenie nárokov na ekológiu výroby tepla. Novela zákona 
o tepelnej energetike ustanovuje ciele v oblasti tepelnej energetiky: 
 

- udržateľné zásobovanie teplom, t. j. bezpečná, spoľahlivá, cenovo prijateľná, efektívna 
a environmentálne udržateľná dodávka tepla, prioritne zo systémov CZT, 

- zvýšenie podielu tepla z lokálne dostupných OZE, 

- zvýšenie účinnosti pri výrobe a distribúcii tepla, 

- rozvoj účinných systémov CZT. 

 
Cena tepla sa skladá z variabilnej a fixnej zložky - pozri tabuľka na str. 16. 
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Do variabilnej zložky vstupujú len tie náklady, ktoré závisia od množstva skutočne vyrobeného 
tepla. Je tvorená nákladmi, ktoré sú vynaložené na palivo - zemný plyn, elektrickú energiu na 
výrobu daného množstva tepla, nákladmi na vodu a technologické hmoty. Výrobca tepla 
fakturuje variabilnú zložku len na základe skutočne odobratého tepla, ktoré zistí odpočtom 
určených meradiel tepla.  Platba za fixnú zložku ceny tepla nie je závislá od reálneho odberu 
v danom roku. Cena fixnej zložky nezávisí od toho, či je rok teplejší alebo chladnejší, platby sú 
rovnaké. Ide o náklady, ktoré musí výrobca vynaložiť na to, aby bol schopný dodávať 
odberateľovi teplo a musí ich vynaložiť bez ohľadu na objem dodávok (náklady súvisiace 
s prevádzkou tepelno-technických zariadení, opráv, revízií,...). Na určenie výšky fixnej zložky 
je stanovený regulačný príkon v kW a je nemenný počas celého roka. Fixná zložka sa fakturuje 
podľa ročného regulačného príkonu na odbernom mieste, z ktorého sa dodávka tepla 
realizuje.  
 

ÚRSO určil rozhodnutím č. 0075/2018/T pre regulovaný subjekt BPP, s.r.o. pre rok 2019 
maximálnu cenu tepla nasledovne (ceny sú uvedené bez DPH).  

 

variabilná zložka maximálnej ceny tepla 0,0461 €/kWh 
 

fixná zložka maximálnej ceny tepla s primeraným ziskom 174,0055 €/kW 
 
 

Pri vyúčtovaní dodávok tepla a TÚV za rok 2019 sme postupovali podľa metodického 
usmernenia ÚRSO a dodržali sme štruktúru a rozsah oprávnených nákladov predpísaných 
výnosmi. Dodávateľ tepla sledoval a evidoval osobitne náklady na výrobu a osobitne náklady 
na prevádzku OST a rozvodov tepla, ako aj samostatne náklady pre neregulovanú činnosť, čo 
vyplýva z ustanovení platných právnych predpisov. 
 

FIXNÁ ZLOŽKA  

 Náklady na opravy a udržiavanie zaria-
dení 

 Odpisy zariadení súvisiace s  výrobou 
tepla 

 Revízie, odborné prehliadky zariadení 
 Poplatky, nájomné, dane 
 Úroky z investičného úveru 
 Regulovaná zložka fixných nákladov 
 Primeraný zisk 

 
 
 

REGULAČNÝ PRÍKON 

VARIABILNÁ ZLOŽKA  

SKUTOČNE SPOTREBOVANÉ  
MNOŽSTVO TEPLA  

CENA TEPLA 

 Náklady na palivo - zemný plyn  
 Náklady na elektrickú energiu 
 Náklady na vodu 
 Technologické hmoty 
 Poplatok za znečistenie ovzdušia 
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K vyúčtovaniu dodávok tepla a TÚV bola účtovaná DPH vo výške 20 % v zmysle platného 
zákona o DPH, jeho zmien, noviel a doplnení.  
 

Povinnosti vyplývajúce z vyúčtovania 
Spoločnosť zaslala svojim odberateľom, vlastníkom bytov a nájomcom vyúčtovacie faktúry za 
teplo, TÚV a služby spojené s užívaním bytu v zákonnom termíne, či už to boli preplatky alebo 
nedoplatky. Preplatky z vyúčtovania voči uhradeným zálohovým platbám boli  odberateľom 
zaslané v termíne splatnosti, taktiež aj nedoplatky z  vyúčtovania sú uhrádzané priebežne 
v lehote splatnosti.  
Regulovaný subjekt BPP, s.r.o. po skončení každého roka musí predložiť ÚRSO skutočné náklady 
na výrobu, distribúciu a dodávku tepla za rok „t“. Skutočné náklady na výrobu a dodávku tepla 
a skutočné náklady regulovanej zložky fixných nákladov za rok 2019 boli vypracované a zaslané 
v mesiaci marec 2020, podľa vyhlášky č. 248/2016 Z. z. a jej príloh č. 13, 14, 15 a 16. 
V termíne do 31. 03. 2020 sme ako právnická osoba boli povinní zaslať prevádzkovateľovi 
monitorovacieho systému (SIEA) súbor údajov o svojej celkovej spotrebe energie za 
predchádzajúci kalendárny rok (príloha č. 1 vyhlášky MH SR č. 13/2016 Z. z.) -  druh a množstvo 
energie na výrobu tepla, množstvo tepla na vykurovanie a prípravu TÚV, skutočné náklady na 
výrobu tepla a celkovú podlahovú plochu budovy, ako aj súbor údajov o svojich koncových 
odberateľoch alebo konečných spotrebiteľoch a ich celkovej spotrebe energie za 
predchádzajúci kalendárny rok alebo za predchádzajúce zúčtovacie obdobie (príloha č. 3 
vyhlášky MH SR č. 13/2016 Z. z.).  
 

SÚBOR ÚDAJOV O SVOJICH KONCOVÝCH ODBERATEĽOCH  
ALEBO KONEČNÝCH SPOTREBITEĽOCH 

A ICH CELKOVEJ SPOTREBE ENERGIE ZA KALENDÁRNY ROK 2019 
alebo za predchádzajúce zúčtovacie obdobie  

poskytovaný do monitorovacieho systému podľa § 24 ods. 4 zákona č. 321/2014 Z. z.  
(príloha č. 3 k vykonávacej vyhláške MH SR č. 13/2016 Z. z.) 

 

Obchodné meno dodávateľa energie: Bytový podnik Piešťany, s.r.o. 
Sídlo:      Školská 19, 921 01 Piešťany 
IČO:      36 232 700 
 

                                                                                                                                           Forma komerčne dostupnej 
energie 

Skupina koncových odberateľov 
alebo konečných spotrebiteľov 

tepla 

Štatistická 
klasifikácia 

ekonomických 
činností 
SK NACE 

 
Lokalizácia 
(NUTS III) 

 

 
 

Predané 
množstvo 

(MWh) 

Počet 
odberateľov 

alebo 
spotrebiteľov 

(ks) 

Domácnosti  TTSK 35 843,140 218 
Veľkoobchod a maloobchod 45 - 47 TTSK 734,287 36 
Ubytovacie a stravovacie služby 55 - 56 TTSK 207,930 2 
Verejná správa a obrana 84 - 11 TTSK 153,028 1 
Vzdelávanie 85 TTSK 1 469,490 6 
Zdravotníctvo a sociálna pomoc 86 - 88 TTSK 182,583 2 
Umenie, zábava a rekreácia 90 - 93 TTSK 135,139 1 
SPOLU X X 38 725,597 266 

 
V termíne do 30. 04. 2020 sme tiež mali povinnosti vyplývajúce zo zákona č. 321/2014 Z. z. 
o energetickej efektívnosti, ktorým prevádzkovateľ verejného rozvodu tepla má povinnosť 
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zaslať výsledky prevádzkovateľovi monitorovacieho systému energetickej efektívnosti (SIEA) a 
zverejniť rozsah ich hodnotenia a spôsob výpočtu energetickej účinnosti rozvodu tepla  aj na  
webovom sídle spoločnosti (v  zmysle vykonávacej   vyhlášky MH SR č. 88/2015 Z. z., príloha č. 
10), príp. vo svojej výročnej správe. 
 

ENERGETICKÁ ÚČINNOSŤ ROZVODU TEPLA 
POSKYTOVANÁ PREVÁDZKOVATEĽOVI MONITOROVACIEHO SYSTÉMU 

prevádzkovateľom verejného rozvodu tepla podľa § 7 ods. 8 a 10 zákona č. 321/2014 Z. z. 
(príloha č. 10 k vykonávacej vyhláške MH SR č. 88/2015 Z. z.) 

ZA KALENDÁRNY ROK 2019 
 

Názov prevádzkovateľa verejného rozvodu tepla: Bytový podnik Piešťany, s.r.o. 
Adresa:      Školská 19, 921 01 Piešťany 
IČO:       36 232 700 
 

Rok Označenie rozvodu tepla 
Teplonosná 

látka 

Množstvo 
tepla 

dodaného do 
rozvodu tepla 

MWh 

Množstvo 
tepla na 
výstupe 

z rozvodu 
tepla 
MWh 

Energetická 
účinnosť 

rozvodu tepla 
% 

2019 
primárny rozvod z CZT 
Hurbanová 2619 

TV 5914,277 5500,278 93,000 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne Vodárenská 4602 

TV 1040,535 997,249 95,865 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne Valová 4272 

TV 2602,982 2495,999 95,888 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne Royová 1655 

TV 2509,390 2389,943 95,217 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne SNP 1478 

TV 305,925 298,889 97,705 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne A. Trajana 4649 

TV 11619,375 11112,770 95,636 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne Brezová 2875 

TV 3503,707 3293,835 94,005 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne Javorová 2892 

TV 691,222 657,472 95,080 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne Komenského 4390 

TV 1121,506      1079,225 96,253 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne Komenského 4532 

TV 822,480 793,611 96,472 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne Vážska 3570 

TV 2903,384 2731,504 94,075 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne Krajinská 2956 

TV 552,084 528,250 95,652 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne Krajinská 2959 

TV 306,040 297,777 97,059 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne PK 1 - A. Hlinku 40 

TV 4286,769 4081,004 95,217 

2019 
sekundárny rozvod z blokovej 
kotolne PK 2 - Lipová 70 

TV 2995,693 2863,583 95,593 

2019 
sekundárny rozvod z OST 2 
Staničná 36 

TV 2423,448 2353,168 97,111 

2019 
sekundárny rozvod z OST 3 
Teplická 28 

TV 2795,624 2717,347 97,209 
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ŠTANDARDY KVALITY 
 
 
Štandardy kvality sú zoznamom pravidiel a postupov, ktoré určujú rozsah činností 
regulovaného subjektu pri regulovanej činnosti a týmto zaručujú dosiahnutie požadovanej 
kvality. Bez ich stanovenia nie je možné formulovať, či poskytované služby zodpovedajú 
stanoveným požiadavkám.    
         
Vyhláška ÚRSO č. 277/2012 Z. z. ustanovuje štandardy kvality dodávaného tepla a služieb 
súvisiacich s dodávkou tepla v znení vyhl. č. 234/2016 Z. z., ktorou sa predchádzajúca vyhláška 
mení a dopĺňa (účinnosť od 01. 01. 2017). Zároveň ustanovuje formu a obsah vyhodnocovania 
dodržiavania jednotlivých štandardov kvality pri dodávke tepla a tiež podmienky zverejnenia 
dosahovaných štandardov. Vyhodnotenie štandardov kvality je regulovaný subjekt povinný 
zverejniť na svojom webovom sídle alebo vo výročnej správe podľa § 8, ods. 5 vyhlášky.  
 
Dodržanie štandardov kvality dodávaného tepla (podľa § 2) a služieb spojených s dodávkou 
tepla (podľa § 3) charakterizuje schopnosť regulovaného subjektu dodržiavať dohodnuté 
zmluvné podmienky v zmysle platnej legislatívy a  zákona o energetike. Regulovaný subjekt sa 
zaväzuje dodržiavať, sledovať a vyhodnocovať štandardy kvality podľa § 2 a § 3, ustanovené 
vyhláškou.  
 
BPP, s.r.o. v zmysle vyhlášky, ktorou sa ustanovujú štandardy kvality dodávaného tepla 
a poskytovaných služieb pri dodávke tepla, sleduje a povinne predkladá na ÚRSO (odbor 
strategických analýz), sumárne vyhodnotenia za príslušný kalendárny rok.  Za rok 2019 sme 
vyhodnotenie štandardov kvality zaslali ÚRSO dňa 27. 02. 2020, zároveň sme ho v tento deň 
zverejnili na webovom sídle spoločnosti www.bppy.eu a uvádzame ho aj v tejto výročnej 
správe. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.bppy.eu/
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EVIDENCIA ŠTANDARDOV KVALITY ZA OBLASŤ TEPLO 
- ROK 2019 

 
Úrad pre reguláciu sieťových odvetví 
Číslo transakcie: THOR-BM7DLB-105222 
Dátum vytvorenia záznamu: 27. 02. 2020 

 

Obchodné meno: Bytový podnik Piešťany, s.r.o. 
Priezvisko 
a meno: 

L. Z.  

Sídlo  Školská 19, 921 01  Piešťany Telefónne číslo: 033/7722571 

IČO: 36 232 700 E-mail: XXX 

Od: 01. 01. 2019 
Dátum 
vyhotovenia: 

27. 02. 2020 

Do: 31. 12. 2019 Počet OM: 267 

Povolenie: 2006T0168 Spis: 623/2020-142 

 

Inštalovaný výkon 
v MW: 

57,77 
Dĺžka zariadení na 
rozvod tepla (km): 

18,382 

Druh paliva: zemný plyn 
Ročná dodávka 
spolu v MWh: 

39043,715 

 
 
HLÁSENIE O SUMÁRNOM ROČNOM VYHODNOTENÍ ŠTANDARDOV KVALITY: 

 

 § 2a § 2b § 2c § 2d § 2e § 3a § 3b § 3c § 3d § 3e § 3f § 3g § 3h 

A 
[počet] 

0 0 12 0 0 3 3 3 4 0 0 5 1 

B 
[počet] 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

C 
[počet] 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

D 
[počet] 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

E [%] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

F [%] 12 11 22 10 9 6 7 8 1 2 3 5 4 

G [%] 12,00 11,00 22,00 10,00 9,00 6,00 7,00 8,00 1,00 2,00 3,00 5,00 4,00 

Výsledná hodnota dosiahnutej úrovne kvality [SG]              100 

Požadovaná hodnota            90,000 
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PREHĽAD O VÝŠKE KOMPENZAČNÝCH PLATIEB: 
 

Druh nedodržaného štandardu kvality 
POČET 
nedodržaných 
štandardov kvality 

SUMA vyplatených 
kompenzačných 
platieb 

§ Písm. Stručný popis štandardu kvality CELKOM  
z toho 

domác-
nosti 

CELKOM 
(eur) 

z toho 
domác-

nosti 
(eur) 

§ 2 
ods. 1 

a) 
Zabezpečenie maximálneho tepelného príko-
nu na odbernom mieste. 

0 0 0 0 

b) 
Dodržanie určeného času dodávky tepla na 
vykurovanie. 

0 0 0 0 

c) 
Obnovenie dodávky tepla po obmedzení 
alebo prerušení dodávky tepla z dôvodov 
technickej poruchy. 

0 0 0 0 

d) 
Dodržanie vykurovacej krivky alebo odbe-
rového diagramu. 

0 0 0 0 

e) Dodržanie teploty teplej úžitkovej vody. 0 0 0 0 

§ 3 

a) 
Oznámenie dátumu začiatku a skončenia plá-
novaného obmedzenia alebo plánovaného 
prerušenia dodávky tepla. 

0 0 0 0 

b) 
Dodržanie začiatku plánovaného obmedze-
nia alebo plánovaného prerušenia dodávky 
tepla. 

0 0 0 0 

c) 
Dodržanie skončenia plánovaného obmedze-
nia alebo plánovaného prerušenia dodávky 
tepla. 

0 0 0 0 

d) 
Oznámenie výzvy na uhradenie omeškanej 
platby za dodané teplo. 

0 0 0 0 

e) 
Písomné určenie a doručenie technických 
podmienok žiadateľovi o pripojenie. 

0 0 0 0 

f) 
Zabezpečenie preskúšania určeného meradla 
a oznámenie výsledku preskúšania žiadate-
ľovi. 

0 0 0 0  

g) 
Overenie správnosti vyúčtovania platby za 
dodané teplo. 

0 0 0 0 

h) 
Písomné oznámenie preverenia kvality 
dodávky tepla. 

0 0 0 0 

Spolu: 0 0 0 0 

 
 

 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 

VÝROČNÁ SPRÁVA ZA ROK 2019 - Bytový podnik Piešťany, s.r.o., Školská 19, 921 01  Piešťany    
IČO: 36 232 700, SPOLOČNOSŤ ZAPÍSANÁ v Obchodnom registri Okresného súdu Trnava, vložka číslo: 11528/T, oddiel Sro 

 
17 | 45 

 

INVESTÍCIE A OPRAVY 
 
 
Zabezpečenie kontinuálneho procesu modernizácie sústavy centrálneho zásobovania teplom 
s dôrazom na znižovanie vplyvu výrobného procesu na životné prostredie, bola v roku  2019 
realizovaná rekonštrukcia plynovej kotolne Valova 4272 v objeme 178 527,77 €. 
 

Okrem investičných akcií bola realizovaná oprava 528 bm sekundárnych rozvodov TÚV a ÚK 
na sídlisku A. Trajana. 
 

Na Staničnej ulici to bola oprava 432 bm sekundárnych rozvodov TÚV a ÚK.  
 

V rámci stavebných a udržiavacích prác bola opravená strecha  a dažďové zvody na plynovej 
kotolni A. Trajana 4649 a realizovaná oprava strechy, fasády a komínového telesa na kotolni 
Vodárenská 4602.  
 

Celkové výdaje na opravy a údržbu v roku 2019 boli v objeme 388 339,10 €, vrátane riešenia 
havarijných stavov technologických zariadení a rozvodov.  
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SPRÁVA BYTOVÝCH DOMOV 
 
Aplikovanie individuálneho prístupu pri výkone správy jednotlivých bytových domov (ďalej 
v texte BD), bytov a nebytových priestorov (NP), dosiahnutého zmenou v organizačnej 
štruktúre, a zefektívnením komunikácie medzi správcom a vlastníkmi bytov a nebytových 
priestorov viedlo k osobitne nadstaveným parametrom výkonu správy v súlade s potrebami 
jednotlivých objektov a požiadavkami  vlastníkov.  
 
V roku 2019 sme zabezpečili finančné prostriedky zo Štátneho fondu rozvoja  bývania (ďalej 
v texte ŠFRB) na obnovu 2 BD - 1 BD v rozsahu komplexnej obnovy, vrátane výmeny výťahov 
a 1 BD v rozsahu čiastočnej obnovy  s účelom výmena výťahov, rekonštrukcia elektroinštalácie 
a modernizácie spoločných priestorov. Nakoľko sa neustále zvyšujú požiadavky na energetickú 
efektívnosť budov predpokladáme, že aj v budúcnosti bude zo strany našich klientov dopyt po 
riešení či už celkovej alebo čiastočnej obnovy, so zabezpečením financovania prostredníctvom 
ŠFRB, ktorý prispôsobuje možnosti použitia prostriedkov ako aj výšku príspevku podľa 
aktuálnych trendov hospodárnosti a požiadaviek na komfortné bývanie. 
 
V roku 2019 sme sa intenzívne venovali príprave nového znenia  zmluvy o výkone správy 
v súlade s novelou č. 283/2018 Z. z. účinnou od 01. 11. 2018, ktorá explicitne určuje kritériá 
kvalitného výkonu správy a umožňuje vlastníkom využívať aj vybrané služby poskytované 
správcom, nad rámec výkonu správy. Našim cieľom je aj naďalej zvyšovanie záujmu samotných 
vlastníkov o správu spoločných častí a zariadení BD ako jeden z účinných nástrojov pri tvorení 
efektívnej správy, vedúcej k vzájomnej spokojnosti. Nové znenie zmluvy o výkone správy 
s prílohami je prezentované od januára 2020 na schôdzach vlastníkov bytov  nebytových 
priestorov.  
 
Spolupráca a komunikácia správcu s vlastníkmi bytov a NP v odpredaných bytových domoch 
sú zabezpečované v zmysle § 8a, ods. 5 zákona NR SR č. 182/1993 Z. z. v znení neskorších 
predpisov, prostredníctvom zvolených zástupcov vlastníkov. Ich úlohou je uplatňovať voči 
správcovi požiadavky vlastníkov bytov a NP v dome v súlade so zmluvou o výkone správy a na 
druhej strane informovať vlastníkov o činnosti správcu a o dôležitých otázkach prevádzky 
domu. K 31. 12. 2019 bol aktuálny stav celkom 148 zástupcov vlastníkov bytov. 
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PLÁN SPOLOČNOSTI NA ROK 2020 
 
 

 
VÝNOSY v €: 

 
 

602   tržby za byty a nebyty 150 000 
          tržby z prevádzky údržby 20 000 
          za teplo - preddavky 4 027 600 
          za vodu - preddavky 157 200 
          tržby ostatné za správu budov, ostatné 250 000 
          vyúčtovanie -500 000 
          TRŽBY SPOLU 4 104 800 
  
644   zmluvné pokuty a penále 1 500 
648   ostatné prevádzkové výnosy 3 000 
662   úroky 300 
699   vnútropodnikové výkony 7 000 
  
          VÝNOSY SPOLU 4 116 600 

 

 

NÁKLADY v €:  

501   spotreba materiálu 80 000 
502   spotreba energie 2 000 000  
503   spotreba neskladových zásob 300 
511   opravy a údržba 387 000 
512   cestovné 500 
513   reprezentačné 1 500 
518   ostatné služby 470 000 
521   mzdové náklady celkom 450 000 
524   zákonné sociálne dávky 160 000 
525   doplnkové dôchodkové poistenie 23 000 
527   zákonné sociálne poistenie  45 000 
531   cestná daň 1 700 
532   daň z nehnuteľnosti 23 000 
538   ostatné nepriame dane 3 500 
543   dary 2 000 
548   ostatné prevádzkové náklady 45 000 
551   odpisy DHM 359 000 
562   úroky 6 000 
568   ostatné finančné náklady 22 000 
599   vnútropodnikové náklady 7 000 
  
          NÁKLADY SPOLU 4 086 500 

 
 
 
 

  

VÝNOSY 4 116 600 
NÁKLADY 4 086 500 
HOSPODÁRSKY VÝSLEDOK 30 100 
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PLÁN INVESTÍCIÍ NA ROK 2020 
 

 

P. Č. NÁZOV INVESTÍCIE S POPISOM 

PREDPOKLADANÁ 
CENA ZÁKAZKY 

(BEZ DPH) 

   

1. 

REKONŠTRUKCIA NEBYTOVÉHO PRIESTORU A. HLINKU 40, 
PIEŠŤANY - 2. ČASŤ 
2. fáza rekonštrukcie časti nebytového priestoru nachádzajúceho 
sa v objekte plynovej kotolne A. Hlinku 40 bude pozostávať z 
výmeny výplní otvorov, nových rozvodov vody s podružným 
meraním a kanalizácie s prípravou na realizáciu sociálnych 
zariadení, nové rozvody elektroinštalácie vrátane koncových 
prvkov, nové povrchové úpravy stien, nové nášľapné vrstvy 
podláh a zníženie stropu zaveseným SDK kazetovým podhľadom. 

65 000,00 € 

   

2. 

VYBUDOVANIE OPLOTENIA A PRÍSTUPOVEJ CESTY - AREÁL CZT 
HURBANOVA 2619, PIEŠŤANY 
Za účelom sprístupnenia objektov garáží nachádzajúcich sa 
severovýchodne od CZT Hurbanova 2619 sa vykoná asanácia 
objektu bývalej plynomerne (RS) na pozemku parc. č. 3844, zrea-
lizuje sa nové panelové oplotenie Brico dĺ. 50 m, vrátane brány 
pre vjazd a bráničky pre peších, na oddelenie prístupovej cesty a 
zamedzenie prístupu nepovolaným osobám k objektu kotolne a v 
severnej časti pozemku parc. č. 3845 bude dobudovaná 
prístupová cesta spevnenou plochou z prostého betónu. 

15 000,00 € 

   

3.  

VÝMENA STROJNÉHO ZARIADENIA KOTOLNE A. TRAJANA 4649, 
PIEŠŤANY 
Predmetom bude výmena 1 ks pôvodného oceľového plynového 
teplovodného kotla za nový o tepelnom výkone 1 250 kW, 
osadenie troch kondenzačných ekonomizérov v časti dymovo-
dov, výmena horákov za nové s regulovanými otáčkami ventiláto-
rov a tlmičmi hluku, výmena obehových čerpadiel za nové s regu-
lovateľnými otáčkami, oprava EPDZ (Sobwater), vrátane poist-
ných ventilov, výmena rozvádzača MaR a s tým súvisiace demon-
tážne a montážne práce, ako aj úprava na rozvodoch zdravotech-
niky, plynoinštalácie a elektroinštalácie, s ukončením odbornými 
prehliadkami a skúškami vyhradených technických zariadení. 

375 669,00 € 

   

4. 
SOFTVÉROVÉ VYBAVENIE 
Asseco solutions (mzdový program) 

6 620,00 € 
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PRÍLOHA 1 
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PRÍLOHA 2 
 

 
 

 


