POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE
7ZA ROK 2022

CLI

Vseobecné udaje

1. Identifika¢né idaje i¢tovnej jednotky a informdacie o &innosti Gétovnej jednotky

Nazov ictovnej jednotky

ét-‘itny fond rozvoja byvania

Sidlo uétovnej jednotky

Lamadska cesta 8, 833 04 Bratislava 37

Datum zaloZzenia/zriadenia

01. 05. 1996

Sposob zaloZenia/zriadenia

124/1996 Z. z. / 150/2013 Z. z.

Nazov zriad’ovatel’a

Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho

rozvoja SR

Sidlo zriad’ovatel’a

Nam. Slobody 6, Bratislava

zavierky

ICO 31749542
DIC 2020823200
Pravny dovod na zostavenie uc¢tovnej ;
, riadna

Iné vSeobecné nidaje - pocet klientov

33 201 klientov

2. Opis ¢innosti ié¢tovnej jednotky

Financovanie priorit Statnej bytovej politiky schvalenych vladou Slovenskej republiky pri roz§irovani
a zvel'ad’ovani bytového fondu sa uskutoétiuje prostrednictvom fondu.

3. Informaicie o vediicich predstavitel'och a o organizaénej Struktire uétovnej jednotky

étatutérny organ /meno a priezvisko/

Ing. Toma§ Lamprecht — generdlny riadite? SFRB

Zastupcea Statutdrneho orginu /meno
a priezvisko/

Mgr. Boris Cehlarik

Priemerny pocet zamestnancov pocas 82.82
ucftovného obdobia
Pocet riadiacich zamestnancov 17




CL II
Informacie o ué¢tovnych zasadach a uétovnych metédach

1. Ucétovna zavierka je zostavena za predpokladu nepretrzitého pokracovania Wétovnej
jednotky vo svojej ¢innosti

2. Zmeny uétovnych metéd a iétovnych zasad

Zarok 2022 nenastali Ziadne zmeny v G€tovnych metddach Gctovnej jednotky.

3. Sposob ocenenia jednotlivych poloziek

a)

b)

0)
p)

q)
r)

dlhodoby nehmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou. Obstardvacia
cena zahffia cenu, za ktort sa majetok obstaral a naklady stuvisiace s jeho obstaranim.
Vyskytujice sa naklady stvisiace s obstaranim v uétovnej jednotke: dopravné, montaz.
Sucast'ou obstardvacej ceny nie si: uroky, realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do uzivania

dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost’ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi
— nevytvarame

dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
zahffia cenu, za ktorti sa majetok obstaral a naklady stvisiace s jeho obstaranim. Vyskytujice
sa ndaklady suvisiace s obstaranim v Gftovne] jednotke: dopravné, montdz. Sucastou
obstaravacej ceny nie su: tiroky, realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do uzivania

dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost’ou — nevytvarame

dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne —
nevytvarame

dlhodoby finan¢ny majetok sa ocenuje obstaravacou cenou

zasoby nakupované neevidujeme

zasoby vytvorené vlastnou ¢innost’ou neevidujeme

zasoby ziskané bezodplatne neevidujeme

pohPladavky pri ich vzniku sa ocetiuju ich menovitou hodnotou

kratkodoby finan¢ny majetok

¢asové rozliSenie aktiv - od roku 2008 sa pri u¢tovani nakladov a vynosov uplatiiuje zasada
Sasového rozliSenia. Naklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske,
ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim
zaviizky, vratane rezerv, dlhopisov, pozifiek a dverov - zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji
menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zéavézkov je ind ako ich vyska
v uStovnictve, uved( sa zavizky v Gltovnictve a v Gétovnej zavierke vtomto zistenom
oceneni. Rezervy s zaviizky s neistym Casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na
zéklade zisady opatrnosti t.z. tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat. Ocefiujii sa
v ofakdvanej vyske zavizku. Tvorba rezerv sa uplatiiuje od roku 2008

¢asové rozliSenie na strane pasiv - od roku 2008 sa pri iétovani nakladov a vynosov uplatiiuje
z4sada ¢asového rozliSenia. Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju
vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uCtovnym
obdobim

derivaty — neuctujeme

majetok a zaviizky zabezpecené derivatmi - neuCtujeme

majetok obstarany z transferov — sa ocetiuje obstardvacou cenou - netictujeme

finanény prendjom — neuctujeme




Uttovna jednotka nie je platitelom dane z pridanej hodnoty. V pripadoch, ked’ dodévatelia st
platiteI'mi DPH, fakturovana DPH je sucast'ou ocenenia dlhodobého majetku, zasob, ndkladov.

4. Podstata odpisovania dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetka

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku st stanovené tak, Ze sa
vychadza z predpokladanej doby jeho uZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
Odpisovat’ sa zadina odo dila jeho zaradenia do pouZivania. UStovné odpisy sa zaokrthluji na
eurocenty smerom nahor. Metéda odpisovania sa pouziva linearna. Predpokladana doba uzivania a
odpisové sadzby su stanoven¢ takto:

Odpisova skupina Potet rokoviRoéné odpisova sadzba

| |

1 | 4roky | 1/4

2 E 6 rokov *‘ 1/6
| |

3 | 8rokov | 1/8
I |
|

4 12 rokov | 1112

. | §
5 20 rokov | 1/20
. R—— _

6 40 rokov { 1140

i

Drobny nehmotny majetok od 200,00 EUR do 2 400,00 EUR, ktory podl'a rozhodnutia uctovne;j
jednotky nie je dlhodobym nehmotnym majetkom sa G¢tuje pri obstarani priamo do nakladov a vedie
sa na podstuvahovom ucte 751.

Drobny hmotny majetok od 200,00 EUR do 1 700,00 EUR, ktory podl’a rozhodnutia u¢tovnej jednotky
nie je dlhodobym hmotnym majetkom sa uctuje priamo do nakladov a vedie sa na podstivahovom téte
o1,

5. Zasady pre vykazovanie a actovanie transferov

1. Bezny transfer od zriad'ovatela iyt
zo diia 19.3.2008
pC Text - Gétovanie na zdklade zostév SZRB MD D
1 Prijem finan¢nych prostriedkov na podpory do SZRB 221xx 261
2 Zuctovanie vynosov z beznych transferov vo vy3ke prevodu 359 681
2 Poskytnuté podpory - tver 067xx 221xx
3 Spldcanie podpory - istina 221x 067
4 Splacanie podpory - Grok 221x 662
5 Vratky nevyéerpanych podpdr a vratky podpér 221x 067
6 Pokuty uplatnené 378 644
7 Pokuty uhradené 221x 378




8 Uroky z finanéného hospodarenia 221x 662
9 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohladavok - istina 067xx 067xx
10 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohladavok - prislusenstvo 378 662
11  |Uhrada zlyhanej istiny 221x 067xx
12 Uhrada zlyhaného prislusenstva 221x 378
13 Prevod klienta do evidencie nedobytnych pohladavok 067xx 067xx
14 Uroky z omegkania uplatnené 378 662
15 Uroky z omesgkania uhradené 221x 378
16 Preplatky klientov 221x 648
17 Prevod finanénych prostriedkov z podpdr do Statnej pokladnice 261 221x
pC Text - Gctovanie Statna pokladnica MD D

1 Transfer na podporu byvania 221x 359
2 Prevod finanénych prostriedkov na podpory do SZRB 261 221x
3 Prijem finanénych prostriedkov z podpér do Statnej pokladnice 221x 261

Rozpoctové podpolozky pouzivané pre fyzické osoby, pravnické osoby a obce:

812-fyzické osoby, 811-obce, 813-pravnické osoby v zmysle platnej metodiky

Prostriedky sa rozlisuju cislom zdroja a to:
45 - mimorozpoctové zdroje

111 - rozpoctové zdroje

Usmernenie MFSR

2. | IROP I transfer 85% zdroje EU a 15% zdroje SR IN114306

20 diia 22.7.2013
PC Text - Gictovanie na zaklade zostav SZRB MD D
1 Prijem finanénych prostriedkov na podpory do SZRB 221x 261
2 Zuctovanie vynosov z beZnych transferov vo vydke prevodu 359 681
2 Poskytnuté podpory - Gver 067xx 221x
3 Splacanie podpory -istina 221x 067xx
4 Splacanie podpory - Urok 221x 662
5 Vratky nevycerpanych podpdr a vratky podpor 221x 067
6 Pokuty uplatnené 378 644
7. Pokuty uhradené 221x 378
8 Uroky z finanéného hospodérenia 221x 662
9 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohladavok - istina 067xx 067xx
10 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohladavok - prisluSenstvo 378 662
11 Uhrada zlyhanej istiny 221x 067xx
12 | Uhrada zlyhaného prisluenstva 221x 378
13 Prevod klienta do evidencie nedobytnych pohladavok 067xx 067xx
14 Uroky z omeskania uplatnené 378 662
15 Uroky z omeskania uhradené 221x 378
16 Preplatky klientov 221x 648
17 Prevod finanénych prostriedkov z podpdr do Stétnej pokladnice 261 221x
P Text - Gétovanie Statna pokladnica VD D




1 Transfer na podporu byvania 221x 359
2 Prevod financnych prostriedkov na podpory do SZRB 261 221x
3 Prijem finanénych prostriedkov z podpér do Statnej pokladnice 221x 261

Rozpoctové podpolozky pouzivané pre pravnické osoby v ramci EU :

813-pravnické osoby v zmysle platnej metodiky

Prostriedky EU sa rozlisuju éislom zdroja a to:
1AA1 - 85% z EU programové obdobie 2014-2020
1AA2 - 15% z EU programové obdobie 2014-2020
45 - mimorozpoctové zdroje

Usmernenie MFSR

3. | IROP Il transfer 80% zdroje EU a 20% zdroje SR IN114306
zo diia 22.7.2013

PC Text - iétovanie na zaklade zostav SZRB MD D

1 Prijem finanénych prostriedkov na podpory do SZRB 221x 261
2 Zuctovanie vynosov z beznych transferov vo vyske prevodu 359 681
2 Poskytnuté podpory - tUver 067xx 221x
3 Splacanie podpory - istina 221x 067xx
4 Splacanie podpory - Grok 221x 662
5 Vratky nevyCerpanych podpdr a vratky podpor 221x 067
6 Pokuty uplatnené 378 644
7 Pokuty uhradené 221x 378
8 Uroky z finanéného hospodarenia 221x 662
9 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohladavok - istina 067xx 067xx
10 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohladavok - prislusenstvo 378 662
11 Uhrada zlyhanej istiny 221x 067xx
12 Uhrada zlyhaného prisludenstva 221x 378
13 Prevod klienta do evidencie nedobytnych pohladévok 067xx 067xx
14 | Uroky z omeskania uplatnené 378 662
15 | Uroky z omeskania uhradené 221 378
16 Preplatky klientov 221x 648
17 Prevod finanénych prostriedkov z podpdr do Statne]j pokladnice 261 221x
p& Text - Gétovanie Statna pokladnica MD D

1 Transfer na podporu byvania 221x 359
2 Prevod finanénych prostriedkov na podpory do SZRB 261 221x
3 Prijem finanénych prostriedkov z podpér do Statnej pokladnice 221x 261

Rozpoétové podpolozky pouzivané pre pravnické osoby v ramci EU :
813-pravnické osoby v zmysle platnej metodiky

Prostriedky EU sa rozli$uju ¢islom zdroja a to:
1AA1 - 80% z EU programové obdobie 2014-2020
1AA2 - 20% z EU programové obdobie 2014-2020
45 - mimorozpoctové zdroje




IROP REACT transfer 85% zdroje EU a 15%

Usmernenie MFSR

4, N IN114306
zd roje SR 20 dita 22.7.2013
PC Text - Gétovanie na zaklade zostav SZRB MD D
1 Prijem finanénych prostriedkov na podpory do SZRB 221x 261
2 Zuctovanie vynosov z beznych transferov vo vyske prevodu 359 681
2 Poskytnuté podpory - Gver 067xx 221x
3 Splacanie podpory -istina 221x 067xx
4 Splacanie podpory - Urok 221x 662
5 Vratky nevycerpanych podpdr a vratky podpér 221x 067
6 Pokuty uplatnené 378 644
7 Pokuty uhradené 221x 378
8 Uroky z finanéného hospodarenia 221x 662
9 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohlfaddvok - istina 067xx 067xx
10 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohladavok - prislusenstvo 378 662
11 Uhrada zlyhanej istiny 221x 067xx
12 Uhrada zlyhaného prisludenstva 221x 378
13 Prevod klienta do evidencie nedobytnych pohladdvok 067xx 067xx
14 Uroky z omegkania uplatnené 378 662
15 Uroky z omeskania uhradené 221x 378
16 Preplatky klientov 221x 648
17 Prevod finanénych prostriedkov z podpdr do Statnej pokladnice 261 221x%
P¢ Text - Gétovanie Statna pokladnica MD D
1 Transfer na podporu byvania 221x 359
2 Prevod financnych prostriedkov na podpory do SZRB 261 221x
3 Prijem finan&nych prostriedkov z podpdr do Stétnej pokladnice 221x 261

Rozpoé&tové podpolozky pouzivané pre pravnické osoby v rdmci EU :
813-pravnické osoby v zmysle platnej metodiky

Prostriedky EU sa rozli$uja &islom zdroja a to:
1AA1 - 85% z EU programové obdobie 2014-2020
1AA2 - 15% z EU programové obdobie 2014-2020
45 - mimorozpoctoveé zdroje




CL. I1I
Informacie o fidajoch na strane aktiv sivahy

Prehl’ad pohybu dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku je uvedeny v tabulke &. 1.
Opravné polozky k zdsobdm organizacia netvori, nakol’ko o zdsobach netétuje. Vyvoj opravnych
poloziek k pohl'adavkam je uvedeny v tabulke ¢. 1.

Organizacia nemd v Ziadnych spolo¢nostiach majetkovy podiel. Organizicia nedrZi Ziadne cenné
papiere.

Organizdcia vytvorila navySe opravnd polozku k pohladavkam v roku 2014 vo vyske 73 134,33 €. Je
to rozdiel, ktory bol spdsobeny migraciou dat do Slovenskej zaru¢nej a rozvojovej banky a.s. Bola
poniZend o zistené opravy v roku 2015, opravna polozka k 31.12.2015 je vo vyske 60 862,40 €, zostava
nezmenend aj k 31.12.2022.

Na zéklade poZiadavky MDYV SR bola v roku 2018 vykonana zmena G¢tovania ,,neaktivnych Gétov*
klientov. Jedna sa o schvalené tvery prevedené na udet klienta, ktorych ¢erpanie je vSak podmienené
doloZenim zakonnych dokladov. Povodné Gctovanie tychto poskytnutych tverov bolo na uétoch 067.
Po zmene su poskytnuté prostriedky vykazované na uéte 221 a po aktivovani klientskeho aétu sa
preuctuju na ucet 067.

CL IV
Informacie o idajoch na strane pasiv stiivahy

K 31.12.2022 boli vytvorené zakonné dlhodobé rezervy vo vyske 11 614,50 € (tabulka &. 6) na
zamestnanecké odchodné i1 odstupné a ostatné dlhodobé rezervy vo vyske 10 026,00 € pre jubilantov
(tabulka €. 7).

Zavizky podl'a doby splatnosti st uvedené v tabul’ke ¢. 8.

CLV
Informacie o vynosoch a nakladoch

1. Vynosy

- ulet 648 - Ostatné prevadzkové vynosy — v roku 2020, tu bol vykazovany vynos z prostriedkov
Statneho rozpoctu vo vyske 25 000 000,00 €. V roku 2021 bola vykonana zmena uctovania a tieto
prostriedky sa vykazuji na tcte 681a.

- vyznamna poloZka vynosov uéty 662 — Uroky - z tuzemskych tverov, omeskania si za rok 2022
vo vyske 18 080 378,22 €, ¢o znamend pokles oproti vlafiajSiemu roku o 1 282 854,40 €. Tento
vyrazny pokles bol zapri¢ineni hlavne, z dovodu odkladu splacania uverov (o 18 mesiacov), kde
v priebehu roka 2022 tito moznost, vyuzivali najmé obce, s ivermi naCerpanymi v roku 2021.
K poklesu, aj ked’ iba v men3ej miere, prispeli - pred¢asné splatenia tiverov, opravy predpisu
urokov, ako aj (od 1.1.2022 platné) $pecialne tro¢enie tverov.

- ulet 668 — ostatné mimoriadne vynosy zaznamenali narast vo vyske 151 007,84 €, v porovnani
s rokom 2021, ¢o stviselo s uro¢enim finanénych prostriedkov na vlastnych bankovych uétoch,
podl'a sadzieb EURIBORu.

- vyznamnd polozka vynosov Géty 681 — Ostatné vynosy (vynosy z prijatych transferov), dosiahli
vysku 65 155 843,82 €. V porovnani s rokom 2021, bol ndrast tychto vynosov, 0 32 617 762,82 €,
z dévodu prijatia transferov pre programy IROP REACT a IROP II.



2. Niklady

- uCty 518 — sluzby — oproti roku 2021, bol v roku 2022 celkovy pokles tychto nakladov o 203 939,03
€, najvyraznejsi bol za poloZku propagécia a reklama, kde sa v porovnani s minulym obdobim &erpalo
menej o 539410,44 €. Narast ndkladov bol za S$tadie aexpertizy, oproti vlafiaj$iemu roku
0 106 636,20. Tento narast stvisel s prieskumom trhu a vypracovanim analyz o potrebe ndjomného
byvania na Slovensku.

- narast mzdovych nakladov, bol zapri¢ineny hlavne, z dévodu nutnosti prijatia novych pracovnikov,
na spracovavanie zvySeného po&tu Ziadosti o uver, k programom REACT a IROP II.

- vyznamna poloZka nakladov tcet 568 - Ostatné finanéné naklady — st bankové sluzby -Slovenska
zarucnd a rozvojova banka a.s. vo vyske 1 045 805,80 €, ako aj odpustenie ¢asti tiveru na diet’a, ktoré
bolo vo vyske 39 659,70 €. Oproti predchadzajucemu obdobiu bol pokles nakladov za bankové
poplatky, 0 27 632,80 €, z dovodu medziroéného poklesu poétu vedenych Gétov o 872.

- najvyraznejsi narast ndkladov bol na Géte 551 — odpisy dlhodobého nehmotného majetku, kde sa
zarad’ovali, néasledne odpisovali jednotlivé etapy rozvojovych prac, za dodavku informaéného
systému.

CL VI
Informacie o idajoch na podsavahovych tuctoch

Statny fond rozvoja byvania vedie na podsuvahovych uétoch 751a evidenciu drobného hmotného
a drobného nehmotného majetku.

Zmenou U¢tovania sa v roku 2021, na podstiivahové ucty previedli aj schvalené tvery, ktoré vsak budu
otvarané v priebehu d’al§ich obdobi. V roku 2020 boli tieto Ziadosti vykazované na uctoch 043/383.
Od roku 2021 boli tieto polozky preti¢tovane na prislusné analytické ucty 751a.

Na podstvahovych Gétoch sa vedie tieZ evidencia zostatkov na klientskych uc¢toch v Slovenskej
zaruénej a rozvojovej banke.

CL. VII
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

CL VIII
Informacie o spriaznenych osobach a o ekonomickych vzt’ahoch iictovnej
jednotky a spriaznenych osob

Cl. IX
Rozpocet

Prijmy a vydavky rozpoc¢tu st uvedené v tabul’ke ¢. 12 a €. 13.
Prijmové a vydavkové finanéné operacie si uvedené v tabulke ¢. 14.

Rozpoéet Statneho fondu rozvoja byvania na rok 2021 je zverejneny na webovej stranke SFRB:

https://www.sfrb.sk/o-fonde/rozpocet/




CL. X
Informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
nétovna zavierka do diia zostavenia uctovnej zavierky

Po zostaveni iétovne]j zavierky nenastali Ziadne mimoriadne skuto&nosti.
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