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Uvod

Obchodna spolo¢nost SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, sr.o. so sidlom
v Skalici bola zalozena 30. aprila 1996 zakladatel'skou listinou. Pravne spolo¢nost’ vznikla
23. méja 1996 zapisom do Obchodného registra. Spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom
registri, ktory je vedeny pri Okresnom sude v Trnave, odd. Sro vo vlozke ¢. 2029/T.
Spoloénosti bolo pridelené ICO: 34140590. Od januara 2016 bola spolo¢nost’ zaradena do

sektora verejnej spravy.

Hlavné ¢innosti spolocnosti podl’a vypisu

z obchodného registra

- pol'nohospodarska cinnost vratane predaja nespracovanych polnohospodarskych
a lesnych vyrobkov za ucelom spracovania alebo d’alSiecho predaja,

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo za
ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
volnej zivnosti,

- sprostredkovatel’ska ¢innost,

- ubytovacie sluzby,

- prenajom priemyselného tovaru a motorovych vozidiel

- prenajom nehnutel’nosti a nebytovych priestorov,

- predaj na priamu konzuméciu alkoholickych a nealkoholickych néapojov, madsitych
a bezmasitych jedal, mrazenych krémov,

- inzinierska ¢innost’ vo vystavbe,

- pohostinska ¢innost’ (bez ubytovacich zariadeni),

- organizovanie kulturno-spolo¢enskych podujati, tj. koncertov, divadelnych
predstaveni, zabavnych programov, filmovych predstaveni, tane¢nych zabav,
diskoték, festivalov a prehliadok v oblasti kultiry a umenia,

- organizovanie vychovno-vzdelavacich podujati vo forme odbornych kurzov so

zaujmovou napliou, prednasok a besied,



zriad’'ovanie, organizacné a odborné vedenie kolektivov zdujmovej umeleckej Cinnosti
a sprostredkovanie vystipent,

poriadanie vystav vytvarnych diel, Gzitkového umenia, prac l'udovej tvorivosti,

organizovanie predajnych trhov, burz, kontaktna ¢innost’,

kopirovacie sluzby,

vydavanie ¢asopisov a inych periodickych a neperiodickych publikacii,

projekcia s velkoplosnym obrazom,

predaj a pozi¢iavanie nahratych a nenahratych nosicov zvukovych a obrazozvukovych
zaznamov,

poziciavanie Sportovych potrieb, knih

natacanie videokamerou

prenajom ozvucovacieho zariadenia

reklamné agentura,

sprava a prevadzka trhového miesta,

Cistenie a upratovacie prace

uprava zelene na verejnych priestranstvach

uskutocnovanie jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a ich zmien

vyroba trvanlivého peciva — ,,Skalicky trdelnik*

prevadzkovanie pohrebiska

pripravné prace k realizacii stavby

uskutoc¢novanie stavieb a ich zmien

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

vykon ¢innosti vedenia uskuto¢niovania stavieb na individudlnu rekreaciu, prizemnych

stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2

a vysku 15 m, drobnych stavieb a ich zmien,

prevadzkovanie Sportovych zariadeni,

prevadzkovanie verejnych kanalizécii kategorie K-I,

sprievodca cestovného ruchu.



Konatelia
SPRAVY MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o

Mgr. Veronika B U C, PhD. — konatel’ka skoncenie funkcie k 01.01.2023
Ing. Anna OZABAL OV A - konatel’ka skoncenie funkcie k 01.01.2023
Ing. Igor POL L AK — konatel’ vznik funkcie od 01.01.2023
Ing. Milan R OM A N — konatel’ vznik funkcie od 01.01.2023

Konatelia st opravneni konat’ v mene spolo¢nosti vo vSetkych veciach vzdy obidvaja

spolocne.

) Dozorp{i rada
SPRAVY MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o

Ing. Martin KOJS
predseda dozornej rady

Ing. Stefan MiSa vznik funkcie od 01.01.2023
¢len dozornej rady
Roman Spacek vznik funkcie od 01.01.2023
¢len dozornej rady
Bc. Petra BalaZikova vznik funkcie od 01.01.2023
¢len dozornej rady
Bc. Martin Stepin vznik funkcie od 01.01.2023
¢len dozornej rady
Peter Vaculka vznik funkcie od 01.01.2023
¢len dozornej rady
Lubos Beria vznik funkcie od 01.01.2023

¢len dozornej rady

MUDy. Peter KOSTK skoncenie funkcie k 01.01.2023
¢len dozornej rady
Ing. Jana SLOBODOVA REKOSOVA, PhD. skoncenie funkcie k 01.01.2023
¢len dozornej rady

Bc. Lubica BUCKOVA skoncenie funkcie k 01.01.2023
¢len dozornej rady
Ing. Milan ROMAN skoncenie funkcie k 01.01.2023
¢len dozornej rady
Ing. Viadislav HORNAK skoncenie funkcie k 01.01.2023
¢len dozornej rady
Ing. Rudolf SANTAVY skoncenie funkcie k 01.01.2023

¢len dozornej rady



Struktura spolo¢nikov s uvedenim podielov
na zakladnom imani

Spolocnici::
Obchodné meno: MESTO SKALICA
Sidlo: Namestie slobody 10
Nazov obce: Skalica
PSC: 909 01

Podiel na zakladnom imani: 100%

Prehl'ad zmien zékladného imania spoloc¢nosti za obdobie 2004 —2022:

Ddtum Zmena zakladného imania Vyska ZI
v celych EUR
01.01.2004  pociatocny zostatok 295.559
03.05.2004  znizenie zékladného imania 290.580
26.07.2004  zvySenie zakladného imania 688.907
20.12.2004  zvySenie zakladného imania 1.236.606
22.04.2005  zvySenie zédkladného imania 2.099.648
24.04.2006  zvySenie zakladného imania 2.780.123
20.10.2006  zvysSenie zakladného imania 4.340.238
03.09.2007  zvysenie zdkladného imania 5.170.086
20.06.2008  zvysSenie zakladného imania 6.232.291
05.01.2009  zvysenie zdkladného imania 7.394.078
02.09.2009  zvysSenie zakladného imania 7.892.078
29.09.2010  zvySenie zédkladného imania 8.292.078
14.09.2011  zvySenie zakladného imania 9.192.078
25.05.2012  zvySenie zédkladného imania 9.992.078
16.05.2013  zvySenie zakladného imania 10.329.078
02.12.2015  zvySenie zédkladného imania 10.829.078
19.09.2017  zniZenie zakladného imania 8.443.181

K 31.12.2022 bola vyska zakladného imania spolo¢nosti 8.443.181,- EUR, z toho:
- zakladné imanie splatené vo vyske 8.443.181,- EUR.

Hospodarska ¢innost’ spolo¢nosti za rok 2022

Na zaklade Najomnej zmluvy uzatvorenej medzi Mestom Skalica a SPRAVOU
MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0. prevadzkuje SMM s.r.0. hnutelny i nehnutelny majetok

za ucelom prevadzkovania podnikatel'skej ¢innosti spolo€nosti. Mesto Skalica prenajima



majetok blizSie Specifikovany v ndjjomnej zmluve pre ucely hospodarneho, efektivneho
a ucelného vyuzivania.
Prevadzkovany majetok v zmysle ndjomnej zmluvy:
- rekreacna oblast’ Zlatnicka dolina,
- kupalisko v RO Zlatnicka dolina,
- ubytovacie zariadenie na kupalisku v RO Zlatnicka dolina,
- mestska trznica,
- kultirny dom,
- turisticko-informacna kancelaria,
- Stibor — budova pre seniorov na Kralovskej ul.,
- Frantiskansky klastor,
- Zimny Stadion,
- Letny Stadion,
- letné kupalisko v meste,
- lesy,
- komunikacie,
- vinohrady,
- Vinotéka u Frantiskanov
- objekty Materskej Skoly a Zakladnych $kal,
- cintoriny,
- internat Via humana,
- Ubytoviia Brodské

- ostatné nebytové priestory.

Okrem cinnosti prevadzkovania prenajatého majetku spolocnost’ d’alej vykonava:

- stavebnu ¢innost’ prostrednictvom vlastnej stavebnej Caty, ktorej vykony spocivaju
nielen vo forme udrzby a oprav prenajatych budov a zariadeni, ale aj vo forme prac
urcenych pre externych zédkaznikov,

- zabezpecuje vykon verejnoprospesSnych prac pre Mesto Skalica,

- prevadzkuje vyvaroviiu pre materské Skoly, prostrednictvom ktorej zabezpecuje
dodavku stravy pre materské Skoly,

- zabezpecuje sprievodcovské sluzby prostrednictvom turisticko-informacnej

kancelarie

- prevadzkuje predajitu vinotéky a vyrobnu skalického trdelnika.

- prevadzkuje dazd’ovu kanalizaciu v meste Skalica.



Organizacna Struktiura spolo¢nosti

Organiza¢na Struktiira spolocnosti platna k 31.12.2022.
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Zamestnanost’

Ukazovatel k 31.12.2017 | k 31.12. 2018 | k 31.12.2019 | k 31.12.2020 | k 31.12.2021 | k 31.12.2022
Priemerny pocet 59 60 59 59 64 63
zamestnancov
Priemerna hruba

L. 744,06 742,69 796,62 866,20 891,05 1069,20
mesacna mzda v EUR

Spolo¢nost’” dlhodobo vykazuje stabilny pocet zamestnancov ajej vplyv na
zamestnanost’ sa v porovnani s predchadzajiicimi rokmi vyrazne nemeni.

Spoloc¢nost’ aj vroku 2023 planuje nadalej zabezpecit' organizaciu pracovnych
¢innosti na jednotlivych prevadzkach tak, aby nepriSlo k znizovaniu stavu zamestnancov
ato aj tym, zZe niektoré v minulosti externe doddvané sluzby sa bude snazit’ realizovat

vlastnymi zamestnancami.

Navrh vysporiadania straty za rok 2022

Konatelia spolo¢nosti navrhuji valnému zhromazdeniu schvalit’ vysporiadanie straty
spoloc¢nosti, dosiahnutej za rok 2022 vo vyske 924.692,97 EUR nasledovne:
-Cast’ vo vyske 425.264,02 EUR formou vykrytia straty spolo¢nosti jedinym spolo¢nikom,

- ¢ast’ vo vyske 499.428,95 EUR bude zuc¢tovana ako neuhradend strata minulych rokov.

Ekonomické ukazovatele za rok 2022

V roku 2022 dosiahla spolo¢nost’” hospodarsky vysledok stratu vo vyske 924.693
EUR, ¢o predstavuje oproti pldnovanému hospodarskemu vysledku strate vo vysSke
1.125.731 EUR usporu o 201.038 EUR. Tento rozdiel bol v prevaznej miere spdsobeny
navysSenim prevadzkovej dotacie spolo¢nosti 0 177.000 EUR mestom Skalica na krytie
zvysenych prevadzkovych nadkladov spolo¢nosti a taktiez obmedzenim realizacie niektorych

planovanych oprav.




Spolocnost’ v roku 2022 dosiahla celkové néklady vo vyske 3.776.299 EUR z toho:

- prevadzkové nédklady 3.800.575 EUR
- finan¢né naklady 10.552 EUR
- dan z prijmov - 34.828 EUR

z toho odloZena dan z prijmov - 34.834 EUR

a celkové vynosy vo vyske 2.851.606 EUR, z toho:

- trzby za vlastné vykony a tovar ~ 2.030.852 EUR
- ostatné prevadzkové vynosy 820.748 EUR
- finan¢né vynosy 6 EUR

Celkovy cisty obrat spolo¢nosti za rok 2022 bol vo vyske 2.030.852 EUR, ¢o
predstavuje narast oproti roku 2021 o 374.146 EUR.

Spolo¢nost” dosiahla prostrednictvom stredisk Stavebna c¢ata a Doprava
vnutropodnikové vynosy vo vyske 126.047 EUR, ktoré sa v hospodéreni spolocnosti
premietli aj vo vnutropodnikovych nékladoch jednotlivych stredisk, na ktorych boli

realizované vnutropodnikové vykony.

Zostatok kratkodobych pohl'adavok z obchodného styku k 31.12.2022 bol vo vyske
106.046 EUR, co predstavuje narast oproti roku 2021 o043.225 EUR. Zostatok
kratkodobych zavidzkov z obchodného styku k 31.12.2022 bol vo vyske 522.614 EUR co
predstavuje narast oproti roku 2021 o 17.563 EUR.

V roku 2022 spolocnost’ obstarala dlhodoby majetok vo vyske 238.505 EUR z toho:
- investicie realizované z prevadzkovych zdrojov spolocnosti  89.993 EUR,

- investicie obstarané formou finan¢ného leasingu 148.512 EUR.

V tomto roku ako aj v minulosti spolocnost’ obstarala dlhodoby majetok formou
finan¢ného leasingu, priCom celkova vyska zavéizkov z finan¢ného prengjmu k 31.12.2022

predstavuje zostatok vo vySke 233.773 EUR.



Vybrané ekonomické ukazovatele

Ukazovatel’ finan¢nej samostatnosti
4 800 025

vlastné imanie
x 100 =

x 100 = 67,55 %

majetok 7 105 808

Vroku 2021 kryla spolocnost svoje prostriedky viastnymi zdrojmi vo vyske 68,85 %
avroku 2022 vo vyske 67,55 %, co predstavuje mierne oslabenie financnej stability

spolocnosti.

Ukazovatel zadiZenosti

2305783

x 100 =
7 105 808

cudzie zdroje
x 100 = 32,45 %

majetok

Vroku 2021 spolocnost’ financovala majetok cudzimi zdrojmi vo vyske 31,15%
a v roku 2022 vo vyske 32,45%, co predstavuje zvySenie rizika financnej stability spolocnosti

tzv. veritelského rizika.

Okamzita likvidita
finan¢ny majetok 34 800
= — = 0,04
782 162

kratkodobé zavizky

Okamczita platobna schopnost spolocnosti sa oproti roku 2021 zniZila na uroven 0,04,
co predstavuje velmi nizku platobnu schopnost spolocnosti, ktora je ovplyvnena najmd
velkym objemom kratkodobych zavdzkov pred splatnostou. Uspokojiva hranica je od 0,9 do

1,1

Bezna likvidita
FM + kratkodobé pohl'adavky 158 579
— = 0,20

782162

kratkodobé zavazky

Ukazovatel' vyjadruje vyvoj platobnej situdcie v najblizsom buducom obdobi.
Uspokojiva hodnota by sa mala pohybovat na urovni 1 az 1,5. Platobna situdcia spolocnosti
z tohto pohladu nie je uspokojiva, vyvoj ukazovatela sa vsak oproti roku 2021 kedy mal
hodnotu 0,18 mierne zvysil na hodnotu 0,20, co predstavuje z pohladu beznej likvidity

pozitivny vyvoj platobnej situdcie spolocnosti.
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Celkova likvidita

obezny majetok

kratkodobé zavazky

Ukazovatel celkovej likvidity tzv. ukazovatel solventnosti vyjadruje dlhodoby vyvoj
platobnej situdcie spolocnosti. Uspokojiva hodnota by sa mala pohybovat na urovni 1,5 az
2,5. Celkova likvidita spolocnosti sa oproti roku 2021 sice zvysila na uroven 0,58, co aj tak
z dlhodobého hladiska predstavuje nie velmi uspokojivu platobnu situdaciu spolocnosti.

Prehl'ad majetku a zaviazkov spolo¢nosti k 31.12.2022 v porovnani so zostatkom majetku

a zavazkov spoloc¢nosti k 31.12.2021

451 813

782162

Majetok a zavazky

0,58

31.12.2022 31.12.2021
v EUR v EUR
MAJETOK SPOLU 7 105 808 7612 686
A | Neobezny majetok 6 642 972 7217 705
Al Dlhodoby nehmotny majetok
All Dlhodoby hmotny majetok 6642972 7217 705
Allll Dlhodoby finan&ny majetok
A1 Podielové cenné papiere a podiely
""" [ vovladanej osobe
B ObezZny majetok 451 813 374 546
B.l Zasoby 34 159 26 712
B.1I DIhodobé pohladavky 259 075 224 241
B.lll | Kratkodobé pohladavky 123 779 89 069
B.IV__ | Finanéné ucty 34 800 34 524
C | Casové rozlidenie 11 023 20 435
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
CELKOM 7 105 808 7612 686
A Vlastné imanie 4 800 025 5241 531
Al Zakladné imanie 8443 181 8443 181
A.ll Kapitalové fondy
Alll Fondy zo zisku 439 439
A.IV+ [ Vysledok hospodarenia minulych rokov -2 718 902 -2 199 886
AV+ Vysleqok hospodarenia za uc¢tovné 924 693 1002 203
obdobie
B Zavézky 1541972 1483 658
B.l.1 | Zakonné rezervy dlhodobé
B.l.2 | Ostatné dlhodobé rezervy
B.I.3 | Rezervy zakonné kratkodobé 50 543 46 929
B.l.4 [ Ostatné kratkodobé rezervy 15 991 5 858
B.lI Dlhodobé zavazky 198 631 233 076
B.lIll | Kratkodobé zavazky 782 162 703 150
B.IV | Bankové Uvery a vypomoci 494 645 494 645
C | Casové rozligenie 763 811 887 497
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Vynosy, naklady a HV

Prehl'ad vynosov a nakladov a hospodarskeho vysledku spolo¢nosti za rok 2022
v porovnani s rokom 2021.

31.12.2022 31.12.2021
v EUR v EUR

Trzby z predaja tovaru 88 094 75509
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného 55 184 49 862
tovaru
Obchodna marza 32910 25 647
Vyroba 1959 988 1608 083
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb 1942 758 1581197
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 606 316
Aktivacia 16 624 26 570
Vyrobna spotreba 1656 319 1351013
Spotreba materialu, energie a ostatnych
neskladovatelnych dodavok 1159942 897 353
Sluzby 496 377 453 660
Pridana hodnota 336 725 282 855
Osobné naklady 1255273 1064 482
Dane a poplatky 8 343 8 252
Odpisy a oprav. polozky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému 784 818 786 538
majetku
TrZzby z predaja dlhodobého majetku a materiélu 25632 1325
Zostatkov’a' cena pr_e'daného dlhodobého majetku 15 072 3921
a predaného materialu
Tvorb? alzuctovanle opravnych poloziek 669 137
k pohladavkam
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 777 885 579 323
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 25043 24 363
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -948 976 | - 1023490
Trzby z predaja cennych papierov a vkladov
Predané cenné papiere a podiely
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov
v ovladanej osobe a v spolo€nosti s podstatnym
vplyvom
Vynosy z ostatnych dlhodobych cennych
papierov a podielov
Vynosy z ostatného dlhodobého finanéného
majetku
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
Naklady na kratkodoby finanény majetok
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy
z derivatovych operacii
Naklady na precenenie cennych papierov
a naklady na derivatové operacie
Vynosové uroky
Nakladové uroky 7 637 10 068
Kurzové zisky 6 1
Kurzové straty 50 52
Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti 35

12




Ostatné naklady na finanénu ¢innost 2 864 2 453
Pouzitie a zruSenie rezerv do vynosov z finan¢nej
Cinnosti

Tvorba rezerv na finanénu €innost

Zuctovanie a zrusenie opravnych poloziek na
finanénu €innost

Tvorba opravnych poloziek na finanénu €innost

Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -10 545 -12 537
Vysledok ho§podarenia za uctovné obdobie 959 521| - 1036 027
pred zdanenim

Dan z prijmov z beznej Cinnosti 6

Odlozena dan z prijmov -34 834 -33824
Vysledok h’ospodarenla Za uctovné obdobie -924693| - 1002203
po zdaneni

Vplyv Cinnosti spolo¢nosti na Zivotné prostredie

Vzhl'adom k podnikatel'skym €innostiam, ktoré spolocnost’ vykonava je jednym z
cielov spolo¢nosti udrzat’ vplyv ochrany zivotného prostredia predovSetkym vo forme
spotreby energii na najnizsej moznej miere, d’alej dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti
ochrany zivotného prostredia, rozhodnutia organov Statnej spravy a prijimat’ preventivne
opatrenia pre pripad mozného vzniku havérii. Dalej sa spolo¢nost’ smazi v maximalnej moznej
miere na vSetkych prevadzkach zabezpecovat separaciu odpadu a tym minimalizovat’ jeho vplyv
na zZivotné prostredie.

Spolo¢nost’ nevykonava ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja.

Spolo¢nost’ nemé organiza¢nu zlozku v zahranici.

13



Predpoklad buduceho ekonomického vyvoja

V roku 2023 spolo¢nost’ planuje pokracovat’ v realizacii planovanych ¢innosti pre
spolo¢nika — Mesto Skalica, ako aj v realizdcii rekonStrukcii a oprav hnutelného
1 nehnutel'ného majetku prenajatého od spolo¢nika v zmysle planu investicii a oprav pre rok

2023.

V roku 2023 spolo¢nost’ planuje dokoncit’ zacaté investicie do rekonstrukeii
Sportovisk, taktiez dokoncit' realizaciu investicie do vybudovania novych vinohradov
v lokalite Novosady v Skalici, ako aj realizovat’ udrzbu a opravy budov a zariadeni.

Okrem realizacie planovanych ¢innosti a investicii spolo¢nost’ planuje v roku 2023
pokracovat’ v realizacii ekonomickych aktivit zameranych na zlepSenie finan¢nej stability

spolo¢nosti a na znizenie celkovej zadlZzenosti spolo¢nosti.

V ramci hospodarskeho vyhladu spolo¢nosti v roku 2023 spolo¢nost’ planuje
dosiahnut’ hospodarsky vysledok stratu vo vyske 1.112.345 EUR ato pri planovanych
vynosoch vo vyske 3.109.173 EUR a planovanych ndkladoch vo vyske 4.221.518 EUR.

Hospodarsky vyhl'ad spolo¢nosti pre rok 2023 podl’a jednotlivych stredisk
spolo¢nosti.
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