Okresné stavebné bytové druzstvo, Dlha 4, 950 50 Nitra

VYROCNA SPRAVA

o ¢innosti a vysledkoch hospodarenia OSBD k 31.12.2022

V Nitre, marec 2023 Ing. Zdenko Dubeﬁ
riaditel OSBD



1. Profil spoloc¢nosti

1.1. Zakladné Gdaje

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo

Sidlo: DIha 4, Nitra, 950 50, Slovenska republika
1CO: 36 526 029 )
Obchodny register: Okresny sud v Nitre, odd. Dr. vl. C. 10011/N
Pravna forma: Druzstvo

1.2. Predmet pod”nikania (Cinnosti) podla vypisu z Obchodného
registra

poskytovanie Uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spdsobom

sprédva a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych

zivnosti

vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu

Cistenie kanalizaénych systémov

uskutoc€novanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizacii stavby

montdZ pomerovych rozdelovadov nakladov vykurovania

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

. vedenie Uctovnictva

10. cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

11. inzinierska ¢innost, stavebné cendrstvo

12. prendjom hnutelnych veci

13. projektovanie, montdz, vykondvanie revizii, oprava a Udrzba
meracej a regulacnej techniky

14. vodoinstalatérstvo a kurenarstvo

15. opravy a montdz urlenych meradiel: MeraCe preteceného
mnozstva vody - na studenl vodu, meracde prete¢eného mnoZstva
vody - na teplu vodu

16. vykon cinnosti vedenia uskuto¢fovania stavieb na individudinu
rekreaciu, prizemnych stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak
ich zastavana plocha nepresahuje 300 m?2 a vySku 15 m, drobnych
stavieb azmien, vykon Cinnosti stavbyvediceho s odbornym
zameranim - pozemné stavby

17. vykon (innosti stavebného dozoru s odbornym zameranim -
pozemné stavby

18. odstranovanie azbestu alebo materidlov obsahujlcich azbest pri
buaracich prdcach, udrzbarskych pracach, opravach ainych
¢innostiach

19. oprava a servis zdvihacich zariadeni

20. revizie zdvihacich zariadeni

21. montdz, oprava, Udrzba vyhradenych elektrickych zariadeni
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22. sprostredkovanie obchodu, sluzieb a vyroby

23. klpa tovaru za U&elom jeho predaja kone&nému spotrebitelovi
(maloobchod v rozsahu volnych Zivnosti), kupa tovaru za Gcelom
jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod
v rozsahu volnych Zivnosti).

1.3. Statutarny organ: predstavenstvo

Predseda predstavenstva: Miroslav Gerhat
Podpredseda predstavenstva: doc. Ing. Jozef Trandzik, Phd.
Clen predstavenstva: Ing. Jan Ratkovsky

Clen predstavenstva: Ing. Gabriela Ballayova

Clen predstavenstva: Maria Molnarova

Clen predstavenstva: Mgr. Alena Kockovska

Clen predstavenstva: Jan Kavicky

Prokura: Ing. Zdenko Duben
Kontrolna komisia: Lydia DuriSova

Ing. FrantiSek Klozik
Mgr. Katarina Petrasova

1.4. Histoéria druzstva

Okresné stavebné bytové druzZstvo v Nitre vzniklo integraciou 38 stavebnych
bytovych druzstiev okresu v 50. rokoch minulého storolia a v 90- tych
rokoch malo skoro 20 000 ¢lenov. Ulohou bytovych druzstiev nebola iba
vystavba novych bytov, ale ikomplexnd starostlivost o ekonomiku
jednotlivych domov, Gdrzbu a opravu bytového fondu. K tomu napomahali
aj Styri Udrzbarske strediskd, dve v Nitre a po jednom v Zlatych
Moravciach a vo Vrabloch. Prvenstvo na Slovensku ziskalo prave ucelovo
vybudované stredisko Udrzby na sidlisku Chrenova. V tychto strediskach
pracovalo okolo 80 Uudrzbarov, ktori prostrednictvom svojich profesii
a remesiel zabezpecovali Udrzbu a opravu vo vySe 16 000 druzstevnych
bytov. Druzstvo zabezpelovalo i spoloéensko-vychovni cinnost: rbzne
$kolenia funkciondrov, sutaZze deti, stretnutia s déchodcami. V tejto praci
pomahali dobrovolni funkciondri vo vyboroch ¢lenskych samosprav
jednotlivych domoch.

V roku 1991, po zmene spolo¢enskych a ekonomickych podmienok,
druzstvo ukondilo vystavbu bytov. Dovtedy priaznivé podmienky zo strany
Statu na vystavbu druzstevnych bytov sa zmenili. Preto sa druZstvo
zameralo na kvalitné spravovanie uz existujlucich bytov. Postupnym
prevodom druzstevnych bytov do vlastnictva, ale i prijimanou legislativou
sa z kazdodennej dCinnosti druZstva postupne vytraca druzstevna
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myslienka, ktord nahrddza spravcovska realita. Zmenou Uzemného
usporiadania novovzniknutej Slovenskej republiky sa z druzstva od¢lefiuju
byty v Zlatych Moravciach, av decembri 1997 vznikd nové bytové
druzstvo v tomto meste. Okresné stavebné bytové druzstvo ku koncu roka
2022 spravovalo 14 126 bytov v 289 domoch v meste Nitra a Vrable.

Prvoradou Ulohou druzstva je uz po celé roky celkova revitalizacia
obytnych domov. Spoloc¢ne s viastnikmi bytov druzstvo vyuziva moznosti
dotacii Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, ako iuvery zo
Statneho fondu rozvoja byvania SR a komerénych bank.

V slcasnosti Okresné stavebné bytové druzstvo ma 4036 Clenov (stav
k 31.12.2022). OSBD k 31.12.2022 zamestnavalo 63 zamestnancov,
z toho 43 THP pracovnikov a 20 pracovnikov Udrzbarskych profesii.

2.Vybrané ukazovatele pre hodnotenie planu

. Skutoénost|
p.& Ukazovatel  Merna | 45 2022 k o
jednotka 31.12.2022 plnenia
1. |Redukované vykony Euro 358 167 394 822| 110,23
2. Prepocitany evid. stav osoba ' 60 62| 103,33
zamest.
z toho: udrzbari osoba 18 19| 105,55
THP osoba 42 43| 102,38
3. |Hosp. vysledok za druzstvo Euro 0 9 928 -
4, | Stav zasob Euro max. 70 000 65 106 106,99

Z hodnotenia ,Vybranych ukazovatelov pre hodnotenie planu”
mbzeme konStatovat, Ze druzstvo zdakladné planované UGlohy v roku
2022 splinilo.

3. Vysledky hospodarenia druzstva

Z dosiahnutého hospodarskeho vysledku druzstva mozeme
konstatovat, Ze  druZzstvo oproti  pldnovanému  vyrovnanému
hospodarskemu vysledku dosiahlo zisk pred zdanenim dariou z prijmov
pravnickych os6b 9 928 €.

Hospodarsky vysledok dosiahlo druZzstvo derpanim planovanych
nakladov na 104,04% pri prekroceni planovanych vynosov o 115 678 € ¢o
predstavuje plnenie planu vynosov na 104,42%.

V prilozenych tabulkovych prehladoch uvadzame naklady a vynosy za
druzstvo ako celok a v ¢leneni podla jednotlivych stredisk v porovnani voci
rocnému planu.
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Na dosiahnutom hospodarskom vysledku sa jednotlivé strediska
podielali nasledovne:

. Plan |Skutoénost | Skutoénost
Stredisko 2022 2021 2022
011 Prevadzka domov 0 2 020 2 081
051 Sprava a udrzba byt. a nebyt. fondu 0 14 503 7 847
hospodarsky vysledok 0 16 523 9 928

Dosiahnuty hospodarsky vysledok, navrh na jeho rozdelenie

Za hodnotené obdobie roku 2022 druzstvo dosiahlo hospodarsky
vysledok - zisk vo vyske 9 928,32 €.

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku:

- dosiahnuty zisk 9928,32 €
- dan z prijmov PO 6 136,01 €
- zisk na rozdelenie 3792,31 €

Rozdelenie zisku:

a) Zakladny fond 1 000,00 €
b) Socialny fond 2792,31 €

4. Financna analyza druzstva

Druzstvo vykazuje k 31.12.2022 celkové aktiva v objeme 46 964 508 €.
V porovnani s predchadzajucim rokom 2021 aktiva sa zvysSili o 3 937 145
€. K tomuto vysledku najviac prispel narast kratkodobych pohladavok

0 3 787 594 € a narast stavu na financnych Gc¢toch o 648 073 €. Tento
narast bol korigovany poklesom dlhodobého hmotného majetku o 501
607 € (prevod bytov do OV).

Z pohladu pasiv k narastu prispel najviac ndrast kratkodobych zavéazkov

o takmer 5,9 mil. €. Tento narast bol korigovany poklesom dlhodobych
bankovych Uverov o takmer 700 tis. €, poklesom kapitalovych fondov viac
ako 435 tis. € a dlhodobych zavézkov o 747 tis. €.

Z hladiska Struktury majetku previada obezny majetok v objeme

42 066 002 €, ¢o predstavuje 89,6 %-tny podiel z celkového objemu
majetku. Podla objemu najvacsiu polozku v majetku tvoria kratkodobé
pohladavky 24,46 mil. €, ¢o v percentudlnom vyjadreni tvori 58,1%
obeznych aktiv, a 52 % zo vSetkych aktiv. Podiel kratkodobych
pohladédvok na celkovom majetku druzstva sa oproti roku 2021 zvysil
0 4%.
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V Strukture zdrojov krytia majetku tvoria 87 %-tny podiel cudzie zdroje
v objeme 41 ,01 mil. €, tvorené kratkodobymi zavéazkami 29,26 mil. €,
dlhodobymi zdvazkami 10,09 mil. € (fond oprav BD), bankovymi Gvermi
1,65 mil. € a zakonnymi rezervami 4 415. €.

- Index
. Rozdiel
Aktiva 2021 2022 2022/2021 |2022/2021
Dlh_odoby nehmotny 0 0 0 0,00
majetok
Dihodoby hmotny 5067 176| 4 565 569 -501 607 0,90
majetok
Dlhodoby fin. majetok 335 000 330 000 -5 000 0,99
SD;';‘I’:”V majetok 5402 176| 4 895 569 -506 607 0,91
Zasoby 52911 65 104 12 193 1,23
Kratkodobe 20 669 186 24 456 780 3 787 594 1,18
pohladavky
Kratkodoby fin. 300 000 300 000 0 1,00
majetok
Finanéné Gcty 16 596 045| 17 244 118 648 073 1,04
g;;fl“y majetok 37 618 142| 42 066 002 4 447 860 1,12
Ostatné aktiva 7 045 2937 -4 108 0,42
Aktiva spolu 43 027 363 | 46 964 508 3937 145 1,09
rozdiel Index
i 2

Pasiva 021 2022 022/2021 | 202272021
Zakladné imanie 528 787 527 095 -1 692 1,00
Kapitalové fondy 4 386 825| 3951028| -435797 0,90
Fondy zo zisku 908 712 875 509| -33 203 0,96
Hospodarsky )
visladok BO 13 046 3792 9 254 0,29
Viastné imanie 5837 370| 5 357 424 -479 946 0,92
Dlhodobé zavazky 10 842 709| 10 095 003| -747 706 0,93
5\'/:?,;'0“ bankove 2348 582| 1648665 -699917 0,70
Kratkodobé zavazky 23 368 188| 29 266 952| 5 898 764 1,25
Kratkodobé rezervy 22 435 4 415| -18 020 0,20
Zavazky 36 581 914 |41 015 035 | 4 433 121 1,12
Ostatné pasiva 608 079 592 049 -16 030 0,97
Pasiva spolu 43 027 363 | 46 964 508| 3 937 145 1,09
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Analyza zdrojov financovania

Pokles vlastnych zdrojov spésobeny najma poklesom kapitdlovych fondov
0 435,8 tis. € ktory suvisi s prevodom bytov do osobného vlastnictva za

rok 2022.

Narast cudzich zdrojov bol v désledku narastu kratkodobych zavéazkov

0 5,9 mil. €, korigovany poklesom zostatku bankovych Uverov o takmer

700 tis a poklesom dlhodobych zavazkov o 747 tis. € ktoré su tvorené

fondmi oprav BD.

zdroje krytia | zaciatoény v . o perc.
majetku stav konecny stav| rozdiel /o rozdiel

Viastné zdroje | 5 837 370 5357424| -479946| 13,57| 11,41| -2,16

Cudzie zdroje | 36 581 914| 41015 035| 4433 121| 85,02 87,33| 2,31

Ostatne 608 079 592 049| -16030| 1,41| 1,26 -0,15

pasiva

Spolu 43 027 363 | 46 964 508 | 3 937 145| 100, 100| O

Analyza majetku

Pokles investi¢ného majetku o 506,6 tis. € vyplyva z odpisov dlhodobého

hmotného majetku a z prevodov bytov do osobného viastnictva. Narast
stavu obezného majetku o 4,45 mil. € bol sp6sobeny hlavne narastom

kratkodobych pohladavok o 3,79 mil. € a ndrastom zostatkov na fin.
uctoch o 648 tis. €.

N&zov zaciatocny konecny rozdiel % perc.
stav stav rozdiel
Investicny 5402 176| 4 895 569 -506 607| 12,55| 10,42| -2,13
majetok
obezny 37 618 142| 42 066 002| 4 447 860 | 87,43| 89,57| 2,14
majetok
ostatné aktiva 7 045 2 937 -4108| 0,02] 0,01] -0,01
Spolu 43 027 363| 46 964 508| 3937145| 100| 100| O
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