Svetlik — auditreal, s.r.o. licencia UDVA ¢&. 326, Hrobakova 1, 851 02 Bratislava

SPRAVA AUDITORA

k 31.12. 2022
Za uétovni jednotku :  Okresné stavebné bytové druzstvo
Dlha 4
950 50 Nitra
Obdobie: k 31.decembru 2022

april 2023



ﬁ SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Predstavenstvu Okresného stavebného bytového druZstva, Dlha 4, 950 50 Nitra

Sprava z auditu i¢tovnej zavierky

Nazor

Uskutotnili sme audit udtovnej zavierky Okresného stavebného bytoveho druzstva (d’alej len
_Druzstvo®), ktord obsahuje stvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok konCiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujti sihrn vyznamnych udtovnych zasad a uctovnych
metdd.

PodPa nésho nézoru, priloZena Gi¢tovnd zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
Drugstva k 31. decembru 2022 a vysledok jeho hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zikona & 431/2002 Z.z. o Gttovnictve v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,zdkon o
uétovnictve®).

Zéklad pre ndzor

Audit sme vykonali podFa medzinirodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od DruZstva sme nezavisli podla ustanoveni zdkona ¢&. 423/2015
o Htatutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona &. 431/2002 Z. z. o Ultovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutirnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre n4$ audit udtovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéent, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji
dostatoény a vhodny zéklad pre naS nazor.

Zodpovednost $tatutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku ,

Statutérny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podla zédkona o Gtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Gétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je $tatutérny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druzstva
nepretrzite pokraovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutolnosti tykajuicich sa nepretrzitého
pokradovania v &innosti, ak je to potrebne, a za pouzitie predpokladu nepretrZit¢ho pokracovania v
innosti v G&tovnictve, ibaze by mal v timysle DruZstvo zlikvidovat alebo ukongit’ jeho ¢innost’, alebo
by nemal int realisticki moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zévierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespréavnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydat’ spravu auditora, vratane
nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stuptia, ale nie je zirukou toho, Ze audit vykonany
podPa medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuj.
Nesprévnosti mozu vzniknut' v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak
by sa dalo oddvodnene olakévat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutotnené na zaklade tejto ucétovnej zavierky.

V rémei auditu uskutoéneného podPa medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme aposudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti utovnej zavierky, Ci uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské postupy reagujiice na
tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoné a vhodné na poskytnutie



zékladu pre na3 nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vy§sie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod mdze zahriiat® tajnu dohodu,
falovanie, imyselné vynechanie, nepravdive vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na .
efektivnost’ internych kontrol DruZstva.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych u¢tovnych zasad a G¢tovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & S§tatutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost” Druzstva nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatocné,
modifikovat’ nag nazor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vsak moézu sposobit’, Ze
DruZstvo prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentéciu, truktiru a obsah Gtovnej zavierky vratane informdcii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam, ktor€ sa uvéadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie, uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o uctovnictve, Na3 vyssie uvedeny nazor na uctovni zavierku sa nevzt'ahuje na iné
informacie vo vyro¢nej sprave.

V stvislosti s auditom Gctovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroCnej sprave a postdenie ¢&i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu Gctovnej
zévierky, alebo sa inak zdajt byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroéna sprava DruZstva obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

_ informécie uvedené vo vyronej spréve zostavenej za rok 2022 si v sulade s uctovnou
zavierkou za dany rok,
- vyrotnd sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o uctovnictve.

Okrem toho na zéklade nagich poznatkov o tctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu utovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyronej sprave,
ktord sme obdrzali pred datumom vydania spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré
by sme mali uviest'.
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