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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE K 31. DECEMBRU 2022

(o
Vseobecné udaje
(1) Nazov pravnickej osoby a jej sidlo:

Nazov spolo¢nosti: Dubern HoldCo, s.r.o.

Sidlo spoloc¢nosti: Framborska 12, 010 01 Zilina
Datum zdapisu do obchodného registra 21.12.2021

Identifikaéné &islo 54 263 786

Danové identifikacné Cislo: 2121649464

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 79332/L

(2) Hlavnymi &innostami Spoloénosti su:
e prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
e kupatovaru za Ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti(velkoobchod),
e sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby
e (innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,
e administrativne sluzby,
o reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,
e prendjom hnutelnych veci
e sprdva a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
e prevadzkovanie kultirnych, spolocenskych a zabavnych zariadeni.

(3) Udaje o konsolidovanom celku:

Spolo¢nost nie je materskou Gétovnou jednotkou. Spolo¢nost je zahriiovana do konsolidovanej iétovnej zavierky
materskej spolo¢nosti Slovenska investi¢éna a realitnd spolo¢nost, akciova spolo¢nost, ICO: 36 383 511.
Konsolidovanu uétovnu zévierku za rok 2022 bude mozné ziskat v sidle spolo¢nosti Slovenskad investi¢na a realitna
spolo¢nost, akciova spolo¢nost, Framborska 12, 010 01 Zilina. Tato konsolidovant G¢tovnd zavierka spolu so
spravou auditora bude zverejnena v registri U¢tovnych zavierok.

(4) Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice Gctovné obdobie:
Valné zhromazZdenie schvalilo diia 6. septembra 2022 Gctovnu zavierku Spoloc¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

(5) Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky:

Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna individudlna Gc¢tovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o
Uctovnictve”) za uctovné obdobie od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022.

(6) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov: 0

CLnu
Informdcie o prijatych postupoch

(1) Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky:

Uctovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej cinnosti v stlade so
zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uctovania.
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Peniazné udaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

U¢tovné metddy a vieobecné uctovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim uétovnym
obdobim.

U¢tovnictvo vedie Spolo¢nost na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujd na uc¢tovné obdobie bez ohladu na ddtum ich platenia.

Pri oceriovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t.j. bert sa za zaklad vsetky rizika, straty a
zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uuctovna
zavierka.

Pohladavky a zavazky sa v sivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku
driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavizku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju v stvahe
ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

PouZitie odhadov — zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k
datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka.
Skutoc¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

(2) Spdsob oceriovania jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov:

a) dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého finanéného majetku
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.). Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného
majetku nie su Uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouZzivania. Stiéastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st troky
z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vsetky
priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo
ind ¢innost.

Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocenuju obstardvacimi cenami vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané zniZzenie hodnoty cennych papierov a
podielov. Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocenuju realnou hodnotou.

b) zédsob obstaranych kipou, zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou

Zasoby nakupované sa ocefuju obstardvacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, dovoznu prirazku, poistné, provizie, skonto a pod.) Uroky z cudzich zdrojov nie st sucastou
obstaravacej ceny.

Zéasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame naklady (priamy
materidl, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s
vytvorenim zéasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Spravna rézia a odbytové naklady nie st stcastou vlastnych
nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st Groky z cudzich zdrojov. Nakupované zasoby sa ocefiujd vazenym
aritmetickym priemerom z obstardvacich cien.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena znizend o predpokladané naklady na ich dokonéenie a
o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom. ZniZzenie hodnoty zasob sa zohladnuje vytvorenim opravnej
polozky.

Spolo¢nost nelétovala v aktualnom ucétovnom obdobi o zasobach.
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c) pohladavok

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky sa ocenuju obstaravacou
cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZzuje o pochybné a nevymotzitelné
pohladavky. Spolo¢nost k 31. decembru 2022 netvorila opravné polozky k pohladavkam.

d) kratkodobého finanéného majetku
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

e) zavazkov vratane rezerv, dlhopisov, poziciek a tiverov

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni. Rezervy su zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo
vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v ocakdvanej vyske zavazku.

f) derivatovych operacii

Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnot zabezpecovacich derivatov sa Gctuju bez vplyvu
na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania. Zmeny realnych hodnét derivatov urcenych na
obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom trhu sa Uctuju s vplyvom na
vysledok hospodarenia. Zmeny redinych hodnot derivatov urcenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa
Uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania. Spolo¢nost netctovala v aktualnom a
ani v bezprostredne predchadzajucom uc¢tovnom obdobi o derivatovych operaciach.

(3) Sposob zostavenia odpisového planu:

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Spolo¢nost neobstarala Ziaden dlhodoby hmotny a nehmotny
majetok.

(4) Zmeny uctovnych zasad a zmeny ucétovnych metod:

U¢tovné metddy a vieobecné Gctovné zasady boli Uctovnou jednotkou konzistentne aplikované. Spoloénost
nevykonala v aktualnom a ani v bezprostredne predchadzajucom uctovnom obdobi zmeny Uctovnych zasad a
uctovnych metéd.

(5) Informacie o dotaciach a ich ocefiovanie v Gic¢tovnictve.

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace s
dotéciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne. Dotdacie na hospodarsku ¢innost Spolo¢nosti sa najskér vykazuju ako
vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a
vecnej suvislosti s vynaloZzenim nakladov na prislusny Gcel. Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku
a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat
sa rozpUstaju v ¢asovej a vecnej stvislosti so zatic¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Spolo¢nost v aktualnom a ani v bezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi neldétovala o dotéciach.

(6) Informacie o uétovani vyznamnych oprav chyb minulych uétovnych obdobi:
Ak Spoloénost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi
tuto chybu na Uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospoddarenia v beZznom Uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa
Uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

Spolo¢nost v aktudlnom a ani v bezprostredne predchadzajicom Uétovnom obdobi nevykonala Ziadne opravy
vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Cl.m
Informacie, ktoré vysvetfuju a dopliiaji sivahu a vykaz ziskov a strat

(1) Informacia o sume a dovodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov:

Spolo¢nost pocas roku 2022 a ani v bezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi nedctovala o nakladoch
alebo vynosoch, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo casti
podniku, naklady z dévodu predaja podniku alebo ¢asti podniku, Skody z dévodu Zivelnych pohrém.

(2) Informacie o zavazkoch:
a) spoloc¢nost neeviduje k 31.12.2022 zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako pat rokov
b) spoloénost neeviduje zabezpetené zaviazky

(3) Informacie o vlastnych akciach:
Spolo¢nost v roku 2022 ani v bezprostredne predchadzajicom tGc¢tovnom obdobi nenadobudala vlastné akcie.

(4) Informacie ku kapitalovému fondu z prispevkov
Spolo¢nost v roku 2022 nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

(5) Informacie o organoch uctovnej jednotky:

a) spolo¢nost neposkytla zaruky alebo iné zabezpeéenia ¢lenom Statutdrneho organu ani dozorného organu

b) spoloénost neposkytla péZicky ¢lenom $tatutarneho organu ani dozorného organu

c) spoloénost neposkytla finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenom $tatutarneho organu
a dozorného organu, ktoré je potrebné vyuétovat.

(6) Informacie o povinnostiach uctovnej jednotky:

a) Spoloénost nema finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v stvahe, napriklad povinnosti najomcu
vyplyvajulce z operativneho prendjmu, z uzatvorenych zmliv na poskytnutie Uveru alebo pozicky, ktoré este
neboli poskytnuté, finanéné povinnosti vyplyvajuce z licenénych a koncesionarskych zmldv s uvedenim sumy
poplatku za celé zostavajluce obdobie platnosti zmluvy.

b) Spoloénost neeviduje vyznamné podmienené zavizky.

c) Spoloénost neeviduje vyznamné finanéné povinnosti a vyznamné podmienené zavizky voéi dcérskej
uctovnej jednotke a uctovnej jednotke s podstatnym vplyvom.

d) Spoloénost neeviduje vyznamné povinnosti uétovnej jednotky vyplyvajucich z déchodkovych programov pre
zamestnancov.

(7) Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby
VO verejnom zaujme.
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