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Sprdva nez6visl6ho auditora
31. decembra2A22

$poloinikovia konatel'om spoloEnosti HB Iiving s.r.o

Sprdva z auditu fetovnej zavierky

N6zor
{-Jskutodnili sme audit ridtovnej zivierky spolodnosti HB living s.r.o. (,,Spolodnost''), ktor6 obsahuje s[vahu
k 31. decembru 2422, r,nikaz ziskov a str6t za rok kondiaci sa k uveden6mu ddtumu, a pozndrnky, ktore
obsahujti stihrn 4fznamniich udtovnlich zisad a 0etovnlctr metod"

Podl'a n6iho ndzoru, priioiena *etovn6 zdvierka poskytuje pravdiul a vernf obraz finandnej situdcie
Spolodnosti k 31. decembru 2A22 a vfsledku jej hospod6renia za rok kondiaci sa k uvedendmu ditumu
podl'a ziikonac- 431!2002Z,2. o irdtovnictve v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len ,,ziikon o 0dtovnictve").

Zflklad pre nazor
Audit sme vykonaii podla medzindrodnli'ch auditorsklich Standardov (lnternational Standards on Auditing. ISA).
Nada zodpovednost' podl'a tlichto Standardov je uveden6 v odseku Zodpovednost'audltora za audit 0ctovnej
zdvierky. Od Spolodnostisme nezAvisli podla ustanoveniz6kona t,. 42312015 o Statut6rnom audite a o zmene
a dopineni zdkona e. $1120A2 Z. z. a 0dtovnictue v znenl neskorSich predpisov (d'alej len ,,z5kon
o Statutdrnom audite") tlikajilcich sa etiky, vritane Etickeho k6dexu auditora, relevantnlich pre na5 audit
0ctovnej zdvierky a splnilisme a1 ostatn6 poiiadavky tlichto ustanovenihikaj0cich sa etiky. Sme presveddeni,
Ze auditorsk6 dOkazy, ktord sme ziskali, poskytujri dostato0nf a vhodnli zhklad pre n65 ndzor.

ln6 skutodnosti
Uctovnd zAvierka Spolodnostiza bezprostredne predchSdzajuce ridtovne obdobie kondiace sa 31. decembra2}Z1
nebola auditovanA, nakol'ko neboli splnen6 podmienky $ 19, odsek l,Zdkona o ridtovnlctve. Taktie2t6to
sprdva nez6visleho auditora je vydan6 na zdklade dobrovol'ne vykonanEho auditu, nakol'ko podmienky $ 19,

odseku 1 Zdrkona o {Ctovnictve nebolik 31. decernbru2A22 splnen6.

Zodpovednosf Statutdmeho orgAnu a os6b poverenych spravovanim za 0dtovn0 z6vierku
$tatut*rny orgiin je zodpovednf za eostavenie tejto ridtovnej zfvierky tak, aby poskytovala pravdivli a vernli
obraz podl'a zdkona o 06tovnicfue a za tie interne kontroly, ktor6 povaZuje za potrebn6 na zostavenie
ilitovnej z6vierky, ktord neobsahuje vlznamn6 nespr6vnosti, di uZ v d6sledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani fdtovnej zdvierky je Statutdrny org5n zodpovednf za zhodnotenie schopnosti Spolodnosti
nepretrZite pokradovat'vo svojej dinnosti, za oplsanie skutodnostl tfkajfcich sa nepretrZit6ho pokradovania
v dinnosti, ak je to potrebn6, a za pouZitie predpokladu nepretrZiteho pokradovania v dinnosti v 06tovnictue,
ibaZe by mal v (mysle $polo6nost'zlikvidovat'alebo ukondit' jej dinnost', alebo by nemal in0 reiilnu moZnost'
ne2 tak urobit'.

Osoby poveren6 spravovanim sri zodpovedne za dohlad nad procesom finandneho vfkaznictva Spolodnosti.

Spreva nezAvisl6ho auditora
31 decembra 20?2
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Zodpoved nosf aud ltora za aud it 0dtovnej zdvierky

NaSou zodpovednost'ou je ziskat' primeran6 uistenie, ii ti6tovn6 zivierka ako celok neobsahuje
vfznamn6 nesprivnosti, 6i ui v dOsledku podvodu alebo chyby, a vydat' spr6vu auditora, vritane
ndzoru. Primeran6 uistenie je uistenie vysokdho stupiia, aie nie je zirukou toho, ie audit vykonanf
podl'a medzindrodnfch audftorskfch Standardov vZdy odhali vfznamnd nespr6vnosti, ak tak6 existuj(.
Nespr6vnosti m62u vznikn0t' vdOsledku podvodu alebo chyby aza vyznamn6 sa pova2ujti vtedy,
ak by sa dalo odOvodnene ocak6vat', ie jednotlivo alebo v s0hrne by mohli ovplyvnit' ekonomick6
rozhodnutia pou2ivatel'ov, uskutodnen6 na zdklade tejto 0etovnej z6vierky.

V rAmci auditu uskutodnen6ho podl'a medzinirodn5ich auditorskfch Standardov, podas cei€ho auditu
uplatfrujeme odbornii 0sudok a zachovivame profesionilny skepticizmus. Okrem toho:

r ldentifikujeme a posudzujeme rizikS vfznamnej nesprdvnosti ridtovnej zdvierky, di uZ v ddsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoenujeme audltorsk6 postupy reaguj0ce na tieto rizik6
a ziskavame auditorsk6 dOkazy, ktore su dostatodn6 a vhodn6 na poskytnutie z6kladu pre nd5
nAzor. Riziko neodhalenia vyiznamnej nespriivnosti v d6sledku podvodu je vySSie ako toto riziko
v dOsledku chyby, preto2e podvod mOZe zahfriat'tajnf dohodu, falSovanie, 0myseln6 vynechanie,
nepravdiv6 vyhldrsenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internf mi kontrolami relevantnf mi pre audit, aby sme mohli navrhn[t'auditorsk6
postupy vhodn6 za danfch okoinosti, ale nie za ridelorn vyjadrenia nbzoru na efektivnost' internifch
kontrol Spolocnosti.

. Hodnotime vhodnos{ pouZitfch *dtovnych z6sad a *dtovnfch metod a primeranost' 0dtovnfch
odhadov a uvedenie s nimi s0visiacich informdcii, uskutodnend Statutirnym org6nom.

. Robime zdver o tom, 6i Statut6rny orgin vhodne v 0ctovnfctve pouZiva predpoklad nepretrZit6ho
pokraiovania v dinnosti a na zikiade ziskanfch audftorskyich dOkazov zAver o tom, di existuje
qiznamnA neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktore by mohli vlTznamne spochybnit'
schopnost' Spolodnosti nepretrZite pokradovat' v cinnosti. Ak dospejeme k z6veru, Ze vfznamnd
neistota existuje, sme povinnf upozornit' v na5ej sprive auditora na s[visiace informdcie uveden6
v 06tovnej zivierke alebo. ak s[ tieto informicie nedostatodn6, modifikovat' n65 niizor. NaSe zfvery
vych6dzaj[ z auditorskyich dokazov ziskanfch do ddtumu vydania na5ej sprivy audltora. Buduce
udalosti alebo okolnosti vsak m62u sp6sobit', te Spolo0nost'prestane pokradovaf v nepretrz itej 6innosti.

r Hodnotime celkovti prezentdciu, itrukturu a obsah 0itovnejz6vierky vrdtane inform6ciiv nej uvedenfch,
ako aj to, ei uetovn6 zSvierka zachytdva uskutodnen6 transakcre a udalosti sp6sobom, kto4i vedie k ich
vernemu zobrazeniu.

S osobami poverenfmispravovan[m komunikujeme okrem in6ho o plAnovanom rozsahu a harrnonograme
auditu a o vlznamnlich zisteniach auditu, vr6tane v5etkli'ch vlfznamnyich nedostatkov internej kontroiy, ktor6
pocas nii5ho auditu zistlme.

Bratislava, 4. aprila 2423

flala$
Mazars Slovensko, s. r.o.
Licencra SKAU e. 236

Sprdva nezavisl6hc aud;tora

lng. R 5n

J
31. decembra 2022

Licencia UDVA e. 1001
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A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 

 

1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti: 

 
HB living s. r. o.  

Štefánikova9 

949 01 Nitra 

 

Spoločnosť HB living s. r. o. (ďalej len Spoločnosť), bola založená 27. januára 2021 a do obchodného registra bola zapísaná 

27. januára 2021 (Obchodný register Okresného súdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vložka 53389/N).  

 

Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú: 

–  inžinierska činnosť, stavebné cenárstvo, projektovanie a konštruovanie elektrických zariadení, 

– prípravné práce k realizácii stavby,  

– uskutočňovanie stavieb a ich zmien, 

–  dokončovacie stavebné práce pri realizácii exteriérov a interiérov. 

 

2. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2021, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená valným 

zhromaždením Spoločnosti 24. februára 2022.  

 

3. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 

 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2022 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona 

NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve (ďalej „zákon o účtovníctve“) za účtovné obdobie od 1. januára 2022 do 

31. decembra 2022. 

 

 Účtovná závierka je určená pre používateľov, ktorí majú primerané znalosti o obchodných a ekonomických činnostiach 

a účtovníctve a ktorí analyzujú tieto informácie s primeranou pozornosťou. Účtovná závierka neposkytuje a ani nemôže 

poskytovať všetky informácie, ktoré by existujúci a potencionálni investori, poskytovatelia úverov a pôžičiek a iní veritelia, 

mohli potrebovať. Títo používatelia musia relevantné informácie získať z iných zdrojov.  

 

4. Informácie o skupine  

Spoločnosť nemá povinnosť zostaviť konsolidovanú účtovnú závierku.   

 

 

5. Priemerný prepočítaný počet zamestnancov  

Spoločnosť nemá zamestnancov. 

 

  
6. Zverejnenie účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2021 bola uložená do registra účtovných závierok 2. mája 2022.  

 

7. Schválenie audítora 

Spoločník 24. februára 2022 schválil spoločnosť Mazars Slovensko s. r.o. ako audítora na overenie účtovnej závierky za 

účtovné obdobie od 1. januára 2022 do 31. decembra 2022.  

 

B. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 

 
Štatutárny orgán Mgr. Martin Repík  (27.01.2021) 

   Ing. Juraj Bielik  (20.12.2021) 

  

 

Členom štatutárneho orgánu  neboli v roku 2022 poskytnuté žiadne pôžičky, záruky alebo iné formy zabezpečenia, ani 

finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely členov, ktoré sa vyúčtovávajú  (v roku 2021: žiadne). 

 

C. INFORMÁCIE O SPOLOČNÍKOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 

 
Do 31. decembra 2022 bola štruktúra spoločníkov Spoločnosti takáto: 
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Hlasovacie práva

EUR % %

365.invest Equity FKI o.p.f. 5 000 100 100

Spolu 5 000 100 100

Podiel na základnom imaní

 
 

 

 

D. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH  

 

1. Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu, že Spoločnosť bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti (going 

concern). 

 

Spoločnosť podniká v realitnom sektore v oblasti výstavby. Náklady, ktoré vynakladá na prípravné práce a dokončovanie 

stavebného projektu účtuje ako nedokončenú výrobu. Vedenie Spoločnosti predpokladá dosiahnutie pozitívnej marže 

z tohto stavebného projektu v súlade s pôvodnými plánmi napriek súčasnej situácii na realitnom trhu, kde Národná Banka 

Slovenska čaká v najbližšej dobe jeho mierne ochladenie. Spoločnosť je presvedčená, že tento predpoklad negatívne 

neovplyvňuje čistú realizačnú hodnotu nedokončenej výroby, naďalej očakáva z tohto aktíva v budúcnosti zvýšenie 

ekonomických úžitkov Spoločnosti a z týchto dôvodov na nedokončenú výrobu netvorí žiadnu opravnú položku.  

 

Neexistuje významná neistota týkajúca sa nepretržitosti pokračovania v činnosti 

Na základe aktuálne verejne dostupných informácií, aktuálne dosahovaných kľúčových indikátorov výkonnosti 

Spoločnosti, ako i vzhľadom na kroky podniknuté vedením Spoločnosti, vedenie Spoločnosti nepredpokladá priamy 

okamžitý a signifikantne nepriaznivý vplyv vojnového konfliktu medzi Ukrajinou a Ruskom na Spoločnosť, jej prevádzku, 

finančnú situáciu a prevádzkové výsledky. 

   

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované.  

 

2. Finančné účty 

Finančné účty tvorí peňažná hotovosť, ceniny, zostatky na bankových účtoch a oceňujú sa menovitou hodnotou. Zníženie 

ich hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou.  

 

3. Záväzky 

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. Ak sa pri 

inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej 

závierke v tomto zistenom ocenení.  

 

4. Rezervy 

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí a je pravdepodobné, 

že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou 

a oceňujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 

závierka. 

 

Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok prislúcha. Použitie 

rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom v prospech vecne príslušného účtu 

záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba 

rezervy.  

 

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontá a vrátenie kúpnej ceny pri reklamácii sa účtuje ako zníženie pôvodne 

dosiahnutých výnosov so súvzťažným zápisom v prospech účtu rezerv.  
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E. INFORMÁCIE K POLOŽKÁM SÚVAHY A VÝKAZU ZISKOV A STRÁT 

 

 

1. Záväzky 

 

Štruktúra záväzkov (okrem bankových úverov, záväzkov zo sociálneho fondu, odloženého daňového záväzku a rezerv) 

podľa zostatkovej doby splatnosti je uvedená v nasledujúcom prehľade: 

 

 
 

2. Vlastné imanie 

 
V položke ostatné kapitálové fondy je vykázaný peňažný vklad spoločníka vo výške 1 000 000 EUR na základe rozhodnutia 

jediného spoločníka z 12. januára 2022, ktorý bol splatený 14. januára 2022 a ktorý nezvyšoval základné imanie. 

 

V položke ostatné kapitálové fondy je vykázaný peňažný vklad spoločníka vo výške 250 000 EUR na základe rozhodnutia 

jediného spoločníka  z 6. mája 2022, ktorý bol splatený 9. mája  2022 a ktorý nezvyšoval základné imanie. 

 

V položke ostatné kapitálové fondy je vykázaný peňažný vklad spoločníka vo výške 251 000 EUR na rozhodnutia jediného 

spoločníka z 23. mája 2022, ktorý bol splatený 26. mája  2022 a ktorý nezvyšoval základné imanie. 

 

 

 

F. INFORMÁCIE O SKUTOČNOSTIACH, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE 

ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA, DO DŇA ZOSTAVENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY 

 

Po 31. decembri 2022 do dňa zostavenia účtovnej závierky nenastali iné udalosti, ktoré by si vyžadovali uvedenie v účtovnej 

závierke k 31. decembru 2022. 

 

 


