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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo
Dubrav¢ice, s.r.o.
Némestie republiky 5994/32
Lucenec 984 01

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prendjom nehnutelnosti

2. Datum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice ictovné obdobie
Uc¢tovna zavierka za rok 2021 bola schvalena 24.06.2022.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zakon o tiCtovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do
31. decembra 2022.

Uctovna zavierka je urCend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uCtovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mobhli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ je dcérskou spolocnostou. Materska spolo¢nost’ je oslobodena od povinnosti zostavit’ konsolidovanu tc¢tovnt
zavierku a konsolidovanii vyro¢nil spravu z dovodu neprekrocenia velkostnych kritérii podla § 22 ods. 10 zdkona
o uctovnictve.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2022 nemala Ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom S§tatutarneho organu neboli v roku 2022 poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné cely Elenov, ktoré sa vyuctovavaju.

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(a) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolocnost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolocnosti urobilo analyzu moznych G¢inkov a nasledkov na
Spolo¢nost’ a dospelo k zaveru, Ze v sic¢asnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na Spolocnost’ ( okrem rasticich
cien vstupov, najmid energii). Vedenie spolocnosti nepredpokladd vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti (t.j. po€as nasledujtcich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

(b) Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skisenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uc¢tovnych hodnét
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu liSit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.
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Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefluje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.

Sucast’'ou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuji, uctuji sa do nékladov uc¢tovného obdobia, v ktorom vznikli. Néklady na vyvoj sa uctuji
do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie ndklady na vyvoj, ktoré sa vztahuji na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri
ktorych je mozné preukazat’ technickl realizovatelnost a moznost predaja a spolocnost ma dostatocné zdroje na
dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnatorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktora je
pravdepodobna, zZe sa ziska spat’ z budiicich ekonomickych uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji po¢as maximalne 5 rokov, a to v tych uc¢tovnych obdobiach, v ktorych sa ocakava
predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa zniZi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktord je pravdepodobna, Ze sa
ziska spat’ z buducich ekonomickych tzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladané¢ho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 2400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladand doba pouzivania, metéda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 35 casovy 2,86

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR a niZzsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 6az 12 linearna 8,3 az 16,7
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Zasoby
Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujucich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo ¢istou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie s sicastou obstardvacej ceny. Nakupované zasoby sa oceiluji vazenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné néklady zahfiaji priame néaklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame néklady) a cast’ nepriamych
nékladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost’'ou (vyrobnd rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
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nékladov zahffia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie st siCastou
vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st uroky z cudzich zdrojov.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajni cena znizena o predpokladané naklady na ich dokoné&enie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiluje vytvorenim opravnej polozky.

ZikazKkova vyroba
Spolo¢nost’ v roku 2022 neuskutoc¢iovala zakazkovi vyrobu.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane ndkladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Finan¢né ucty
Finan¢né Ucty tvori peflazna hotovost, zostatky na bankovych tctoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceiiujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedl sa zavézky v G¢tovnictve a v uctovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy
Rezervy su zavidzky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Oceriuju sa v o¢akévanej vyske zavizku.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uCtovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Spolo¢nost’ neuplatiiuje prendjom majetku formou lizingu.
Pre zabezpecenie Cinnosti si obstarava spolo¢nost’ hnutel'ny majetok operativnym prenajmom od materskej spolocnosti.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskutoénenia Gctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakapenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového UCtu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajici ditu uskutocnenia Gétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v de, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referen¢nym vymennym kurzom uré¢enym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na icet zriadeny v eurdch a z i¢tu zriadeného v eurdch sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

(n) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,

dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

(0) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tato
chybu na t¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa Gctuja
v beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
V roku 2022 Spolo¢nost’ i€tovala o vyznamnej oprave chyb minulych obdobi — oprava duplicitného t¢tovania nakladov
na poistné v sume 4 050 EUR.

D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

1.  Goodwill

Spolo¢nost’ eviduje goodwill v hodnote 2 462 018 EUR, ktory vznikol na zadklade Zmluvy o zlaceni obchodnych spolo¢nosti,
pri¢om zanikajica spolocnost OC DBW, s. r. 0. zanikla a jej imanie preslo na nastupnicku spolo¢nost’ Dubravdice, s. r. 0.

2. Zavazky

Struktira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehl’ade:

Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Dlhodobé zavizky spolu 170 680 177 530
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 59 626
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az
pét rokov 111 054 177 530
Kratkodobé zavizky spolu 75 604 66 239
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
roka vratane 51373 61 652
Zavazky po lehote splatnosti 24231 4587

3. Bankové uvery

Spolo¢nost’ ma k 31.12.2022 zostatok Gveru vo vyske 5 318 342 EUR.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Najaty majetok

Spolo¢nost’ si v roku 2022 neprenajimala ziadny majetok.

2. Iné aktiva a iné pasiva
Spolo¢nost’ ruci za bankovy uver sesterskej spolo¢nosti BA Development, s. 1. 0.
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F. l,NFORMA,Cll:Z 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré st predmetom
uctovnictva.



