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Vyroéna sprava BD Petrzalka za rok 2022, ro¢na uctovna zavierka
a navrh narozdelenie zisku Bytového druzstva Petrzalka za rok 2022

1. PROFIL BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA

Obchodné meno: Bytové druzstvo Petrzalka

Sidlo: Budatinska 1, 851 05 Bratislava 5
ICO: 00169765

DIC: 2020794248

IC DPH: SK2020794248

Pravna forma: druzstvo

Vznik druzstva: rok 1963

Bytové druzstvo Petrzalka vzniklo rozhodnutim Obvodného narodného vyboru
Bratislava €. j. 164 zo dnha 22.10.1963. Je zapisané v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava | v oddiele Dr, vlozka ¢&. 28/B.

Bytové druzstvo Petrzalka preslo transformaciou podla zakona €. 42/1992 Zb. a jeho
pravne pomery boli zosuladené so zakonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorSich predpisov schvalenim stanov difia 5.9.1992. Zmena stanov bola
schvalena zhromazdenim delegatov Bytového druZstva PetrZzalka dna 24.2.2001,
19.5.2001, 29.3.2003, 20.3.2004, 31.3.2007, 14.4.2012, 28.3.2015, 25.3.2017,
28.4.2018, 5.9.2020 a 30.4.2022.

Bytové druzstvo Petrzalka (dalej len ,BD Petrzalka®) je dobrovofnym spolo¢enstvom
neuzavretého poctu Clenov, ktori sa zdruzili na zaklade spolo¢ného zaujmu, aby si
spolo¢nou c€innostou, vzajomnou pomocou a spoloénymi prostriedkami zabezpedili
uspokojovanie svojich bytovych a s nimi suvisiacich potrieb.

Predmet ¢innosti:
Predmetom cinnosti BD Petrzalka podla zapisu v obchodnom registri je:
1. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
2. prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,
. administrativne sluzby,
. vedenie uctovnictva,

3
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5. sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,
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. pocitaCové sluzby a sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov.



Hlavnou hospodarskou ¢innost’ou druzstva boli v roku 2022

= vykon spravy a prevadzky bytovych domov,

= prenajom nebytovych priestorov vstavanej obcianskej vybavenosti (dalej len
,NP-VOV*),

= zabezpecenie plnenia Cinnosti, sluzieb a dodavok spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov a ich prislusenstva vo vlastnictve druzstva alebo jeho
Clenov.

2. ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA

Organmi druzstva su zhromazZdenie delegatov, predstavenstvo, kontrolna komisia
a samosprava.

2.1 Zhromazdenie delegatov

Podla § 239 ods. 7 Obchodného zakonnika a ¢l. 21 bodu 1 platnych stanov druzstva
je najvys§sim organom zhromazdenie delegatov (dalej len ,ZD*), ktoré plni pdsobnost
schddze ¢lenov druzstva. Jednotlivi Clenovia participuju na tomto najvy$Som organe
prostrednictvom svojich volenych zastupcov tzv. delegatov, ktori su voleni v kazdej
samosprave, priom samosprava je tvorena vSetkymi Clenmi  druZstva
v stavebnom objekte, ktory je zapisany pod jednym supisnym cislom v katastri
nehnutelnosti.

Pre zabezpecCenie funkénosti Zhromazdenia delegatov, Predstavenstvo druzstva

(dalej len ,PD") zvolavalo schbédze samosprav, Vv ktorych vyprSali mandaty
a zabezpecovalo pripravu a priebeh volieb funkcionarov/delegatov.

ZD — pocCet samosprav, delegatov a vyska nahrad za ucast’' na ZD

. - e de’legatov Pocet delegatov | Vyska nahrad
Pocet Pocet zvolenych na g .
ROK . . A zvolenych na delegatom ZD
samosprav | delegatov schodzach :
. podnet PD s odvodmi
samosprav
2020 279 222 30 4 7832€
2021 279 208 60 14 8 937 €
2022 279 205 52 17 8349 €

Pozn.: Celkovy poget samosprav v roku 2022 sa sklada z 271 bytovych domov, 7 garazi a z 1 samospravy nebyvajucich.

Podfa § 239 ods. 7 Obch. zakonnika sa kazdy delegat voli rovhakym poctom hlasov,
ak stanovy neurcuju inak. Nakolko v pripade Bytového druzstva Petrzalka nie je kazdy
delegat voleny rovnakym poctom hlasov, delegati su voleni podfa velkosti, t. j. pocCtu
Clenov v samosprave. V roku 2022 boli ¢lenovia druzstva zastupeni v ZD nasledovne:

ZD - prehlPad samosprav podla poctu jednotiek v stavebnom objekte tvoriacom

samospravu
Pocet c':leno_v v san.mspréve - 100 75 50 o5 10 Spolu
viac ako:
Pocet samosprav 2020 41 53 59 117 9 279
Pocet samosprav 2021 41 53 59 117 9 279
Pocet samosprav 2022 41 53 59 117 9 279
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ZD BD Petrzalka rozhoduje o zakladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva
a do jeho vylucnej pésobnosti patri schvalovanie rocnej uctovnej zavierky, rozhodovanie
o rozdeleni zisku, prip. o spésobe uhrady straty, schvalovanie finanéného planu vynosov
a nakladov druzstva na bezny kalendarny rok.

2.2 Predstavenstvo druzstva

Podlfa § 243 ods. 1 Obchodného zakonnika predstavenstvo druzstva riadi Cinnost
druzstva a rozhoduje o vSetkych zaleZitostiach druzstva, ktoré tento zakon alebo stanovy
nevyhradili inému organu.

Predstavenstvo Bytového druzstva Petrzalka (dalej len PD) vykonavalo v roku
2022 do 30.4.2022 svoju €innost ako Stvor€lenné:

* Ing. lildiké Zéradova — predsednicka
* Ing. Peter Granak — podpredseda
* Ing. Olga Dzurkova — ¢lenka

* Ing.arch.Ing. Martin Dubiny - €len

Po doplnujucich volbach €lena predstavenstva BD Petrzalka na ZD BD Petrzalka dnha
30.4.2022 PD vykonava od 1.5.2022 svoju Cinnost ako patc€lenné:

* Ing. lldiké Zéradova — predsednicka
* Ing. Peter Granak — podpredseda
* Ing. Olga Dzurkova — ¢lenka

» Ing.arch.Ing. Martin Dubiny - €len

* Ing. Miloslav Homola — ¢len

V obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 bolo zvolanych 14 zasadnuti PD v sulade
so Stanovami a Rokovacim a Volebnym poriadkom BD Petrzalka, na ktorych bolo
prerokovanych 66 materialov a prijatych 195 uzneseni PD.

2.3 Kontrolna komisia druzstva
Kontrolna komisia druzstva je opravnena kontrolovat' vSetku €innost druzstva (dalej

len ,KK*).
KK v roku 2022 vykonavala €innost’ v nasledovnom zlozeni:

= JUDr. Alexandra Korbelova — predsednicka
= JUDr. Igor Kovacik — podpredseda
» Helena Stahlova — ¢lenka

= Ing. Martin Kalab — ¢len

2.4 Samosprava

Platné stanovy BD Petrzalka urCuju, Ze samosprava je tvorena clenmi druzstva
v stavebnom objekte, ktory je zapisany pod jednym supisnym Cislom v katastri
nehnutefnosti.



BD Petrzalka v roku 2022 evidovalo 279 samosprav, ztoho k 31.12.2022 malo
205 samosprav platny mandat.

Samospravy — prehlad o pocéte samosprav a suvisiacich nakladoch

- i . - ~ .| VysSka odmien ¢lenom
Pocet samosprav - ~ 1. |[Pocet schédzi . .
ROK . . Pocet schodzi . samosprav s odvodmi
samosprav | s plathym zvolanych PD
. do ZP a SP
mandatom
2020 279 224 30 4 282 386 €
2021 279 208 60 14 266 754 €
2022 279 205 52 17 264 734 €

2.5 Riadenie beznej ¢innosti druzstva

Beznu Cinnost' druzstva riadi a v tejto €innosti navonok za druZstvo kona predseda
druzstva. Predseda je veducim organizacie a robi pravne ukony v mene druzstva
vyplyvajuce z beznej Cinnosti druzstva a pravne ukony v pracovno-pravnych vztahoch
za druzstvo ako zamestnavatela, v sulade so schvalenym Organizacnym poriadkom
BD Petrzalka a Stanovami BD Petrzalka.

2.6 Konanie

Za PD kona navonok predseda. Pre pravny ukon, ktory robi predstavenstvo a pre ktory
je zakonom predpisana pisomna forma, je potrebny podpis dvoch ¢lenov predstavenstva.

3. CINNOST BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA v roku 2022

Vroku 2022 zabezpelovalo BD Petrzalka najma dve hlavné CcCinnosti: spravu
a prevadzku bytovych domov a prenajom nebytovych priestorov vo svojom vlastnictve.

BD Petrzalka zabezpecovalo vykon spravy k 31.12.2022 celkom v 293 bytovych
domoch, ktorych sucéastou je 224 NP-VOV a 19 813 bytov. Z celkového poctu
spravovanych bytov bolo k 31.12.2022 vo vlastnictve druzstva 125 bytov. Pocet
spravovanych garazi bol k 31.12.2022 v poéte 303, z toho vo vlastnictve BD Petrzalka
je 10 garazi.

BD Petrzalka malo k 31. 12. 2022 celkom 12 404 c¢lenov, ktori su vlastnici
a najomcovia v spravovanych bytovych domoch, z toho 66 nebyvajucich ¢lenov.

Zakladny ¢lensky vklad je vo vyske 67,00 €.

Vramci vykonu spravy boli zabezpeCované: udrZba, oprava spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni jednotlivych bytovych domov, dodavky jednotlivych druhov
energii astym suvisiace c&innosti (ako napr. spracovanie predpisov mesacnych
preddavkov, sledovanie ich uhrad, spracovanie roéného vyuctovania nakladov spojenych
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, zabezpeéenie zmluvnych vztahov
s dodavatelmi, spracovanie platobnych prikazov).



V zmysle zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov vedie BD Petrzalka financné prostriedky vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov oddelene od uctov spravcu a nezahrnuje ich do svojho majetku.
Kazdy spravovany bytovy dom ma zriadeny svoj samostatny bankovy uc€et fondu
prevadzky, udrzby a oprav, na ktorom su uloZené penazné prostriedky fondu oprav
prislusného bytového domu.

Od roku 2017 ma druzstvo zriadené klientske centrum (dalej len ,KC*) z dévodu
zvySenia kvality a dostupnosti poskytovanych sluzieb spravcu. KC poskytuje vlastnikom
a najomcom zakladny informaény a poradensky servis, administrativu suvisiacu
s elektronickou komunikaciou s vlastnikmi bytov v spravovanych bytovych domoch
a najomcami nebytovych priestorov.

Vlastnici bytov maju moznost' prihlasit sa a nahliadat do dokumentov na portali
Poschodoch.sk. Portal umoznuje komunikaciu vlastnika bytu s druzstvom. K 31. 12. 2022
vyuzilo tuto sluzbu 2 090 uzivatefov.

Pristup k udajom v informac¢nom systéme DOMUS, ktory druzstvo vyuZiva pri sprave
bytov a nebytovych priestorov ako i FINUS, ktory je ekonomickym softvérom, je
autorizovany v zmysle pracovnych zaradeni jednotlivych zamestnancov. Tito maju
moznost prehliadat a menit len udaje suvisiace s im pridelenou a nimi spracovavanou
agendou. Ide o komplexny, bezpe¢ny modularny systém, kde sa neustale sleduje vyvoj
poziadaviek klientov a legislativnhe zmeny.

4. ANALYZA VYSLEDKOV HOSPODARSKEJ CINNOSTI
A FINANCNEJ SITUACIE BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA
zarok 2022

V roku 2022 druzstvo dosiahlo vynosy celkom zo vSetkych svojich €innosti
vo vySke 4 314 864,13 €.

Trzby z predaja sluzieb, teda cisty obrat, v beznom roku 2022 bol dosiahnuty
vo vySke 4 001 242 €, Co predstavuje az 92,7 % z celkovych vynosov.

Trzby z predaja sluZieb boli dosiahnuté z:

= z ¢innosti vykonu spravy, ktora patri medzi najnaro€nejSiu ¢innost’ o do rozsahu
poziadaviek na vykon aparatu druzstva. Z poplatkov za vykon spravy boli dosiahnuté
vynosy vo vysSke 1 803 706 € a predstavuju z celkovych vynosov 41,8 %.
BD Petrzalka za vykonavanie spravy bytov a garazi uc¢tovalo pocas celého roka 2022
poplatok vo vySke, ktora bola schvalena ZD a je v platnosti od 1.6.2017:

- ¢len druzstva - so zlavou 20,93 %:

6,80 €/byt/mesiac bez DPH (s DPH 8,16 €)

5,90 €/byt /garaz/mesiac bez DPH (s DPH 7,08 €)
- neélen druzstva:

8,60 €/byt//mesiac bez DPH (s DPH 10,32 €)
7,50 €/garaz/mesiac bez DPH (s DPH 9,00 €).
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V priebehu roka 2022 BD Petrzalka prijalo do spravy 2 bytové domy s poctom
bytov 58.

¢ Na dosiahnuti vynosov v roku 2022 sa vyznamne podielali aj trzby z prenajmu
NP-VOV, bytov a garazi, ktorych je druzstvo vlastnikom a eviduje ich vo svojom
majetku. Vynosy zprenajmu Ccinili 1871898 €, o zcelkovych vynosov
predstavuje 43,4 %. Vynos zprenajmu v porovnani s rokom 2021 vzrastol
098 476 €, a to napriek nepriaznivej ekonomickej situacii narodného
hospodarstva. Aby sa prediSlo nahlemu ukon€ovaniu najomnych vztahov-zmluv
z prenajmu priestorov po ,pandemickych rokoch® 2020-2021, boli niektorym
najomcom schvalené zo strany druzstva-prenajimatela splatkové kalendare
k dlznym platbam na mesacénych preddavkoch najomného a energii a nedoplatkov
z VVyuctovania nakladov spojenych s uzivanim prenajatého priestoru za rok 2021.
Ministerstvo hospodarstva SR na podporu ekonomiky schvalilo aj v prvom polroku
2022 v suvislosti s COVID-19 dalSiu Cast’ Statnej pomoci — Dotacie na najomné
po splneni stanovenych podmienok. BD Petrzalka ako prenajimatel posudil
najskor jednotlivé ziadosti najomcov nebytovych priestorov o poskytnutie dotacie
- zlavy na ngjomnom. Kritériam zodpovedajuce ziadosti boli odoslané
na posudenie Ministerstvu hospodarstva SR.

e S prenagjmom nebytovych priestorov suvisi aj zabezpecovanie poskytnutych
vedlajSich sluzieb k nagjomnému, t. j. energii — teplo, voda, elektricka energia,
odvoz odpadu, stocné. Dodané energie a dalSie poskytované sluzby pre
prenajimané nehnutelnosti podliehaju vyuctovaniu vo vyske ceny ich obstarania.
Trzby z vedlajSich sluzieb k najomnému boli vykazané za rok 2022 vo vyske
325 638 € azcelkovych vynosov tvoria 7,5 %. Tieto trzby pozostavaju
z mesacnych predpisov najomcov nebytovych priestorov, stanovenych na zaklade
odborného odhadu a predpokladanych dodavok energii od jednotlivych
dodavatelov.

V sulade s planovanymi nakladmi na rok 2022 boli na obnovu moralne aj fyzicky
opotrebovanej vypoctovej techniky nakupené materialové komponenty (hardvér)
a vo vlastnej rézii bolo skompletizovanych 30 ks novych pocitaCov. VycCislené vlastné
naklady (t. j. material, alikvotne pripadajuca mzda a zakonné socialne naklady
zamestnancov druzstva, ktori na tejto akcii pracovali) boli aktivované do vynosov
vo vySke 27 263 €.

Vysledok hospodarenia druzstva vyznamne ovplyviuju aj ostatné vynosy
z hospodarskej €innosti, ktoré boli dosiahnuté vo vyske 284 603 €, ¢o je 6,6 %
z celkovych vynosov. Jedna sa otrovy sudneho konania za omesSkané uhrady
pohladavok druzstvu za NP-VOV a najomné byty vo vySke 11 497 €, vynosy z predanych
a odpisanych pohladavok vo vyske 208 000 € a vynosy z poplatkov vyberanych v sulade
so schvalenym sadzobnikom poplatkov za sluzby vykonavané druzstvom nad ramec
poplatku za vykon spravy vo vySke 64 855 €.

V roku 2022 bola zrealizovana 1 drazba pohladavky viaZzuca sa k druzstevnému bytu.
Vynos z odpisanej pohfadavky v désledku jej predaja drazbou (uCet 646 200-Vynosy
z odpisanych pohfadavok - drazba) bol vo vySke 208 000 €. Po odpocitani nakladov
spojenych s vykonom drazby a odpisu neuhradenej pohfadavky predstavuje Cisty vynos
z drazby pohladavky sumu 199 851 €.
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Finanéné vynosy dosiahli vySku 1 757 €, ¢o je 0,04 % z celkovych vynosov. Cely
vynos tvoria prispevky za poskytnuté finanéné vypomoci pre ¢lenov druzstva, ktoré
vo vSetkych pripadoch schvalilo PD za ucelom preklenutia finanénej tiesne bytovych
domov. Finan¢nu vypomoc splacaju k 31.12.2022 ¢lenovia druzstva z 1 bytového domu.
Pocas roka 2022 nebola poskytnuta ziadna nova finanéna vypomoc pre ¢lenov druzstva
a dva bytové domy splatili finanéna vypomoc. Bytové domy Cerpaju v sucasnosti
na obnovu bytového fondu predovsetkym vyhodné Gvery Statneho fondu rozvoja byvania.

Na dosiahnutie vynosov druzstva boli vynalozené celkové naklady
vo vysSke 4 264 391,14 €.

Na vyrobnu spotrebu (materialové naklady, energie a dodavatelské sluzby), boli
vynalozené naklady vo vySke 1 285 204 €, €o tvori 30,1 % z celkovych nakladov.

Na spotrebu materialu a energie boli vynalozené naklady vo vySke 506 428 €
a na dodavatel'ské sluzby 778 776 €.

Naklady na energie vzrastli oproti r.2021 0 24 697 €, a to predovsSetkym v polozkach
naklady na spotrebu tepla a tepla na teplu vodu, na spotrebu elektrickej energie a vodné,
sto¢né za NP-VOV, ktoré podliehaju vyuctovaniu nakladov spojenych s uzZivanim
nebytového priestoru. V porovnani s r.2021 vzrastli aj naklady na spotrebu materialu,
ato 0 32 088 €. Vo vlastnej rézii bolo obstaranych 30 ks novych pocitaov ocenenych
vlastnymi nakladmi (material, alikvotne pripadajuce mzdové naklady zamestnancov)
vo vySke 27 262,80 €. Skompletizované pocitace boli zauctované do spotreby z dévodu
nedosiahnutia ceny pre zaradenie do dlhodobého hmotného majetku.

Naklady na obstaranie dodavatelskych sluzZieb boli vynaloZené o 128 067 € vysSie
oproti roku 2021. Za opravy Vv administrativnej budove suvisiace najma
s elektroinstalacnymi pracami a vymenou osvetlenia, dveri a obnovy povrchu stien
chodby, servisom klimatizacnych jednotiek boli vynalozené naklady vo vyske 59 073 €.
Na opravy a udrziavanie NP-VOV v prevadzky schopnom stave a dosiahnutie prenajatia
tychto priestorov boli vynalozené naklady vo vySke 103 850 €, najma za distenie,
vypratanie priestorov, elektroinStalaéné, murarske, maliarske prace a vymeny okien
a opravy réznych poruch. Ku koncu roka 2022 bolo neprenajatych 25 nebytovych
priestorov.

K 31.12.2022 malo druzstvo 73 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere.
Podla organizacnej struktury beznu Cinnost' druzstva riadi predseda. BD Petrzalka sa
Cleni na 3 useky:

e Usek vnutornej spravy — 18 zamestnancov,

e Usek ekonomicky — 24 zamestnancov (z toho 9 zamestnancov poverenych

vedenim evidencie 293 bytovych domov),

e uUsek technicky — 29 zamestnancov a sekretariat 1 zamestnanec.

Na osobné naklady, ktoré tvoria z celkovych nakladov 54,6 %, boli zuctované
naklady vo vyske 2 355 320 €, z toho na:
- mzdové naklady zamestnancov druzstva vo vysSke 1 427 620 €
- odmeny clenom organov druzstva, stratu ¢asu delegatom na zhromazdeni delegatov
druzstva a ¢lenom organov druzstva vo vySke 260 291 €. Najvacsiu polozku z tychto
nakladov tvoria zu¢tované a vyplatené odmeny predsedom samosprav a ich zastupcom,
a to vo vySke 204 644 € a k tomu prisluchajuce zakonné socialne a zdravotné poistenie
vo vyske 60 090 €.



Na ro¢né odmeny Clenom predstavenstva a ¢lenom kontrolnej komisie za rok 2022
bola vytvorena rezerva vzmysle Zasad poskytovania odmien c¢lenom organov
a funkcionarom BD Petrzalka, ktoré boli schvalené uznesenim ¢&. 19/22 Zhromazdenim
delegatov zo dria 30.4.2022.

- zakonné socialne a zdravotné poistenie zamestnancov a ¢lenov PD a KK v celkovej
vySke 571 255 €

- zakonné socialne naklady za zamestnancov vo vySke 96 184 €

(jedna sa o zakonné naklady, ktoré je zamestnavatel povinny poskytovat zamestnancom
zo svojich nakladov podla prislusnych zakonov - prispevok na stravu, zakonny pridel
do socialneho fondu, odchodné do déchodku, do¢asna praceneschopnost zamestnanca
prvych 10 dni, prispevok na rekreaciu).

Vzhfadom na vekovu Strukturu zamestnancov druzstvo od roku 2020 tvori rezervu
na odchodné pri prvom odchode zamestnanca do starobného déchodku.

Na dane a poplatky uctované do nakladov druzstva boli vynaloZené prostriedky
vo vySke 259 978 €. NajvysSiu polozku z okruhu tychto nakladov tvori dan z nehnutelnosti
(za stavby a byty vo vlastnictve BD Petrzalka) vo vysSke 250 566 €, dalej sudne a spravne
poplatky, kolky a miestny poplatok za komunalny odpad vo vySke 9 252 €, dan
z motorovych vozidiel vo vySke 160 €. Celkovo sa dane a poplatky podielaju
na nakladoch druzstva 6,1 %.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku boli vroku 2022 zuctované v sulade
s odpisovym planom uctovnych odpisov a stanovenymi uctovnymi odpismi podla
predpokladanej doby pouzitelnosti vo vyske 186 590 € atvoria 4,4 % z celkovych
nakladov. V priebehu roka 2022 nevznikla potreba upravovat dobu pouzitelnosti doteraz
vyuzivaného majetku. DlIhodoby nehmotny majetok nebol odpisovany nakolko uz nema
zostatkovu cenu.

Ostatné naklady na hospodarsku €innost’ vo vyske 172 541 € tvoria z celkovych
nakladov 4,0 %. Na tychto nakladoch sa vyznamne podielaju najma tvorba opravnych
poloziek k pohladavkam, odpis pohlfadavok, neuplatnena dan z pridanej hodnoty
a poistenie majetku druzstva.

K pohladavkam po lehote splatnosti viac ako jeden rok, k pohfadavkam dlznikov, ktori
vstupili do likvidacie alebo do konkurzu a u dlznikov, u ktorych je opodstatnené
predpokladat riziko, Zze pohladavky nebudu uhradené uplne alebo len CiastoCne,
su tvorené opravné polozky. V priebehu roku 2022 boli zruSené opravné polozky vo vyske
53 620 € k ukonéenym exekuénym konaniam podla § 9 zakona €. 233/2019 Z.z.
a k zastavenym exekuciam pre nemajetnost diznika. Na vSetky tieto ukonéené, niekolko
rokov trvajuce exekucie boli v minulych obdobiach vytvorené opravné polozky do vySky
100 % diznej istiny, takZze zaultovany odpis pohfadavok pri zastavenych exekuciach
v roku 2022 uz neovplyvnil negativne vysledok hospodarenia druzstva. K 31.12.2022
su k pohladavkam po lehote splatnosti vytvorené opravné polozky v celkovej vyske
1051 070 €.

Z dévodu dosahovania prijmov oslobodenych od dane z pridanej hodnoty (trzby
z prenajmu NP-VOV), druzstvo si méze dan z pridanej hodnoty uplatnit' len pomernou
Castou a neuplatnenu DPH musi zauctovat do nakladov. Neuplatnena DPH za rok 2022
¢ini 27 763 €. Zakon o DPH umoznuje platitelovi DPH, ktory prenajima nehnutelnost
alebo jej Cast zdanitefnej osobe, aby sa rozhodol, ze najom nebude oslobodeny
od dane. Zakon o DPH takisto umoziiuje, aby pri uplatfiovani ustanovenia, Zze najom
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nehnutefnosti nebude oslobodeny pre zdanitel'nu osobu platitefa DPH, postupoval
prenajimatel’ ,,diferencovane — individualne“ vo¢i jednotlivym najomcom a to tak,
aby pre ,rizikovych® najomcov, ktori neplatia za prenajom pravidelne alebo meSkavaju
s uhradami, ponechal aj nadalej ich predpis samotného najomného za VOV oslobodeny
od DPH. Po analyze moznosti bol na zaklade zakona o DPH od 1. 1. 2020 uplatneny
tento postup a teda pre najomcov nebytovych priestorov (NP-VOV) — platitefov DPH boli
spracované predpisy najomneého s danou z pridanej hodnoty. Zavedenim tohto postupu
sa zvySil rocny koeficient uplathovania pomernej ¢asti DPH, €o v praxi znamena, Ze si
BD Petrzalka méze odpocitat vysSiu DPH, ¢im sa v rovnakej miere znizili naklady
z neuplatnenej DPH. Tato uprava ma priaznivy vplyv na vysledok hospodarenia druzstva.

Na poistenie majetku a poistenie zodpovednosti za Skodu boli vynalozené
naklady vo vyske 5 458 €.

Finanéné naklady vo vyske 3 945 € sa podiefaju na celkovych nakladoch
nevyznamne, len 0,1 %. Tvoria ich vyluéne bankové poplatky za vedenie bankovych
uctov BD Petrzalka.

Vysledok hospodarenia pred zdanenim vykazany vo vyske 51287 €, bol pri
spracovani danového priznania k dani z prijmov pravnickej osoby upraveny o polozky
zvysSujuce (o sumu 380 290 €) a polozky znizujuce (0 sumu 427 703 €) zaklad dane.
Zaklad dane z prijmov pravnickej osoby bol vyCisleny vo vySke 3 874 €. Druzstvu vznikla
splatna dafiova povinnost na dani z prijmov za zdanovacie obdobie 2022 z hospodarskej
¢innosti a finan¢nej ¢innosti vo vyske 814 €.

Vysledok hospodarenia po zdaneni za ucétovné obdobie 2022 je zisk
vo vysSke 50 472,99 €.
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Vykaz ziskov a strat k 31.12.2022

(Tvorba vynosov, nakladov a vysledku hospodarenia) (VE€)
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 4313108
- trzby z predaja sluzieb 4001 242
- aktivacia materialu 27 263
- ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 284 603
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu, z toho: 4 259 633
Vyrobna spotreba 1285 204
- spotreba materialu, energie 506 428
- sluzby 778 776
Osobné naklady 2 355 320
- mzdové naklady 1427 620
- odmeny ¢lenom organov druzstva 260 291
- naklady na socialne poistenie 571 225
- socialne naklady 96 184
Dane a poplatky 259 978
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 186 590
Opravné polozky k pohladavkam 85 106
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 87 435
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 53 475
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 1757
Naklady na finanénu ¢innost’ spolu 3945
Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti -2 188
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim 51 287
Dan z prijmov 814
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni 50473

Majetok, ktory vlastni druzstvo v netto hodnote, t. j. obstaravacia, resp. nominalna
hodnota majetku znizena o opravky k odpisovanému majetku a o opravné polozky
k pohladavkam, bol k 31.12.2022 vykazany vo vySke 17 170 980 €. Druzstvo vlastni
majetok v druhovom €leneni: neobezny majetok (dlhodoby nehmotny, dlhodoby hmotny
a dlhodoby financny majetok), obezny majetok (zasoby, pohfadavky, finanéné ucty)

a €asové rozliSenie aktiv (naklady a prijmy buducich obdobi).

Neobezny majetok v zostatkovej hodnote vlastnilo druzstvo k 31.12.2022 vo vy$ke

12 935 326 € v Strukture:

Dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote 12 931 988 € pozostava zo:

- stavieb (nehnutelny majetok) €ini 12 904 441 €, v tom su zahrnuté:
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» administrativnha budova - dvojpodlazny stavebny objekt so zastavanou plochou
2 241,30 m? a obostavanym priestorom 17 498 m3, ktory bol dany do uzivania
Vv roku 1984,
» stavby pristavane] technickej vybavenosti v Casti NP-VOV a neprevedenych
garazi do vlastnictva,
= nebytové priestory—vstavana obcianska vybavenost (NP-VOV),
= byty a gardZze vo vlastnictve BD PetrZzalka a k nim prisluchajuce podiely
na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve domu.
- samostatnych hnutelnych veci (stroje, pristroje a zariadenia, dopravné prostriedky,
inventar) vo vyske 17 589 €; zostatkova hodnota tohto majetku je nizka, je odpisany
na 94 %
- ostatného dlhodobého hmotného majetku (umelecké diela) vo vyske 9 958 €.

Ako dlhodoby finanény majetok su vykazané zostatky nesplatenych poskytnutych
finanCnych vypomoci druzstvom pre clenov BD Petrzalka v spravovanych bytovych
domoch. K 31.12.2022 predstavuju Ciastku 3 338 €, z toho su splatné finanéné vypomoci
v lehote dIh8ej ako jeden rok v sume 840 €.

V priebehu roku 2022 nebola predlozena ziadna Ziadost do PD o poskytnutie finanéne;j
vypomoci pre ¢lenov v spravovanych bytovych domoch.

Zdrojom krytia moznych poskytovanych financnych vypomoci pre ¢lenov na obnovu
bytového fondu domov je Statutarny fond - Fond vzajomnej pomoci (dalej len ,FVP®).
Tento fond mal v minulosti sluzit na opravu a nevyhnutné investicie v bytovych domoch
a na vypomoc pri nahlom zhorseni technického stavu bytovych domov, predovsSetkym
za ucCelom odstranenia systémovych poruch bytovych domov vo vlastnictve
BD Petrzalka.

FVP sa priamo necerpa. VySka FVP sa zohladriuje pri schvalovani ziadosti ¢lenov
o poskytnutie financnej vypomoci bytovému domu v sprave BD Petrzalka.

Zostatok Statutarneho fondu - FVP k 31.12.2022 je vo vyske 2 087 983 €. VySka
finanénych prostriedkov, ktoré je mozné poskytnut ako finanénu vypomoc bytovym
domom je ku koncu roka 2022 vo vySke 2 084 645 €. Rozdiel oproti zostatku FVP je
suma 3 338 € (nesplatené finanéné vypomoci k 31.12.2022).

Obezny majetok druZstva v netto hodnote vo vysSke 4 229 344 € tvori z celkového
majetku 24,6 %.

Zasoby materialu na sklade k 31.12.2022 druzstvo vykazalo v hodnote 3 992 €.
Druzstvo eviduje na sklade len nevyhnutné nespotrebované zasoby kancelarskych
potrieb a tonerov pre zabezpecenie prevadzky.

Kratkodobé pohfFadavky druzstva su k 31.12.2022 evidované v nominalnej hodnote
1 580 824 €. Ztejto sumy su pohfadavky do lehoty splatnosti vo vySke 414 419 €
a po lehote splatnosti vo vyske 1 166 405 €. V3etky pohladavky po lehote splatnosti viac
ako jeden rok su pohladavky zobchodného styku (predovSetkym pohladavky
za NP-VOV). Kvymahanym pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok
v nominalnej hodnote 1 010 770 € su vytvorené opravné polozky az do vysky 100 %
ich nominalnej hodnoty. VSetky pohladavky po lehote splatnosti su zabezpecCené
pred preml¢anim.

13



Struktara kratkodobych pohladavok v nominalnej hodnote podrla splatnosti v €

. . .y . Po lehote G}

Kratkodobé pohladavky V lehote splatnosti splatnosti Pohladavky spolu
Pohladavky.z obchodného 940 1166 405 1167 345
styku, z toho:
Pohladavky po lehote splatnosti
nad 365 dni: 1010770 1010770
Pohladavky po lehote splatnosti
do 365 dni: 155 635 155 635
Dariové pohladavky 39762 39 762
Iné pohladavky 373717 373717
Kratkodobé pohladavky spolu 414 419 1166 405 1580 824

Kratkodobé pohladavky spolu k 31.12.2022 upravené o opravné polozky su vykazané
vo vyske 529 754 €, z toho pohfadavky z obchodného styku 116 275 €, pohladavka
na dani z prijmov PO za r. 2022 vo vySke 39 762 € a iné pohladavky 373 717 €. Iné
pohladavky k 31.12.2022 su zo zuctovacich vztahov v suvislosti s vykonavanim spravy
bytovych domov a su uhradzané v lehote splatnosti hned v nasledujucom mesiaci po ich
vzniku.

Vymahané rizikové pohladavky druzstva k 31.12.2022 tvoria najma neuhradené
predpisy mesacnych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov
vo vVviastnictve BD Petrzalka (dalej aj len ,PMP%) a neuhradené nedoplatky
Z vyuctovania nakladov za sluzby spojené s ich uzivanim.

Na vysku nedoplatkov podla jednotlivych rokov maju vplyv predovSetkym mesacné
uhrady PMP, ktoré neboli uhradené v pinej vySke predpisu alebo neboli uhradené vébec.
Na uhradu vzniknutych nedoplatkov boli uzivatelia vyzyvani upomienkami priebezne
poCas hodnoteného obdobia roka 2022 avpripade neuhradenia boli tieto
nedoplatky odstupené na vymahanie sudnou cestou. Pohladavky voci odberatelom —
z prenajmu NP-VOV k 31.12.2022 su evidované vo vyske 1 045 864 €. Vymahanie
pohladavok je zabezpeCené vramci internej smernice druzstva a nasledne
prostrednictvom sudu alebo exekutora.

Prehl'ad o po¢te vymahanych nedoplatkov NP - VOV

ROK 2020 2021 2022
Upomienka 55 70 81
Vypoved z najmu 17 21 20
Zaloba posttpena na sudne vymahanie 33 11 18
Sudne rozhodnutie postipené na exekuciu 21 22 17

BD Petrzalka vlastnilo k 31.12.2022 penazné prostriedky na bankovych uctoch
a v pokladnici (vratane cenin — stravnych listkov) vo vySke 3 695 598 €.

Majetok druzstva je kryty najma vlastnym imanim (vlastnymi zdrojmi) vo vyske
15766 647 € a cudzimi zdrojmi vo vySke 1 364 571 €, z toho zavazkami vo vyske
1 364 236 € a Casovym rozliSenim pasiv (vynosy buducich obdobi) vo vyske 335 €.
Majetok je kryty takmer vylu€ne vlastnymi zdrojmi, t. j. vo vySke 91,8 %. BD Petrzalka
dlhodobo neclerpa Ziadne uverové zdroje, financovanie je zabezpeCované vylucne
vlastnymi finanénymi prostriedkami.
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Struktura vlastného imania:

Zakladné imanie druzstva k 31.12.2022 predstavuje vySku celkom 932 310 €.
Zakladné imanie druzstva pozostava zo zakladného imania zapisovaného
do obchodného registra a zo zakladného imania, ktoré sa nezapisuje do obchodného
registra.

Zapisované zakladné imanie do obchodného registra je nezmenené od vzniku
druzstva a predstavuje vysku 1 660 €.

V podmienkach nasho druzstva je zakladné imanie nezapisované do obchodného
registra tvorené zakladnymi ¢lenskymi vkladmi a pridelmi zo zisku.

Zakladné imanie nezapisované v povodnom ponimani ako fond Zakladnych €lenskych
vkladov vzniklo v zmysle zakona &. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika a tvori ho
suhrn zakladnych é&lenskych vkladov (dalej len ,ZCV*) &lenov druzstva. Uhrada ZCV je
zakonnou podmienkou pre vznik a trvanie Clenstva a jeho vySka je 67 €/Clen. Druzstvo
malo k 31.12.2022 celkom 12404 ¢lenov, zakladné imanie nezapisované
do obchodného registra tvorené ZCV ma vysku 831 068 €.

Pri zruSeni Clenstva v druzstve v suvislosti so zanikom clenstva ma byvaly clen
(pripadne dedici) narok v zmysle platnych Stanov druzZstva na vyplatenie vyrovnacieho
podielu. V suvislosti so zanikom ¢lenstva vylu€enim v zmysle Stanov BD Petrzalka a inym
spésobom, t. j. vystupenim z Clenstva - ukonCenie c¢lenstva ¢lenov BD Petrzalka
z bytovych domov, ktoré ukoncili zmluvu na vykon spravy s BD Petrzalka po splneni
podmienky pre vylucenie.

Statutarne fondy - Fond vzajomnej pomoci ma zostatok 2 087 983 €.

Ostatné kapitalové fondy maju k 31. 12. 2022 zostatok vo vyske 12 405 466 €.

V obdobi za&atia vystavby druzstevnych bytov vznikol Fond dalSich ¢lenskych vkladov
(fond druzstevnej bytovej vystavby), ktory sa zaraduje ekonomicky medzi kapitalové
fondy a jeho zostatok je evidovany na samostatnom analytickom ucte. Na druzstevnu
vystavbu bol poskytnuty investicny uver s 1% urokom a prispevok na druzstevnu bytovu
vystavbu. Uver sa splacal 2x roéne avroku 2017 bol Uplne splateny. S podtom
prevedenych bytov do osobného vlastnictva sa znizuje hodnota fondu ako aj hodnota
majetku druzstva, nakolko fond vyjadruje zdroj krytia majetku. Nie su to realne finanéné
prostriedky na bankovom ucte BD Petrzalka, ale ide o kapitalové krytie hodnoty majetku
druzstevnej vystavby.

Nedelitel'ny fond vo vyske 1 660 € povinne zriadilo druzstvo pri svojom vzniku
v zmysle § 235 Obchodného zakonnika. Nedelitelny fond, ktory pIni funkciu rezervného
fondu sa poc€as trvania druzstva smie pouzit’ len na vykrytie pripadnej straty.

Vysledok hospodarenia minulych rokov pozostava z nerozdeleného zisku
minulych rokov vo vySke 288 755 €.

Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 2022 po zdaneni je dosiahnuty
vo vySke 50 473 €.
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Druzstvo k 31.12.2022 eviduje dlhodobé a kratkodobé zavazky v celkove] sume
1 364 236 €.

Dlhodobé zavazky su k 31. 12. 2022 vo vySke 305 291 €, z toho uhradené kaucie
na zaklade zmluvy za prenajom nebytovych priestorov vo vySke 272 818 € a zostatok
socialneho fondu vo vysSke 32 473 €.

Kratkodobé zavazky vo vySke 894 389 € pozostavaju zo zavazkov z obchodného
styku vo vySke 104 002 €, v ktorych su zahrnuté zavazky vyfakturované dodavatelmi
do konca roka (uCet 321-Dodavatelia vo vyske 34 977 €), ako aj zname zavazky voci
dodavatelom do terminu spracovania uctovnej zavierky, avSak do konca roka
nevyfakturované (ucet 326-Nevyfakturované dodavky vo vyske 28 384 €) a zavazky voci
najomcom bytov a garazi a NP-VOV, u ktorych sa eviduje preplatok na uhradach (ucet
325- Ostatné zavazky- preplatky vo vyske 40 641 €).

Druzstvo eviduje zavazky voci byvalym ¢lenom druzstva za vyplatenie vyrovnacieho
podielu vo vySke 333 969 €, zavazky vo€i zamestnancom za nevyplatené mzdy za mesiac
december 2022 vo vySke 158 490 € a zavazky zo socialneho poistenia vo vyske 94 704
€, danové zavazky vo vysSke 150 581 € (z toho za byt. domy vo vysSke 73 447 €) a iné
zavazky vo vySke 52 643 €. V3etky kratkodobé zavazky BD Petrzalka k 31.12.2022 su
Vv lehote splatnosti.

Danové zavazky druzstva k 31.12.2022 cinia 150581 €, z toho dan z prijmu
zo zavislej Cinnosti 31 275 €, dan z pridanej hodnoty 45 699 €, dan z motorového vozidla
160 €. Zavazok vo vySke 73 447 € predstavuje danovu povinnost na dafn z prijmov
za prijaté prijmy z prenajmu spolo¢nych priestorov bytovych domov, ktoru ma povinnost
BD Petrzalka ako platitel odviest a vocCi prislusnym bytovym domom zaroven BD
Petrzalka vykazuje pohladavku v tej istej vySke. Za zdanovacie obdobie 2022 druzstvo
zaplatilo preddavky na dan z prijmov pravnickej osoby vo vySke 40 576 € a vyCislena dan
z prijmov za rok 2022 splatna na uhradu je 814 €.

Bankové uvery a ich splatnost’
V roku 2017 bol splateny investiCny uver na druzstevnu bytovu vystavbu. Od tohto

obdobia druzstvo nepoziadalo Ziaden penazny ustav o poskytnutie Uveru pre svoju
¢innost. Financovanie potrieb sa uskutocnuje vyluéne z vlastnych zdrojov.
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Suavaha

Prehlad majetku a vlastného imania a zavazkov k 31.12.2022 (VE)
STRANA AKTIV

Spolu majetok 17 170 980
Neobezny majetok 12 935 326
- dlhodoby nehmotny majetok

- dihodoby financny majetok 12 931 988
- dlhodoby hmotny majetok 3338
Obezny majetok 4 229 344
- zasoby 3992
- dlhodobé pohradavky

- finanéné ucty 529 754
- kratkodobé pohladavky 3 695 598
Casové rozlisenie aktiv 6 310
STRANA PASIV

Spolu vlastné imanie a zavazky 17 170 980
Vlastny kapital /vlastné imanie/ 15 766 647
- zakladné imanie 932 310
- kapitalové fondy 12 405 466
- zakonny rezervny fond 1660
- Statutarne fondy- fond vzajomnej pomoci 2087 983
- vysledok hospodarenia minulych obdobi 288 755
- vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie 50473
Zavazky 1403 998
- dlhodobé zavazky 305 291
- dihodobé rezervy

- kratkodobé zavazky 894 389
- kratkodobé rezervy 204 318
- bezné bankové uvery -
Casové rozlisenie pasiv 335
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5. UCTOVNA ZAVIERKA za rok 2022

Druzstvo uctuje v sustave podvojného uctovnictva v sulade s ustanoveniami zakona
€. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov a v sulade s Opatrenim
MF SR ¢&. 23054/2002-92 zo 16. decembra 2002, ktorym sa ustanovuju podrobnosti
0 postupoch uctovania ramcovej uctovej osnove pre podnikatefov uctujucich v sustave
podvojného uctovnictva v zneni neskorsich predpisov.

Ugtovna zavierka zostavena k 31.12.2022 poskytuje informacie o majetku, zavazkoch,
nakladoch, vynosoch a vysledku hospodarenia v sulade so slovenskymi platnymi
predpismi.

Do lehoty spracovania uctovnej zavierky ako aj vyrocnej spravy za rok 2022, nenastali
Ziadne udalosti, ktoré by ovplyvnili udaje uvedené v zostavenej uctovnej zavierke
a vyrocnej sprave. Nie su nam zname Ziadne skutoCnosti, Ci okolnosti, ktoré by
zasadnym spdsobom ovplyvnili majetkovu a finanénu situaciu druzstva, hospodarsku
cinnost’ druzstva, Ci existenciu druzstva alebo dokonca mohli ohrozit nepretrzitost' jeho
trvania, ktoré by sa uskutoCnili od konca obdobia roku 2022 do datumu zostavenia
uctovnej zavierky za rok 2022 ako aj spracovania tejto vyrocnej spravy za rok 2022. AvSak
nie je mozné opomenut mimoriadne udalosti, ktorym prechadza cely svet.
Po celosvetovej pandémii virusového ochorenia COVID-19 v rokoch 2020-2021 nastali
dalSie mimoriadne udalosti, ktoré maju dopad na narodné ekonomiky Statov, a sice rok
trvajuci vojensky konflikt na Ukrajine, a s tym v znacnej miere suvisiaca energeticka kriza
a vysoka inflacia. Vyvoj tychto novych udalosti zatial nemal vplyv na €innost’ a vysledky
hospodarenia Bytového druzstva Petrzalka v roku 2022. Neda sa vSak predpokladat, ako
ovplyvnia ceny energii ¢innost prevadzok prenajimanych nebytovych priestorov, ktoré
sa nestacili spamatat z rozsiahlych protipandemickych opatreni rokov predoslych.

BD Petrzalka neuctovalo o vydavkoch na vedu a vyskum, pretoZze neuskutoCnuje
takuto Cinnost. Takato Cinnost nie je predmetom Cinnosti druzstva.

Ué&tovna jednotka nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

K 31.12.2022 druzstvo nevlastni ziadne majetkové prava ani podiely v inom
podnikatefskom subjekte, ani sa nepodiela na riadeni v inej obchodnej spolo¢nosti.

6. NAVRH NA ROZDELENIE VYSLEDKU HOSPODARENIA

Bytové druzstvo Petrzalka dosiahlo vysledok hospodarenia za uctovné obdobie
od 1.1.2022 do 31.12.2022 po zdaneni — zisk vo vyske 50 472,99 €.
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Predstavenstvo druzstva navrhuje zhromazdeniu delegatov, aby dosiahnuty
disponibilny zisk za u¢tovné obdobie 2022 bol rozdeleny nasledovne:

Vysledok hospodarenia - zisk za rok 2022 50 472,99 €
Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 30 000,00 €
Pridel do socialneho fondu 20472,99 €

7. PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ BYTOVEHO DRUZSTVA
PETRZALKA

Bytové druzstvo Petrzalka je spravca s velkymi a dlhoro¢nymi skusenostami. Po¢tom
spravovanych bytovych domov sa zaraduje medzi najvacSich spravcov ato nielen
v Bratislave ale ina Slovensku. Tuto poziciu si chce udrzat aj do buducnosti. Aj
v buducnosti bude poskytovat vlastnikom a najomcom bytov odborné sluzby najvyssej
kvality a podavat informacie vo vSetkych otazkach tykajucich sa spravy bytového fondu
alebo financovania prevadzky ako aj obnovy bytovych domov.

Bytové druzstvo Petrzalka je podnikatelsky subjekt, ktorého Cinnost je zamerana
na poskytovanie sluzieb v ramci domacej ekonomiky Slovenskej republiky, a to prenajom
nebytovych priestorov vstavanej obcianskej vybavenosti (NP-VOV) a zakladné
administrativne sluzby s tym suvisiace, ako aj na poskytovanie spravy a udrzby bytového
a nebytového fondu. V nasledujucom obdobi sa chce zamerat na poskytovanie
kvalitnych sluzieb pri sprave bytovych domov a ziskavanie novych domov do svojej
spravy.

Pri zostaveni finan€ného planu pre rok 2023 sa druzstvo zameralo predovSetkym
na vynosy a naklady v nadvaznosti na realne vysledky hospodarenia minulych obdobi
prihliadnuc na skuto¢nost za uctovné obdobie mesiaca januar 2023.

Nakolko sa zostavuje finanény plan v obdobi, kedy sa neda oCakavat aky dopad bude
mat rastica inflacia a energeticka kriza na vSetky oblasti Zivota a ako dlho bude
pretrvavat vojensky konflikt na Ukrajine, méze to mat nepriaznivy dopad aj na planované
skutoCnosti, predovSetkym na vypadok trZieb druzstva suvisiacich s prenajmom
nebytovych priestorov vstavanej obCianskej vybavenosti (NP-VOV) tym, Ze najomcovia
nebudu moct splacat’ svoje zavazky najomneého a energii.

Prihliadnuc na skutoénost za uctovné obdobie mesiaca januar 2023 s aktualne
platnymi zmluvami o prenajme nebytovych priestorov v Case zostavovania VyrocCnej
spravy, je naplanovany vynos z prenajmu na rok 2023 vo vySke 1 862 400 €.

Planovany poplatok za vykon spravy vo vyske 1 830 143 € zodpoveda poctu ¢lenov
a necClenov spravovanych bytov a garazi k 31.01.2023. Naklady na rok 2023 su
planované vo vyske skuto¢ne vynalozenych nakladov predchadzajuceho roka tak, aby
pokryli vSetky naklady suvisiace so zabezpecenim Cinnosti druzstva.

19



Podrobny finanény p/dn na rok 2023 bude predlozeny na schvélerie zhramaZzdeniu
delegatov ako samostatny dokument.

\ Bratislave, difa 2822023
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pracsednitka Byloveho druzstva Pelizalka



