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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a konatelom spoloc¢nosti Carlton Property, s. r. 0.

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti Carlton Property, s. r. 0. (dalej len ,,spolo¢nost”), ktora zahfna stivahu
k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn
vyznamnych Uctovnych zasad a uc¢tovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzend Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie spolo¢nosti
k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, v stlade so zédkonom
¢.431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zékon o Gétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v sulade s Medzindarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podla tychto Standardov sa
blizsie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit tctovnej zavierky. Od spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni
zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,.zékon o Statutarnom audite”) tykajdcich sa etiky vratane Etického kddexu auditora, ktoré su relevantné
pre nas audit Uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze
ziskané auditorské dokazy poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdo6raznenie skutoCnosti

Upozorfiujeme na poznamku k uctovnej zavierke €. VIII.1. Iné aktiva a iné pasiva, Stdne spory, v ktorej su opisané vyznamné
neistoty v sUvislosti s prebiehajicimi sidnymi spormi. Nas nazor nie je vzhladom na tuto skutocnost modifikovany.

Zodpovednost Statutarneho organu za Gétovnu zévierku

Statutarny orgdn spolocnosti zodpoveda za zostavenie Uctovnej zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz v silade
so zakonom o UcCtovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spolo¢nosti povazuje za potrebné pre zostavenie
Uctovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky Statutarny orgdn zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolo¢nosti nepretrzite pokracovat
vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v Umysle spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit
jej ¢innost, alebo by nemal int redlnu moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz
v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora obsahuje ndzor auditora. Primerané uistenie predstavuje
vysoky stupen uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali
pripadnu vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mozu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a povaZzuju sa za vyznamné,
ak by bolo opodstatnené ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli
prijaté na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolo¢nosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL), jej globélnej siete ¢lenskych firiem a ich pridruzenych
subjektov (spolocne dalej len ,,organizacia Deloitte”). DTTL (dalej tiez len , Deloitte Global“) a kazdd z jej ¢lenskych firiem a pridruzenych subjektov predstavuje
samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory nemdze zatazovat povinnostami alebo zavédzovat iné subjekty v ramci organizacie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.
DTTL, kazdd z clenskych firiem DTTL a kazdy pridruzeny subjekt zodpoveda len za svoje Ukony a opomenutia, a nie za Ukony alebo opomenutia inych subjektov

v ramci organizacie Deloitte. Samotnd spolo¢nost DTTL sluzby klientom neposkytuje. Viac informacii je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.



V ramci auditu v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame
profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoc¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vyssie ako riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod moze zahfiat tajnu dohodu, falsovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili nazor na efektivnost internych kontrol spolo¢nosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych Uctovnych zdsad a Uctovnych metdd, ako aj primeranost Gctovnych odhadov
a slvisiacich informdcii zverejnenych statutarnym organom.

. Predkladame zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne pouziva Uctovnu zasadu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti,
a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostatocné, modifikovat nas
nazor. Nase zavery vsak vychadzaju z auditorskych dbkazov ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti vsak mdzu spbsobit, Ze spolocnost prestane pokracovat v nepretrzitej cinnosti.

. Hodnotime celkovu prezentdciu, Strukturu a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii, ako aj to, i
uctovna zavierka verne zobrazuje uskutocnené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podla poziadaviek zékona o G¢tovnictve.
Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Uctovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave

a za vyhodnotenie, Ci tieto informacie nie s vo vyznamnom nesulade s Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyro¢nu spravu sme ku dfiu vydania spravy auditora z auditu uctovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyro¢nu spravu, posudime, ¢i vyro¢na sprava spolo¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o UcCtovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky vyjadrime nazor, ¢i:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2022 st v sulade s Uctovnou zavierkou za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informéacie podfa zakona o Uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zéklade nasich poznatkov o spolo¢nosti
a jej situdcii, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky.

Bratislava 31. marca 2023

Ing. Wolda K. Grant, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia SKAu ¢. 921

V mene spoloc¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014
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Popi1-01 | [oic 2 0 2 2 6 976 22| €036 86 04 9 2 |[IIIIMIKNIET]

o ; Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
cenie SN :f:,':u 1 Brutto - ¢ast’ 1 Netto 2 Lt et bl
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
s : 1 8 0 4 8 6 4 3 3 7 2 1 3 7 1 9 7
polu majetok (r. o1
02 +r.33 +r1.74)
1 0 8 3 49 2 3 6 6 4 8 9 18 0 3
Neobezny mai 17 3 16 8 0 8 7 6 4 8 8 2 4 2 0
A y majetok 02
(r.03+r.11 +r. 21)
1 08 2 85 6 6 7 6 2 3 4 15 5 1
Dihodoby 2 2 7 5 7 5 1 7 5 4 1 8 7
A.l nehmotny majetok | 03
sucet (r. 04 azr. 10) 2 2 7 0 3 3 3 0 6 5 2 3 8
Aktivované naklady
A.l.1.,] navyvoj(012) - 04
/072, 091A/
5 Softvér (013) - /073, 05 4 8 8501 5 418 7
| 091A/
4 3 4 3 1 4 6 5 2 3 8
L 8 1 2 5
Ocenitelné prava
e (014) - /074, 091A/ 06
8 1 2 5
4 Goodwill (015) - 07 2223038091
‘| /075, 091A/
2 2 2 3 08 91
Ostatny dlhodoby
5 nehmotny majetok 08 30000
'| (019, 01X) - /079,
07X, 091A/ 3 00 0O
Obstaravany
6.| dihodoby nehmotny | 09
majetok (041) - 093
Poskytnute
preddavky na
7.] dihodoby nehmotny 10
majetok (051) -
/095A/
Dihodoby hmotny 1 504106570 6 4 8 2 8 2 3 3
A.ll. | majetok sucet (r. 12| 11
azr. 20) 8 558 2 3 37 6 2 2 7 6 3 1 3
| poemiy sy | 2 3145441 2 3145441
Tl 092A
1 90 91 9 5 6
| sty 020 081, | . 12076 3272 4049 4759
‘| 092A/
8 0 2 6 85 1 3 4 1 56 85 2 9
Samostatné
hnutefné veci a 5 8 5 31 2 1 5 4 7 1 4 6
3.] subory hnutelnych 14
veci (022) - /082,
002A) 53 05 9 7 5 5 6 4 9 9 6
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Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

oma- | STRANA AKTIV Gislo

Eenie rindku Brutto - ¢ast' 1 Netto 2

a b c Korekcia - cast’ 2 Netto 3

Pestovatel'ské celky

4.| trvalych porastov 15
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a
5.| tazné zvierata (026)-| 16

/086, 092A/

Ostatny dlhodoby 36 4 3 0 2 85 8 1

hmotny majetok 17

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/ 7 8 4 9 2 8 5 8 1

Obstaravany 5 8 3 4 5 6 5 8 3 4 5 6
7.] dihodoby hmotny 18

majetok (042) - 094 7 2 2 0 3 6

Poskytnuté
preddavky na 2 8 8 5 0 2 8 8 5 0

8.| dlhodoby hmotny 19

majetok (052) -
sy 3 00 2 15

Opravna polozka k
nadobudnutému

majetku (+/- 097) +/-
098

Dlhodoby finanény

A.lll.| majetok sucet (r.22 | 21
azr. 32)

Podielové cenné
papiere a podiely v

prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

AlllL1, 22

Podielové cenné papiere
a podiely s podielovou

2. | ucastou okrem v 23
prepojenych uétovnych
jednotkach (062) - /096A/

Ostatné
realizovatelné cenné

papiere a podiely
(063A) - 096A

Po&zicky prepojenym

4. uétovnym jednotkam | 25
(066A) - 096A

Pozicky v ramci
podielovej ucasti

5.] okrem prepojenym 26
uctovnym jednotkam
(066A) - 096A

Ostatné pozicky

(0B7A) - /096A/ 27

Dlhové cenné
papiere a ostatny

7.] dihodoby finanény 28
majetok (065A,
069A, 06XA) - 096A
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Suvaha Ué
POD1-01

DC 2 0 2 2 6 9 7 6 2 2

ICO 3 6 8 6 0 4 9 2

UUELETEEUL)

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV

b

ndex!C11
=Index!C1138|

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - cast’ 2

Netto 3

P6zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac
jeden rok (066A, 067A,
069A, 06XA) - 096A

29

Usty v bankach s
dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany dlhodoby
finanény majetok (043)
/096A/

31

11.

Poskytnuté preddavky
na dlhodoby finanény
majetok (053) - /095A/

32

Obezny majetok (r.
34+r1.41+4r1.53+r.
66 +r.71)

33

4 2 2 2

H
N

05 4 2 8

B.l.

Zasoby sucet (r. 35
azr. 40)

34

1 55 4 9 4

8 0 6 4 1

Material (112, 119,
11X) - /191, 19X/

35

3 4 40 9

Nedokonéena vyroba
a polotovary vlastnej
vyroby (121, 122,
12X) - /192, 193,
19X/

36

Vyrobky (123) - 194

37

Zvierata (124) - 195

38

Tovar (132, 133,
13X, 139) - /196,
19X/

5 8 5 9 5

5 8 5 9 5

39

4 6 2 3 2

Poskytnuté
preddavky na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.Il.

Dlhodobé
pohladavky sucet
(r.42 +r.46 azr. 52)

a4

2 9 2 9 6 9 9

9 2 9 6 9 9

1 16 5 3

B.IIl.1

Pohladavky z
obchodného styku
sucet (r. 43 azr. 45)

42

MF SR ¢. 18009/2014
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; Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
oza- | STRANA AKTIV 0 . . .
Zenie Cisto . Brutto - ¢ast’ 1 Netto 2 Gétovné obdobie
a b c Korekcia - cast’ 2 Netto 3

Pohladavky z
obchodného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

43

Pohladavky z obchodného
styku v ramci podielovej Gc¢asti
okrem pohladévok voci

1.b.| prepojenym tétovnym 44
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
1.c.| (311A, 312A, 313A, 45
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

Cista hodnota
zakazky (316A)

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

47

Ostatné pohladavky v
ramci podielovej Ucasti
okrem pohladavok vogi
prepojenym uctovnym
jednotkém (351A) -
/391A/

48

Pohladavky voéi
spoloénikom, ¢lenom
5.| azdruZeniu (354A, 49
355A, 358A, 35XA) -
/391A/

Pohladavky z
6.| derivatovych operacii| 50
(373A, 376A)

Iné pohladavky
7 (335A, 336A, 33XA, 51 2 1539 215309
‘| 371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/
BTz o 2 9 0 8 1 6 O 2 9 0 8 1 6 0
8 oZena darova 52
| pohladavka (481A)
1116 5 3
Krétkodobé 6 8 4 07 4 6 2 05 05
B.lll.| pohFadavky sucet 53
(r.54+r.58air.65) 6 3 5 6 9 6 8 5 1 2 5
Pohladavky z 6 7 8 7 5 7 6 1 51 8 8
B.lll.1] obchodného styku 54
sucet (r. 55azr. 57) 6 3 5 6 9 6 8 2 2 4 2
Pohladavky z
obchodného styku vodi
1a prepojenym uctovnym 55

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodného
styku v rdmci podielovej
ucasti okrem pohladavok
1.b.| vociprepojenym tétovnym 56
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) -
1391A/

L -
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Suvaha Ug
POD1-01

DC 2 0 2 2 6 97 6 2 2

ICO 3 6 8 6 0 4 9 2

UUETEE L |

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - cast’ 2

Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

6 7 8 7 5 7

6 1 51 8 8

6 3 5 6 9

8 2 2 4 2

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky v
ramci podielovej ucasti
okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

60

Pohladavky vogi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336) - /391A/

62

Danové pohladavky a
dotacie (341, 342,
343, 345 346, 347) -
/391A/

63

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohradavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - /391A/

65

5 3 17

5 3 17

2 8 8 3

B.IV.

Kratkodoby finanény
majetok sucet (r. 67
azr.70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepojenych
uctovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v
prepojenych Uctovnych
jednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - [291A,
29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely (252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok (259, 314A) -
291A

70
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pop1-o1 | |06 2 02 26976 22| |03 686 oo 2|IIIINNINNIE

; BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
CriE: STRANA AKTIV ; . A .
cenie Cislo L Brutto - éast’ 1 Netto 3 Uctovnaloblobie
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
S 2 71 6 5 1 6 2 7 1 6 51 6
B.V Finanéné ucty sucet 7

r.72azr.73

3 6 5 7 5 3 6 5 7 5
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
4 0 5 4 1
, 2 6 7 9 9 4 1 2 6 7 9 9 4 1
Ucty v bankach (221A, 22X
2. +/-261) 73

Casové rozlisenie
sucet (r. 75 azr. 78)

Naklady budticich 3 9 4 0 6 3 9 4 0 6
C.1.| obdobi dlhodobé 75
(381A, 382A) 3 2519
Naklady budticich 4 0 1 6 5 4 0 1 6 5
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 341 2 9
Prijmy buducich 31 8 6 6 5 3 1 8 6 6 5
3.| obdobi dlhodobé 77
(3854) 2 95152
Prijmy budtcich 4 3 4 3 2 7 4 3 4 3 2 7
4.| obdobi kratkodobé 78
(3854) 8 3 02 4
C')zn:al— STRANA PASiV Cislo Be3né Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
éenie riadku obdobie
a b c 4 5
Spolu vlastné imanie a zavazky r. 80 +r. 101
o7 o141 it 7213 7197 6 4 8 9 18 0 3
Vlastné imanie (r. 81 +r.85+r.86 +r. 87 +r.
A loo+r.03+r 9741 100) 80 - 391 6 5351 - 4 7 2 431 5 8
Al Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 5 5 1 5 0 0O 5 01 4 5 2 3
A.L1. Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6 1 5 0 0O 6 1 5 0 0 O
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83 5 4 0 0 0 OO 4 4 0 0 0 O O
3.|Pohladavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 84 - 5 0 0 0 0O - 4 7 7
Al Emisné azio (412) 85
Al Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A,
ANL 418, 4214, 422) 88
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné podiely 89
‘[(417A, 421A)

L -
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Stvaha Ug 3 —
pop1-01 | |pic 2 0 2 2 6 976 22| (€036 86 o4 9 2 |[ININIIKIGNE
5 . i v e ox ; . Bezprostredne predchadzajice uctovné
ozna STRANA PASIV Cislo Bezné tictovné obdobie o prEss sl
Cenie riadku obdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.
AV.1. |Statutarne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
X Of:enovacle rozdiely z precenenia sucet (r. 94 93
azr. 96)
Avia O’ce"novame rozdiely z precenenia majetku a 04
zavazkov (+/- 414)
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin (+/-
2. 95
415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni, %
“|splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98
AV g o7 - 52 2 5 7 - 496 213 41
A.VIL.1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 - 5 2 2 5 7 - 4 9 6 2 1 3 4 1
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po
A.VIIl.  |zdaneni/+-/r.01-(r.81+r.85+r.86+r.87 +r. 100 75 7 7 - 26 36340
90 +r.93 +r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky (r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 + 1. 136 +
I® r. 139 4 1. 140) 101 1 0 95 4 0 1 103 4 26 7 2
Is.. Dihodobé zavizky saéet (r. 103 +r. 107 azr. 117) [ 102 1 0 3 8 9 2 1 051 0 3 8 8 5
Dlhodobé zavazky z obchodného styku sucet (r.
P |10aazr. 106) 103 19 1.9 7 7 2
a8 Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym 104
| uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej ucasti
1.b.]okrem zavazkov voci prepojenym Gctovnym jednotkam 105
(321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A,
L2475, 476A) 106 19 197 7 2
2.|Cista hodnota zékazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym
*jednotiam (4714, 47XA) i 1032 80 1047404387
Ostatne zavazky v ramci podielove] ucasti okrem
4.|zavazkov vodi prepojenym tctovnym jednotkam (471A, 109
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 5 5 6 3 1 7 8 0 6
7.|Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8.]Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 3 5 2 5 8 2 0
10.|Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA)| 115
an Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
'|(373A, 377A)
12.|Odlozeny dariovy zavézok (481A) 117

L
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Savaha (Ug 3 —
pop101) | [pic 2 0 2 26 976 22| (€03 6 86 o 4 9 2 |[[ININITEINI
5 . i - ; . Bezprostredne predchadzajuce uctovné
ozna STRANA PASIV Cislo Bezné tictovné obdobie 3 prEss sl
Cenie riadku obdobie
a b c 4 5
Dlhodobé rezervy r. 119 + r. 120 118
IB.I.
IB.II.l. Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
1811 Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 3 3 3 3 2 8 6 6 6 6 6 4
Kratkodobé zavazky sucet (r. 123 +r. 127 az
B | s 122 4 6 7 3 8 5 4 3839 447
Zavazky z obchodného styku sucet (r. 124 az
BVt | e 123 8 2 57 07 6 9 6 9 3 5
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124
32XA, 475A, 476A, AT8A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej u¢asti okrem
1.b.|zavazkov voci prepojenym Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 125
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavéazky z obchodného styku (321A, 322A,
= 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA) s 8 2 5 7 O 7 6 9 6 9 3 5
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym Uctovnym
% |iednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 3 3 2 06 835 2 751701
Ostatné zavazky v ramci podielovej icasti okrem
4.|zavazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam (361A, 129
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 365, 130
'1366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X,
6. 131
479A) 1 5 3 9 21 1 2 0 6 7 3
7.|Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 8 0 6 4 0 6 5 4 7 9
Dariové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345,
& 346, 347, 34X) 133 2 3 7 4 1 6 1 4 9 2 5 4
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,
1o, 135 5 5 4 8 5 5 5 4 0 5
4TXA)
IB.v. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 3 0 7 7 1 7 3 9 9 2 8 §5
IB.V.1. |Z&akonné rezervy (323A, 451A) 137 5 4 1 1 1 3 8 7 3 9
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 2 5 3 6 0 6 3 6 0 5 4 6
Bezné bankové uvery (221A, 231, 232, 23X,
B-Vi. 461A, 46XA) 139 3 3 3 4 8 0 3 3 3 3 9 1
Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249,
24X, 473A, [-1255A) 140
C. Casové rozlisenie stéet (r. 142 az r. 145) 141 1 7 6 1 7 3 8 1 7 9 2 2 8 9
C.1 Vydavky buducich obdobi dlhodobé (383A) 142
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.|Vynosy buducich obdobi dlhodobé (384A) 144 5 1 2 5 80 6 1 4 2 7 5
4.|Vynosy buddcich obdobi kratkodobé (384A) 145 1 2 4 9 1 5 8 1 1 7 8 0 1 4

L
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VyKaz ziskov a
strat U¢ POD

% —
201 D¢ 2 02260976 22| 346356 04 o 2|INITMIMNIKE
. Skuto¢nost’
Cislo
Text ) Y ; . Bezprostredne predchadzajuce uctovné
Ozna- riadku Bezné uétovné obdobie 3 5 : )
éenie obdobie
a b C 1 2
X Cisty obrat (€ast Gét. tr. 6 podra zékona) 01 1 2 6 7 9 9 1 7 4 7 3 1 4 3
.. |Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu sucet
(r. 03 a 1. 09) 02 1305 0 9 9 7913222
I. . |Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 8 0 2 1 7 2 6 9 3 4 2
1. |Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1 1 8 7 7 7 4 7 2 0 3 8 0 1
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob (+/-
2 . 06
uctova skupina 61)
V.  |Aktivécia (uCtova skupina 62) 07 1 9 9 7 1 0 3 5 6
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku,
VI.  |dlhodobého hmotného majetku a materialu (641, 08 4 0 1.2 2 18
642)
- Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti (644, 645, 09 3 5 1 7 1 4 1 7 5 0 5
" |646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu (r. 11 +r.
** 12+r.13+r.14+r.15+r.20+r.21 +r. 24 +r. 25 10 71 7 8 9 3 9 6 40 2 80
+r. 26)
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného
A liovaru (504, 507) L 2 0 4 6 9 6 59 10
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 2 6 4 8 2 7 8 8113 4
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 - 3 0 0 O
D. |Sluzby (u€tova skupina 51) 14 3 0 9 5 2 2 2 3 6 5 8 1 1
E. |Osobné naklady sucet (r. 16 aZ r. 19) 15 2 8 3 6 1 7 2 0 8 4 0 2 5
E.1. |Mzdové néklady (521, 522) 16 2 0 1 4 1 0 1 4 8 2 1 8 0
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 17
'|(523)
3.|Néaklady na sociélne poistenie (524, 525, 526) 18 6 9 9 1 0 5 2 3 7 7 4
4.|Socialne naklady (527, 528) 19 1 2 2 9 7 7 8 0 7 1
F. |Dane a poplatky (Gctova skupina 53) 20 7 5 4 5 8 1 5 0 8
Odpisy a opravnée polozky k dlhodobemu nehmotnému
G. |majetku a dlhodobému hmotnému majetku (r. 22 + r. 21 - 1 5 5 8 9 7 3 8 8 0 0 1 6
23)
Gl Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a 22 3 9 0 4 7 9 3 8 8 0 2 2 5
dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému 23 - 5 4 6 2 7 6 - 2 0 9
“Imajetku a dlhodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku
H a predaného materialu (541, 542) 24 12 000
1. Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 -1 2 3 4 2 1 4 6 3 9 2
Ostatné naklady na hospodarsku €innost (543,
J 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 - 4 8 1 26 48 4
w |Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27
éinnosti (+/-) (r. 02 - r. 10) 5 8 7 2 0 6 -1 7 27 05 8
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Vykaz ziskov a
strat Ug POD . S —
”-01 oic 20226976 22| 03686 o4 9 2 |MININHIITININ
B Skuto¢nost’
Cislo
Text ) Y ; . Bezprostredne predchadzajuce uctovné
Qe riadku Bezné uétovné obdobie 3 5 adza)
éenie obdobie
a b C 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + r. 06 +
* r.07)-(r. 11 +r. 12 +r. 13 +r. 14) 28 6 7 5 1470 4 1 7 3 6 4 4
+ |Vynosy z finanénej €innosti spolu (r. 30 +r.
31+r.35+r.39+r.42 +r.43 +r. 44) 2 9 8 3 3 9 5
Trzby z predaja cennych papierov a podielov
VIIL. 30
(661)
5 Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet 31
" |(r.32azr. 34)
Bl Vynosy z cennych papierov a podielov od 22
" |prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|ucasti okrem vynosov prepojenych G¢tovnych jednotiek 33
(665A)
g Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov a4
‘| (665A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet (r.
X. L 35
36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
" |prepojenych U¢tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej ucasti okrem vynosov prepojenych 37
uctovnych jednotiek (666A)
g Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného as
‘Imajetku (666A)
XI. |Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
Sl Vynosové uroky od prepojenych uétovnych 20
" |jednotiek (662A)
2.|Ostatné vynosoveé Uroky (662A) 41
XIl.  |Kurzové zisky (663) 42 1 6 5
Sl Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy 43
" |z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44 8 1 8 3 9 §5
.. |Naklady na finanénu €innost’ spolu (r. 46 +r.
A7+1.48+1.49 41,52 +1.53 +T.54) s 1050388 9 1.8 3 99
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) a7
M.  |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  |Nakladové uroky (r. 50 + r. 51) 49 1 0 3 9 8 1 7 9 1 0 6 4 6
Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky
NL | sean) 50 10 2 06 85 8 9 6 7 0 1
2.|Ostatné nakladove droky (562A) 51 1 9 1 3 2 1 3 9 4 5
0. |Kurzové straty (563) 52 3 3 6 9 1 3 9 1
B Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" |néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na financnu Cinnost (568, 569) 54 7 2 0 2 6 3 6 2

L —
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VyKaz ziskov a
strat U¢ POD

(r.56-r.57-r.60)

% —
201 D¢ 2 02260976 22| [%3686 04 9 2I[IIININITNHN
- Skuto€nost’
Text se B ha = == p,
Ozna- X riadku Besné Gétovné obdobie ezprostredne predc| ?dzajuce uctovné
éenie obdobie
a b C 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti
v | .29 7. 45 = - 1.0 4 9 - 91800
s |VYsledok hospodarenia za Gétovné obdobie
pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 4 8 2 3 - 26 4506
R.  |Dari z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 - 2 7 5 4 - 8 7 2
R.1. |Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 4 2
2.|Dari z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 2 7 9 6 - 8 7 2
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
’ spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie
***  |po zdaneni (+/-) 61 75 7 7 - 26 36 3 4

L
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| Poznamky U¢& PODV 3-01 1€O: 36860492 DIC: 2022697622

Carlton Property, s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2022

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznédmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovu napln. VSetky (daje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Gc¢tovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo Carlton Property, s.r.o.
Hviezdoslavovo nam. 3, 811 02 Bratislava
Datum zaloZenia 08.10.2008
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 17.10.2008
Hospodarska éinnost - prendjom nehnutelhosti s poskytovanim inych nez

zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- pohostinska ¢innost v zariadeniach skupiny II. a vysSie,

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s
prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto
zariadeniach v chatovej osade triedy +++, v kempingoch
triedy +++, a vo vyssich triedach,

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému
spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej zivnosti,

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,

- sprostredkovatelska &innost,

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti,

- marketingova &innost,

- zmenarne,

- masérske sluzby,

- prevadzkovanie solaria,

- prevadzkovanie zariadeni sllziacich na regeneraciu a
rekondiciu,

- prevadzkovanie parkovisk a garazi

K 1. januaru 2009 doslo k zliceniu spolo¢nosti Bratcarll, s.r.o., Midgard s.r.o0., M-Four, s.r.0. a Dobry
sused s.r.o so spoloénostou Slovak Holding Co, s.r.o. a tdto bola nasledne premenovana na spoloénost
Carlton Propety, s.r.o. (Obchodny Register Bratislava I v Bratislave, Oddiel Sro, 54960/B). Dfa 7. aprila
2011 sa stala majitelom 100 % podielu spolo¢nost SK Invest, LLC. Dfia 1. augusta 2016 sa stala majitelom
100 % podielu spoloénost ADS PROPERTY, s.r.0. Od 16. augusta 2017 su spoloénikmi spolo¢nosti: Ing.
Maro$ Grund s vkladom vo vyske 305 000 EUR; Rudolf Hruby s vkladom vo vyske 305 000 EUR a ADS
PROPERTY, s. r. 0. s vkladom vo vyske 5 000 EUR, pricom zakladné imanie spolocnosti bolo vo vyske 615
000 EUR.

Dna 1. aprila 2019 valné zhromazdenie spolocnosti schvalilo zvySenie zakladného imania spolocnosti
0 4.400 tis. EUR, z povodnej vySky 615 tis. EUR na sumu zadkladného imania vo vyske 5 015 tis. EUR
spolo¢nikmi MaroSom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property.

Dfa 26. aprila 2022 Valné zhromazdenie spoloCnosti schvélilo dalSie zvySenie zakladného imania
spoloc¢nosti o 1 mil. EUR z povodnej vysky 5 015 tis EUR na sumu zakladného imania vo vyske 6 015 tis.
EUR spolo¢nikmi MaroSom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property, s.r.o.

Zvysenie zakladného imania zo dfia 1.4.2019 a zo dna 26.4.2022 nebolo k datumu spracovania zavierky
zapisané v obchodnom registri z dévodu prebiehajlcich sidnych sporov.

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2022 2021

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 84 82

Stav zamestnancov ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 94 88
z toho: veduci zamestnanci 4 4




| Poznamky U& PODV 3-01 1C0: 36860492 DIC: 2022697622

Carlton Property, s.r.o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2022

(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zdkonnika.

4. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato uctovnd zavierka je riadna individudlna Gétovna zdavierka spoloc¢nosti Carlton Property s.r.o. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2022 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavena na véeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Uc¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto i¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

5. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2021

Uctovna zavierka spolo¢nosti Carlton Property s.r.o. za rok 2021 bola schvélend valnym zhromazdenim
spoloc¢nosti diia 31. maja 2022. Vysledok hospodarenia za rok 2021 bol pretctovany na ucet 429100 -
Neuhradena strata minulych rokov.

6. Konsolidovana uctovna zavierka

U¢tovna zavierka spolo¢nosti sa nezahrfiuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky uzéieho ani $irdieho

konsolida¢ného pola ziadnej inej spolo¢nosti.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolocnost uplatiiuje Gctovné principy a postupy Gctovania v stlade so zékonom o Gctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Ué¢tovna zévierka spoloénosti bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

Situdcia v sUvislosti s COVID-19 mala na spolo¢nost negativny ekonomicky dopad este
zaCiatkom roka 2022. Vzhladom na tento negativny vyvoj bola poskytnuta podpora spolocnikov
navysenim zakladného imania na dofinancovanie strategickych investicii. DalSie mesiace v roku vsak
prekrodili predpokladané vysky trzieb a rok 2022 nakoniec dosiahol finan¢né Udaje vykazované
v obdobi pred koronakrizou.

Zaroven sU pre spoloénost relevantné nasledujlce skutonosti:

(i) Spolo¢nost spifia kritéria definované pre spolocnost v krize a vykézala k 31. decembru 2022
zaporné vlastné imanie vo vyske 39 165 351,- EUR, najma vzhladom na minulé precenenia
dlhodobého majetku spolo¢nosti znizujuce jeho hodnotu vzhladom na vyznamnd zmenu na trhu
ato tak ztitulu svetovej hospodarskej krizy v roku 2008 ako aj vyznamnému narastu
konkurencie na bratislavskom trhu hotelovych sluzieb a komerénych nehnutelhosti, v ktorych
spoloénost podnikd, oproti obdobiu, v ktorom spoloénost zafinancovala svoje aktivity.
Restrukturalizécia financovania spolo¢nosti bola ukoncéend prefinancovanim Uveru od UniCredit
Bank Austria AG v plnej miere prijatym Uverom od materskej spolo¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o.

(ii) Spoloénost je platobne schopnd a riadne si pini svoje zavézky voli véetkym svojim veritelom
vratane materskej spolo¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o., pricom vedenie spolo¢nosti predpoklada,
Ze tento stav bude platit aj v budlcnosti. Spolo¢nost tieto splatky materskej spoloénosti povaZzuje
za potrebné na plnenie zdvézkov, ktoré ma materskd spolo¢nost vodi tretim strandm, ktoré
vznikli postipenim Uveru, ako je popisané v bode (i). Vedenie spolo¢nosti nepovazuje tieto
splatky za plnenie nahradzajuce vlastné zdroje.

(iii) Z dlhodobého hladiska, spolo¢nost generuje kladny prevadzkovy hospodarsky vysledok pred
odpismi a zdanenim, ako aj penazné toky z prevadzkovych cinnosti, ktoré postacovali na krytie
nielen jej dlhovej sluzby, ale aj zabezpecenie investicii do dlhodobého majetku spolocnosti.
Spolo¢nost na zaklade svojho dlhodobého planu je po obdobi ovplyvnenom koronakrizou schopna
opat pokracovat v prevddzke podla pévodnych dlhodobych planov. V pripade potreby pri
vyznamnych strategickych investicidch v dalSom obdobi ocakdva spolo¢nost pretrvavajicu
podporu od svojich spolo¢nikov alebo zabezpecenie externych zdrojov.
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3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berl véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4. Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatniuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré si zndme ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava. Vynosy z predaja sluzieb
sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy z prendjmu sa uctuju
rovhomerne pocas doby prenajmu.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a dast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

7. Pouzitie odhadov a vyznamné asudky

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka.
Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Nezavisly znalec vypracoval ocenenie nehnutelhosti spolo¢nosti k 31.12.2022, na zaklade ktorého boli
opravné polozky k dlhodobému majetku Ciasto¢ne rozpustené.

Od marca 2022 zadala spoloénost opat dosahovat mesaéné trzby na trovni roka 2019 a teda sa vratila do
pred-covidovej situacie aj v oblasti hotelovych sluzieb a parkovania. Predikcie pre rok 2023 a dalsie roky
vychadzaju z tohto pozitivneho trendu narastu obsadenosti a trzieb z prevadzky spolocnosti, ako aj z
predpokladov dostato¢nych financnych tokov na investicie do rozvoja spolo¢nosti.

8. Vykazané dane

Slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha neustalym
novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri uplatfiovani v r6znych
typoch transakcii, sumy vykazané v Uuc¢tovnej zavierke sa mdzu neskdr zmenit podla kone¢ného stanoviska
danovych Uradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov slvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), a vSetky zniZenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inG &innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo inG &innost.

c) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo ind ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo inG ¢innost.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom:
o Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- redlnou hodnotou.
o Majetok novozisteny pri inventarizacii a v Uc¢tovnictve doteraz nezachyteny- redlnou hodnotou.
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e)

f)

9)

h)

b))
k)

0)

P)

a)

Majetok obstarany v ramci finanéného prenajmu sa Gctuje do majetku vo vyske svojej redlnej
hodnoty ku drnu obstarania (celkova suma dohodnutych platieb znizend o nerealizované financ¢né
naklady). Suvisiaci zavazok vodli prenajimatelovi je v slivahe vykazany v Ostatnych dlhodobych
zdvdzkoch a kratkodobd dast v Ostatnych zdvézkoch. Nerealizované finanéné naklady, ktoré
predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a redlnou hodnotou obstaraného
majetku, sa Uctuju vo vykaze ziskov a strat pocas doby trvania prendajmu pouzitim metddy efektivnej
urokovej miery. Naklady suvisiace s obstaranim predmetu finanéného prenajmu zvysuju jeho
ocenenie.

Zasoby obstarané kupou:

e Nakupovany materidl - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouziva
metdda FIFO. Do vedlajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. Vedlajsie naklady sa
rozvrhuju ako odchylka podla podielu suctu stavu a prirastku odchylky na sucte stavu a prirastku
zasob.

¢ Nakupovany tovar - obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metdda
FIFO. Do vedlajsich nakladov patri prepravné, clo a provizie.

Zasoby obstarané inym sp6sobom - realnou hodnotou v pripade bezodplatného nadobudnutia zasob,
zamenou alebo zasob novo zistenych pri inventarizacii.

Pohladavky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Finan¢ny majetok:
e penazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

Casové rozligenie na strane aktiv sGivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou,

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistno-matematickymi metédami.

Dlhopisy, pozi¢ky, Uvery:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZiciek a Gverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozligenie na strane pasiv stivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zadkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dariové Ucely.

Dan z prijmov odlozenad - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v stvahe a ich darfiovou zédkladriou, pri moznosti umorovat dariovl stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa UcCtuji ako vynosy budulcich obdobi
a rozpustaju sa do vynosov v Casovej a vecnej sUvislosti so zalUétovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotécia poskytnutd, od doby zaradenia tohto majetku
do uzivania. Uvedenim do uZivania sa rozumie aj vydanie povolenia na pred¢asné uzivanie stavby
alebo rozhodnutia o do¢asnom uZzivani stavby na skisobnu prevéadzku.

Dotécie prijaté v ramci Statnej pomoci v slvislosti s COVID-19 sa uctuju na zdklade oznamenia
o poskytnuti dotacie internym dokladom, bud priamo do vynosov alebo v prospech uctu 384 -
Vynosy bududcich obdobi. Dotacie na uUhradu nakladov, ktoré kompenzuju konkrétne naklady
(napriklad dotacia na mzdy) sa Gctuju do vynosov v Uctovnom obdobi, v ktorom sa Uuctuje
kompenzovany ndaklad. Pre zachovanie Casovej a vecnej suvislosti sa pouZije na nespotrebovanu
¢ast dotdcie Gcet 384 - Vynosy buducich obdobi, ktorého zostatok sa rozpusti v prospech Gétu 648 -
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.



https://www.ako-uctovat.sk/ucet.php?ucet_c=384&popis=Vynosy-buducich-obdobi&i=156
https://www.ako-uctovat.sk/ucet.php?ucet_c=384&popis=Vynosy-buducich-obdobi&i=156
https://www.ako-uctovat.sk/ucet.php?ucet_c=648&popis=Ostatne-vynosy-z-hospodarskej-cinnosti&i=294
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s) Rent Free - vynosy - sa UCtuju na zaklade matematickych metdd ocakavanou menovitou hodnotou
k 31.12. prislusného Uctovného obdobia.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujliice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, Gctuju sa v oCakavanej vyske
zavazku. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, sa posudzuje ich vyska
a odévodnenost.

e Opravné polozky — Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v UCtovnictve ato na zaklade rozhodnutia vedenia a manazérov
jednotlivych pracovnych Usekov spoloc¢nosti.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych UZitkov
z majetku. Uétovné odpisy s rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujiicom
po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost' Roénad sadzba odpisov
Softvér 4 az 10 rokov 10 az 25 %
Ocenitelné prava (licencia) 9 rokov 11 %

Drobny dlhodoby nehmotny majetok 1 m az 10 rokov 10 az 100 %
Stavby 20 az 40 rokov 2,525 %
Upravy kancelarii 3 az 15 rokov 6,6 az 33,3%
Stroje, pristroje a zariadenia 4 aZz 12 rokov 3az25%
Dopravné prostriedky 3 roky 33,3 %

Drobny dlhodoby hmotny majetok 1 m az 12 rokov 10 az 100 %

Danové odpisy sa uplatnuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre rovnomerné
odpisovanie.

11. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diu uskutocnenia Uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v deri, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa preberd majetok a zavézky od zahrani¢nej
zanikajlcej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje UcCtovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Uc¢tu zriadeného
v eurdch na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komercnd banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komerénd banka v def vysporiadania obchodu ponlka
v kurzovom listku. Ak sa klpa alebo predaj neuskutocfiuje s komerc¢nou bankou, pouzije sa referenény
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny uctovnych zasad a Gctovnych metod

Vsetky Uctovné zdsady a metddy boli v porovnani s bezprostredne predchadzajucim Gctovnym obdobim
uplatriované konzistentne.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V roku 2022 Spoloé¢nost nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2022

Aktivované
naklady na Softvér
vyvoj

Ocenitel'né
prava

Goodwill

Ostatny
dlhodoby
nehmotny

majetok

Obstaravany
dlhodoby Poskytnuté
nehmotny preddavky
majetok

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2022 - 488 501 8 125
Prirastky - - -
Ubytky - - -
Presuny N N -

22 230 891

30 000

22 757 517

K 31. decembru 2022 - 488 501 8 125
Opravky

K 1. januaru 2022 - 423 263 8 125
Prirastky - 11 051 -
Ubytky - - -
Presuny N N -

22 230 891

22 230 891

22 757 517

22 692 279
11 051

K 31. decembru 2022 - 434 314 8 125
Opravna polozka

K 1. januaru 2022 - - -
Prirastky - - -
Ubytky - - -
Presuny N N -

22 230 891

22 703 330

K 31. decembru 2022 - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2022 - 65 238 -

65 238

K 31. decembru 2022 - 54 187 -

54 187
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31. december 2021

i L Ostatny Obstaravany
Aktivované . . . . .
e . Ocenitel'né . dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
nall(ll}?:gj na Softvér préva Goodwill nehmotny nehmotny preddavky Celkom
majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2021 - 488 501 8 125 22 230 891 30 000 - 22 757 517
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Presuny - - - - - - -
K 31. decembru 2021 - 488 501 8 125 22 230 891 30 000 - 22 757 517
Opravky
K 1. januaru 2021 - 396 985 8 125 22 230 891 27 056 - 22 663 057
E’rl’rastky - 26 278 - - 2944 - 29 222
Ubytky - - - - - - -
Presuny - - - - - - -
K 31. decembru 2021 - 423 263 8 125 22 230 891 30 000 - 22 692 279
Opravna polozka
K 1. januaru 2021 - - - - - - -
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Presuny - - - - - - -
K 31. decembru 2021 - - - - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2021 - 91 516 - - 2 944 - 94 460
K 31. decembru 2021 - 65 238 - - - - 65 238
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1.2. Pohyby na uétoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

31. december 2022

Samostatné

hnutel'né Pestovatel'ské Zékl'adné Ostatny . Obstara'vay;? .
Pozemk Stavb veci a subory celky trvalych st’ago’ dlhodob’y dlhodob'y Poskytnute Celkom
y y Jory y y hmotn hmotn preddavk
hnutel'nych porastov a fazne’ otny otny y
veci zvierata majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2022 23 145 441 119 544 484 5797 024 - - 36 430 722 036 300 215 149 545 630
Prirastky - 1270 843 151 334 - - - 1625014 702 453 3 749 644
Ubytky - 52 054 95 238 - - - 1763 594 973 818 2 884 704
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2022 23 145 441 120 763 272 5853 120 - - 36 430 583 456 28 850 150 410 569
Opravky
K 1. januaru 2022 - 73 740 692 5230 652 - - 7 849 - - 78 979 193
Prirastky - 3 750 481 142 547 - - - - - 3893 028
Ubytky - 49 235 68 398 - - - - - 117 633
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2022 - 77 441 938 5304 801 - - 7 849 - - 82 754 588
Opravna polozka
K 1. januaru 2022 4 053 483 4 235 265 1377 - - - - - 8 290 125
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky 4 053 483 1408 692 201 - - - - - 5462 376
Presuny - - - - - - - -
K 31. decembru 2022 - 2 826 573 1176 - - - - - 2 827 749
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2022 19 091 958 41 568 527 564 996 - - 28 581 722 036 300 215 62 276 313
K 31. decembru 2022 23 145 441 40 494 761 547 143 - - 28 581 583 456 28 850 64 828 232
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31. december 2021

Samostatné . . . . .
hnutel'né veci Pestovatel’ské Zakl'adne Ostatny , Obstaravayy L
Pozemky Stavby a subory celky trvalych st'ago' dlhodoby dl hodoby Poskytnuté Celkom
il hmotn hmotn preddavky
hnutel'nych porastov a gazne’ otny otny
veci zvierata majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2021 23 145 441 118 598 025 5782 333 - - 36 430 826 271 239 279 148 627 779
Prirastky - 1 888 364 55 508 - - - 2 245 688 1 879 743 6 069 303
Ubytky - 941 905 40 816 - - - 2 349 923 1 818 807 5151 451
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2021 23 145 441 119 544 484 5797 025 - - 36 430 722 036 300 215 149 545 631
Opravky
K 1. januaru 2021 - 70 949 096 5095 571 - - 7 849 - - 76 052 516
Prirastky - 3 688 637 176 303 - - - - - 3 864 940
Ubytky - 897 041 41 223 - - - - - 938 264
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2021 - 73 740 692 5230 651 - - 7 849 - - 78 979 192
Opravna polozka
K 1. januaru 2021 4 053 483 4 235 265 1 586 - - - - - 8 290 334
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - 209 - - - - - 209
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2021 4 053 483 4 235 265 1377 - - - - - 8 290 125
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2021 19 091 958 43 413 664 685 176 - - 28 581 826 271 239 279 64 284 929
K 31. decembru 2021 19 091 958 41 568 527 564 997 - - 28 581 722 036 300 215 62 276 314

Spolo¢nost v roku 2022 vypracovala novy posudok, v zmysle ktorého vzrastla hodnota oceriovanych nehnutelnhosti oproti poslednému oceneniu z roku 2020. Na

zaklade ocenenia bola k 31.12.2022 rozpustena opravna polozka k dlhodobému majetku vo vyske 5 462 376 EUR.
V roku 2022 boli zaradené do uzivania zvysné Casti rekonstrukcie budovy Mostova 4.
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Podklad su poistné zmluvy majetku

1.3. Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

31. 12. 2022

DIhodoby hmotny majetok Zostatkova
hodnota

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 64 828 233
DlIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené prévo s nim nakladat -

Dria 29. jula 2016 bolo zriadené zé&lozné pravo v prospech spolo¢nosti VUB Banka a.s. so sidlom Mlynské nivy
1, Bratislava 829 90, ktora poskytla Uver spolocnosti ADS PROPETY, s.r.0. na splatenie predchadzajuceho Gveru
od spoloc¢nosti UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8,1010 Vieden, Rakusko. Na zaklade tejto
uverovej zmluvy bolo zriadené zalozné pravo na financny majetok spolo¢nosti ADS PROPETRY, s.r.o pricom do
tohto finanéného majetku spadd 100 % vlastnicky podiel na spolocnosti Carlton Property, s.r.o. a na celom
majetku spoloc¢nosti Carlton Property, s.r.o.

Na zaklade postupenia pohladavok konatelov spolo¢nosti voci spolocnosti ADS PROPERTY, s.r.0. na tretiu osobu
bol podany navrh na vklad zriadenia zalozného prava na hotelovy komplex Carlton v prospech tohto postupnika.
Zapis zriadenia zalozného prava na hotelovy komplex Carlton v prospech postupnika nebol doposial zo strany
katastra nehnutelnosti vykonany.

2. Zasoby

2.1. Prehlad o opravnych polozkach podla jednotlivych sivahovych poloziek

Zictovanie
Ziictovanie z dévodu
PolozZka 1. 1. 2022 Tvorba z dovodu zaniku vyradenia 31. 12. 2022
opodstatnenosti majetku

z uctovnictva

Material - - - - N
Nedokoncéena vyroba

a polotovary vlastnej vyroby - - - - }
Vyrobky - - - _ ]
Zvierata - - i, . ]
Tovar - - - _ _
Nehnutelnost na predaj - - - - ;
Poskytnuté preddavky - - R - _
Spolu - - _ - -

Opravna polozka na akukolvek polozku zasob nie je vytvorena.

2.2. Zdalozné pravo a obmedzené disponovanie so zasobami

Polozka 31.12.2022
Zostatkova hodnota
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 155 494

Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené prévo s nimi nakladat -
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3. Pohladavky

3.1. Vekova Struktura pohladavok

31. december 2022

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 109 070 569 687 678 757
Ostatné pohladavky voci prepojenym Uctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok
voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky 3277 2 040 5317
Spolu kratkodobé pohl'adavky 112 347 571 727 684 074
31. december 2021
Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 33 263 855 546 888 809
Ostatné pohladavky vodi prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok
voci prepojenym uctovnym jednotkam - 477 477
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Darové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky 733 2151 2 883
Spolu kratkodobé pohl'adavky 33 996 858 174 892 170

BeZna lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.

Spolo¢nost vykazuje obchodné pohladavky po lehote splatnosti v brutto hodnote vo vySke 569 687 EUR,
z ktorych 75 % je po lehote splatnosti do 30 dni, ku ktorym sa netvori opravna polozka. Pohladavky po lehote
splatnosti viac ako 1 rok spolo¢nost eviduje v objeme 6,3 %. Z tohto objemu suU vytvorené 100 % opravné

polozky k pohladavkam v celkovej sume 43 412 EUR.
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3.2. Opravné polozky k pohladavkam

Zuctovanie
Zuctovanie z dévodu
PoloZka 31.12.2022 Tvorba z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2022
opodstatnenosti majetku
z ultovnictva
Pohladavky z obchodného styku 206 567 158 739 301 737 - 63 569
Ostatné pohladavky voci prepojenym
Gctovnym jednotkam - - - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej
Ucasti okrem pohladavok voci
prepojenym uGctovnym jednotkam - - - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu - - - - -
Iné pohladavky - - - - -
Spolu 206 567 158 739 301 737 - 63 569
3.3. Zalozné pravo a obmedzené nakladanie s pohladavkami
2022
Opis predmetu zaloZného prava Hodnota Hodnota
predmetu pohladavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia - -
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 684 074 620 505
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat - -
4. Financ¢né acty
4.1. Spoloénost ma finanény majetok v Struktire
PoloZka 31.12.2022 31.12.2021
Penazné prostriedky
Pokladnica, ceniny 36 575 40 541
Bezné Ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 2 679 941 1 087 468
Bankové ¢ty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 2716 516 1128 009
4.2. Zalozné pravo a obmedzené disponovanie s kratkodobym finanénym majetkom
Polozka 31. 12. 2022
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 2716 516
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené prdvo s nim nakladat -
5. Casové rozlisenie
PoloZka 31.12.2022 31.12.2021
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 39 406 32519
Ostatné dlhodobé naklady buddcich obdobi prevadzkové 39 406 32519
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 40 165 34 129
Ostatné naklady buddcich obdobi prevadzkové 40 165 34 129
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 318 665 295 152
Prijmy buducich obdobi - najomné ,Rent free adjustment™ 318 665 295 152
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 434 327 83 024
Prijmy buducich obdobi - prijmy za hotel 41 928 2 889
Prijmy budtcich obdobi - ndjomné + zalohy 316 491 695
Prijmy budtcich obdobi - najomné ,Rent free adjustment" 75 908 79 440
Spolu 832 563 444 824
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IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informdcie o vlastnom imani

Zapisané zakladné imanie spoloénosti Carlton Property, s.r.o. je vo vy$ke 615 000 EUR. Spolo¢nost mé troch
spoloénikov - spoloénost ADS Property s vyskou vkladu 5 tis. EUR, pdna Rudolfa Hrubého s vy$kou vkladu 305
tis. EUR a pana Ing. Marosa Grunda s vyskou vkladu 305 tis. EUR.

Dia 1. aprila 2019 valné zhromazdenie spolo¢nosti schvalilo zvysenie zakladného imania spolo¢nosti o 4 400
tis. EUR, z povodnej vysky 615 tis. EUR na sumu zakladného imania vo vyske 5 015 tis. EUR spolo¢nikmi
Marosom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property. Dané zvySenie zakladného imania nebolo do datumu
zostavenia Uctovnej zavierky zapisané v spisovej zlozke spolo¢nosti vedenej v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I.

Dfia 26. aprila 2022 Valné zhromazdenie spoloc¢nosti schvalilo dalSie zvysenie zakladného imania spolocnosti
o 1 mil. EUR z povodnej vysky 5 015 tis EUR na sumu zadkladného imania vo vyske 6 015 tis. EUR spolo¢nikmi
MaroSom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property, s.r.o.. K 31.12.2022 spolocnici splatili ZI vo vyske 500
tis. EUR. K 31.12.2022 evidujeme pohladavky za upisané vlastné imanie vo vyske 500 tis. EUR

Zvysenie zakladného imania zo dna 1.4.2019 a zo dfa 26.4.2022 nebolo k dadtumu spracovania zavierky
zapisané v obchodnom registri z dévodu prebiehajlcich sidnych sporov.

1.2. Rozdelenie uc¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2021

PoloZka 2021
Uctovna strata (2 636 339)
Vysporiadanie tctovnej straty 2022

Zo zakonného rezervného fondu -
Zo Statutarnych a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada straty spolo¢nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov (2 636 339)
Iné -
Spolu (2 636 339)

U¢tovna zavierka spolo¢nosti Carlton Property s.r.o. za rok 2021 bola schvalena Valnym zhromaZdenim dfia 31.
méja 2022.

1.3. Navrh na rozdelenie uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2022

O vysporiadani zisku za rok 2022 rozhodne Valné zhromazdenie. Manazment spolo¢nosti navrhne Valnému
zhromazdeniu pouzitie zisku na Uhradu straty minulych obdobi.

Zisk spolo¢nosti v tomto roku je vo vyraznej miere ovplyvneny rozpustenim opravnej polozky k majetku v roku
2022 v hodnote 5 462 376 EUR a zauctovanim odlozenej dafiovej pohladavky vo vyske 2 855 129 EUR. Tieto
transakcie nepredstavuju vynosy spolo¢nosti z hospodarskej ¢innosti.
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2. Rezervy

2.1. Z&akonné a ostatné rezervy

31. december 2022

PoloZka 1.1.2022 Tvorba PouZitie Zrusenie 31.12.2022

Kratkodobé rezervy 399 285 10 162 765 10 254 333 - 307 717

Kratkodobé zakonné rezervy, z toho:

Mzdy za dovolenku, vratane socidlneho zabezpecenia 38 739 586 683 571 311 - 54111

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 360 546 9 576 082 9 683 022 - 253 606
Rezerva na odmeny zamestnancom 13 762 1182130 1106 554 - 89 338
Nevyfakturované dodavky - ndjomcovia 76 535 2 706 942 2 753 082 - 30 395
Nevyfakturované dodavky - audit 23 667 188 244 185 278 - 26 633
Nevyfakturované dodavky - uctovnictvo a mzdy 1000 14 000 14 000 - 1000
Nevyfakturované dodavky - DzPPO 7 834 59 407 57 008 - 10 233
Ostatné nevyfakturované dodavky - energie 7417 1482 073 1483 525 - 5965
Ostatné nevyfakturované dodavky-prevadzkové 230 331 3 943 286 4 083 575 - 90 042

31. december 2021

PoloZka 1.1.2021 Tvorba PouZitie Zrusenie 31.12.2021

Kratkodobé rezervy 404 204 3590 353 3595273 - 399 284

Kratkodobé zakonné rezervy, z toho:

Mzdy za dovolenku, vratane socidlneho zabezpecenia 43 016 309 912 314 190 - 38 738

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 361 188 3280 441 3281 083 - 360 546
Rezerva na odmeny zamestnancom 16 7 754 7 466 - 304
Nevyfakturované dodavky - ndajomcovia 110 114 46 839 80 418 - 76 535
Nevyfakturované dodavky - audit 12 867 102 334 91 534 - 23 667
Nevyfakturované dodavky - uétovnictvo a mzdy 1 000 13188 13188 - 1000
Nevyfakturované dodavky - DzPPO 9195 38 391 39 752 - 7 834
Ostatné nevyfakturované dodavky - energie 6 342 327 233 326 158 - 7417
Ostatné nevyfakturované dodavky-prevadzkové 221 654 2 744 702 2 722 567 - 243 789

3. Zavazky

3.1. VySka zavézkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavézky podla zostatkovej doby

splatnosti

PoloZka 31.12.2022 31.12.2021

DIhodobé zavézky:

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 239 563 104 417 449

Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pé&t rokov 103 652 869 686 436

Spolu dlhodobé zaviazky 103 892 432 105 103 885

Kratkodobé zavéazky:

Zéavéazky do lehoty splatnosti 4 552 749 3 802 567

Zéavéazky po lehote splatnosti 121 105 36 880

Spolu kratkodobé zaviazky 4 673 854 3 839 447

3.2. Odlozeny dariovy zavazok/Odlozend dariova pohladavka

PoloZka 31.12.2022 31.12.2021
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a dariovou zakladrou: 13 595 854 17 996 016
odpocitatelné 13 595 854 17 996 016
zdanitelhé - -
Docasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou zavéazkov a danovou zakladriou: 252 526 531 680
odpocitatelné 603 325 929 983
zdanitelhé 350 799 398 303
Moznost umorovat dafiovd stratu v buddcnosti - -
Moznost previest nevyuzité dafiové odpocty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena danova pohladavka 2 981 828 3 884 516
Uplatnena danova pohladavka: 2 981 828 195 297
zalctovana ako zniZenie nakladov 2 796 507 -
zalctovana do viastného imania - -
Odlozeny dariovy zavézok 73 668 83 644
Zmena odloZeného dafiového zdvazku:

zauctovana ako naklad
zauctovana do viastného imania

(9 956)

(8 722)
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Na zadklade posidenia ndvratnosti odloZenej dafiovej pohladavky, spolo¢nost v tomto roku usudila, Zze dafova
pohladavka, ktord nebola v minulosti zaGc¢tovand, v tomto roku uz pIni podmienky na zauctovanie. Z toho
dovodu bola odlozend darnovéa pohladavka v tomto roku zauctovana v plnej vyske do vykazu ziskov a strat. Tato
pohlfaddvka bude postupne zUctovand do vykazov ziskov a strat v budlcnosti pri vysporiadani docasnych
rozdielov.

3.3. Zavazky zo socialneho fondu

31.12.2022 31.12.2021
Zaciatocny stav socialneho fondu 25 820 21 011
Tvorba socidlneho fondu na tarchu ndkladov 5904 3973
Tvorba socidlneho fondu zo zisku - -
Ostatna tvorba socidlneho fondu - -
Tvorba socidlneho fondu celkom 15 296 8 782
éerpanie socialneho fondu 5904 3973
Konecny zostatok socialneho fondu 35 212 25 820
4. POzicky a kratkodobé finanéné vypomoci
K 31. K 31.
Orok  pg “sorz . 2002 “s0z1
x atum
Polozka Mena  p. ;’ v splatnosti (istina (istina v (istina
° v prislu$nej  eurdch) v prislusnej
mene) mene)
ADS PROPERTY, s.r.o0.-zo dna 23. 2. 2012,
postlpenie pohladavky zo dna
26. 6. 2016 /p6vodny veritel SK Invest/
adodatok & 12 21.6. 2017 - EUR - 30. 9.2026 2 788 968 2 788 968 2 788 968
spriaznena osoba - 100 %vlastnik
spolo¢nosti - JUNIOR TRANZA
ADS PROPERTY, s.r.0.-zo dna 23.02.2012,
postlpenie pohladavky zo dna 3M
26. 6. 2016 /pOvodny veritel UNICREDIT Euribor
BANKA a.s./ a dodatok & 1 EUR +1,8 30. 9.2026 47 282 045 47 282 045 48 296 893
z 21. 6. 2017 - spriaznend osoba -100 %

%vlastnik spolo¢nosti - SENIOR TRANZA
ADS PROPERTY, s.r.0.-zo dna 23.02.2012,
postlpenie pohladavky zo dna
26. 6. 2016 /pbévodny veritel UNICREDIT
BANKA a.s./ a dodatok ¢. 1
z 21. 6. 2017 - spriaznena osoba -100 EUR - 30. 9.2026 55509 627 55509 627 55 509 627
%vlastnik spolocnosti - JUNIOR TRANZA

) EUR 3M 31.12.2024 666 808 666 808 1 000 055
VUB, a.s. -zo dna 6.8.2020, zmluva Euribor

o Uvere - prekleriovaci Uver v suvislosti +2%

s dopadmi COVID-19 - splatnost do

31.12.2024

Podla Uverovych zmllav sa arocia Senior TranZe. Junior Tranze nie su Urocené. V priebehu kalendarneho roku
2022 boli zaplatené Uroky vo vyske 896 701,37 EUR, z ¢oho bola difia 29.3.2022 uhradena suma 458 865
EURa 29. juna 2022 uhradenad suma 437 836,37 EUR. K 31. decembru 2022 vyska Uverov zahffa okrem
zostatku istin aj zostatok neuhradenych urokov za rok 2022 spolu sumu 1 020 685,25 EUR, ktoré sa planuju
uhradit v priebehu roka 2023 a sl prezentované na riadku 128 sivahy. Urodenie seniornej tranze a neurocenie
juniornej tranze Uveru od materskej spoloCnosti reflektuje financovanie tychto finanénych zdrojov na Urovni
materskej spolo¢nosti.

Podla Gverovych zmllv findlna splatnost péZiciek vodi spoloénosti ADS PROPERTY s.r.0. je v roku 2026, ale
rozhodujlca &ast pdZiciek mdze byt splatnd na poZiadanie veritela. Veritel (ADS PROPERTY s.r.0.) sa zaviazal,
Ze do konca roka 2022 méZe poZadovat predéasné splatenie pdziéky maximalne do vysky 1 800 000 EUR
a do konca roka 2023 sa vzdava prava na vyssie splatenie istiny ako 2 300 000 EUR.
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Suma 2 300 000 EUR je preto v suvahe k 31. decembru 2022 prezentovana ako kratkodoby zavazok spolu so
zavazkom z neuhradenych Grokov vo vyske 1 020 685,25 EUR. Suma 103 280 639 EUR je v suvahe k 31.
decembru 2022 prezentovana ako dlhodoby zavazok.

Dopad COVID-19 ovplyvnil v rokoch 2020 a 2021 vysSku trzieb spolocnosti, a to najma vypadkom trzieb

z hotelovych sluzieb a tieZ z prenajmu parkovacich miest. V tejto suvislosti spolo¢nost uzavrela zmluvu

o Uvere na potrebné prekrytie do¢asného vypadku finanénych tokov. V roku 2021 spolo¢nost na zdklade
pokracujuceho vypadku trzieb vycerpala Preklefiovaci Uver v celkovej hodnote 1 mil. EUR. V roku 2022 doslo
k splateniu Uveru vo vyske 333 247 EUR. Zostatok Uveru k 31.12.2022 predstavuje sumu 666 808 EUR.
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5. Casové rozli$enie

PoloZka 31.12.2022 31.12.2021

Vydavky buducich obdobi dlhodobé - -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé - -
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 512 580 614 275

Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 185 567 231 012
Prijaté ndjomné za prenajom priestorov 91 244 148 005
Vynosy buducich obdobi suvisiace s poskytnutych vecnych bremien 232 135 234 668
Vynosy buducich obdobi - ndjomné ,Rent free adjustmentu" 3634 590
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1249 157 1178 014
Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 45 445 45 445
Prijaté ndjomné za prenajom priestorov 1196 271 1128 353
Vynosy buducich obdobi suvisiace s poskytnutych vecnych bremien 2 532 2 532
Vynosy buducich obdobi - ndgjomné ,Rent free adjustmentu" 3104 (304)
Predané Vouchery - Hotel 1805 1988
Spolu 1761737 1792 289

Spolo¢nost v roku 2003 dostala od velvyslanectva Spojenych $tatov americkych kompenzéaciu vo vyske
1 100 tis. EUR, ktord predchadzala uzavretiu starého vjazdu do podzemnej garaze. Tato suma bolo pouzitd na
vystavbu nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy kompenzaciu musi
Spoloénost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajldceho sihlasu velvyslanectva. Dohoda trvd pokym
velvyslanectvo neuvolni budovy susediace so starym vjazdom do podzemnych gardZi. Spoloénost rozpusta
pomernl ¢ast tejto kompenzécie vo vySke 45 445 EUR ro¢ne do vynosov, pocas obdobia, v ktorom sa odpisuje
novy vijazd do podzemnych parkovisk.

Predplatené najomné a zalohové platby za sluzby predstavuju prevadzkové naklady hotela, obchodného centra
a garaze.

Vynosy buducich obdobi stvisiace s poskytnutym vecnym bremenom suvisia s pravom uzivania 2 bytov na adrese

Mostova 4, Bratislava-Staré mesto zapisanych na LV ¢. 9999 a LV ¢. 3389 v prospech spoloc¢nosti Eradas s.r.o.
a PD 38, s.r.o poCas doby 99 rokov od uzatvorenia zmltv do 31. augusta 2115.

V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej cinnosti

1.1. Trby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb/Cisty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb:

Typ vyrobkov, tovarov, sluzZieb 2022 Celkom 5021

Hotelové sluzby 6 622 601 2 374 291
Prenajom kancelarskych priestorov a obchodnych priestorov 4 494 806 3971 407
Parkovisko a ostatné trzby 1 561 784 1127 446
éist? obrat celkom 12 679 190 7 473 144
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1.2. Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospoddrskej <&innosti, finanéné vynosy a vynosy
vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2022 2021
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 19 997 6 285
Aktivacia nakladov — HIM 19 997 6 285
g)s:zfne vyznamné polozky vynosov z hospodarskej cinnosti, z 122 807 197 562
Zmluvné pokuty 4812 507
Trzby z predaja DHM a DNM 540 12 218
Rozpustenie vynosov kompenzacia od US Ambasady za vjazd do garaze 45 445 45 445
Nahrady za pred¢asné ukon&enie ndjomného vztahu 12 261 81 332
Kompenzacia finan¢nej ujmy — Olympic Casino 10 000 10 000
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 49 749 48 060
Finanéné vynosy, z toho: 983 395
Kurzové zisky, z toho: 165 -
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 165 -
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 818 395
Vynosové uroky - -
Ostatné vynosy z financnej ¢innosti 818 395
Vynosy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu 223 153 235 306
Dotacie zo SR - mzdy - 235 306
Dotdcie zo SR - energie 223 153 -

V suvislosti s ekonomickymi opatreniami vlady SR na zmiernenie nasledkov krizovej situacie spésobenej
zvy$enim cien elektrickej energie a plynu poziadala spolo¢nost o dotacie na energie v celkovej vyske 223
tis. EUR.
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VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné ndklady =z hospodarskej cinnosti, finanéné naklady a naklady
vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

2022 2021
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3 095 022 2 367 193
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 27 415 24 226
néklady na overenie individualnej tuctovnej zavierky 26 506 22 844
iné uistovacie auditorské sluZby 909 1382
suvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3 067 607 2 342 967
Opravy a udrZiavanie 375472 433 098
Cestovné naklady 15472 724
Néklady na reprezentaciu 48 689 26 377
ManaZérske poplatky a provizie 153 468 101 961
Ostatné sluZby suvisiace s nehnutelhostami-
upratovanie,deratizacia,dezinsekcia,pranie,Cistenie 649 394 323 159
Ostatné sluzby stvisiace s nehnutelhostou-bezpeénostné sluZby, recepcia 110 585 105 312
Ostatné sluzby stvisiace s nehnutelhostami 80 235 55618
Néajom hnutelhného a nehnutelného majetku 89 398 76 274
Spracovanie uctovnictva a miezd 11 802 12 987
Pravne poradenstvo 350 766 486 244
Dariové poradenstvo 13 749 10 382
IT poradenstvo a konzultacie 107 090 92 816
Iné poradenské sluzby 118 658 89 600
Telekomunikalné poplatky, licencné poplatky, prepravné 212 412 182 461
Reklamné a marketingové naklady 198 932 87 926
Ostatné sluzby - TA a CC poplatky 396 469 136 942
Ostatné sluzby 135016 121 086
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej cinnosti 1 230 575 6 327 423
Celkova suma osobnych nakladov: 2836817 2 084 024
Mzdy a Ostatné néklady na zavislt &innost 2014 710 1482 180
Néklady na socialne a zdravotné poistenie 699 910 523 774
Néklady na socialne zabezpelenie 122 197 78 070
Dane a poplatky 75 445 81 508
Pokuty a penale (160 827) 503
Odpis pohladavok 19 570 580
Tvora a zucltovanie opravnych poloZiek k pohladdvkam (123 042) 146 392
Poistenie 103 569 97 291
DPH koeficient 22 879 17217
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 3904 079 3880 225
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k dlhodobému majetku (5462 376) (209)
Zostatkova cena predaného DNM a DHM - 12 000
Manka a sSkody 12 461 4 836
Ostatné naklady na hospoddrsku ¢innost 2 000 3 056
Finan¢né naklady, z toho: 1 050 388 918 399
Kurzové straty, z toho: 3 369 1391
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 3 369 1391
Ostatné vyznamné poloZky financnych nakladov, z toho: 1047 019 917 008
Uroky 1039817 910 646
Ostatné financné naklady - Zivotné poistenie zamestnancov 2 164 1231
Ostatné financné naklady - bankové poplatky 5038 5131

Ostatné financné naklady — manké a Skody - -
Naklady vynimoéného rozsahu alebo vyskytu - -
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VII. DAN Z PRIiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2022 je 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

Na vypocet odlozenej dane bola pouZitad sadzba dane z prijmov pravnickych os6b 21 %, ktora je v platnosti
od 1. januara 2017.

PoloZka 2022 2021
Suma odlozenej danovej pohladavky Gctovanej ako naklad alebo vynos

vyplyvajluca zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odlozeného danového zavazku Uctovaného ako naklad alebo vynos

vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odlozenej danovej pohladavky tykajlca sa umorenia darnovej straty,

nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj doc¢asnych rozdielov

predchadzajlcich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajtcich

uctovnych obdobiach odlozena danova pohladavka neuctovala 2908 160 -
Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu nelctovania tej

Casti odlozenej dariovej pohladavky v beznom Uc¢tovnom obdobi, o ktorej sa

Uctovalo v predchadzajucich Gctovnych obdobiach - -
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuZzitych dafovych odpoctov

a inych narokov a odpocitatelnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola

uctovana odlozena danova pohladavka - 3313 007
Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na poloZky Uétované priamo

na ucty vlastného imania bez Uctovania na ucty nakladov a vynosov - -

2022 2021
Zaklad Daii Dan v Zaklad Daii Dan v
dane % dane %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 4 823 299 X X (2 636 339) X X
teoreticka dari X 1012 893 21,0% x (553631) 21,0%
Danovo neuznané naklady (trvalé rozdiely) 346 378 72 739 1,5% 499 745 104 946 (4,0%)

Vynosy nepodliehajlce dani (trvalé rozdiely) - -
Vplyv nevykazanej odloZenej dariovej B B B 2 095 062 439 963

pohladavky 16,7%
Zmena sadzby dane - - - - -
Darova licencia - - - -
Iné (19 571 138) (3839 660) (79,6%) - -

Spolu (2 754 028) (57,1%) 8722 (0,3%)

Splatna dan z prijmov 42 479 0,9%

Odlozena dan z prijmov (2 796 507) (57,9%) 8 722 (0,3%)

Celkova dan z prijmov (2 754 028) (57,0%) 8722 (0,3%)

VIII. INE AKTIVA A INE PASIiVA

Darfiové priznania zostdvaju otvorené a modzu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, ze urcité obdobie alebo dariové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho su k 31. decembru 2022 dariové priznania spolo¢nosti za roky 2017 az 2022 otvorené a mozu sa stat
predmetom kontroly.

Podla sU&asnych slovenskych zdkonov ma spoloénost povinnost vyplatit zamestnancom pri odchode
do starobného déchodku odchodné vo vyske priemerného mesacného zérobku. Spolo¢nost odhadla, Ze
vyska takéhoto zavézku nie je vyznamna. UcCtovné vykazy neobsahuju Ziadnu Upravu z tohto titulu.

Spoloénost v roku 2003 dostala od Velvyslanectva Spojenych $tadtov americkych kompenzéciu vo vyske
1 100 tis. EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do garaze. Tato suma bolo pouZita na vystavbu
nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy kompenzaciu musi
Spoloénost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchddzajiceho sthlasu Velvyslanectva. Dohoda trva do
doby uvolnenia stcasnych priestorov, v ktorych sidli Velvyslanectvo susediace s budovou Carlton.
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1. Sadne spory -

Spolo¢nost Carlton Property, s.r.o. vedie sidne konania, ktoré sa tykaji predovéetkym:

. vlastnickeho prava spolocnosti Carlton Property, s.r.o0. k nehnutelnostiam tvoriacim hotelovy komplex
Carlton (dalej len ,Hotel Carlton™),

. obchodnych podielov v spoloc¢nosti Carlton Property, s.r.o.,

o 0s6b konatelov v spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o.

Medzi najvyznamnejSie sudne konania v kauze tykajlucej sa hotelového komplexu Carlton patria
nasledovné:

1.1 Zalobca: ARTHUR CONSULTING, s.r.o., zalovany: Urad geodézie, kartografie a katastra SR, Gcastnik:
Carlton Property, s.r.o., o preskimanie zakonnosti rozhodnutia Uradu geodézie, kartografie a katastra
SR, KS BA - sp. zn. 65/122/2018. Aktualny stav: KS BA konanie prerusil do pravoplatného skoncenia
konania v bode 1.6. Mozné nasledky: Ak by sud pravoplatne Zalobe vyhovel, spoloénost Carlton by
stratila vlastnictvo k hotelovému komplexu Carlton.

1.2 Zalobcovia: M. Grund, R. Hruby, ADS PROPERTY, s.r.0., zalovany: Carlton Property, s.r.o.,
intervenient na strane zalovaného: E. Mikurcik, o urcenie neplatnosti rozhodnuti jediného spolocnika
z21.6.2017, OSBAI - sp. zn. 28Cb/150/2017, KS BA - sp. zn. 2Cob/100/2019. Aktualny stav: OS
BA I Zalobe vyhovel; E. Mikurcik sa odvolal; KS BA rozsudok OS BA I zrusil (KS BA nehodnotil vecnu
stranku sporu, ale len porusenie prava Erika Mikurcika na spravodlivy proces) a vec mu vratil na dalSie
konanie. Mozné nasledky: Ak by sud pravoplatne zalobu zamietol, E. Mikurcik by bol od 21. 6. 2017
vacsinovym spolo¢nikom spolocnosti Carlton Property, s.r.o.

1.3 Zalobca: E. Mikurcik, zalovany: Carlton Property, s.r.o., o uréenie neplatnosti rozhodnuti jediného
spolo¢nika z 16. 8. 2017, OS BA I - sp. zn. 26Cb/167/2017, KS BA - sp. zn. 2Cob/196/2019. Aktualny
stav: OS BA I zalobu zamietol; E. Mikurcik sa odvolal; KS BA odvolaniu vyhovel a rozsudok OS BA
I zrusil (KS BA nehodnotil vecnt stréanku sporu, ale len nepreskimatelnost a nedostatok odévodnenia
zruSeného rozsudku OS BA I). Po vrateni veci OS BA I konanie preruSil do skoncenia konania
uvedeného v bode 1.2. MoZné nasledky: Ak by sud pravoplatne vyhovel zalobe, nedoslo by k zvySeniu
zakladného imania spolocnosti Carlton Property, s.r.o. 0 610 000 € a pani Grund a Hruby by sa nestali
jej spolo¢nikmi.

1.4 Zalobcovia: M. Grund, R. Hruby, Zalovany: E. Mikuré&ik, o uréenie vlastnictva k obchodnym podielom
v spoloc¢nosti ADS a o vzajomnej Zalobe E. Mikurcika, OS BA I - sp. zn. 35Cb/161/2017. Aktudlny
stav: OS BA I zatial nerozhodol vo veci. V spore je vytycené pojednavanie na 4. 4. 2023, na ktorom
oCakavame prednes zaverecnych reci. Mozné nasledky: Ak by sud pravoplatne zamietol Zalobu panov
Grunda a Hrubého a vyhovel by vzajomnej Zalobe E. Mikurcika, E. Mikurcik by bol od 21. 6. 2017
jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti ADS.

1.5 Zalobca: E. Mikurcik, Zzalovany: Carlton Property, s.r.o., o uréenie neplatnosti rozhodnuti jediného
spolo¢nika z 14. 7. 2017, OS BA I - sp. zn. 34Cb/162/2017. Aktualny stav: OS BA I zatial' nerozhodol
vo veci. Konanie je zatial nepravoplatne prerusené do skoncenia konania uvedeného v bode 1.2.
Mozné nasledky: Ak by sud pravoplatne vyhovel Zalobe, pani Grund a Hruby by sa od 14. 7. 2017
nestali konatelmi spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o.; jej konatelmi by aj po 14. 7. 2017 zostali E.
Mikurcik a Z. Kalmanova.

1.6 Zalobca: ADS PROPERTY, s.r.0., zalovany: Carlton Property, s.r.o., intervenient na strane Zalovaného:
E. Mikurcik, o uréenie neplatnosti uzneseni valného zhromazdenia z 24. 7. 2017, OS BA I - sp. zn.
36Cb/49/2017. Aktudlny stav: OS BA I zatial' nerozhodol vo veci. Konanie je pravoplatne prerusené
do skoncenia konania uvedeného v bode 1.2. Mozné néasledky: Ak by sud pravoplatne zamietol Zzalobu,
pani Grund a Hruby by od 24. 7. 2017 prestali byt konatelmi spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o.; jej
konatelmi by od 24. 7. 2017 boli E. Mikurc¢ik a Z. Kalmanova.

Spolo¢nost je Gcastnikom aj inych pasivnych studnych sporov. Na zaklade posudenia miery rizika prehry
v inych pasivnych sidnych sporoch spoloénost netvorila rezervy na sidne spory. Zalovana suma a pripadné
stdne poplatky v pripade prehry predstavuju odhadovanu sumu 248 tis. EUR.
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2, Ostatné finan¢né povinnosti

Na zdklade zmluvy s Hlavhym mestom Slovenskej republiky Bratislava, Spolo¢nost méa povinnost bezplatne
previest Hlavnému mestu vlastnicke pravo ku Stvorpodlaznym podzemnym gardZam, po uplynuti doby
najmu 30 rokov, t.j. 31. januara 2028. Doba najmu bude automaticky ukoncena.

Spolo¢nost neeviduje Ziadne dalie ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom Gétovnictve
a neuvadzaju v stvahe.

IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolocnosti a spolo¢nosti,
v ktorych podiel na zdkladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti a spolo¢né
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskuto&riuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych castiach poznamok.

31. december 2022

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohl'adavky Zaviazky Naklady Vynosy
Materska Uctovna jednotka

Financovanie-

ADS PROPERTY, s.r.o. uver+uroky,
vklady do zakladné
imania - 105 580 639 1020 685 -
Rudolf Hruby - - - -

Maros$ Grund

Dcérska uctovna jednotka - - - _
Spolo¢na uctovna jednotka - - - _
Pridruzend Gctovna jednotka - - - -
Klicovy manazment

uctovnej jednotky alebo

jej materskej jednotky - - - -
Ostatné spriaznené osoby - - - -
Spolu - 105 580 639 1 020 685 -

31. december 2021

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohl'adavky Zaviézky Naklady Vynosy
Materska Gctovna jednotka

Financovanie-

ADS PROPERTY, s.r.o. uver+uroky,
vklady do zakladné
imania - 106 595 487 896 701 -
Rudolf Hruby - - - -

Maros Grund

Dcérska uctovna jednotka - - - -
Spoloc¢na uctovna jednotka - - - -
PridruZzena uctovna jednotka - - - -
Kla¢ovy manazment

uctovnej jednotky alebo

jej materskej jednotky - - - -
Ostatné spriaznené osoby -
Spolu

106 595 487 896 701 -
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X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 do diia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2022.

V pripade dlhodobého rastu cien energii a inflacie meranou HICP indexom hrozi, Ze ndjomcom nebudeme
mdct uplatfovat navySovanie cien ndjomného tak ako mdme momentdlne dohodnuté v Ndjomnych
zmluvach. Vedenie nepredpoklada ohrozenie prevadzky v dalSom obdobi a vyssie uvedené skutocnosti
mdzu spdsobit ¢iastoéné zniZzenie vysky hospodarskeho vysledku oproti predpokladom.

XI. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2022

Stav Stav
31. 12.2021 31. 12.2022
Zakladné imanie 615 000 - - - 615 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania 4 400 000 1000 000 - 5 400 000
Pohladavky za upisané vlastné imanie (477) (1 000 000) - 500 477 (500 000)
Emisné azZio - - - - -

Polozka Prirastky  Ubytky Presuny

Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov - - - - -

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin - - - - -

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zl(éeni, splynuti a rozdeleni - - - - -

Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -

Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - -

Neuhradena strata minulych rokov (49 621 341) - - (2 636 339) (52 257 680)
Vysledok hospodarenia bezného uc¢tovného

obdobia (2 636 339) 4722 198 - 2 636 339 4722 198
Vyplatené dividendy - - - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - - - -
Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -

podnikatela - - - - -
Spolu (47 243 157) 4722 198 - 500 477 (42 020 482)
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Carlton Property, s.r.o.
Poznamky individualnej Gctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2022

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2021

Stav

PoloZka Prirastky

31. 12.2020

Ubytky Presuny

Stav
31. 12.2021

Zakladné imanie 615 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely -

Zmena zakladného imania 4 400 000
Pohladavky za upisané vlastné imanie (180)
Emisné azZio -
Ostatné kapitalové fondy -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitélovych vkladov -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov _

Ocenovacie rozdiely z kapitadlovych Gcastin -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlticeni, splynuti a rozdeleni -

Zakonny rezervny fond -
Nedelitelny fond -
Statutarne fondy a ostatné fondy -
Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov (46 387 534)
Vysledok hospodarenia bezného uc¢tovného

- - (3233807)

obdobia (3 233 807) (2 636 339) - 3233 807

Vyplatené dividendy -

Ostatné polozky vlastného imania -
Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby —
podnikatela -

615 000

4400 000
(477)

(49 621 341)

(2 636 339)

Spolu (44 606 521) (2 636 339) - -

(47 242 680)

XII. PREHI'AD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Penazné prostriedky su penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, penazné prostriedky

na beznych Uctoch v bankach, kontokorentny Gcéet a ¢ast zostatku Uctu ,Peniaze na ceste".

Penazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znadmu sumu
penaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch

mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Struktlra pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

PoloZka Udet 31.12.2022 31.12.2021
Peniaze 211 34 940 31 652
Ceniny 213 1 635 8 889
Uéty v bankach 221 2 679 941 1 087 468
Kontokorentny ucet 221 - -
Penazné prostriedky a perazné ekvivalenty - -
Financné ucty spolu

Rozdiel

2716 516

1128 009

Spoloénost pouzila na vykazovanie pefaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metddu.

Prilohy:
Tabulka ¢. 1 - Prehlad perfiaznych tokov
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Tabul'’ka ¢€. 1 - Prehl'ad penaznych tokov

Nazov|Oznacenie Skutoénost v eurach
poloz BeZné Gétovné | Minulé Gétovné
ky obdobie obdobie
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Z/S |Vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti pred zdanenim danou z prijmov (+/ 4 823 299 (2 645 061)
A.1. |Nepenazné operacie ovplyviujiuce vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim danou z
prijmov (+/-) (1158 977) 4774 309
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 3904 079 3880 225
Zmena stavu rezerv (+/-) (91 568) (4 919)
Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) (5 605 374) 97 585
Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) (418 290) (100 481)
Uroky G¢tované do nakladov (+) 1 020 685 896 701
Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za peniazny ekvivalent (+/-) (540) (218)
Ostatné polozky nepefazného charakteru (+/-) 32 031 5416
A.2. |Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beznej cinnosti 526 550 171 161
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej Cinnosti (-/+) 166 509 (12 711)
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej cinnosti (+/-) 347 355 158 628
Zmena stavu zasob (-/+) 12 686 25 244
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaja osobitne v
inych castiach prehl'adu penaznych tokov (+/-), (sicet Z/S+A.1.+A.2.) 4 190 872 2 300 409
Vydavky na zaplatené Uroky (-) (896 701) (916 852)
Vydavky na dan z prijmov uUctovnej jednotky (-/+) - 8 456
A. Cisté penazné toky z prevadzkovej cinnosti 3294 171 1392013
Penazné toky z investic¢nej ¢innosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) - (5 090)
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) (982 570) (1 849 089)
Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+) 540 12 218
Vydavky na dlhodobé pozicky poskytnuté uctovnou jednotkou inej uctovnej jednotke, ktora je sucastou
konsolidovaného celku (-) - (477)
B. Cisté penazné toky z investicnej cinnosti (982 030) (1 842 438)
Penazné toky z financnej ¢innosti
C.1 Penazné toky vo vilastnom imani 500 477 180
Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+) 500 477 180
C.2 Penazne toky vznikajuce z dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov z financnej cinnosti (1224 111) 6 413
Prijmy z Gverov (+) - 1 000 050
Vydavky na splacanie poziciek (-) (890 864) (993 637)
C. Cisté penazné toky z financnej cinnosti (723 634) 6 593
D. Cisté zvysSenie alebo &isté zniZenie pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (+/-)
(sGéet A+B+C) 1 588 507 (443 832)
E. Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku Uc¢tovného obdobia 1 128 009 1 571 841
F. Stav pefiaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na konci Uc¢tovného obdobia pred zohladnenim
kurzovych rozdielov vycislenych ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka (+/-) 2 716 516 1128 009
G. Kurzové rozdiely vycislené k pefiaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka (+/-) - -
H. Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci uc¢tovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vycdislené ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka
(+/-) (sucet D + E + G) 2716 516 1 128 009
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