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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
predstavenstvu a kontrolnej komisii druzstva
Stavebné bytové druZstvo I, KoSice

I. Sprava z auditu Gétovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit U¢tovnej zavierky druzstva Stavebné bytové druZstvo I, KoSice (,Druzstvo™),
ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahujl sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozend U&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situdcie DruZstva k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu podla zéakona &. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit U¢tovnej zavierky. Od Druzstva sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zdkona €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zékon o $tatutdarnom audite™) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre nas audit Uc¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajlicich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dbékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost
Druzstvo nesplfia velkostné kritéria pre povinny audit Uc¢tovnej zavierky v zmysle zakona
o Uétovnictve. Pre audit U¢tovnej zavierky sa rozhodlo dobrovolne.

;odpovednost' Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za Gctovni zavierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie UCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dbésledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
DruZstva nepretrzite pokracdovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v (imysle Druzstvo zlikvidovat alebo ukonéit jej
¢innost, alebo by nemal in( realisticki moznost neZ tak urobit.

Osoby poverené spravovanim suU zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Druzstva.

Zodpovednost auditora za audit G¢étovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & G(étovna zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mézu vznikn(t v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujl
vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakéavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit
ekonomickeé rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Gctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych &tandardov, poéas celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, & uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocnujeme auditorské postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie

- - - - - . - - L ] . - - - - - - - - - . - - - - - - - -
KO§ICE Audit, s.r.o. Obchodny register Okresného stdu Kosice T
Prazska 4 oddiel Sro, vioZka 3987/V

040 11 KOSICE ICO: 31 682 812



OSICE Audit

zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZze podvod méZe zahffiat tajnli dohodu,
falSsovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol DruZstva.

e Hodnotime vhodnost pouZitych G¢tovnych zdsad a Gétovnych metdd a primeranost
Gctovnych odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii, uskutoénené Statutdrnym
organom.

s Robime zaver otom, i Statutdrny organ vhodne v UCtovnictve pouzZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver o
tom, ¢i existuje vyznamnd neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit schopnost DruZstva nepretrzite pokraovat v éinnosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave
auditora na slvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatocné, modifikovat nas nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti viak
moZu spdsobit, Ze DruZstvo prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

» Hodnotime celkovl prezentaciu, struktldru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Uctovnad zédvierka zachytdva uskutocnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkoch internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

II. Sprava k d'alSim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zdkona o Uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyrocnej sprave.

V slvislosti s auditom G¢tovnej zavierky je nagou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrofnej sprave a posldenie, & tieto informacie nie si vo vyznamnom nesllade
s auditovanou Gctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

quﬂdili sme, &i vyroCna sprava DruZstva obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zékon
o Uctovnictve.

Na zaklade préc vykonanych poéas auditu Uétovnej zavierky, podla nagho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2022 si v silade s G&tovnou
zavierkou za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu Uctovnej zévierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej
sprave, ktort sme obdrZali pred ddtumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Datum vydania spravy: 26. méaja 2023 S —
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