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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Vykaz o finanénej situacii

V tisicoch EUR Pozn. 31. december 2022 31. december 2021
MAJETOK

Peniaze a penazné ekvivalenty 5 149,8 201,9
Ostatné kratkodobé aktiva 6 5,9 -
Odlozena danova pohladavka 10 59 2,4
MAJETOK SPOLU 161,6 204,3
ZAVAZKY

Zavazky z obchodného styku 7 6,2 0,1
Rezerva na Statutarny audit 7 9,0 12,3
Ostatné kratkodobé rezervy 7 13,3 1,0
Zavazky voci zamestnancom 3,2 -
Ostatné zavazky 0,4 -
ZAVAZKY SPOLU 32,1 13,4
VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie 14 125,0 125,0
Zakonny rezervny fond 10 12,5 12,5
Ostatné kapitalové fondy 10 135,0 135,0
Neuhradena strata (143,0) (81,6)
VLASTNE IMANIE SPOLU 129,5 190,9
Ugtovna zavierka bola schvélena na zverejnenie diia 24. maja 2023.
DocuSigned by: DocuSigned by:
Per Crankic Pber Dawnr
F37A4F24561D43F ... 3023A9503R534F4
Peter Granci¢ Peter Daubner
Podpredseda predstavenstva Clen predstavenstva

Poznamky na stranach 5 az 13 su integralnou sucastou tejto uctovnej zavierky. 1
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku

V tisicoch EUR Pozn. Rok 2022 Rok 2021
VYNOSY

Vynosy zo spravovania fondu 6 79,3 75,3
NAKLADY

Néaklady na kancelarske priestory 8 (26,7) (17,3)
Néklady na zamestnancov 9 (40,9) -
Naklady na Statutarny audit 8 (14,5) (12,8)
Pravne sluzby 8 (21,2) (12,8)
Nepriame dane a poplatky 8 (8,3) 6,2)
Ostatné sluzby (IT, darfiové poradenstvo) 8 (32,6) (21,1)
(Strata) / zisk pred zdanenim (64,9) 51
Dan z prijmov 10 3,5 2,3
(Strata) / zisk po zdaneni (61,4) 7,4
Ostatny komplexny vysledok - -
Komplexny vysledok (61,4) 7,4

Poznamky na stranach 5 az 13 su integralnou sucastou tejto Uctovnej zavierky. 2
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.

Vykaz zmien vo vlastnom imani

V tisicoch EUR Zé!(ladr!é rzeézkeorczg kap?if;flécg Neuhradena Spolu
imanie fond fondy strata
Konecny stav k 31. decembru 2020 125,0 12,5 135,0 (89,0) 1835
(Strata) / zisk za uctovné obdobie - - - 7.4 7.4
Koneény stav k 31. decembru 2021 125,0 12,5 135,0 (81,6) 190,9
(Strata) / zisk za U¢tovné obdobie - - - (61,4) (61,4)
Konecny stav k 31. decembru 2022 125,0 12,5 135,0 (143,0) 129,5
Poznamky na stranach 5 az 13 su integralnou sucastou tejto Uctovnej zavierky. 3
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Vykaz peraznych tokov

V tisicoch EUR Pozn. Rok 2022 Rok 2021

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Zisk / (strata) pred zdanenim (64,9) 51

Upravy o nepefiazné operacie:
Zmena stavu rezerv 9,0 (0,8)

Prevadzkovy zisk (strata) pred zmenou pracovného kapitalu (55.9) 43

Zmena pracovného kapitalu:

Zmena stavu pohfadavok z obchodného styku - 77,4
Zmena stavu zavazkov z obchodného styku a ostatnych

o 9,7 (2,0)
zavéazkov
Zmena stavu ostatnych kratkodobych aktiv (5,9) (0,4)
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti (52,1) 79,3

Prirastky / (Ubytky) penaznych prostriedkov a pefaznych

ekvivalentov (52.1) 79,3
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku 2019 1236
obdobia ' '
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 5 149,8 201,9
Poznamky na stranach 5 az 13 su integralnou sucastou tejto uctovnej zavierky. 4
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k ucétovnej zavierke — 31. december 2022

1 VsSeobecné informacie

Téato uctovna zavierka je zostavend v sulade s poziadavkami § 17a Zakona o U¢tovnictve €. 431/2002 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov (“Zakona o uctovnictve®) a v stlade s Medzinarodnymi Standardmi pre
finanéné vykaznictvo platnymi v Europskej tnii (“IFRS").

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s. (dalej len “Spolo¢nost”) bola zalozena 4.
septembra 2016 a do Obchodného registra bola zapisana 6. oktdbra 2016 (Obchodny register Okresného
sudu Bratislava | oddiel Sro, vioZzka c. 6460/B. Identifikaéné &islo (ICO) Spolo¢nosti je 50549065. Kone&nou
ovladajucou osobou Spolo¢nosti je pan Ivan Chrenko. Spolo¢nost patri do konsolidovaného celku HB
REAVIS Holding S.A., 21 Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo,, ktora
zverejfuje konsolidovani Ucétovnu zavierku vratane vyrocnej spravy na svojich internetovych strankach:
https://hbreavis.com/sk/investori/.

Organy Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Konatelia: Marian Herman Marian Herman
Peter Grandic Peter Grancic
Peter Daubner Peter Daubner
Dozornarada: Peter Andrasina Peter Andrasina
Andrej VEelik Andrej Veelik
Rébert Kubinsky Rébert Kubinsky

Spolocnost bola zalozena s cielom vykonavania spravy pre HB REAVIS REAL ESTATE DEVELOPMENT
FUND. Aktualne ma Spolo¢nost platnd zmluvu "Management policy" do roku 2027. Spolo¢nost ma
dostatok zdrojov na Uhradu svojich zavazkov.

Sidlo Spoloénosti. Adresa Spolocnosti je Mlynské Nivy 16 , Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 821
09, Slovenska republika.

Predmet é&innosti. Vytvaranie a spravovanie alternativnych investiCnych fondov a zahraniénych
alternativnych investi¢nych fondov. Spolo€nost’ od roku 2018 spravuje alternativny investi¢ny fond HB
REAVIS Real Estate Development Fund.

Predstavenstvo spolo¢nosti dha 14. decembra 2022 menovalo spolo¢nost KPMG Slovensko, spol s r.0. za
auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2022.

Mena uctovnej zavierky. Tato UCtovna zavierka je prezentovana v tisicoch EUR zaokruhlené na 1
desatinné miesto, pokial nie je uvedené inak. Udaje v zatvorkach predstavuju zapornu hodnotu.

2 Zakladné zasady pre zostavenie uétovnej zavierky

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky. Tato uctovna zavierka bola zostavena ako riadna ro¢na
uctovna zavierka v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni platnom
v Eurépskej unii. Utovna zavierka bola zostavena na zaklade principu historickych cien. Spolo&nost méze
upravit' tuto uctovnu zavierku aj po jej schvéleni predstavenstvom. Zakladné zasady pouzité pri zostaveni
tejto uctovnej zavierky su uvedené nizSie.

Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty. Pefiazné prostriedky a pefazné ekvivalenty su polozky,
ktoré su lahko zamenitelné za zname sumy peniaznych prostriedkov a st predmetom nevyznamného rizika
zmeny hodnoty. Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty zahffiajd bankové vklady s pbvodnou
splatnostou do troch mesiacov. Finan¢né prostriedky, s ktorymi je obmedzené disponovanie na obdobie
dihSie ako troch mesiacov, su vylu¢ené z penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov pre ucely
vykazu penaznych tokov. Pefazné prostriedky a pernazné ekvivalenty su vykazované v umorovanej
hodnote.

Vzajomné zapocitavanie finanéného majetku. Financny majetok a finanéné zavazky sa vykazuju netto
v sUvahe len vtedy, ak existuje pravna vymozitelnost vzdjomného zapocitania a je pravdepodobné, Ze
vyrovnanie transakcie sa tieZz uskuto€ni na netto principe, pripadne zrealizovanie majetku a vyrovnanie
zavazku sa realizuje sucasne.
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k ucétovnej zavierke — 31. december 2022

2 Zakladné zasady pre zostavenie Uctovnej zavierky (pokracovanie)

Finanéné aktiva. Finan¢éné aktiva spolo¢nosti predstavuju obchodné pohladavky. Tieto finanéné aktiva su
prvotne vykézané v realnej hodnote a nasledne v umorovanej hodnote zniZenej o opravnu polozku
k o€akavanym uverovym stratam (ECL model). Spolo€nost pouziva trojstupfiovy model znizenia hodnoty
finanénych aktiv na zaklade zmien v Uverovej kvality od prvotného vykazania. V Grovni 1 sa nachadzaju
finan&né nastroje, pri ktorych nedoslo k vyznamnému rastu Uverového rizika od pociato¢ného zaucétovania.
U tychto aktiv st zatiétované dvanastmesacéné odakavané tverové straty. Uroveri 2 obsahuje také finanéné
nastroje, pri ktorych doslo k vyznamnému narastu Uverového rizika od pociatoCného zauctovania, ale
neexistuje u nich objektivny dokaz znehodnotenia. U tychto aktiv su zauctované celozivotné ocakavané
Uverové straty. V Urovni 3 sa nachadzaju finanéné nastroje, pri ktorych existuje objektivny dokaz
znehodnotenia. U tychto aktiv su zauétované celozivotné oakavané uverove straty.

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny
realnou hodnotou posudzuje s cielom zistit, €i existuju objektivne dékazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne
konanie dlznika, reStrukturalizacia pohladavok Spolo&nosti za podmienok, o ktorych by Spolo&nost za
normalnej situacie neuvazovala, indikacie, Zze na majetok diznika bude vyhlaseny konkurz.

Pri vSetkych polozkach finanéného majetku a financnych zavazkov Spoloc€nosti je ich redlna hodnota rovna
uctovnej hodnote.

Ostatné kratkodobé aktiva. Ostatné kratkodobé aktiva su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Zavéazky z obchodného styku a iné zavazky. Zavazky z obchodného styku su prvotne vykazané v redlnej
hodnote a nasledne sa ocenuju v umorovanej hodnote metédou efektivnej arokovej miery.

Rezervy na zavazky a néklady. Rezervy na zavazky a naklady su nefinanéné zavazky s neistou dobou
splatnosti alebo hodnotou. Su vytvorené, ak vznikne sti¢asna zmluvna a implicitna povinnost' v désledku
minulych udalosti, ak je pravdepodobné, ze bude potrebny odliv ekonomickych uzitkov na vysporiadanie
tohto zavazku, a ak sa da tento zavazok spolahlivo ocenit. Spolo€nost vytvorila rezervu na zékonnu
povinnost vykonat audit U¢tovnej zavierky za prislusny rok a tiez rezervu na pravne a poradenské sluzby.

V pripade, zZe existuje viacero podobnych zavazkov, pravdepodobnost, Ze bude potrebny odliv Uzitkov na
ich vysporiadanie, sa stanovi pre triedu tychto zavazkov ako celok.

Dane z prijmov. Dane z prijmov sU uvedené v UcCtovnej zavierke v sulade s pravnymi predpismi
uzakonenymi v Slovenskej republike ku koncu vykazovaného obdobia. Dan z prijmov zahffia splatnd dar
a odlozenu dan a su vykazané s vplyvom na zisk alebo stratu, s vynimkou pripadov, kedy sa vykazuju v
ostatnom komplexnom vysledku, pretoZe sa vztahuju k transakciam, ktoré su tiez vykazané, v rovnakom
alebo odliSnom obdobi, v ostatnom komplexnom vysledku.

Splatna dan z prijmov je suma, o ktorej sa o€akava, Ze bude zaplatena alebo spatne ziskana od dafovych
uradov, v suvislosti so zdanitelnymi ziskami alebo stratami za beZné a predchadzajuce obdobia. Zdanitelné
zisky alebo straty su zalozené na odhadoch, ak je uétovna zavierka schvalena pred podanim prislu§ného
danového priznania. Dane iné ako dan z prijmov su vykazané v prevadzkovych nakladoch.

Odlozena dan z prijmov sa UCtuje suvahovou zavazkovou metddou z dafiovych strat umoritefnych v
buducnosti a do¢asnych rozdielov medzi dafiovou zakladriou majetku a zavazkov a ich u¢tovnou hodnotou
v UCtovnej zavierke. V sulade s vynimkou pre prvotné vykazanie, odlozena dan z prijmov sa nevykazuje z
doCasnych rozdielov pri prvotnom vykazani aktiva alebo zavazku pri transakcii inej ako podnikovej
kombinacii, ak tato transakcia pri prvotnom zaué&tovani nema dopad na ucétovny vysledok hospodarenia ani
na dafiovy zdklad. OdloZzena daf sa vypocita pouZitim sadzby a platnych danovych zakonov, resp.
zakonov, ktoré sa povaZzuju za platné k suvahovému driu, a u ktorych sa ofakava, Ze budu platit v Case
realizacie do¢asnych rozdielov alebo v €ase umorenia dafovych strat.

OdloZené darové pohladavky z odpoéitatelnych do¢asnych rozdielov alebo z dafovych strat umoritelnych
v buducnosti sa zauctuju v rozsahu ich realizovatelnosti, t. j. ak je pravdepodobné Ze doCasné rozdiely
budu uplatnené voci dosiahnutému zdanitelnému zisku.
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k ucétovnej zavierke — 31. december 2022

2 Zakladné zasady pre zostavenie Uctovnej zavierky (pokracovanie)

Vykazovanie vynosov. Vynosy z poplatkov za spravu sa vykazuju v priebehu ¢asu pri poskytovani sluzieb
Poplatky za spravu spifiaju definiciu série réznych sluzieb, ktoré s v podstate rovnaké a maji rovnaky
spbsob prevodu na zakaznika. Poplatky za spravu za sluzby poskytované Spolo¢nostou predstavuju
poskytovanie nepretrzitej sluzby fondu pofas zmluvného obdobia. Vzhladom na splnenie kritérii
Spolo¢nost uctuje o poplatkoch za spravu ako o jedinej povinnosti plnenia.

Spolo¢nost posudila koneéného zakaznika vzhladom na IFRS 15. Za kone¢ného zakaznika Spolo¢nosti je
pokladany individualny investor, ktory ma finanéné prostriedky vo fonde.

Naklady na sluzby. Naklady na prijaté sluzby sa Gctuju v obdobi, v ktorom boli prislusné sluzby prijaté.
Néaklady na kancelarske priestory nesplfiaju definiciu lizingu podla Standardu IFRS 16, pretoze zmluva
neobsahuje identifikovatelné aktiva.

3 Vyznamné ucétovné odhady
Rezervy. Vysku rezerv zauctovanych ku koncu u¢tovného obdobia Spolo¢nost stanovuje na zaklade

platnych zmlav a dodatkov. Subjektivny vplyv Spolo€nosti je v tychto pripadoch minimalny. Pri
zostavovani U¢tovnej zavierky neboli manazmentom uskuto€nené ziadne vyznamné odhady.
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k ucétovnej zavierke — 31. december 2022

4 Nové uctovné standardy, interpretacie a novely Standardov, ktoré Spolo¢nost’ aplikovala po
prvykrat v roku 2022

Nasledujuce pre Spolognost relevantné Standardy, dodatky a interpretacie boli vydané a su u¢inné od 1.
januara 2022. Tieto nové Standardy, dodatky a interpretacie nemali vyznamny vplyv na Gétovna zavierku
Spolo¢nosti.

Novela Standardu IFRS 3: ,,0Odkaz na koncepény ramec“ je uc€inna pre uctovné obdobie zacinajuce 1.
januara 2022 alebo neskoér.

Novela standardu IAS 16: ,\Vynosy pred zamyslanym pouZitim“ G¢inna pre uctovné obdobie
zacCinajuce 1. januara 2022 alebo neskér

Novela Standardu IAS 37: ,,Nevyhodné zmluvy — naklady na plnenie zmluvy“ (c¢inna pre uctovné
obdobie zacinajuce 1. januara 2022 alebo neskor

Novela Standardu IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 a IAS 41: ,,Roc¢né vylepSenia Standardov IFRS 2018 —
2020“ ucinna pre uctovné obdobia zaginajuce 1. januara 2022 alebo neskor.

Novela standardu IFRS 16: ,,Ndjomné koncesie sUvisiace s Covid-19 po 30. juni 2021 u&inna pre
uctovné obdobie zadinajuce 1. aprila 2021 alebo neskor

Nové uctovné Standardy, ktoré Spolo¢nost’ pred€asne neaplikuje:

Novela Standardu IAS 1: ,Klasifikacia kratkodobych a dlhodobych zavédzkov® * je u€inna pre ro¢né
obdobia za€inajuce 1. januara 2024 alebo neskor.

Novela Standardu IAS 1: ,Zostavovanie a prezentdcia uctovnej zdvierky* a Stanoviska k aplikacii
IFRS 2: ,,Prezentdcia uctovnych pravidiel* * su U¢inné pre roéné obdobia zacinajuce 1. januara 2023
alebo neskoér.

Novela standardu IAS 8: ,,Uétovné pravidld, zmeny v uétovnych odhadoch® upravujlice definiciu
uctovnych odhadov * je G€inna pre roéné obdobia zacinajuce 1. januara 2023 alebo neskoér.

Zmeny IAS 12 Dane z prijmov: OdloZena darn suvisiaca s aktivami a pasivami z jednej transakcie*
vydané 7. maja 2021 a ucinné na ro¢né obdobie zacinajuce 1. januara 2023 alebo neskor

Novela Standardu IFRS 16: ,,Zavédzky z lizingu pri predaji a spdtnom prendajme* uc¢inna pre uctovné
obdobie za€inajuce 1. januara 2024 alebo neskor.

Novela standardu IAS 1: ,,DIhodobé zavizky s kovenantmi“ ucinna pre uc¢tovné obdobie zadinajuce 1.
januéra 2023 alebo neskor.

* Tieto nové Standardy, dodatky a interpretacie eSte neboli schvalené Eurdpskou Uniou.

5 Peniaze a pefiazné ekvivalenty

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2022 mala peniaze a pefiazné ekvivalenty uloZzené v jednej banke (2021:
jednej). Kedze ide o renomovanu finanénu institiciu s externym ratingom A2 (2021: Baal) od Moody’s,
Spolo¢nost vyhodnotila Uveroveé riziko ako nevyznamné.

6 Ostatné kratkodobé aktiva

Ostatné kratkodobé aktiva predstavuju najma pohladavky z refakturacie poradenskych sluzieb spojenych
s €innostou fondu na HB REAVIS Real Estate Development Fund.

Vynosy Spolo¢nosti predstavuju vyluéne poplatky za spravu fondu a vynosy z refakturacie sluzieb na fond.

Pohladavky z obchodnej Cinnosti suvisiace s obdobim rokov 2022 a 2021 boli splatené po€as bezného
roka 2022 a 2021.
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7 Zavazky z obchodného styku a rezervy

V tisicoch EUR 2022 2021
Zavéazky z obchodného styku — 6,2 0,1
kratkodobé

Zavazky z obchodného styku spolu 6,2 0,1

Tabulka pouzitia a tvorby rezerv v rokoch 2022 a 2021

Rezerva na statutarny Rezervy na pravne Spolu
V tisicoch EUR audit a poradenské sluzby
Stav k 31. decembru 2020 12,0 2,0 14,0
Pouzitie 12,0 2,0 14,0
Tvorba 12,3 1,0 13,3
Stav k 31. decembru 2021 12,3 1,0 13,3
Pouzitie 12,3 1,0 13,3
Tvorba 9,0 13,3 22,3
Stav k 31. decembru 2022 9,0 13,3 22,3
8 Naklady z hospodarskej €innosti

Naklady z hospodarskej €innosti predstavuju hlavne naklady na prenajom kancelarskych priestorov od
spriaznenej strany HB REAVIS Slovakia a. s., ndklady na pravne sluzby poskytované od spriaznenej strany
Law & Trust — advokatska kancelaria, spol. s r.0., naklady na administrativne sluzby poskytované od
spriaznenej strany HB Reavis Group s.r.o., naklady na Statutarny audit a naklady na pravne a poradenské
sluzby suvisiacich so spravou fondu. Spolo¢nost od auditora alebo inej auditorskej spolo€nosti neprijala
iné neauditorské sluzby.

9 Osobné naklady
Osobné naklady predstavuju mzdy, odmeny a ndklady na socialne a zdravotné poistenie zamestnancov

Spolo¢nosti. K 31. decembru 2022 mala Spolo€nost 5 zamestnancov zamestnanych na Ciasto¢ny
Uvazok (k 31. decembru 2021: 0 zamestnancov).
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10 Dan z prijmov

(a) Odsuhlasenie dane z prijmov a osobitného odvodu zo zisku a dariovej sadzby aplikovanej
na ucétovna stratu

V roku 2022 bola platna sadzba dane z prijmu 21% (2021: 21%).

Odsuhlasenie medzi nakladom na dari z prijmov a sadzbou dane aplikovanou na Gétovnu stratu:

V tisicoch EUR 2022 2021
(Strata) / zisk pred zdanenim (64,9) 51
Teoreticka dar vypocitana podla platnej danovej sadzby 21% (13,6) 1,0
Dariovy dopad poloZiek ovplyvriujtcich dari z prijmov:

Umorenie darnovych strat z predchadzajacich obdobi - 1,1)
Vplyv vykazanej odloZzenej dane - 2,2)
Nevykazana odloZena danova pohladavka z darove;j straty 12,1 -
Ciastky, o ktoré sa zvySuje / (znizuje) vysledok hospodarenia (2,0) -
Vykazana dan z prijmov (vynos) (3,5) (2,3)

(b) Odlozena darni

Odlozena dan z prijmov sa pocita zo vSetkych do¢asnych rozdielov sivahovou metddou s pouzitim danovej
sadzby platnej na rok 2022, ktora je 21% (2021: 21%). Analyza odlozenej dane podla druhu do¢asnych
rozdielov:

V tisicoch EUR 2022 2021
Dafiovo neuznané rezervy 4,7 2,9
Neuhradené sluzby 1,2 -
Neumorené dariové straty 12,1 3,5
Nevykézana Cast odloZenej dane (12,1) (4,0)
Stav vykazanej odlozenej dane 59 2,4

Spolo¢nost k 31. decembru 2022 prvotne vykazala odlozenu dafiovu pohladavku vo vyske 5,9 tisic EUR
nakolko Spolo¢nost na zaklade pripraveného rozpoctu na rok 2023 posudila, Ze je pravdepodobné, ze
zaklad dane, vodi ktorému bude mozné vyrovnat odloZzenl dafiovl pohladavku v spominanej vyske je
dosiahnutelny. Spolo€nost zaktualizovala odhad vyuZitia danovych strat v buducnosti na zaklade skuto¢ne
dosiahnutého zisku v ostatnych dvoch rokoch. Spolo¢nost predpoklada dosiahnutie zisku v buduicnosti.
Dariové straty mozu byt uplatnené do roku 2027.

(c) Neistoty v darovej legislative

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského darfiového prava doteraz neboli dostatone overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu dafové organy aplikovat. Spolo€nost preto mdze byt vystavena riziku
dodato¢ného zdanenia. Vedenie si nie je vedomé okolnosti, ktoré by z tohto dévodu mohli v budicnosti
viest k vyznamnym dodato€nym darnovym nakladom.

11  Riadenie finanéného rizika
Spolo¢nost je vystavena réznym finanénym rizikam. NajvyznamnejSie zlozky finanéného rizika su trhové

rizikovo, Uverové riziko a riziko likvidity. Trhové riziko pozostava primérne z urokového rizika. Spolo¢nost
nema stanovené ciele a postupy riadenia finanéného rizika.
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12  Riadenie finanéného rizika (pokrac¢ovanie)
(a) Urokoveé riziko

Uégtovna jednotka nemala finanény majetok ani zavézky drodené variabilnymi urokovymi mierami, a preto
nebola vystavend riziku zmien drokovych sadzieb.

(b) Menoveé riziko

Uétovna jednotka nemala finanény majetok denominovany v cudzich menéch, a preto nebola vystavena
menovému riziku.

(c) Uverové riziko

Ugtovna jednotka bola vystavena Gverovému riziku z titulu vkladov v jednej slovenskej banke (bod &. 5
poznamok).

(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko, ze Spolo€nost nebude schopna splinit svoje finanné povinnosti v Case
ich splatnosti z dévodov roéznej splatnosti finanénych aktiv a zavéazkov. Spolo¢nost si riadi likviditu tak, aby
¢o v najlep$ej moznej miere mala dostatok likvidnych aktiv na vyrovnanie svojich splatnych zavéazkov, a to
v pripade Standardnych aj neoCakavanych podmienok, bez toho aby jej vznikli neprimerane vysoké

naklady.

Zmluvna zostatkova splatnost’ poloziek finanénych nastrojov a Cista pozicia je k 31. decembru 2022
nasledovna:

v tisicoch EUR 0 az 3 mesiace Spolu Uétovna hodnota
Aktiva z finan€nych nastrojov 155,7 155,7 155,7
Zavazky z finanénych nastrojov (6,6) (6,6) (6,6)
Cista stivahova pozicia finanénych nastrojov 149,1 149,1 1491

Zmluvna zostatkova splatnost’ poloziek finanénych nastrojov a Cista pozicia bola k 31. decembru 2021

nasledovna:

0 az 3 mesiace )& 2
v tisicoch EUR Spolu Uétovna hodnota
Aktiva z finan¢nych nastrojov 201,9 201,9 201,9
Zavazky z finanénych nastrojov (0,1) (0,2) (0,2)
Cista stivahova pozicia finanénych nastrojov 201,8 201,8 201,8

Dane z prijmov, zavazky voli zamestnancom, institiciam socialneho, zdravotného zabezpeclenia a
danovému uradu su vynaté z pdsobnosti IFRS 7, Financné nastroje: zverejriovanie. Tieto polozky preto nie
su vyk&zané vo vySSie uvedenych zverejneniach rizik vyplyvajucich z finanénych nastrojov.
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13  Podmienené zavazky

Suma zavazkov vyplyvajacich zo zmluv v pripade ich okamzitého vypovedania zo strany Spolo¢nosti
predstavuje 13,0 tisic EUR (2021: 10,0 tisic EUR)

14  Riadenie kapitalu

Spoloénost v roku 2016 vydala 100 kusov kmeriovych zaknihovanych akcii na meno, kazdu v menovitej
hodnote 1 250 EUR. Priamym kontrolujucim akcionarom spolo¢nosti je HBR IM HOLDING LTD Afroditis 25,
2nd floor, Flat/Office 206, Nik6zia 1060, Cyperska republika. Spolo¢nost HBR IM HOLDING tiez v roku
2016 uskutocnila pefiazny vklad v sume 12 500 EUR do zakonného rezervného fondu, ktory existuje na
krytie buducich strat a nie je mozné ho vyplatit akcionarom ako dividendy. V roku 2018 Spolo¢nost HBR
IM HOLDING uskutoénila vklad do ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 80 tisic EUR (2017: 55 tisic
EUR), pricom tieto vklady boli splatené v celkovej vySke 105 tisic EUR do 31. decembra 2018 a zvySnych
30 tisic EUR bolo splatenych v mdji 2019. Splateny kapitalovy fond z prispevkov akcionarov mozno pouzit
na prerozdelenie medzi akcionarov alebo na zvySenie zakladného imania, ak o tom valné zhromazdenie
rozhodne. Kapitalovy fond z prispevkov akcionarov nemozno pouzit na prerozdelenie medzi akcionarov,
ak je spolo¢nost v krize alebo ak by sa v dbsledku prerozdelenia kapitalového fondu z prispevkov
akcionarov dostala do krizy.

Spolocnost je zo zdkona povinna dodrziavat primeranost vlastnych zdrojov. Vlastné zdroje Spolo¢nosti su
primerané, ak nie su nizSie ako a) sucet 125 tisic EUR a 0,02 % z hodnoty spravovaného majetku
prevySujucej 250 milionov EUR (maximalne v8ak 10 milibnov EUR) ab) jedna Stvrtina priemernych
vSeobecnych prevadzkovych nakladov spravcovskej spolo¢nosti za predchadzajiuci kalendarny rok. Ak
spravcovska spoloCnost vznikla pred menej ako jednym rokom, jedna Stvrtina hodnoty vSeobecnych
prevadzkovych nakladov uvedenych v jej obchodnom plane. Zarover nesmu byt nizSie ako suma potrebna
na pokrytie potencialnych rizik profesijnej zodpovednosti za Skody vyplyvajuce zo zanedbania odborne;j
starostlivosti pri sprave alternativnych investiénych fondov alebo zahrani¢nych alternativnych investi¢nych
fondov vypoéitana podia Cl. 14 delegovaného nariadenia (EU) &. 231/2013.

KedZze k 31. decembru 2022 Spolo¢nost’ vysSie uvedenu povinnost dodrziavat primeranost vlastnych
zdrojov nespinala (2021: spinala), bola povinna prijat opatrenia na jej ozdravenie podla § 203 zakona
203/2011 Z.z. V r&mci tychto opatreni 3. marca 2023 Spolo¢nost’ navysSila ostatné kapitalové fondy o sumu
200 tisic EUR.

15 Transakcie so spriaznenymi stranami

Strany su vSeobecne povaZované za spriazneng, ak strany su pod spolo€nou kontrolou alebo jedna strana
je schopna kontrolovat' alebo spolo€ne kontrolovat druhu stranu alebo mdze vykonavat podstatny vplyv
voci druhej strane vo finanénych a prevadzkovych rozhodnutiach. Pri posudzovani kazdého mozného
vztahu spriaznenej osoby je pozornost upriamena na podstatu vztahu, nielen na pravnu formu. Najvy$Sou
kontrolujucou uctovnou jednotkou je spolo¢nost HB REAVIS Holding S.A., 21 Rue Glesener, L-1631
Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo

Zostatky so spriaznenymi stranami pod spolo¢nou kontrolou boli k 31. decembru 2022 a 31. decembru
2021 nasledovné:

V tisicoch EUR 2022 2021
Ostatné kratkodobé aktiva (bod €. 6 poznamok) 59 -
Ostatné kratkodobé rezervy (bod €. 7 poznamok) - 1,0

12
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15 Transakcie so spriaznenymi stranami (pokra€ovanie)

Vynosy so spriaznenymi osobami pod spolo¢nou kontrolou HB Reavis Holding S.A, boli nasledovné:

2022 2021
V tisicoch EUR
Vynosy zo spravovania fondu* 79,3 75,3
Vynosy spolu 79,3 75,3

*Spolo¢nost obvykle spifia povinnost plnenia zmluvy postupom &asu poéas doby poskytovania sluzieb.
Standardna doba splatnosti faktar je 14 dni.

Néaklady so spriaznenymi osobami pod spoloénou kontrolou HB Reavis Holding S.A, boli nasledovné:

2022 2021
V tisicoch EUR
Naklady na kancelarske priestory 22,2 14,0
Uzivanie informaéného systému 2,1 9,6
Dane a uétovnictvo 18,4 7,4
Pravne sluzby 6,0 6,0
Mzdové naklady — predstavenstvo 27,4 -
Naklady spolu 76,1 37,0

Vsetky v tomto bode uvedené transakcie su so spriaznenymi stranami pod spolo&nou kontrolou HB Reavis
Holding S.A. Transakcie sa zvyCajne uzatvaraju za obvyklych trhovych podmienok s cielom dodrzania
nezavislého principu.

16 Udalosti po konci uétovného obdobia

K 31. decembru 2022 Spolo&nost nespifiala podmienku primeranosti vlastnych zdrojov (detail vypoétu je
uvedeny v poznamke 14) - minimélne vlastné zdroje k tomuto datumu mali byt 156,9 tisic EUR, avSak
vlastné zdroje k 31. decembru 2022 boli 130,0 tisic EUR. Preto Spolo¢nost prijala ozdravné opatrenia,
medzi ktorymi bolo aj navySenie ostatnych kapitalovych fondov o 200 tisic EUR na hodnotu 335 tisic EUR,
ktoré Spolo¢nost vykonala 3. marca 2023. Po vykonani tychto opatreni Spolo¢nost podmienku
primeranosti vlastnych zdrojov znova spifala (miniméalne vlastné zdroje k 31. marcu mali byt 179,7 tisic
EUR, a k tomuto datumu boli 319,0 tisic EUR).

Manazment si nie je vedomy Ziadnych inych udalosti alebo transakcii, ktoré by nastali po konci u¢tovného
obdobia 2022, a ktoré by mali zarover vyznamny vplyv na Udaje uvedené v tejto uctovnej zavierke.
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