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Spravanezavisieho auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti HB Reavis
Investment Management sprav. spol., a. s.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskuto&nili sme audit G&tovnej zavierky spoloénosti HB Reavis Investment Management sprav. spol., a.
s. (,Spolo¢nost”), ktora obsahuje:

» vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2022;

a za rok od 1. januara do 31. decembra 2022:

» vykaz ziskov a strat a ostatnych stéasti komplexného vysledku;
¢ vykaz zmien vlastného imania;

* vykaz zmien pefiaZnych tokoy;

poznamky U&tovnej zavierky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Uétovnych zasad a uctovnych
metod.

Podla nagho nazoru, prilozena G&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo&nosti k 31. decembru 2022, vysledku jej hospodarenia a pehaznych tokov za rok kongiaci sa k
uvedenému datumu podfa Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom

Eurépskou Uniou.

oy I isd by guarantee All ¢



Zaklad pre nazor

F

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA) a Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014
o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa Statutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu. NaSa
zodpovednost podfa tychto tandardov je uvedena v nasej sprave v odseku Zodpovednost auditora za
audit uttovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z.
o tatutarnom audite a o zmene a doplneni z&kona &. 431/2002 Z. z. o U&tovnictve v znenl neskorsich
predpisov (,zakon o Statutdrnom audite*) tykajicich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre naé audit G&tovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedgeni, Zze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny zéklad pre nas nazor.

Kracové zalezitosti auditu
Klucove zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré st podra nasho odborného postdenia v naSom audite
uttovnej zavierky za bezné obdobie najzévaznejsie. Tymito zalezitostami sme sa zaoberali v suvislosti

s auditom uétovnej zavierky ako celku a pri formulovani nagho nazoru na fu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

Nestanovili sme Ziadne kluGové zaleZitosti auditu, ktoré by sme mali uviest v nasej sprave.

Iné skutocnosti
Ugtovna zavierka Spolo&nosti za rok kongiaci 31. decembra 2021 bola overena inym auditorom, ktory
23. jina 2022 vyjadril na tito G&tovnu zavierku nemodifikovany nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu aosdb poverenych spravou ariadenim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Ugtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podra Medzinarodnych standardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou
Gniou a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, aza pouzitie predpokladu nepretrZitého
pokra&ovania v &innosti v U&tovnictve, ibaze by mal v umysle Spolocnost zlikvidovat' alebo ukontit jej
ginnost, alebo by nemal inu realistick moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim st zodpovedné za dohlad nad procesom finané&ného vykaznictva
Spoloénosti.

Zodpovednost’ auditora za audit iétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uftovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podfa medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamneé nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mé2u vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene o&akavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit' ekonomicke rozhodnutia
pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade tejto G¢tovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto&neného podfa medzinarodnych auditorskych tandardov, pocas celého auditu
uplatfiujerne odborny usudok a zachovévame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
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+ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&riujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySSie ako toto riziko v
désledku chyby, pretoZe podvod méZe zahffiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlésenie alebo obidenie internej kontroly.

« Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom vyjadrenia nazoru na efektivnost

internych kontrol Spolo¢nosti.

+  Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zésad a uétovnych metéd a primeranost tctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

+ Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v Ugtovnictve pouZiva predpoklad nepretrZiteho
pokratovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v sdvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolognosti nepretrzite pokracovat v ginnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na slvisiace informacie
uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor.
Na$e zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania na$ej spravy
auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti v&ak moézu sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

+  Hodnotime celkovi prezentaciu, Strukturu a obsah G&tovnej zévierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Utovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré pogas nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlésenie o tom, Ze sme splnili prislusné
poziadavky tykajice sa nezavislosti, akomunikujeme s nimi o vietkych vztahoch ainych
skuto&nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost, ako
aj 0 uskuto&nenych opatreniach na eliminéciu ohrozenia nezavislosti alebo o aplikovanych ochrannych

opatreniach.

Zo skuto&nosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim urgime tie, ktoré mali najvacsi
vyznam pri audite G&tovnej zavierky beZného obdobia, a preto su klugovymi zaleZitostami auditu. Tieto
zalezitosti opiseme v naSej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie
nevyluéuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, ze urita zalezitost by sa v
nasej sprave uviest nemala, pretoze moino odévodnene oCakavat, Ze nepriaznivé dosledky jej
uvedenia by prevaZili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d’al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informéaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informécie. Iné informacie pozostavaju z informacii uvedenych
vo vyroénej sprave, zostavenej podfa poZiadaviek zékona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (,zakon o U¢tovnictve"), ale nezahrnuju uctovnl zavierku a nasu spravu auditora
k tejto GiStovne] zavierke. N&§ nazor na uctovnu zévierku sa nevztahuje na tieto iné informacie vo

vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom u&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyro&nej sprave, ktort sme obdrZali pred dfiom vydania spravy auditora
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z auditu uétovnej zavierky, a posudenie, &i tieto iné informacie nie su vo vyznamnom nesllade s
auditovanou uétovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu U¢tovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie st vyznamne nespravne, vyZaduje sa, aby sme tieto skutocnosti uvied|i.

Vyro&nu spravu sme ku diu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked obdrzime vyro&nu spravu, na zaklade prac vykonanych potas auditu tctovnej zéavierky vyjadrime
nazor, &, vo vietkych vyznamnych suvislostiach:

« tieto iné informéacie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za rok 2022 st v sulade s uctovnou
zavierkou zostavenou za to isté G¢tovné obdobie,

*  vyrodna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zékon o Uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme na zaklade nasich poznatkov o Spolognosti a situécii v nej, ktoré sme
ziskali po&as auditu G&tovnej zavierky, zistili v tychto inych informéaciach uvedenych vo vyro¢nej sprave
vyznamné nespravnosti.

DalSie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Europskeho parlamentu

aRady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajicich sa
statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za $tatutarneho auditora sme boli vymenovani $tatutarnym organom Spolognosti na zaklade nasho
schvalenia valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 14. decembra 2022. Celkové neprerusené obdobie nasej
zékazky, vratane predchadzajlicich obnoveni zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne
vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov, predstavuje 1 rok.

Konzistentnost s dodatoénou sprévou pre vybor pre audit

N4 nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatonou spravou vypracovanou pre
dozornu radu Spolognosti, ktor sme vydali v ten isty defi ako je datum vydania tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa
Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od
Spolo¢nosti.

Auditorské spolo¢nost:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 96

Bratislava, 25. maja 2023
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Vykaz o finanénej situacii

V tisicoch EUR Pozn. 31. december 2022 31. december 2021
MAJETOK

Peniaze a penazné ekvivalenty 5 149,8 201,9
Ostatné kratkodobé aktiva 6 5,9 -
Odlozena danova pohladavka 10 59 2,4
MAJETOK SPOLU 161,6 204,3
ZAVAZKY

Zavazky z obchodného styku 7 6,2 0,1
Rezerva na Statutarny audit 7 9,0 12,3
Ostatné kratkodobé rezervy 7 13,3 1,0
Zavazky voci zamestnancom 3,2 -
Ostatné zavazky 0,4 -
ZAVAZKY SPOLU 32,1 13,4
VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie 14 125,0 125,0
Zakonny rezervny fond 10 12,5 12,5
Ostatné kapitalové fondy 10 135,0 135,0
Neuhradena strata (143,0) (81,6)
VLASTNE IMANIE SPOLU 129,5 190,9
Ugtovna zavierka bola schvélena na zverejnenie diia 24. maja 2023.
DocuSigned by: DocuSigned by:
Per Crankic Pber Dawnr
F37A4F24561D43F ... 3023A9503R534F4
Peter Granci¢ Peter Daubner
Podpredseda predstavenstva Clen predstavenstva

Poznamky na stranach 5 az 13 su integralnou sucastou tejto uctovnej zavierky. 1
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku

V tisicoch EUR Pozn. Rok 2022 Rok 2021
VYNOSY

Vynosy zo spravovania fondu 6 79,3 75,3
NAKLADY

Néaklady na kancelarske priestory 8 (26,7) (17,3)
Néklady na zamestnancov 9 (40,9) -
Naklady na Statutarny audit 8 (14,5) (12,8)
Pravne sluzby 8 (21,2) (12,8)
Nepriame dane a poplatky 8 (8,3) 6,2)
Ostatné sluzby (IT, darfiové poradenstvo) 8 (32,6) (21,1)
(Strata) / zisk pred zdanenim (64,9) 51
Dan z prijmov 10 3,5 2,3
(Strata) / zisk po zdaneni (61,4) 7,4
Ostatny komplexny vysledok - -
Komplexny vysledok (61,4) 7,4

Poznamky na stranach 5 az 13 su integralnou sucastou tejto Uctovnej zavierky. 2



DocuSign Envelope ID: 093E47D9-22B0-4DEF-878D-ECEF4F2190F0

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.

Vykaz zmien vo vlastnom imani

V tisicoch EUR Zé!(ladr!é rzeézkeorczg kap?if;flécg Neuhradena Spolu
imanie fond fondy strata
Konecny stav k 31. decembru 2020 125,0 12,5 135,0 (89,0) 1835
(Strata) / zisk za uctovné obdobie - - - 7.4 7.4
Koneény stav k 31. decembru 2021 125,0 12,5 135,0 (81,6) 190,9
(Strata) / zisk za U¢tovné obdobie - - - (61,4) (61,4)
Konecny stav k 31. decembru 2022 125,0 12,5 135,0 (143,0) 129,5
Poznamky na stranach 5 az 13 su integralnou sucastou tejto Uctovnej zavierky. 3
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Vykaz peraznych tokov

V tisicoch EUR Pozn. Rok 2022 Rok 2021

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Zisk / (strata) pred zdanenim (64,9) 51

Upravy o nepefiazné operacie:
Zmena stavu rezerv 9,0 (0,8)

Prevadzkovy zisk (strata) pred zmenou pracovného kapitalu (55.9) 43

Zmena pracovného kapitalu:

Zmena stavu pohfadavok z obchodného styku - 77,4
Zmena stavu zavazkov z obchodného styku a ostatnych

o 9,7 (2,0)
zavéazkov
Zmena stavu ostatnych kratkodobych aktiv (5,9) (0,4)
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti (52,1) 79,3

Prirastky / (Ubytky) penaznych prostriedkov a pefaznych

ekvivalentov (52.1) 79,3
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku 2019 1236
obdobia ' '
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 5 149,8 201,9
Poznamky na stranach 5 az 13 su integralnou sucastou tejto uctovnej zavierky. 4
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k ucétovnej zavierke — 31. december 2022

1 VsSeobecné informacie

Téato uctovna zavierka je zostavend v sulade s poziadavkami § 17a Zakona o U¢tovnictve €. 431/2002 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov (“Zakona o uctovnictve®) a v stlade s Medzinarodnymi Standardmi pre
finanéné vykaznictvo platnymi v Europskej tnii (“IFRS").

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s. (dalej len “Spolo¢nost”) bola zalozena 4.
septembra 2016 a do Obchodného registra bola zapisana 6. oktdbra 2016 (Obchodny register Okresného
sudu Bratislava | oddiel Sro, vioZzka c. 6460/B. Identifikaéné &islo (ICO) Spolo¢nosti je 50549065. Kone&nou
ovladajucou osobou Spolo¢nosti je pan Ivan Chrenko. Spolo¢nost patri do konsolidovaného celku HB
REAVIS Holding S.A., 21 Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo,, ktora
zverejfuje konsolidovani Ucétovnu zavierku vratane vyrocnej spravy na svojich internetovych strankach:
https://hbreavis.com/sk/investori/.

Organy Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Konatelia: Marian Herman Marian Herman
Peter Grandic Peter Grancic
Peter Daubner Peter Daubner
Dozornarada: Peter Andrasina Peter Andrasina
Andrej VEelik Andrej Veelik
Rébert Kubinsky Rébert Kubinsky

Spolocnost bola zalozena s cielom vykonavania spravy pre HB REAVIS REAL ESTATE DEVELOPMENT
FUND. Aktualne ma Spolo¢nost platnd zmluvu "Management policy" do roku 2027. Spolo¢nost ma
dostatok zdrojov na Uhradu svojich zavazkov.

Sidlo Spoloénosti. Adresa Spolocnosti je Mlynské Nivy 16 , Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 821
09, Slovenska republika.

Predmet é&innosti. Vytvaranie a spravovanie alternativnych investiCnych fondov a zahraniénych
alternativnych investi¢nych fondov. Spolo€nost’ od roku 2018 spravuje alternativny investi¢ny fond HB
REAVIS Real Estate Development Fund.

Predstavenstvo spolo¢nosti dha 14. decembra 2022 menovalo spolo¢nost KPMG Slovensko, spol s r.0. za
auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2022.

Mena uctovnej zavierky. Tato UCtovna zavierka je prezentovana v tisicoch EUR zaokruhlené na 1
desatinné miesto, pokial nie je uvedené inak. Udaje v zatvorkach predstavuju zapornu hodnotu.

2 Zakladné zasady pre zostavenie uétovnej zavierky

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky. Tato uctovna zavierka bola zostavena ako riadna ro¢na
uctovna zavierka v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni platnom
v Eurépskej unii. Utovna zavierka bola zostavena na zaklade principu historickych cien. Spolo&nost méze
upravit' tuto uctovnu zavierku aj po jej schvéleni predstavenstvom. Zakladné zasady pouzité pri zostaveni
tejto uctovnej zavierky su uvedené nizSie.

Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty. Pefiazné prostriedky a pefazné ekvivalenty su polozky,
ktoré su lahko zamenitelné za zname sumy peniaznych prostriedkov a st predmetom nevyznamného rizika
zmeny hodnoty. Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty zahffiajd bankové vklady s pbvodnou
splatnostou do troch mesiacov. Finan¢né prostriedky, s ktorymi je obmedzené disponovanie na obdobie
dihSie ako troch mesiacov, su vylu¢ené z penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov pre ucely
vykazu penaznych tokov. Pefazné prostriedky a pernazné ekvivalenty su vykazované v umorovanej
hodnote.

Vzajomné zapocitavanie finanéného majetku. Financny majetok a finanéné zavazky sa vykazuju netto
v sUvahe len vtedy, ak existuje pravna vymozitelnost vzdjomného zapocitania a je pravdepodobné, Ze
vyrovnanie transakcie sa tieZz uskuto€ni na netto principe, pripadne zrealizovanie majetku a vyrovnanie
zavazku sa realizuje sucasne.
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2 Zakladné zasady pre zostavenie Uctovnej zavierky (pokracovanie)

Finanéné aktiva. Finan¢éné aktiva spolo¢nosti predstavuju obchodné pohladavky. Tieto finanéné aktiva su
prvotne vykézané v realnej hodnote a nasledne v umorovanej hodnote zniZenej o opravnu polozku
k o€akavanym uverovym stratam (ECL model). Spolo€nost pouziva trojstupfiovy model znizenia hodnoty
finanénych aktiv na zaklade zmien v Uverovej kvality od prvotného vykazania. V Grovni 1 sa nachadzaju
finan&né nastroje, pri ktorych nedoslo k vyznamnému rastu Uverového rizika od pociato¢ného zaucétovania.
U tychto aktiv st zatiétované dvanastmesacéné odakavané tverové straty. Uroveri 2 obsahuje také finanéné
nastroje, pri ktorych doslo k vyznamnému narastu Uverového rizika od pociatoCného zauctovania, ale
neexistuje u nich objektivny dokaz znehodnotenia. U tychto aktiv su zauctované celozivotné ocakavané
Uverové straty. V Urovni 3 sa nachadzaju finanéné nastroje, pri ktorych existuje objektivny dokaz
znehodnotenia. U tychto aktiv su zauétované celozivotné oakavané uverove straty.

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny
realnou hodnotou posudzuje s cielom zistit, €i existuju objektivne dékazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne
konanie dlznika, reStrukturalizacia pohladavok Spolo&nosti za podmienok, o ktorych by Spolo&nost za
normalnej situacie neuvazovala, indikacie, Zze na majetok diznika bude vyhlaseny konkurz.

Pri vSetkych polozkach finanéného majetku a financnych zavazkov Spoloc€nosti je ich redlna hodnota rovna
uctovnej hodnote.

Ostatné kratkodobé aktiva. Ostatné kratkodobé aktiva su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Zavéazky z obchodného styku a iné zavazky. Zavazky z obchodného styku su prvotne vykazané v redlnej
hodnote a nasledne sa ocenuju v umorovanej hodnote metédou efektivnej arokovej miery.

Rezervy na zavazky a néklady. Rezervy na zavazky a naklady su nefinanéné zavazky s neistou dobou
splatnosti alebo hodnotou. Su vytvorené, ak vznikne sti¢asna zmluvna a implicitna povinnost' v désledku
minulych udalosti, ak je pravdepodobné, ze bude potrebny odliv ekonomickych uzitkov na vysporiadanie
tohto zavazku, a ak sa da tento zavazok spolahlivo ocenit. Spolo€nost vytvorila rezervu na zékonnu
povinnost vykonat audit U¢tovnej zavierky za prislusny rok a tiez rezervu na pravne a poradenské sluzby.

V pripade, zZe existuje viacero podobnych zavazkov, pravdepodobnost, Ze bude potrebny odliv Uzitkov na
ich vysporiadanie, sa stanovi pre triedu tychto zavazkov ako celok.

Dane z prijmov. Dane z prijmov sU uvedené v UcCtovnej zavierke v sulade s pravnymi predpismi
uzakonenymi v Slovenskej republike ku koncu vykazovaného obdobia. Dan z prijmov zahffia splatnd dar
a odlozenu dan a su vykazané s vplyvom na zisk alebo stratu, s vynimkou pripadov, kedy sa vykazuju v
ostatnom komplexnom vysledku, pretoZe sa vztahuju k transakciam, ktoré su tiez vykazané, v rovnakom
alebo odliSnom obdobi, v ostatnom komplexnom vysledku.

Splatna dan z prijmov je suma, o ktorej sa o€akava, Ze bude zaplatena alebo spatne ziskana od dafovych
uradov, v suvislosti so zdanitelnymi ziskami alebo stratami za beZné a predchadzajuce obdobia. Zdanitelné
zisky alebo straty su zalozené na odhadoch, ak je uétovna zavierka schvalena pred podanim prislu§ného
danového priznania. Dane iné ako dan z prijmov su vykazané v prevadzkovych nakladoch.

Odlozena dan z prijmov sa UCtuje suvahovou zavazkovou metddou z dafiovych strat umoritefnych v
buducnosti a do¢asnych rozdielov medzi dafiovou zakladriou majetku a zavazkov a ich u¢tovnou hodnotou
v UCtovnej zavierke. V sulade s vynimkou pre prvotné vykazanie, odlozena dan z prijmov sa nevykazuje z
doCasnych rozdielov pri prvotnom vykazani aktiva alebo zavazku pri transakcii inej ako podnikovej
kombinacii, ak tato transakcia pri prvotnom zaué&tovani nema dopad na ucétovny vysledok hospodarenia ani
na dafiovy zdklad. OdloZzena daf sa vypocita pouZitim sadzby a platnych danovych zakonov, resp.
zakonov, ktoré sa povaZzuju za platné k suvahovému driu, a u ktorych sa ofakava, Ze budu platit v Case
realizacie do¢asnych rozdielov alebo v €ase umorenia dafovych strat.

OdloZené darové pohladavky z odpoéitatelnych do¢asnych rozdielov alebo z dafovych strat umoritelnych
v buducnosti sa zauctuju v rozsahu ich realizovatelnosti, t. j. ak je pravdepodobné Ze doCasné rozdiely
budu uplatnené voci dosiahnutému zdanitelnému zisku.
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2 Zakladné zasady pre zostavenie Uctovnej zavierky (pokracovanie)

Vykazovanie vynosov. Vynosy z poplatkov za spravu sa vykazuju v priebehu ¢asu pri poskytovani sluzieb
Poplatky za spravu spifiaju definiciu série réznych sluzieb, ktoré s v podstate rovnaké a maji rovnaky
spbsob prevodu na zakaznika. Poplatky za spravu za sluzby poskytované Spolo¢nostou predstavuju
poskytovanie nepretrzitej sluzby fondu pofas zmluvného obdobia. Vzhladom na splnenie kritérii
Spolo¢nost uctuje o poplatkoch za spravu ako o jedinej povinnosti plnenia.

Spolo¢nost posudila koneéného zakaznika vzhladom na IFRS 15. Za kone¢ného zakaznika Spolo¢nosti je
pokladany individualny investor, ktory ma finanéné prostriedky vo fonde.

Naklady na sluzby. Naklady na prijaté sluzby sa Gctuju v obdobi, v ktorom boli prislusné sluzby prijaté.
Néaklady na kancelarske priestory nesplfiaju definiciu lizingu podla Standardu IFRS 16, pretoze zmluva
neobsahuje identifikovatelné aktiva.

3 Vyznamné ucétovné odhady
Rezervy. Vysku rezerv zauctovanych ku koncu u¢tovného obdobia Spolo¢nost stanovuje na zaklade

platnych zmlav a dodatkov. Subjektivny vplyv Spolo€nosti je v tychto pripadoch minimalny. Pri
zostavovani U¢tovnej zavierky neboli manazmentom uskuto€nené ziadne vyznamné odhady.
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4 Nové uctovné standardy, interpretacie a novely Standardov, ktoré Spolo¢nost’ aplikovala po
prvykrat v roku 2022

Nasledujuce pre Spolognost relevantné Standardy, dodatky a interpretacie boli vydané a su u¢inné od 1.
januara 2022. Tieto nové Standardy, dodatky a interpretacie nemali vyznamny vplyv na Gétovna zavierku
Spolo¢nosti.

Novela Standardu IFRS 3: ,,0Odkaz na koncepény ramec“ je uc€inna pre uctovné obdobie zacinajuce 1.
januara 2022 alebo neskoér.

Novela standardu IAS 16: ,\Vynosy pred zamyslanym pouZitim“ G¢inna pre uctovné obdobie
zacCinajuce 1. januara 2022 alebo neskér

Novela Standardu IAS 37: ,,Nevyhodné zmluvy — naklady na plnenie zmluvy“ (c¢inna pre uctovné
obdobie zacinajuce 1. januara 2022 alebo neskor

Novela Standardu IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 a IAS 41: ,,Roc¢né vylepSenia Standardov IFRS 2018 —
2020“ ucinna pre uctovné obdobia zaginajuce 1. januara 2022 alebo neskor.

Novela standardu IFRS 16: ,,Ndjomné koncesie sUvisiace s Covid-19 po 30. juni 2021 u&inna pre
uctovné obdobie zadinajuce 1. aprila 2021 alebo neskor

Nové uctovné Standardy, ktoré Spolo¢nost’ pred€asne neaplikuje:

Novela Standardu IAS 1: ,Klasifikacia kratkodobych a dlhodobych zavédzkov® * je u€inna pre ro¢né
obdobia za€inajuce 1. januara 2024 alebo neskor.

Novela Standardu IAS 1: ,Zostavovanie a prezentdcia uctovnej zdvierky* a Stanoviska k aplikacii
IFRS 2: ,,Prezentdcia uctovnych pravidiel* * su U¢inné pre roéné obdobia zacinajuce 1. januara 2023
alebo neskoér.

Novela standardu IAS 8: ,,Uétovné pravidld, zmeny v uétovnych odhadoch® upravujlice definiciu
uctovnych odhadov * je G€inna pre roéné obdobia zacinajuce 1. januara 2023 alebo neskoér.

Zmeny IAS 12 Dane z prijmov: OdloZena darn suvisiaca s aktivami a pasivami z jednej transakcie*
vydané 7. maja 2021 a ucinné na ro¢né obdobie zacinajuce 1. januara 2023 alebo neskor

Novela Standardu IFRS 16: ,,Zavédzky z lizingu pri predaji a spdtnom prendajme* uc¢inna pre uctovné
obdobie za€inajuce 1. januara 2024 alebo neskor.

Novela standardu IAS 1: ,,DIhodobé zavizky s kovenantmi“ ucinna pre uc¢tovné obdobie zadinajuce 1.
januéra 2023 alebo neskor.

* Tieto nové Standardy, dodatky a interpretacie eSte neboli schvalené Eurdpskou Uniou.

5 Peniaze a pefiazné ekvivalenty

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2022 mala peniaze a pefiazné ekvivalenty uloZzené v jednej banke (2021:
jednej). Kedze ide o renomovanu finanénu institiciu s externym ratingom A2 (2021: Baal) od Moody’s,
Spolo¢nost vyhodnotila Uveroveé riziko ako nevyznamné.

6 Ostatné kratkodobé aktiva

Ostatné kratkodobé aktiva predstavuju najma pohladavky z refakturacie poradenskych sluzieb spojenych
s €innostou fondu na HB REAVIS Real Estate Development Fund.

Vynosy Spolo¢nosti predstavuju vyluéne poplatky za spravu fondu a vynosy z refakturacie sluzieb na fond.

Pohladavky z obchodnej Cinnosti suvisiace s obdobim rokov 2022 a 2021 boli splatené po€as bezného
roka 2022 a 2021.
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7 Zavazky z obchodného styku a rezervy

V tisicoch EUR 2022 2021
Zavéazky z obchodného styku — 6,2 0,1
kratkodobé

Zavazky z obchodného styku spolu 6,2 0,1

Tabulka pouzitia a tvorby rezerv v rokoch 2022 a 2021

Rezerva na statutarny Rezervy na pravne Spolu
V tisicoch EUR audit a poradenské sluzby
Stav k 31. decembru 2020 12,0 2,0 14,0
Pouzitie 12,0 2,0 14,0
Tvorba 12,3 1,0 13,3
Stav k 31. decembru 2021 12,3 1,0 13,3
Pouzitie 12,3 1,0 13,3
Tvorba 9,0 13,3 22,3
Stav k 31. decembru 2022 9,0 13,3 22,3
8 Naklady z hospodarskej €innosti

Naklady z hospodarskej €innosti predstavuju hlavne naklady na prenajom kancelarskych priestorov od
spriaznenej strany HB REAVIS Slovakia a. s., ndklady na pravne sluzby poskytované od spriaznenej strany
Law & Trust — advokatska kancelaria, spol. s r.0., naklady na administrativne sluzby poskytované od
spriaznenej strany HB Reavis Group s.r.o., naklady na Statutarny audit a naklady na pravne a poradenské
sluzby suvisiacich so spravou fondu. Spolo¢nost od auditora alebo inej auditorskej spolo€nosti neprijala
iné neauditorské sluzby.

9 Osobné naklady
Osobné naklady predstavuju mzdy, odmeny a ndklady na socialne a zdravotné poistenie zamestnancov

Spolo¢nosti. K 31. decembru 2022 mala Spolo€nost 5 zamestnancov zamestnanych na Ciasto¢ny
Uvazok (k 31. decembru 2021: 0 zamestnancov).
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10 Dan z prijmov

(a) Odsuhlasenie dane z prijmov a osobitného odvodu zo zisku a dariovej sadzby aplikovanej
na ucétovna stratu

V roku 2022 bola platna sadzba dane z prijmu 21% (2021: 21%).

Odsuhlasenie medzi nakladom na dari z prijmov a sadzbou dane aplikovanou na Gétovnu stratu:

V tisicoch EUR 2022 2021
(Strata) / zisk pred zdanenim (64,9) 51
Teoreticka dar vypocitana podla platnej danovej sadzby 21% (13,6) 1,0
Dariovy dopad poloZiek ovplyvriujtcich dari z prijmov:

Umorenie darnovych strat z predchadzajacich obdobi - 1,1)
Vplyv vykazanej odloZzenej dane - 2,2)
Nevykazana odloZena danova pohladavka z darove;j straty 12,1 -
Ciastky, o ktoré sa zvySuje / (znizuje) vysledok hospodarenia (2,0) -
Vykazana dan z prijmov (vynos) (3,5) (2,3)

(b) Odlozena darni

Odlozena dan z prijmov sa pocita zo vSetkych do¢asnych rozdielov sivahovou metddou s pouzitim danovej
sadzby platnej na rok 2022, ktora je 21% (2021: 21%). Analyza odlozenej dane podla druhu do¢asnych
rozdielov:

V tisicoch EUR 2022 2021
Dafiovo neuznané rezervy 4,7 2,9
Neuhradené sluzby 1,2 -
Neumorené dariové straty 12,1 3,5
Nevykézana Cast odloZenej dane (12,1) (4,0)
Stav vykazanej odlozenej dane 59 2,4

Spolo¢nost k 31. decembru 2022 prvotne vykazala odlozenu dafiovu pohladavku vo vyske 5,9 tisic EUR
nakolko Spolo¢nost na zaklade pripraveného rozpoctu na rok 2023 posudila, Ze je pravdepodobné, ze
zaklad dane, vodi ktorému bude mozné vyrovnat odloZzenl dafiovl pohladavku v spominanej vyske je
dosiahnutelny. Spolo€nost zaktualizovala odhad vyuZitia danovych strat v buducnosti na zaklade skuto¢ne
dosiahnutého zisku v ostatnych dvoch rokoch. Spolo¢nost predpoklada dosiahnutie zisku v buduicnosti.
Dariové straty mozu byt uplatnené do roku 2027.

(c) Neistoty v darovej legislative

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského darfiového prava doteraz neboli dostatone overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu dafové organy aplikovat. Spolo€nost preto mdze byt vystavena riziku
dodato¢ného zdanenia. Vedenie si nie je vedomé okolnosti, ktoré by z tohto dévodu mohli v budicnosti
viest k vyznamnym dodato€nym darnovym nakladom.

11  Riadenie finanéného rizika
Spolo¢nost je vystavena réznym finanénym rizikam. NajvyznamnejSie zlozky finanéného rizika su trhové

rizikovo, Uverové riziko a riziko likvidity. Trhové riziko pozostava primérne z urokového rizika. Spolo¢nost
nema stanovené ciele a postupy riadenia finanéného rizika.

10
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12  Riadenie finanéného rizika (pokrac¢ovanie)
(a) Urokoveé riziko

Uégtovna jednotka nemala finanény majetok ani zavézky drodené variabilnymi urokovymi mierami, a preto
nebola vystavend riziku zmien drokovych sadzieb.

(b) Menoveé riziko

Uétovna jednotka nemala finanény majetok denominovany v cudzich menéch, a preto nebola vystavena
menovému riziku.

(c) Uverové riziko

Ugtovna jednotka bola vystavena Gverovému riziku z titulu vkladov v jednej slovenskej banke (bod &. 5
poznamok).

(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko, ze Spolo€nost nebude schopna splinit svoje finanné povinnosti v Case
ich splatnosti z dévodov roéznej splatnosti finanénych aktiv a zavéazkov. Spolo¢nost si riadi likviditu tak, aby
¢o v najlep$ej moznej miere mala dostatok likvidnych aktiv na vyrovnanie svojich splatnych zavéazkov, a to
v pripade Standardnych aj neoCakavanych podmienok, bez toho aby jej vznikli neprimerane vysoké

naklady.

Zmluvna zostatkova splatnost’ poloziek finanénych nastrojov a Cista pozicia je k 31. decembru 2022
nasledovna:

v tisicoch EUR 0 az 3 mesiace Spolu Uétovna hodnota
Aktiva z finan€nych nastrojov 155,7 155,7 155,7
Zavazky z finanénych nastrojov (6,6) (6,6) (6,6)
Cista stivahova pozicia finanénych nastrojov 149,1 149,1 1491

Zmluvna zostatkova splatnost’ poloziek finanénych nastrojov a Cista pozicia bola k 31. decembru 2021

nasledovna:

0 az 3 mesiace )& 2
v tisicoch EUR Spolu Uétovna hodnota
Aktiva z finan¢nych nastrojov 201,9 201,9 201,9
Zavazky z finanénych nastrojov (0,1) (0,2) (0,2)
Cista stivahova pozicia finanénych nastrojov 201,8 201,8 201,8

Dane z prijmov, zavazky voli zamestnancom, institiciam socialneho, zdravotného zabezpeclenia a
danovému uradu su vynaté z pdsobnosti IFRS 7, Financné nastroje: zverejriovanie. Tieto polozky preto nie
su vyk&zané vo vySSie uvedenych zverejneniach rizik vyplyvajucich z finanénych nastrojov.

11
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13  Podmienené zavazky

Suma zavazkov vyplyvajacich zo zmluv v pripade ich okamzitého vypovedania zo strany Spolo¢nosti
predstavuje 13,0 tisic EUR (2021: 10,0 tisic EUR)

14  Riadenie kapitalu

Spoloénost v roku 2016 vydala 100 kusov kmeriovych zaknihovanych akcii na meno, kazdu v menovitej
hodnote 1 250 EUR. Priamym kontrolujucim akcionarom spolo¢nosti je HBR IM HOLDING LTD Afroditis 25,
2nd floor, Flat/Office 206, Nik6zia 1060, Cyperska republika. Spolo¢nost HBR IM HOLDING tiez v roku
2016 uskutocnila pefiazny vklad v sume 12 500 EUR do zakonného rezervného fondu, ktory existuje na
krytie buducich strat a nie je mozné ho vyplatit akcionarom ako dividendy. V roku 2018 Spolo¢nost HBR
IM HOLDING uskutoénila vklad do ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 80 tisic EUR (2017: 55 tisic
EUR), pricom tieto vklady boli splatené v celkovej vySke 105 tisic EUR do 31. decembra 2018 a zvySnych
30 tisic EUR bolo splatenych v mdji 2019. Splateny kapitalovy fond z prispevkov akcionarov mozno pouzit
na prerozdelenie medzi akcionarov alebo na zvySenie zakladného imania, ak o tom valné zhromazdenie
rozhodne. Kapitalovy fond z prispevkov akcionarov nemozno pouzit na prerozdelenie medzi akcionarov,
ak je spolo¢nost v krize alebo ak by sa v dbsledku prerozdelenia kapitalového fondu z prispevkov
akcionarov dostala do krizy.

Spolocnost je zo zdkona povinna dodrziavat primeranost vlastnych zdrojov. Vlastné zdroje Spolo¢nosti su
primerané, ak nie su nizSie ako a) sucet 125 tisic EUR a 0,02 % z hodnoty spravovaného majetku
prevySujucej 250 milionov EUR (maximalne v8ak 10 milibnov EUR) ab) jedna Stvrtina priemernych
vSeobecnych prevadzkovych nakladov spravcovskej spolo¢nosti za predchadzajiuci kalendarny rok. Ak
spravcovska spoloCnost vznikla pred menej ako jednym rokom, jedna Stvrtina hodnoty vSeobecnych
prevadzkovych nakladov uvedenych v jej obchodnom plane. Zarover nesmu byt nizSie ako suma potrebna
na pokrytie potencialnych rizik profesijnej zodpovednosti za Skody vyplyvajuce zo zanedbania odborne;j
starostlivosti pri sprave alternativnych investiénych fondov alebo zahrani¢nych alternativnych investi¢nych
fondov vypoéitana podia Cl. 14 delegovaného nariadenia (EU) &. 231/2013.

KedZze k 31. decembru 2022 Spolo¢nost’ vysSie uvedenu povinnost dodrziavat primeranost vlastnych
zdrojov nespinala (2021: spinala), bola povinna prijat opatrenia na jej ozdravenie podla § 203 zakona
203/2011 Z.z. V r&mci tychto opatreni 3. marca 2023 Spolo¢nost’ navysSila ostatné kapitalové fondy o sumu
200 tisic EUR.

15 Transakcie so spriaznenymi stranami

Strany su vSeobecne povaZované za spriazneng, ak strany su pod spolo€nou kontrolou alebo jedna strana
je schopna kontrolovat' alebo spolo€ne kontrolovat druhu stranu alebo mdze vykonavat podstatny vplyv
voci druhej strane vo finanénych a prevadzkovych rozhodnutiach. Pri posudzovani kazdého mozného
vztahu spriaznenej osoby je pozornost upriamena na podstatu vztahu, nielen na pravnu formu. Najvy$Sou
kontrolujucou uctovnou jednotkou je spolo¢nost HB REAVIS Holding S.A., 21 Rue Glesener, L-1631
Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo

Zostatky so spriaznenymi stranami pod spolo¢nou kontrolou boli k 31. decembru 2022 a 31. decembru
2021 nasledovné:

V tisicoch EUR 2022 2021
Ostatné kratkodobé aktiva (bod €. 6 poznamok) 59 -
Ostatné kratkodobé rezervy (bod €. 7 poznamok) - 1,0
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k ucétovnej zavierke — 31. december 2022

15 Transakcie so spriaznenymi stranami (pokra€ovanie)

Vynosy so spriaznenymi osobami pod spolo¢nou kontrolou HB Reavis Holding S.A, boli nasledovné:

2022 2021
V tisicoch EUR
Vynosy zo spravovania fondu* 79,3 75,3
Vynosy spolu 79,3 75,3

*Spolo¢nost obvykle spifia povinnost plnenia zmluvy postupom &asu poéas doby poskytovania sluzieb.
Standardna doba splatnosti faktar je 14 dni.

Néaklady so spriaznenymi osobami pod spoloénou kontrolou HB Reavis Holding S.A, boli nasledovné:

2022 2021
V tisicoch EUR
Naklady na kancelarske priestory 22,2 14,0
Uzivanie informaéného systému 2,1 9,6
Dane a uétovnictvo 18,4 7,4
Pravne sluzby 6,0 6,0
Mzdové naklady — predstavenstvo 27,4 -
Naklady spolu 76,1 37,0

Vsetky v tomto bode uvedené transakcie su so spriaznenymi stranami pod spolo&nou kontrolou HB Reavis
Holding S.A. Transakcie sa zvyCajne uzatvaraju za obvyklych trhovych podmienok s cielom dodrzania
nezavislého principu.

16 Udalosti po konci uétovného obdobia

K 31. decembru 2022 Spolo&nost nespifiala podmienku primeranosti vlastnych zdrojov (detail vypoétu je
uvedeny v poznamke 14) - minimélne vlastné zdroje k tomuto datumu mali byt 156,9 tisic EUR, avSak
vlastné zdroje k 31. decembru 2022 boli 130,0 tisic EUR. Preto Spolo¢nost prijala ozdravné opatrenia,
medzi ktorymi bolo aj navySenie ostatnych kapitalovych fondov o 200 tisic EUR na hodnotu 335 tisic EUR,
ktoré Spolo¢nost vykonala 3. marca 2023. Po vykonani tychto opatreni Spolo¢nost podmienku
primeranosti vlastnych zdrojov znova spifala (miniméalne vlastné zdroje k 31. marcu mali byt 179,7 tisic
EUR, a k tomuto datumu boli 319,0 tisic EUR).

Manazment si nie je vedomy Ziadnych inych udalosti alebo transakcii, ktoré by nastali po konci u¢tovného
obdobia 2022, a ktoré by mali zarover vyznamny vplyv na Udaje uvedené v tejto uctovnej zavierke.
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Nbreavis

VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI
HB REAVIS INVESTMENT MANAGEMENT SPRAV. SPOL., A. S.
ZA ROK 2022
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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.

Sidlo spolo¢nosti Mlynské Nivy 16 , Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 821 09
ICO 50 549 065

Pravna forma Akciova spolo¢nost’

Z&kladné imanie 125 000 EUR

Zéapis v obchodnom registri Okresny sud Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 6460/B

(d’alej len “Spolo¢nost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost’ bola zalozena zakladatel'skou zmluvou zo dia 4.9.2016 za ucelom vytvarania a spravovania
alternativnych investicnych fondov a zahrani¢nych alternativnych investicnych fondov na zaklade
povolenia udeleného Narodnou bankou Slovenska, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 12.9.2016.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Spolo¢nost’ v roku 2018 zacala spravovat alternativny investiény fond HB REAVIS Real Estate
Development Fund. Predmetom ¢innosti Spolo¢nosti, zapisanym v obchodnom registri je:

(@)
(b)

vytvaranie a spravovanie alternativnych investicnych fondov a zahrani¢nych alternativnych
investi¢nych fondov; a

v ramci spravovania alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investicnych
fondov: a) administracia, ktorou sa rozumeju Cinnosti podla § 27 ods. 2 pism. b) zdkona o
kolektivnom investovani vo vztahu k alternativnym investicnym fondom a zahraniénym
alternativnym investicnym fondom, b) distribiicia cennych papierov a majetkovych ucasti
alternativnych investicnych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢énych fondov, c) ¢innosti
suvisiace s aktivami alternativneho investi¢ného fondu a zahrani¢ného alternativneho investi¢ného
fondu, a to sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprave majetku alternativneho investicného
fondu alebo zahrani¢ného alternativneho investi¢ného fondu, sprava zariadeni, ¢innosti Spravy
nehnutelnosti, poradenstvo podnikom o kapitalovej Struktire, priemyselnej stratégii a suvisiacich
otazkach, poradenstvo a sluzby tykajuce sa zlt¢eni a kipy podnikov a iné sluzby spojené so spravou
alternativneho investicného fondu alebo zahrani¢ného alternativneho investiéného fondu a
spolocnosti a inych aktiv, do ktorych tento fond investoval.

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s., Mlynské Nivy 16, 821 09, Bratislava, Slovak Republic
T:+21258303030 F:+421258303000 ICO: 50549 065
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VLASTNICKA A ORGANIZACNA STRUKTURA SPOLOCNOSTI
Pocet akcii: 100 kusov kmetiovych zaknihovanych akcii na meno
Menovitd hodnota jednej akcie: 1 250 EUR
Struktura akcionarov Spolo&nosti bola k 31. decembru 2022 nasledovna:

Obchodné meno spolo¢nosti  Sidlo C Podiel na zakladnom
s kvalifikovanou tcast'ou imani  a hlasovacich

pravach

HBR IM HOLDING LTD Afroditis 25, 2nd floor, | HE 100 %
Flat/Office 206, Nikoézia 1060, 282802
Cyperska republika

Jedinym akcionarom spolo¢nosti HBR IM HOLDING LTD je spolo¢nost HB Reavis Holding S.A., so
sidlom na 21 Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburské vel'kovojvodstvo, zapisand v
luxemburskom Registri obchodu a spolocnosti (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod
¢islom B 156287. Kone¢nym uzivatel'om vyhod spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A., a teda aj Spolo¢nosti,
je pan lvan Chrenko.

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI
V UCTOVNOM OBDOBI

Spolo¢nost’ je akciovou spolo¢nostou zaloZzenou a existujicou podl'a pravneho poriadku Slovenskej
republiky. Najvyssim organom Spolocnosti je valné zhromazdenie. Radiacim organom Spolo¢nosti je
predstavenstvo a dozornym organom Spoloé¢nosti je dozorna rada.

Predstavenstvo Spolo¢nosti

Predstavenstvo malo k 31.12.2022 troch ¢lenov volenych a odvolavanych valnym zhromazdenim
Spolocnosti:

Marian Herman - Predseda predstavenstva
Carskeho 3541/2
Bratislava 841 04

Peter Granci¢ - Podpredseda predstavenstva
Svetla 12
Bratislava 811 02

Peter Daubner - Clen predstavenstva
Stupavska 38
Bratislava 831 06

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s., Mlynské Nivy 16, 821 09, Bratislava, Slovak Republic
T:+21258303030 F:+421258303000 ICO: 50 549 065
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Konanie menom Spolocnosti:

V mene spolo¢nosti konad predstavenstvo; menom spolo¢nosti podpisuji I'ubovolni dvaja jeho Clenovia
spolocne.

Dozorna rada Spoloc¢nosti
Dozorna rada je zlozena z nasledujucich 0sob:

Peter AndraSina
Slne¢na 3714/45
Chorvatsky Grob 900 25

Andrej Vcelik
Budovatel'ska 1054/4
Bratislava - mestské ¢ast’ Ruzinov 821 08

Rébert Kubinsky (od 20. januara 2023)
Kysucké 7666/6
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 04

Ing. Rébert Fedéak (od 21. januara 2023)
Pari¢kova 1099/24
Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 08

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

V roku 2018 Spolo¢nost’ podala Mad’arskej narodnej banke ziadost o udelenie povolenia pre vznik
alternativneho investi¢éného fondu pod nazvom HB Reavis Real Estate Development Fund (d’alej len
,Fond“). Na zaklade tejto ziadosti vydala Mad’arska narodna banka dia 11. aprila rozhodnutie ¢. H-KE-111-
145/2018, ktorym rozhodla o registracii Fondu pod registracnym c¢islom 1222-27 a urcila Spolo¢nost’ ako
spravcu Fondu, pri¢om ditom vydania rozhodnutia Fond pravoplatne vznikol.

Spolo¢nost’ dosiahla pocas roka 2022 stratu po zdaneni vo vyske 61,4 tisic EUR poskytovanim sluzieb
spravovanému fondu za vopred dohodnutd fixn odmenu.

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s., Mlynské Nivy 16, 821 09, Bratislava, Slovak Republic
T:+21258303030 F:+421258303000 ICO: 50549 065
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATEL:SKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE
JEJ MAJETKU A ZAVAZKOV

Informécie o majetku a zavazkoch Spolo¢nosti ku 31.12.2022:

Stav majetku spravcovskej

spolo¢nosti

Hodnota v tisicoch eur

31. december 2022

31. december 2021

MAJETOK

Penazné a nepenazné ekvivalenty 149,8 201,9
Odlozena danova pohladavka 5,9 2,4
Ostatné kratkodobé aktiva 5,9 -
MAJETOK SPOLU 161,6 204,3
ZAVAZKY

Zavazky z obchodného styku 6,2 0,1
Rezerva na Statutarny audit 9,0 12,3
Ostatné kratkodobé rezervy 13,3 1,0
Zavizky voci zamestnancom 3,2 -
Ostatné zavazky 0,4

ZAVAZKY SPOLU 32,1 13,4
VLASTNE IMANIE

Z&kladné imanie 125,0 125,0
Zakonny rezervny fond 12,5 12,5
Ostatné kapitalové fondy 135,0 135,0
Neuhradena strata (143,0) (81,6)
VLASTNE IMANIE SPOLU 129,5 190,9

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s., Mlynské Nivy 16, 821 09, Bratislava, Slovak Republic
T:+21258303030 F:+421258303000 ICO: 50 549 065




DocuSign Envelope ID: 093E47D9-22B0-4DEF-878D-ECEF4F2190F0

RIADENIE FINANCNYCH RIZIiK V SPOLOCNOSTI

Spoloc¢nost’ je vystavena roznym finanénym rizikdm. Najvyznamnejsie zlozky finan¢ného rizika su trhové
rizikovo, Giverové riziko a riziko likvidity. Trhové riziko pozostava primarne z irokového rizika. Spolo¢nost’
nema stanovené ciele a postupy riadenia finan¢ného rizika.

(@)  Urokové riziko
Ugétovna jednotka nemala finanény majetok ani zavizky tro¢ené variabilnymi urokovymi mierami a
preto nebola vystavena riziku zmien Urokovych sadzieb.

(b)  Menové riziko
Uétovna jednotka nemala finanény majetok denominovany v cudzich menéach a preto nebola
vystavena menovému riziku.

(c)  Uverové riziko

Uétovna jednotka bola vystavend uverovému riziku z titulu vkladov v jednej slovenskej banke.

(d) Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Spolo¢nost’ nebude schopné splnit’ svoje finan¢né povinnosti
v Case ich splatnosti z dévodov roznej splatnosti finanénych aktiv a zavidzkov. Spolo¢nost’ si riadi
likviditu tak, aby ¢o v najlepSej moznej miere mala dostatok likvidnych aktiv na vyrovnanie svojich
splatnych zavazkov, a to v pripade Standardnych aj neocakavanych podmienok, bez toho aby jej
vznikli neprimerane vysoké naklady.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO
OBDOBIA

K 31. decembru 2022 Spolo¢nost’ nesplitala podmienku primeranosti vlastnych zdrojov (detail vypoétu je
uvedeny v pozndmke 14 v pozndmkach k uétovnej zavierke) - minimalne vlastné zdroje k tomuto datumu
mali byt’ 156,9 tisic EUR, avSak vlastné zdroje k 31. decembru 2022 boli 130,0 tisic EUR. Preto Spolo¢nost’
prijala ozdravné opatrenia, medzi ktorymi bolo aj navySenie ostatnych kapitalovych fondov o 200 tisic
EUR na hodnotu 335 tisic EUR, ktoré Spolo¢nost’ vykonala 3. marca 2023. Po vykonani tychto opatreni
Spolognost’ podmienku primeranosti vlastnych zdrojov znova spiiiala (minimalne vlastné zdroje k 31. marcu
mali byt’ 179,7 tisic EUR, a k tomuto datumu boli 319,0 tisic EUR).

Manazment si nie je vedomy Ziadnych inych udalosti alebo transakcii, ktoré by nastali po konci uc¢tovného
obdobia 2022, a ktoré by mali zaroven vyznamny vplyv na tdaje uvedené v tejto uctovnej zavierke.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII NA ROK 2023

Spolo¢nost’ sa bude v nasledujicom obdobi zameriavat’ na aktivity v oblasti vytvarania a spravovania
alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondov a d’alSie ¢innosti
spojené s aktivami jednotlivych fondov.

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s., Mlynské Nivy 16, 821 09, Bratislava, Slovak Republic
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NAVRH NA VYROVNANIE STRATY ALEBO ROZDELENIE ZISKU

V roku 2022 vykazala Spolo¢nost’ stratu v celkovej vyske 61,4 tisic EUR. O spdsobe vysporiadania
vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2022 rozhodne jediny akcionar spolocnosti v juli 2023
pravdepodobne tak, ze vysledok hospodarenia Spolo¢nosti za rok 2022 sa v uétovnictve pretictuje na ucet
Cislo 429 - Neuhradena strata minulych rokov

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost’ nerealizovala v roku 2022 ziadne vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja, a ani v roku
2023 neplanuje investovat’ finan¢né prostriedky v tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV
A AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Spolo¢nost’ v roku 2022 neobstarala ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie, docasné
listy a obchodné podiely ovladajlcej osoby.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost’ nemd organizac¢nu zlozku v zahranici.

OSTATNE DOPLNUJUCE INFORMACIE

Spolo¢nost’ nema vedomost’ o Udajoch, ktoré by vyplyvali z osobitnych predpisov a ktoré by okrem
informécii uvedenych v tejto vyro¢nej sprave mali byt’ obsiahnuté. K 31. decembru 2022 mala Spolo¢nost’
5 zamestnancov zamestnanych na ¢iastony uvazok (k 31. decembru 2021: 0 zamestnancov).

VYHLASENIA PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Peter Granci¢, podpredseda predstavenstva Spolo¢nosti, a Peter Daubner, ¢len predstavenstva Spolo¢nosti,
tymto vyhlasuju, ze WUCtovna zavierka a vyrofnd sprava Spolo¢nosti za obdobie konciace
31. decembrom 2022 boli vypracované v stlade s osobitnymi pravnymi predpismi a podla ich najlepsich
znalosti tieto dokumenty poskytuju pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finanénej situacie a vysledku
hospodarenia Spolo¢nosti. Vyro¢na sprava obsahuje pravdivy averny prehlad vyvoja a vysledkov
obchodnej ¢innosti a postavenia Spolo¢nosti s opisom hlavnych rizik a neistot, ktorym celi.

V Bratislave, diia 24. maja 2023

DocuSigned by: DocuSigned by:

Puur Craniil Ptor Dawdaanr

F37A4F24561D43F... 3023A9503R534F4
Peter Gran¢i¢ Peter Daubner
Podpredseda predstavenstva Clen predstavenstva
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