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S.R.0O.

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Zhromazdeniu delegédtov a predstavenstvu Okresné stavebné bytové druZstvo
Levice v skratke OSBD Levice

k Casti - Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzajii vo vyroénej sprive

Overili sme uétovnu zavierku spoloénosti Okresné stavebné bytové druzstvo Levice v skratke OSBD
Levice (d'alej aj ,,Spoloénost™) k 31. decembru 2022, uvedent na stranach 1 - 33 vyroénej spravy Spoloénosti,
uvedenil na strandch 1 - 9, ku ktorej sme dita 17. 04. 2023 vydali spravu nezavislého auditora, ktora sa
nachddza na stranach 10 - 12 vyroénej spravy Spolo¢nosti. Tento dodatok sme vypracovali v zmysle § 27
odsek 6 zakona €. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o
uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o §tatutdrnom audite®).

Na zaklade vykonanych prac opisanych v ¢asti spravy nezavislého auditora - Sprava k informaciam,
ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave, podla nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyrotnej sprave Spolo¢nosti Okresné stavebné bytové druZstvo Levice
v skratke OSBD Levice zostavenej za rok 2022 su v sulade s jej uétovnou zavierkou za dany rok,

- vyroCna sprava obsahuje informacie podl'a zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o igtovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali po&as
auditu Gctovnej zavierky, sme povinni uviest’, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.
V tejto suvislosti konStatujeme, Ze sme nezistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.

Levice, 27. 04.2023

LUMA AUDIT, s.r.o., Ludanskd 12, 934 01 LEVICE, Licencia SKAU 260

Ing. Anna Pohdnkovad, Statutdrny auditor, SKAU 641
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Okresné stavebné bytové druzstvo Levice, Ku Bratke 3, 34 01 Levice

VYROCNA SPRAVA DRUZSTVA
ZA ROK 2022



Vyroéna sprava druzstva je spracovana v sulade so zakonom &. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve , ktory v § 20, ods. 1, 2 a 3 uréuje uctovnym jednotkam v ramci vyro€ne;j
spravy poskytnut verny a pravdivy obraz o ich vyvoji a cinnosti.

Druzstvo v roku 2022 pokragovalo vo svojej Cinnosti a zaznamenalo pozitivne
vysledky i napriek zlozitej ekonomickej situacii uvedeného obdobia a stazenych
podmienok vyplyvajucich z povinnosti dodrziavat jednotlivé ustanovenia zakona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vratane jeho noviel a zakona
C. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov. Nepriaznivy vplyv na hospodarenie
a celkovu Cinnost druzstva malo pogas roka 2022 aj vyhlasenie nudzového stavu
v suvislosti s nebezpe&nou nakazlivou fTudskou chorobou COVID-19 ako aj nepriaznivy
geopolitcky vyvoj v suvislosti s invaziou na Ukrajinu. Pocdas hodnoteného obdobia
zabezpecovalo plnenie legislativnych podmienok v ramci jednotlivych bytovych domov
a poradenstvo podfa poziadaviek. Svojou ¢innostou, ktora bola realizovana 40
zamestnancami, vytvorilo na dalSie obdobie vhodné podmienky pre starostlivost o svoj
vlastny a spravovany majetok, ale aj pre svoju dalSiu existenciu.

Predstavenstvo druzstva v uzkej spolupraci s hospodarskym vedenim venovalo
poas celého hodnoteného obdobia naleziti pozornost plneniu planu, so zvlastnym
dérazom na plnenie hlavnych uloh druZstva. Plnenie planu nakladov a vynosov
zarok 2022 sa uvadza v tabulkovej prilohe €. 2.

Z hlavnych uloh druzstva zabera popredné miesto zabezpecenie udrzby a oprav
vlastného a spravovaného bytového fondu. Dosiahnuté vysledky v tejto oblasti
znazornuje nasledovny tabufkovy prehfad, ktory v zmysle zakona o uétovnictve uvadza
aj vysledky dvoch bezprostredne predchadzajucich uétovnych obdobi.

(v €)

Ukazovatel 2022 2021 2020

Vykony udrzby a oprav celkom 5530 513 5714 980 6 399 892
v tom : a/ vykony dodavatelov 4 499 000 5 092 343 5 546 641
b/ vykony druzstva 1031513 622 637 853 251

z toho: stredisko Gdrzby 647 364 462 533 650 864
Redukované vykony druzstva 946 578 566 572 788 457
Redukované vykony strediska udrzby 562 429 406 468 586 070

Vykony udrzby a oprav v roku 2022 ovplyvnili podstatne vykony dodavatelov, ktoré
boli zabezpe&ované s prihliadnutim na poziadavky vlastnikov bytov v oblasti revitalizacie
bytového fondu, uktorych bol zaznamenany pokles oproti roku 2021. Vecne
prezentované je toto plnenie najma vymenou okien a dveri na spolo¢nych priestoroch
bytovych domov, opravou a zateplenim streSného a obvodového plasta domov,
montazou novych lodzii, rekonstrukciou vytahov avymenou ZTl. Zo SFRB bol
poskytnuty v roku 2022 uver dvom bytovym domom a pre Sestnast bytovych domov bol
na obnovu zabezpefeny komerény uver.

Vlastnymi kapacitami druzstvo zabezpedilo poZiadavky vlastnikov hlavne v oblasti
beZnej udrzby a oprav. Na zaklade uspes$nosti vo vyberovom konani sme zabezpecovali
v ramci viastnej udrzby aj opravy vacSieho rozsahu — vymena lezatych a stupacich



rozvodov vody a plynu. V roku 2022 vSak boli na tieto prace poziadavky v menSom
rozsahu ako v predchadzajucich rokoch. Druzstvo napriek klesajucemu zaujmu bytovych
domov pokraovalo v ponuke oprav vacsieho rozsahu, aby si zabezpecilo prace
do nasledujuceho obdobia. Na hospodarenie druzstva v§ak malo velmi nepriaznivy dopad
aj vyhlasenie nudzového stavu a nasledne prijaté opatrenia organmi $tatnej spravy
a samospravy v suvislosti so Sirenim nebezpeénej nakazlivej ludskej choroby COVID-19.
Zabezpecovalo sa prioritne odstrafiovanie havarii, aby nevznikali $kody na majetku
a zdravi uzivatelov bytov.

Hospodarenie druzstva sa v hodnotenom obdobi riadilo principom
samofinancovania, s velkym dérazom na hospodarske strediska zabezpedujlce plnenie
uloh vyplyvajucich z vykonu spravy. Kladny hospodarsky vysledok aj napriek staZzenej
situacii bol dosiahnuty s niz8§im poétom zamestnancov ako v predchadzajicom roku.

Ro¢na bilancia — celkovy prebytok hospodarenia druzstva za hodnotené obdobie
predstavuje celkom 513,86 Eur.

Na dosiahnuti uvedeného hospodarskeho vysledku svojim kladnym podielom
prispeli zo 8tyroch kumulovanych hospodarskych stredisk dve strediska, a dalSie dve
strediska suvisiace s domami mali vyrovhané hospodarenie. Je potrebné konstatovat’,
ze v ramci ro€nej bilancie Ziadne hospodarske stredisko nevykazalo stratu.

Dosiahnuté vynosy a naklady za rok 2022, ako i hospodarsky vysledok za rok

2022 a dve bezprostredne predchadzajuce ucétovné obdobia, v Eleneni podla
platnych uétovnych predpisov, st znazornené v nasledujiucom prehlade:
(v€)
Nazov strediska Vynosy Naklady Hosp.vysl. | Hosp.vysl. | Hosp.vysl.
2022 2022 2022 2021 2020

Sprava druzstva 848 136,16| 848 387,22 251,06 174,23 80,28
Udrzba 946 315,64| 946 578,44 262,80 109,53 285,34
Transformacia bytov 4 530 037,71| 4 530 037,71 0,00 0,00 0,00
Stredisko prev. domov 643 096,43 643 096,43 0,00 0,00 0,00
Spolu 6 967 585,94/ 6 968 099,80 513,86 283,76 365,62

Druzstvo vroku 2022 neuétovalo o nakladoch na &innost v oblasti vyskumu
a vyvoja, k 31.12.2022 nemalo Ziadnu organiza¢nl jednotku v zahrani¢i a z pohladu
transferového oceriovania neboli uskutoénené transakcie medzi zavislymi osobami.

Porovnanie vynosov druZstva a trZieb z predaja sluzieb znazornuje nizSie uvedeny
graf. Celkové vynosy druzstva su ovplyvnené hlavne ukazovatelom ,trZby z predaja
dlhodobého majetku®, ktory zahfiia prevod bytov do osobného vlastnictva a revitalizaciu
bytovych domov na zaklade poziadaviek viastnikov bytov. Na pokles predaja sluzieb malo
nepriaznivy dopad vyhlasenie nidzového stavu, vysoka inflacia a ztohto titulu aj
obmedzenie vykonu udrzbarskych prac na bytovych domoch.



Porovnanie vynosov druzstva a trZieb z predaja sluzieb
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B Vynosy druZstva véitane vynosov z prevodu bytov a cbnovy bytovych domov
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Predaj sluzieb druistva

Dosiahnuté vynosy a naklady vroku 2022, ako ivynosy a naklady vo dvoch

bezprostredne
znazornené v nasledujucich prehladoch:

predchadzajucich G&tovnych obdobiach za ucéelom porovnania su

Vynosy
(V€)
Ukazovatel Vynosy Vynosy Vynosy
2022 2021 2020
Trzby z predajasluZieb 1433176 1063 498| 1297 851
Aktivacia dlhodobého majetku 0 695 0
Trzby z predaja dlhodob. majetku a materialu 4 564 527| 5065 191| 4 530 598
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 64 266] 127 313 49 293
Vynosové uroky 0 0 22
Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti 10 209 10 274 8 926
Vnutropodnikové vynosy 895922 709134 811466
Spolu 6 968 100 6 976 105| 6 698 156




Naklady

(v€)
Ukazovatel Naklady Naklady Naklady
2022 2021 2020

Spotreba materialu 201 632 79 858 110 045
Spotreba energie 25 052 12 445 12 514
Opravy a udrZiavanie 6 775 2 805 3582
Cestovné 85 212 240
Naklady spojené so zasadanim organov 2028 2442 3 096
Ostatné sluzby 62 352 59 387 58 450
Mzdové naklady 758 060 624 874 720 872
Odmeny funkcionarom 42 228 30 572 41 415
Zakonné socialne zabezpeéenie 281 171 229 387 257 969
Ostatné socialne naklady 70 422 61 366 47 665
Dane a poplatky 28 195 30 586 32 470
Dai z prijmov PO a odloZena dari 3610 2623 1015
Predany majetok /byty, material/ 4 531 565 5 064 447 4 527 436
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 13 876 12 815 13 384
Ostatné pokuty, penale a Uroky z omeskania 214 1 4
Odpisy 13 963 16 225 14 989
Nakladové uroky 2198 2 865 3 595
Ostatné finanéné naklady 28 238 33777 37 583
Vnutropodnikové naklady 895 922 709 134 811 466
Spolu 6 967 586 6 975 821 6 697 790

Uétovna zavierka

Uétovna zavierka druZstva za rok 2022 bola zostavena v stlade so zakonom
o uctovnictve &. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ako i ostatnymi platnymi

predpismi v oblasti Gctovnictva.

Udaje tejto u&tovnej zavierky su uvedené v Uétovnych vykazoch:

- Suvaha,
- Vykaz ziskov a strat,
- Poznamky .

V zmysle uznesenia ZD &islo 11/13 zo dia 27. 5. 2010 sa uctovna zavierka predklada
zhromazdeniu delegatov v skratenej forme. U&tovna zavierka v plnom rozsahu spolu so
spravou nezavislého auditora zo 14. 4. 2023 je k nahliadnutiu na OSBD Levice, Ku
Bratke 3 (kancelaria €. 35) v tyZzdni konania zhromazdenia delegatov a v den konania ZD
od 14.00 hod. do 16.00 hod. v priestoroch konania zhromazdenia delegatov.



Stav vlastného a spravovaného majetku ku koncu roka 2022 druzstvo evidovalo
v nasledovnom rozsahu :

(v€)
Stav aktiv Stav aktiv Stav aktiv
k 31.12.2022 k 31.12.2021 k 31.12.2020
Majetok vo vlastnictve druzstva 56 887 990" 52 282 507* 49 867 985
Spravovany majetok 81 820 967 76 790 929 71737 427

*vratane neprevedenych bytov

Ro¢na udtovna zavierka druzstva podla § 19 ods. 1 zakona ¢&. 431/2002
o uCtovnictve podlieha kontrole auditu. Audit vykonala v sulade s uznesenim ZD ¢&.
4/2022 zo dfia 26.5.2022 auditorska spolocnost LUMA AUDIT, s.r.o., Ludanska cesta
12, 934 01 Levice, €. licencie SKAU €. 260, auditor Ing. Anna Pohankova, ¢. licencie
SKAU ¢&. 641 vtermine 04/2023.

Nazor auditora :

,Podla nadho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o Gctovnictve®).”

Rozdelenie hospodarskeho vysledku druzstva za rok 2 02 2 - prebytok po zdaneni
vo vySke 513,86 eur v sulade s ¢€l. 74, bod 2e/ Stanov druzstva patri
do kompetencie Zhromazdenia delegatov.

Navrh na jeho rozdelenie predstavenstvo druzstva prerokovalo ako sucast spravy
o vysledkoch hospodarenia za rok 2022 dia 27. 3. 2023 a v sulade so svojim
uznesenim ¢€.222/03/2023 a s poukazom na uznesenie ZD ¢. 4/2022 zo diia 26.05.2022
ho predkladd ZhromaZdeniu delegatov na schvalenie.

Zaroveh odporuc¢a jeho rozdelenie schvalit podla navrhu predloZzeného v
prilohe &. 1 tejto spravy.

Navrh na uznesenie:
Predstavenstvo druistva

a) berie na vedomie vyro¢nu spravu druzstva za rok 2022
b) uklada predsedovi predstavenstva jej predlozenie na ZD v termine 05/2023



Priloha €. 1

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysiedku za rok 2022

Zakazka Vynosy Naklady Hosp.vysledok Navrh na rozdelenie HV
po zdaneni po zdaneni vE€
1 2 3 4 5

100 - Sprava 848 387,22 848 136,16 251,06|pridelit do nedelitelného fondu spravy 251,06
200 - Udrzba 946 578,44 946 315,64 262,80|pridelit do nedelitelného fondu spravy 262,80
101 - Transf.bytov 4 530 037,71| 4530 037,71 0,00

600 - Str.prevadzky domov 643 096,43 643 096,43 0,00

Spolu 6 968 099,80| 6 967 585,04 513,86 513,86

Pridefovanim HV do nedeliteného fondu sa vytvaraju zdroje na riesenie nepriaznivej situacie v hospodareni drusstva v budtcich obdobiach
ako je napriklad vyhlisenie nidzového stavu a nasledne ohrozenia existencie a funkénosti druzstva.




Plnenie hospodarsko-finanéného planu za rok 2022

Priloha ¢.2

(vEUR)

Ucet|Nazov Gétu Plan za rok 2022 Skutoénost’ za rok 2022 %
501|Spotreba materialu 225 550,00 201 632,55 89,4
502|Spotreba energie 16 790,00 25 051,51 149,2
511|Opravy a udrZiavanie 8 880,00 6 774,61 76,3
512|Cestovné 420,00 85,50 20,4
513|Néaklady na reprezentaciu 3 300,00 2027,75 61,4
518|Ostatné sluzby 80 720,00 62 351,77 77,2
521|Mzdové naklady 776 490,00 758 059,62 97,6
523|0Odmeny ¢lenom organom spol.a druz. 46 200,00 42 227,50 91,4
524|Zakonné socialne zabezpeéenie 287 610,00 281 171,02 97.8
525|Ostatné socialne zabezpeéenie 10 580,00 9 809,82 92,7
527|Zakonné socidlne naklady 71 630,00 60 612,37 84,6
531|Dan z motorovych vozidiel 1 350,00 1.304,21 96,6
532|Dar z nehnutelnosti 23 880,00 23 420,78 98,1
538|Ostatné dane a poplatky 3 840,00 3 469,59 90,4
541|Zost.cena pred.dihodob.NM a dihod. HM 4 567 000,00 4 530 037,71 99,2
542|Predany material 3 000,00 1 526,96 50,9
544(Zmluvné pokuty,penéle a troky z omes. 0,00 52,00 0,0
545|Ostatné pokuty, pendle a uroky z omes. 0,00 162,37 0.0
548|Ostatné naklady na hosp. &innost 15 430,00 13 876,36 89,9
551|Odpisy dlhodobNM a dlhodobého HM 15 900,00 13 963,00 87,8
562|Uroky 2 370,00 2 198,55 92,8
568|Ostatné finanéné naklady 30 700,00 28 237,97 92,0
591|Splatna dafi z prijmov z beznej &innosti 3 000,00 3 885,79 129,56
592|0dlozena daii z prijmov z beZ. &innosti 0,00 -275,48 0.0
599|Vnutropodnikové naklady 940 090,00 895 922,11 95,3

NAKLADY 7 134 730,00 6 967 585,94 97,7

602|Tr2by z predaja sluzieb 1 509 180,00 1433 175,79 95,0
641|Trzby z predaja dlhodob.NM a dlhod.HM 4 600 000,00 4 562 421,71 99,2
642|Trzby z predaja materialu 3 000,00 2 106,06 70,2
645|Ostatné pokuty,penale a troky z omesk. 2 000,00 2 032,23 101,6
648|Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 69 380,00 62 233,37 89,7
662|Uroky 0.00 0.00 0,0
668|Ostatné financné vynosy 11 080,00 10 208,53 92,1
699|Vnutropodnikové vynosy 940 090,00 895 922,11 95,3

VYNOSY 7 134 730,00 6 968 099,80 97,7
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zhromazdeniu delegétov a predstavenstvu Okresné stavebné bytové druzstvo
Levice v skratke OSBD Levice

Sprava z auditu Gétovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti Okresné stavebné bytové druzstvo

Levice v skratke OSBD Levice (dalej len ,Spolo¢nost”), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru
2022, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju
sthrn vyznamnych uctovnych zasad a uctovnych metéd.

Podl'a nasho nazoru, priloZend uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu
podl'a zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o
uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit uc¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zékona €. 423/2015
o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon o Statutdrnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre na$ audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji
dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho orginu a 0s6b poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zdkona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutarny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v u¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukonéit’
jej ¢innost’, alebo by nemal inu realistickii moZnost’ nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.
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Zodpovednost’ auditora za audit iétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i U€tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamn€ nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit® ekonomické
rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutoénené na zaklade tejto uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocéas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovdvame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Ultovnej zavierky, &i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské postupy reagujuce na
tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zékladu pre nas nédzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vySSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod moézZe zahfiiat’ tajni dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych Gctovnych zdsad a G¢tovnych metdd a primeranost’ utovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené §tatutdrnym organom.

e Robime ziver otom, ¢i Statutirny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o
tom, €i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost” Spoloénosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak sa tieto informacie nedostato&né,
modifikovat’ na§ nazor. Nase zadvery vychddzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti v§ak méZu spdsobit’, Ze
Spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzZitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah Gc¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcic a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v§etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.



LUMINUDIT

Osobdam poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhldsenie o tom, Ze¢ sme splnili prisluiné
poZiadavky tykajice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch ainych
skutoCnostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene domnievat’, Ze maju vplyv na nasu nezéavislost’, ako
aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach. Zo skutoénosti komunikovanych osobam
poverenym spravovanim ur¢ime tie, ktoré mali najvacsi vyznam pri audite Gétovnej zavierky bezného
obdobia, a preto st kI'icovymi zaleZitost'ami auditu.

Tieto zaleZitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie
nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze ur¢ita zéleZitost’ by sa
v naSej sprave uviest nemala, pretoZze moZno odévodnene olakdvat, Ze nepriaznivé dosledky jej
uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d’al§im poZiadavkam ziakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprive

Vyro¢nu spravu sme ku dilu vydania spravy auditora z auditu G¢tovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyro¢nu spravu, posidime, ¢i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych

uvedenie vyZaduje zdkon o utovnictve, a na zdklade prac vykonanych poéas auditu tétovnej zavierky,

vyjadrime nazor, ¢i:

- informécie uvedené vo vyro€nej sprave zostavenej za rok 2022 si v stilade s uétovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informécie podl'a zakona o uétovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade nasich
poznatkov o U¢tovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu Gctovnej zavierky.

Levice, 17. 04. 2023

LUMA AUDIT, s.r.o., Ludanskad 12, 934 01 LEVICE, Licencia SKAU 260

Ing. Anna Pohdnkovad, Statutdrny auditor, SKAU 641




[ s UETOVNA ZAVIERKA CLEETTETITLTY —

Ao, podnikatelov v podvojnom G&tovnictve

zostavenak 3 1.12.2 02 2

Giselné tdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa piSu zPava. Nevyplnené riadky sa ponechévaji prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUVXYXYZI 01234567689

Dariové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ustovna jednotka Mesiac Rok
od 1 2022

2 0 2 1 0 2 3 0 4 8 X riadna X mala Za obdobie
I€0 o , o 12 2022
00171590 mimoriadna velka

o Bezprostredne od 1 2021
SIS NASE priebezna predchadzajuce
68.32.0 (tyznacisax) | obdobie o 12 2021

PriloZené sucasti uétovnej zavierky

X Stvaha (U8POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky
Okresné stavebné bytové druzizstvo Levi

ce v skratke OSBD Levice

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
KU BRATKE 3
PsC Obec

93401 LEVICE

Oznacenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spolognosti

Telefénne Cislo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvalena diia: Podpisovy zaznam §tatutdmeho organu uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu udtovnej jednotky alebo
28 ) 02 ) 2023 ; ) 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

rr
Ld

Zaznamy danového aradu

| Miesto pre eviden&né &islo Odtlacok prezentacnej pediatky dafiového dradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlaivo vytlaené z Portalu FS Strana 1
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. Suvaha
Ug POD 1 - 01

2021023048

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Gislo Bezné uctovné obdobie

ko0 0171590

Bezprostredne predchadzajice

riadku Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uaétovné obdobie

c 1
Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

56887990

56477447

410543

51874477

Neobezny majetok
r03+r11+r.21

02

6107704

5697161

410543

6544292

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

39876

39876

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

39876

39876

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

All

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

6067828

5697161

370667

6544292

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

5865599

5668245

197354

651026 1

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

202229

28916

173313

34031

MF SR ¢. 18009/2014

Strana2
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Ozna- f Gislo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
genie STRANbA AKTV i p Brutto - Cast 1 Netto 2 Getovné obdoblie
a c
Korekcia - éast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

A.lll. | DIhodoby finanény | 21
majetok
stcet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uétovnych
jednotkéch (jt‘)SM,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou téastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pdzitky prepojenym | 25
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pé6zicky v ramci
podielovej ugasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014 Strana3d =
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& POD 1 - 01

Suvaha

2021023048

o0 0171590

LT -

Ozna-
Cenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c 1

Bezné ﬁétovné_obdobie

Brutto - cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajiice
tiétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

P5Zicky a ostalny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53 +
r.66+r.71

33

50774538

50

774538

45324024

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

72005

72005

28515

Material
(112, 118, 11X)
- 1191, 19X/

35

72005

72005

28515

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

a1

28246505

28

246505

25223337

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR ¢. 18009/2014
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Ozna-
Eenie

I___Qc':POD1—01

Sdvaha

STRANA AKTiV
b

DIC

2021023048

€000171590

&islo

Bezné ucétovné obdobie

riadku

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

c 1

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohradavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
vej U€asti okrem pohfa-
dévok voéi prepojenym
u&tovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
316A, 31XA)-/391A/

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - [391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ugasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohfadavky voci
spoloénikom,
élenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

28246505

28

246505

25223337

Pohradavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafiova
pohfadéavka
(481A)

52

Kratkodobe
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

7118037

118037

6316145

B.lL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sugéet (r. 55 az r. 57)

54

7106367

106367

6309607

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 13HA/

55

1b

" | vej uasti okremn pohfa-

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

davok voti prepojenym
tétovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,

56

315A, 31XA)-/391A/

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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S D.ezoz102304ﬂ|.cooo171590

U& POD 1 - 01

Ozna-
cenie

STRANA AKTiV
b

riadku

Cislo

Bezné ictovné obdobie

c 1

Brutto - ¢ast 1

Bezprostredne predchadzajice
Netto 2 Gictovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto

3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

7106367

7106367

6309607

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohfadéavky vodi
spolocnikom, Elenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

11670

11670

6538

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sicet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych G&tovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku
v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 25TA,
25XA) - [291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /1291A/

70

= MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 6 =



e |JZPODV14_7 —
Suvaha & iIco "" | “I " |I||| |I || ||| III " ||
locPap T o 2021023048 00171590
g:::: STRANA AKTIV rii:::; Bezné uétovné obdobie Bezpros'ti;'tedne, prg(l:’lcn;’adzajﬂce
a b & 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovne obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Gty 7 15337991 15337991
r.72+r.73
13756027
B.V.1. | Peniaze 72 2200 2200
(211, 213, 21X)
1725
2. | Uéty v bankach 73 15335791 156335791
(221A, 22X, +/- 261)
13754302
c. Casové rozlisenie | 74 57 48 57 48
stcet (r. 75 az r. 78)
6161
Naklady budtcich
C1. | obdobi dihodobé 75 401 401
(381A, 382A)
1002
2. | Naklady buduacich 76 5347 5347
obdobl kratkodobé
(381A, 382A) 51509
3. | Prijmy buddcich 77
obdobli dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobl kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo . ) Bezprostredne
ée:le b da:ku BeZné Gétovné obdobie 4 predché dzajﬁcept'létovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
" 80+ r. 101 + 1. 141 79 56477447 51874477
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A |1904r.93+re7er 100 80 6416274 71922438
Al |Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) | 81 253260 253330
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 253260 253330
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané vliastné imanie 84
* | (-4353)
All. | Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 5314022 6090440
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 743141 742857
Zakonny y fond a nedelitefny fond
Rt e 743141 742857
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

fe== MF SR ¢&. 18009/2014
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e UZPODV14_8

U& POD 1 - 01

Suvaha

2021023048

ko0 0171590

Bezprostredne predchadzajiice uétovné

. " Gi S e ;
g:::’ STRANA PASIV ﬁ!::(‘:‘ Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 1 O 5 3 3 7 1 O 5 3 3 7
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) 91 093496 93496
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 118 4 1 11841
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | siget (r. 94 az r. 96) 23
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVIA ajetku a zavazkov (+- 414) =
2 Oceflovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Ggastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zla&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | "98 + 1. 99 7
A.VIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za i&tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + 1. 85 + . 86 | 100 514 2814
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavéz r.102 +r. 118 + r. 121 +r. 122
I e A o 101 50006855 44630827
Dlhodobé zavéazky
B.L | stéet (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 10532400 10150240
B.I1 Dlhodobé zavidzky z obchodného styku 103
= sucet (r. 104 az r. 106)
Zaviézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym (&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 475)33/
Zavéazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| ve] G&asti okrem zavézkov voci grepojen ym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A
1.c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | utovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej i¢ast|
4. | okrem zéavézkov voél prepojenym Uétovnym | 109
jednotkém (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/4/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 14 4851 2271
Iné dlhodobé zavazky
10. (336A, 372A,474A,47XA) 115 1 O 5 2 6 9 2 8 1 0 1 4 7 0 7 2
" Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 16
"| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavézok (481A) 117 6 2 1 897
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Qzna- STRANA PASIV Gt Bezné uétovné obdobie Bezprostieting ’:,’;;,’gﬂ:;""’i““ el
a b c 4 5
B.Il. | Dihodobé rezervy r.119 +r. 120 118 10660 2542
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 1660 2542
B.II. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 28421451 25460002
Kratkodobé zavizky
BV. | ciget (r. 123 +r. 127 aZ r. 135) a2 11014246 8992453
Zaviazky z obchodného styku
BV cadet (r. 124 a3 r. 126) e 10821987 8895192
Zavazky z obchodného styku voli prepojenym
1.a.| ustovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podlelovej
1b udasti okrem zavéazkov vocl prepojen 125
e uétovnyz’gAdnotkam (321A, 322A, 324A 325A,
326A, 3 AT75A, 476A, 4T8A, 4TXA)
Ostatné zavdzky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 3247, 325A, 326A, 32XA, 126
(27A, 3228, 5201, S350 10821987 8895192
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zaviazky v ramci podielovej uéasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym Gdtovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavizky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavézky voti zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 85836 39975
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 5 7 6 2 O 27 1 8 7
Darlové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) oS 43914 25169
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavézky
10| (372, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 13° 4889 4930
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 37098 2559090
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 17 911 18537
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 19187 7053
Bezné bankové Gvery
BVI. | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139,
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, -/255A) 15
€asové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 az r. 145) 14 54318 91402
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobf kratkodobé
2 | (383A) 143 1827
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
4 é%rz.():))lbUdOCiCh obdobi kratkodobé 145 5 2 4 9 1 5 1 4 0 2
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
: & —————— =
k) Text Vlalo) beEné (i&tovné obdobie bezprostredne p;ggz:?edzajuce Gétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Gast’ G&t. tr. 6 podla 01 14918638 1114241
zéakona)
VY < . .
. szg;sz.zogzsip:gg;skej cinnosti spolu 02 6 0 6 1 9 6 9 6 2 5 6 6 9 7
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lil. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 1433176 1063498
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
* | (+/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (u&tova skupina 62) 07 695
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08 4564 5 2 8 50 6 51 9 2
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti
VUL | (644, 645, 646, 648, 655, 657) & 64265 127312
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
* ILM+r12+r.13+r14+r.154r.20+ | 10 6037617 6227421
r21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503)| 12 226684 92303
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 71240 6484606
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 11751880 946199
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 758060 624874
Odmeny €lenom organov spolocnosti a
2. | Grusstva (523) 17 42227 30572
Naklad ial isteni
3, | Rty % sovsdine paistende 18 290981 239041
4. | Socidlne néklady (527, 528) 19 60612 517 12
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 28194 30585
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nehmatnérau majotku a dhodobému 21 1396 3 16225
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
il a dlhodobého hmotného majetku (551) e 1 3 9 6 3 1 6 2 2 5
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 4531565 5064447
| Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
t | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 14091 12816
il Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-) (r. 02 - r. 10) 21 24352 29276
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Skutoénost’
Ozna- gislo r Mee 6 £
onia Text hindku bezné tictovné obdobie bezprostredne ;Lrsggrt:?:zajuce uactovné
a b c 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
i LOG+F. 07)-(r 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 1135252 907044
Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30
* |4r31+r35+r.39+r42+r.43+r.44 | 2 102009 10274
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finan&ného majetku 31
© | suget (r. 32 az 1. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej (i&asti okrem vynosov a3
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| suéet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. |v podielovagl (céasti okrem vynosov 37
prepojenych tgtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové Groky (r.40 +r.41) 39
XI.1 Vynosové Groky od prepojenych 40
' | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové aroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
XIIl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finangnej &innosti (668) | 44 102009 10274
Néklady na finanéni éinnost' spolu r. 46
" | 4r47+r.48+1.49+1.52+r.53+r.54 | 1 30437 36643
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
| (+-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 2199 2866
N.1 Nakladové Uroky pre prepojené Uétovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 2199 2866
0. | Kurzové straty (563) 52
P Néaklady na precenenie cennych papierov a 53
| naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finangdna ginnost 54 2 8 2 3 8 3 3 7 7 7
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Skutoénost'
Ozna- Gislo T z
é:nie Text e besné titovné obdobie bezprostredne Tg:gl';iaedzajuce aétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej
™| &innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 -20228 -26369
Vysledok hospodarenia za \iétovné
™ | obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)] °° 4124 2907
R. |Daf z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 3610 2623
R.1. | Dafi z prijmov splatné (591, 595) 58 3886 2639
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -2760 - 16
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za aétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 514 284
(r. 56 - r. 57 - . 60)
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|. VSeobecné informéacie

Okresné stavebné bytové druZstvo Levice
Obchodné meno:

Sidlo: Ku Bratke 3
Datum zaloZenia: 05.08.1964
Datum vzniku: 19.01.1965

1. Opis hospodarskej Cinnosti uctovnej jednotky
Spravovanie bytového a nebytového fondu

2. Rucenie ucétovnej jednotky v inych (étovnych jednotkach
Druzstvo nie je neobmedzene ruciacim spolocnikom podia § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

3. Pravny dovod zostavenia Uctovnej zavierky
Uétovna zavierka zostavena k 31.12.2022 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podia § 17 ods. 6 zakona
o Uctovnictve za Uctovné obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2022.

4. Datum schvélenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Ugtovna zavierka zostavena k 31.12.2021 bola schvalena Vyroénym Zhromazdenim delegatov Okresného stavebného
bytového druzstva Levice diva 26.05.2022.

5. Schvélenie auditora
Vyrogné zhromaZzdenie delegatov Okresného stavebného bytového druzstva Levice schvélilo LUMA AUDIT s.r.o.
auditorsku spolocénost &. licencie SKAU 641 , ako auditora na overenie U¢tovnej zvierky za Uétovné obdobie od 1.1. 2022
do 31.12.2022.

8. Zverejnenie uCtovnej zavierky
Ugtovna zavierka k 31.12.2021 bola uloZena do registra uétovnych zavierok 18.3.2022, vyrogna sprava a sprava auditora

k uttovnej zavierke dila 01.06.2022.

7. Uttovna jednotka nie je stcastou konsolidovaného celku, nie je materskou ani dcérskou Gétovnou jednotkou.

8. Priemerny pocet zamestnancov Gétovnej jednotky pocas uétovného obdobia:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie predchédzajiice
(étovné obdobie
Priemerny prepocitany poget zamestnancov Lt el
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje 40 44
udtovna zavierka
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Il. Informécie o organoch spoloénosti

Organy druzstva su ZhromaZdenie delegatov, predstavenstvo druZstva, kontrolna komisia a predseda. Najvy3sim
organom spolocnosti je v zmysle platnych stanov ZhromaZzdenie delegatov kde uplatiuju Clenovia svoje pravo
riadit zaleZitosti druZstva a kontroluju ginnost druzstva a jeho organov. Dal§im organom druzstva je

predstavenstvo, ktoré je sti¢asne Statutarnym organom druzstva. Ma 9 ¢lenov. Za predstavenstvo kona

navonok predseda a podpredseda druzstva, alebo iny &len predstavenstva. Pravne Ukony predstavenstva, pre
ktoré je predpisana pisomné forma, podpisuje za druZstvo predseda ( pripadne podpredseda ) a dalsi ¢len
predstavenstva. Kontrolna komisia, ako dalsi organ ma 5 ¢lenov a kompetencie uréené v Stanovach OSBD Levice.
Ziadnemu &lenovi $tatutarneho a kontrolného organu spolognosti neboli spoloénostou poskytnuté pdzicky, zaruky
alebo iné zabezpedenia.

lll. Informécie o prijatych postupoch a tictovnych metédach

1. Spolo¢nost zostavila Ugtovnl z&vierku za predpokladu nepretrzitého trvania uétovnej jednotky, tj. vychadza z predpokladu,
Ze spolognost bude realizovat' svoje aktiva, zavazky a dohody v ramei riadneho chadu svojej ¢innosti. Menou pre vykazovanie
je EURO.
2. Ustovnictvo je vedené na akrualnom principe, t. 0 nékladoch a vynosoch sa Uétuje v momente, ked st plnené bez ohladu
na datum ich uhrady, inkasa alebo defi vyrovnania inym spdsobom. Polozky, ktoré sa ocefiuji v reélnej hodnote
( realizovatelné cenné papiere a derivaty drzané na obchodovanie) spolo¢nost neviastni.
Hiavné uctovné zasady a metody pouzité pri zostavovani tejto Uctovnej zavierky su uvedené dalej. Tieto zasady boli uplatnené
aj v bezprostredne predchadzajticom ohdobi a vychadzaja z platnej legislativy.
3. Spoloénost neuskutocnila rizikové transakcie, ktoré by mali vyznamny dopad na finanénu situéciu.
4. Opravné polozky k dihodobému majetku tétovna jednotka netvorila.
5. V roku 2022 spoloénost pokratovala v odpisovani majetku metédou uréenou v predchadzajicom obdobi.
6. Spdsob ocefovania majetku a zavazkov:
a. ku driu uskutocnenia uétovného pripadu ocefiovala Gétovna jednotka majetok a zavazky:
obstaravacou cenou:
- dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou
- dihodoby hmotny majetok obstarany kipou
- zasoby obstarané kipou
menovitou hodnotou :
- peilazné prostriedky a ceniny
- z&vézky priich vzniku
- pohladavky priich vzniku
Obstaravacia cena obsahuje naklady stvisiace s obstaranim — dopravné, postovné, bainé
7. Naklady buducich obdobi, prijmy buducich obdobi, vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazujl vo
vy3ke, kiora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Gasovej suvislosti s tétovnym obdobim.
8. Rezervy su zavazky s neurtitym ¢asovym vymedzenim alebo vy$kou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.
9. Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku: neboli poskytnuté
10. Daii z prijmov - splatna dafi sa uréuje z Gcétovného zisku pred zdanenim, po pravéch na daiove (¢ely podla zakona

0 daniach z prijmov pri sadzbe 21%.
11. Uttovnd jednotka ako sprévca bytov, iétuje vo svojom tétovnictve o bankovych tétoch viastnikov bytov a nebytovych

priestorov v bytovych domoch zriadenych spravcom za jednotlivé bytové domy. Na tiétoch zUétovacich vztahov
a dlhodobych zavazkov Gétuje oblast plnenia skutocnosti vyplyvajucich zo spravy bytov. Eviduje majetok a zavéazky za
kazdy bytovy dom samostatne prostrednictvom analytickej evidencie.

12. V sivislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spoloénosti urobilo analyzu moZnych uéinkov a nasledkov na
Spolo¢nost a dospelo k ndzoru, Ze v sugasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na Spoloénost (okrem rastucich
cien vstupov, najmé pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluzieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrZitého pokragovania v €innosti v blizkej buducnosti (t.j. po¢as nasledujucich 12
mesiacov od datumu zostavenia UZ).
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IV. Spésob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohladom na opotrebovanie zodpovedajice beznym podmienkam jeho
pouzivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohladiiuje doba pouZitefnosti, pocet vyrobkov alebo podobnych | x
jednotiek, u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku. Uctovné a dafiové odpisy sa nerovnaju
Dlhodoby nehmotny majetok =doba pouZite/nosti viac ako rok a vstupna cena je viac ako 2400,-eur X
Samostatné hnutelné veci su dlhodobym hmotnym majetkom ak doba pouZitelnosti je viac | 1700,-eur X
ako rok a vstupna cena viac ako:
Majetok Doba odpisovania | Sadzbaodpisov | Linearne Zrychlené

odpisy odpisy
021001 Stavby odpisované 12-100 rokov 1-8% ano
022022 Stroje pristroje a zariadenia 4 -20 rokov 5-25% ano
022023 Dopravné prostriedky 4 - 6 rokov 16,66 — 25 % ano

Sposob a vyska poistenia dihodobého majetku

Poisteny majetok Poistna suma Platnost zmluvy od-do
Budovy a nebytové priestory vo viastnictve a v sprave, hnutelné veci, sibor strojov 2139673 od 1.1.2016
Stbor bytovych domov, strojov a elektroniky 616 180 000 od 1.1.2016
V. Pohfadavky
Bezprostredne
predchdadzajuce uctovné
Pohladavky BeZné Gctovné obdobie |obdobie
Dlhodobé pohladavky 28 246 505 25 223 337
Iné pohladavky 11670 6 538
Pohladavky voci spol., ¢lenom a zdruZeniu 0 3 000
Ostatné pohladéavky z obchodného styku 7 106 367 6 309 607
Kratkodohé pohladavky spolu 7 118 037 6 316 145
Dlhodobé a kratkodobé pohladavky spolu 35364 542 31539482
pohfadavky bytovych domov 35 352 688 31529 699
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Bezprostredne
Dlhodobé pdzicky sd7aitice (& L
Bené tittovné obdobie | Predehadzajuce dctovné
obdobie
Do splatnosti viac ako pat rokov 27611179 24 449 506
Do splatnosti od troch rokov do piatich rokov vratane 368 348 399 237
Do splatnosti od jedného roka do troch rokov vratane 230794 329 474
Do splatnosti do jedného roka vratane 36184 45120
Dlhodobé pézi¢ky spolu 28 246 505 25223337
VI. Pefiazné prostriedky
Informécie o kratkodobom finanénom majetku
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiice (Etovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 2200 1725
Bezné bankoveé ucty 15335791 13 754 302
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 15337991 13 756 027
- Ztoho finanéné prostriedky bytovych domov 14 620 292 13 067 107
Vil. Rezervy
V roku 2022 tvorila u¢tovn4 jednotka rezervy v nasledovnej §trukture
Bezné cétovné obdobie
N2 ok Stav
azov polozky Stav na zagiatku v - na konci
Getovného obdobia | V0P | Pouztie | ZruSenie (iétovného
obdobia
a b C d e f
DIhodobé rezervy, z toho: 2542 1062 0 1944 1660
Rezervy na zaru¢né opravy 2542 1062 0 1944 1660
Kratkodobé rezervy, z toho: 25590 37098 25590 0 37 098
Nevycerpané dovolenky + 18537 | 17911 18 537 0 17 911
odvody
Odmeny 0 5036 0 0 5036
Teplo 0 9500 0 9500
Odchodné 7053 4 651 7053 0 4 651
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Bezprostredne predchadzajlce tétovné obdobie

Stav
obdobia
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 4427 598 0 2483 2542
Rezervy na zaru¢né opravy 4427 598 0 2483 2542
Kratkodobé rezervy, z toho: 10513 25590 10513 0 25590
Dovolenky + odvody 10513 18 537 10513 0 18 537
Odmeny 0 0 0 0 0
Overenie uctovnej zavierky 0 0 0 0 0
Odchodné 0 7053 0 0 7053
Vill. Zavazky
Informacie o zavézkoch
Bezprostredne
predchadzajuce uctovné

Nazov poloZky BeZné uctovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavazky 10532 400 10 150 240
Dlhodobé rezervy 1660 2542
Dlhodobé bankové tvery 28421 451 25 460 002
Kratkodobé zavazky 11014 246 8992 453
Kratkodobé rezervy 37098 25590
Zavazky spolu 50 006 855 44 630 827

z toho zavazky bytovych domov 49 438 733 44106 222

Ustovna jednotka spravuje niekofko desiatok Gverov poskytnutych na zaklade pravoplatného uznesenia zo schddzi viastnikov
bytov a nebytovych priestorov na téely vykonania rekonstrukcie alebo rozsiahle opravy bytovych domov. Zaroven spravuje
investitné Gvery v Slovenskej zaruénej a rozvojovej banke, ktoré boli poskytnuté na druzstevni bytovi vystavbu. Anuitu
splacaji najomnici formou mesacného predpisu. V rovnakom objeme boli aj pohladavky stvisiace s tymito Gvermi. Uvery
poskytnuté Statnym fondom rozvoja byvania sl zabezpedené zaloznym pravom na s¢asné a buduce pohladavky fondu
prevadzky, drzby a oprav. Dalie uvery su zabezpetené zriadenim vinkulatnych Udtov k poskytnutym averom vo vyske

stanovenej Uverovou zmluvou.
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Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
Banka BeZné Uctovné obdobie obdobie
Uvery SFRB 9336527 7 286 498
Uvery na DBV 174 946 236 665
Uvery komeréné banky 16 751 007 15998 567
Uvery PSS 2 158971 1938272
Bankoveé tivery spolu 28 421 451 25 460 002
z toho Uvery bytovych
domov 28 246 505 25223337
IX. Informacie k udajom vykazanym na strane pasiv suvahy
Udaje o vlastnom imani
VEUR
Text
BO PO
Zéakladné imanie zapisané do OR 28 879 28 879
Zakladné imanie nezapisané do OR 224 381 224 451
Zakladné imanie celkom 253 260 253 330
X. Informacie k tidajom vykazanym vo vynosoch
Informacie o &istom obrate
Bezné tctovné Eozpiosliedie
Néazov polozky . predchadzajuce
obdobie N .
étovné obdobie
TrZby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 1433176 1063498
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutefnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou &innostou 58 692 50743
Cisty obrat celkom 1491 868 1114 241
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XI. Informécie k tdajom vykdzanym v nakladoch
Informacie o nakladoch

Bené tctovné s
Nézov polozky il predchédzajiice
uctovné obdobie

a) Naklady za poskytnuté sluzby el B3 510
Néaklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho
Naklady na overenie individualnej Uctovnej zavierky 1100 1900
Suvisiace auditorské sluzby
b) Opis a suma vyznamnych poloZiek ostatnych nakladov z hospodarskej Cinnosti
Spotreba materialu a energie 226 684 92 303
Osobné naklady 1151 880 946 199
Zostatkova cena predaného majetku 4 531 565 5064 447
Dane a poplatky 28191 30585
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 14 091 12 816
Odpisy 13963 16 225
c) Opis a suma vyznamnych poloZiek financnych nakladov
Uroky 2199 2 866
Ostatné naklady 28 238 33777

Kurzové straty, z toho:

kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka

d)Naklady, ktoré maju vynimo&ny rozsah alebo vyskyt tykajuce sa bezneho ugtovného
obdobia :

Naklady, ktoré maja vynimo&ny rozsah alebo vyskyt a tykajlice sa predchadzajucich
G&tovnych obdobi :

XII. Udaje na podsuvahovych tétoch

0 odpisanych pohladavkach a pohladavkach a zavazkoch z lizingu.

Informacie o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majetku prijatého do dschovy, o pohladavkach a z&vazkoch z opcii,

BeZné (étovné obdobie Bezprostredne
predchadzajlice
uctovné obdobie

Spravovany majetok - byty 81 820 967 76790 929
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XIll. Informécie, ktoré vysvetluji a dopifiajii sivahu a vykaz ziskov a strat

1. Spoloénost o goodwille netictuje.

2. Spolocnost o derivatoch neddtuje.

3. Vlastné obchodné podiely spolo¢nost nevlastni.

4. Spoloénost netvorila kapitalovy fond z prispevkov

5. Spolo¢nost nevykonavala opravu chyb minulych Gétovnych obdobi

XIV. SkutoCnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka do dria zostavenia
uctovnej zavierky

Po 31.12.2022 do diia zostavenia ¢tovnej zavierky nenastali Ziadne vyznamné skutocnosti, ktoré by ovplyvnili vysledok
hospodarenia spolo¢nosti za rok 2022.



Vysvetlivky k poznamkam:;

2
3
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Daiiové identifikaéné Cislo sa vyplfiuje, ak ho ma étovna jednotka pridelené.

ldentifikatné &islo organizacie (ICO) sa vypliuje podia Registra organizacii vedeného Statistickym Gradom Slovenskej
republiky.

Kid  SK  NACE sa wyplha podia  vyhlasky  Statistického  Uradu  Slovenskej  republiky
&, 306/2007 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia ekonomickych ¢innosti.

Udaje, ktorymi su &islo telefonu, ¢islo faxu, e-mailova adresa, podpisovy zaznam osoby zodpovednej za vedenie
uttovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie Udtovnej zavierky, sa vypliiaju, ak sa tak uétovna
jednotka rozhodne.

V bodoch €. 2, 4 a 6 sa prvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podla § 25 zakona.

Vbodoch &. 8, 23, 27, 28 a 29 sa obsahova napli tabuliek a pocet riadkov v nich uvadzaji podla potrieb Uétovnej
jednotky.

PouZité skratky:

CP - cenny papier

DFM - dihodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DIC - dariové identifikatné ¢islo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska étovna jednotka
ICO - identifikadné &islo organizacie
kons. - konsolidovany

MUJ — materska Gétovna jednotka
OP - opravna polozka

p. a. - per annum

UJ - Ggtovna jednotka
VI - vlastné imanie /

Z| — zakladné imanie



