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UVOoD

Vyrocna sprava hospodarenia druzstva hodnoti pracu predstavenstva druzstva,
kontrolnej komisie a jednotlivych usekov druzstva. Rovnako ako po iné, roky aj pre rok 2022
boli stanovené priority, ktoré mali prispiet’ k ekonomickej stabilite druzstva, zabezpecit’ opravy
pre zachovu bytového fondu, poskytovat’ vSetky sluzby spojené s uzivanim pre vlastnikov a
najomcov bytov, pokraovat’ v znizovani energetickej naro¢nosti domov a obnove bytového
fondu, ako aj odstraneni systémovych portich domov postavenych panelovou technolégiou.
Uvedené zamery a ciele sa realizovali na zaklade rozhodnutia vlastnikov a najomcov bytov.

Optimalne a spravne zladena Struktara riadenia davala a dava predpoklady na zvladnutie
danych ¢innosti k spokojnosti vlastnikov a ndjomcov bytov.

Systematicka a dobra praca predstavenstva druzstva, kontrolnej komisie a pracovnikov
druzstva vytvorila predpoklady pre naplnenie vSetkych cielov a uloh druzstva, ako spravcu.
Vysledkom nasho spolo¢ného usilia bolo dosiahnutie kladného hospodarskeho vysledku vo
forme zisku.

Vyrocna sprava hospodarenia druzstva hodnoti ¢innost’ druzstva vo vsetkych oblastiach
vykonu spravy bytov za rok 2022. Taktiez porovnava vysledky hospodéarenia za predchadzajuce
obdobia, ddva prognézy ekonomického a hospodarskeho vyvoja na nasledujice obdobie
a predklada navrh na prerozdelenie zisku.

Hlavné Cinnosti pri vykone spravy bytov v naSich podmienkach su:
1. Sprava finanénych prostriedkov

administrativna ¢innost’,

prevadzka, udrzba a opravy domov,

obnova bytovych domov a energetické hospodarstvo,

ekonomické sluzby,

investi¢na a inzinierska ¢innost’,

zabezpecenie kéablovej televizie,

pravne sluzby,
9. prevody bytov do osobného vlastnictva.

Organizacne sa na zabezpecovani a plneni tloh podielaju tieto Gtvary druZstva:

NGOk~ wWD

Sekretariat predsedu,

organizany referat,

vSeobecna uctaren,

uctarenn najomného,

mzdova uctaren, personalista,

bytovy referat,

pokladnia,

bytovy technik,

investi¢né oddelenie , komplexné obnovy BD,
stavebny dozor a inzinierska ¢innost,
vytahovy technik,

energetické stredisko,

spravca siete, webu,

informator,

VVVYYVYYVYVVVVVYYYY



» udrzbarske stredisko,
e revizny technik VTZ,
e Udrzba rozvodov médii,
e skladové hospodarstvo.

SBD | malo k 31.12.2022 32 zamestnancov.

Hlavnou ulohou predstavenstva druzstva v hodnotenom obdobi bolo zabezpecit’:

kvalitné a zaroven najvyhodnejsie sluzby spojené s byvanim,

plnenie uzneseni zo schodze vlastnikov,

preventivnu ¢innost’ ako néstroj predchadzaniu havarijnych stavov,

najvhodnejsie financovanie obnovy bytovych domov,

vytvorenie dobrej ekonomickej stability, a tym docielenie neruseného byvania pre
vlastnikov a najomcov bytov.

Do roku 2022 vstupovalo druzstvo s o¢akavanim a ambiciou pokracovat’ v priaznivom
hospodareni, so snahou dokazat’ nad’alej zvySovat’ efektivitu a udrzat’ si doveru vlastnikov
a ngjomcov bytov. Po covidovych rokoch, ked’ sa situcia zacala vyrazne zlepSovat, nas po
kratkom nadychu normélneho Zivota naplno zasiahla kriza spojend s vojnovym konfliktom na
Ukrajine a nasledne vyvolanou ekonomickou, no najmé energetickou krizou. Znovu sme sa
ocitli v stave neistoty, chaotického riadenia Statu a z toho plynucich nejasnych opatreni
smerujucich k stabilizovaniu cien energetickych komodit pre najviac ohrozenych, t. j
radovych obcanov Zijicich v bytovych domoch. Vysledkom toho bola nejasnd cenova
politika, ktord nas ako spravcu postavila pred rozhodnutie o kol'ko a kedy upravit’ zalohové
predpisy. Data, z ktorych sme museli vychadzat’ boli mimoriadne skreslené obdobim covidu
na jednej strane a zmenou spravania sa vlastnikov na strane druhej. Vd’aka sktisenostiam a
odbornosti zamestnancov, ako aj naSej aktivnej komunikécie s inymi spravcami sme pristipili
K upravam zalohovych predpisov za sluzby spojené s byvanim najma v polozkach suvisiacich
s dodavkou energii. DruZstvo sa zameralo aj na d’alSie zdokonal'ovanie kvality poskytovanych
sluZieb a ich d’alsi rozvoj najma v oblasti elektronickej komunikacii a dial’kového zberu dat.

Ulohy, ktoré boli stanovené predstavenstvom druzstva, aktivne plnili vietci ¢lenovia
predstavenstva a kontrolnej komisie a v neposlednom rade pracovnici druzstva, ktori boli
vykonnou zloZkou. Praca predstavenstva a pracovného aparatu bola pod dohl'adom kontrolne;j
komisie, ktord sa zucastiiovala na zasadnutiach predstavenstva a vykondvala kontrolu vo
vSetkych oblastiach ¢innosti druzstva. Konanie predstavenstva a pracovnikov druZstva
smerovalo k naplneniu poslania druzstva, ktoré ma v predmete ¢innosti posilnenie dovery
najomcov a vlastnikov v druzstvo. Dosiahnuté vysledky hovoria o tom, Ze sa toto nase
snazenie podarilo zrealizovat.

Obnova bytovych domov s odstranenim systémovych poruch domov za posledné
obdobie stagnovala, no tento jav bol zapri¢ineny najmé neochotou vlastnikov zcastiovat’ sa
na schddzach, obzvlast’ v ¢ase pandémie. Nakol'ko cely proces obnovy od prvotnej informacie
az po realizaciu je asovo naro¢ny, nastal predpokladany domino efekt nekonania sa schodzi
v pandemickom obdobi. Prichodom energetickej krizy a z nej vyplyvajicej neistoty je ochota
vlastnikov investovat’ do obnovy bytového domu este nizsia.

Na schodzach, kde sa schvaloval zdmer obnovy bytového domu bolo potrebné
vlastnikov bytov argumentovanim presvedCit o potrebe obnovy bytovych domov,
vydokladovat’ ekonomicku efektivnost’ vo forme uspory tepelnej energie. Od zameru obnovy
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bytového domu az po schvalovanie Giveru bolo potrebné absolvovat’ niekol'’ko schodzi s neistou
ucastou vlastnikov. V podmienkach nasho druzstva sa osvedCila kombindcia - schodza
a pisomne hlasovanie s moznostou elektronického hlasovania. NaSou ulohou bude neustale
komunikovat’ a vysvetl'ovat’ potrebu obnovy, ktora priamo stvisi aj so zaviazkami SR v oblasti
znizovania energetickej naro¢nosti budov. Napriek vSetkému hore uvedenému sa nam za
hodnotené obdobie podarilo okrem inych zrealizovat obnovu bytového domu Viedenska
19,21,23, kde financovanie bolo zabezpecené cestou tveru zo SFRB s trokovou sadzbou od
0% a nenavratnym prispevkom z Ministerstva dopravy a vystavby SR .T4ato obnova bola nielen
vzhl'adom na rozpoc¢tové naklady, ale aj rozsahom najvéacsou v roku 2022.

Oblast’ preventivnej udrzby bola zabezpeCovand reviziami vytahovych zariadeni,
plynovych, elektroinstalaénych rozvodov, bleskozvodov arozvodov médii. Revizie sa
vykonavali podla vopred odsuhlaseného harmonogramu. Aj naprieck maximalnej snahe
nepodarilo sa ndm zabranit’ vzniku poziaru v elektrickych rozvodoch v bytovom dome na ulici
kpt. Nalepku 13. Vd’aka rychlej reakcii zastupcu vlastnikov nedoslo k $koddm na Zzivotoch
a zdravi. Tato rychla reakcia zabranila Skodam velkého rozsahu. Aj na zadklade tejto udalosti
boli prijate opatrenia v oblasti prevencie, lepSej informovanosti o stave elektrickych rozvodov,
ktorych vek dosahuje 40-50 rokov. Je nutné podotknut’, ze bez spoluprace s vlastnikmi a ich
ochoty rekonstruovat’ tieto rozvody, nebude mozne ich udrziavat’ v bezpecnej prevadzke, najma
vzhl'adom na Coraz vicSiu energeticku zataz existujicich rozvodov. V tejto oblasti nds caka
mnozstvo prace. Bohuzial’ investicny dlh v bytovych domoch vzhl'adom na plynutie ¢asu sa
bude prejavovat’ v Coraz vacsej miere.

Vel'mi dobré vysledky sa dosahovali na stredisku energetického hospodarstva. Od roku
2022 sme zacali s montazou vodomerov po dobe ciachu uz len s modulom dial’kového odpoctu
a zaroven sme v bytovych domoch, kde sa planovalo menit’ viac ako 50% vodomerov pontkli
vlastnikom moZnost’ odstihlasit’ kompletni vymenu spolu s instalaciou zbernice dat. Aktivnou
¢innostou a neustdlou komunikdciu s vlastnikmi sa nam aZz na par vynimiek podarilo
zabezpecit' vymenu PRT za elektronické umoziiujice dial’kovy odpocet. Sme presvedceni, ze
Vv priebehu prvého polroka 2023 vymenime posledné kapilary a aj nad’alej budeme pokracovat’
vV montazi vodomerov s dialkovym odpoctom tak , aby sme zabezpecili 100% tUspesnost’
odpoctov meradiel a zaroven eliminovali chybu 'udského faktora pri nahrdvani udajov.

V ekonomickej oblasti mozeme hovorit o dobrom hospodareni a zhodnocovani
zdrojov.
Vel'mi pozitivne mo6Zeme hodnotit’ vedenie celej agendy ekonomiky. Pravidelné mesacné
zverejiiovanie Cerpania fondu prevadzky udrzby a oprav na webovom portali prispelo k lepsej
informovanosti vlastnikov. Rovnako tak mozZnost’ priebezne si sledovat’ svoje platby
umoziuje vlastnikom a ndjomcom reagovat’ na pripadne nezrovnalosti. Uctarent ndjomného
pri predkladani podkladov k vymahaniu nedoplatkov ddsledne a citlivo vyhodnocuje a vd’aka
dobrej komunikacii dokaze udrzat’ vySku nedoplatkov na pripustnej hodnote. Samozrejme
v pripadoch, kde dlznik nespolupracuje, nekomunikuje, vyuzivame v spolupraci s JUDr.
Husarom vSetky zakonne moZnosti k ich vymoZeniu. Niekedy aZz hlasovanie vlastnikov
0 exekucii resp. 0 dobrovol'nej drazbe printti dlZznika k uhrade.

Pri vykone spravy bytov sa druZstvo riadilo Zakonom ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. V roku 2022 bolo na zaklade
Ziadosti ndjomcov prevedenych 90 bytov do vlastnictva. Dobré vzt'ahy medzi vlastnikmi



bytov a nebytovych priestorov st zalozené na vyvazenom vztahu, akou je zmluva o vykone
spravy bytov a nebytovych priestorov. Prave tento zakladny dokument, ktory urcuje prava
a povinnosti medzi druzstvom a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov, déva priestor na
vzajomnu komunikéciu, dobré vzt'ahy a déveru medzi vlastnikmi bytov a druzstvom. Tesi nas,
ze aktualizicia tohto zdkladného dokumentu sa az na par vynimiek stretla u vlastnikov
S pochopenim, o com sved¢i fakt, ze 75 % bytovych domov akceptovalo podmienky novej
zmluvy.

Cinnost’ druzstva riadilo predstavenstvo druZstva, ktoré rozhodovalo o vsetkych
zalezitostiach druzstva v stlade so stanovami a zdkonmi. Prijimalo opatrenia pre zabezpecenie
finan¢nej stability, ako aj operativne opatrenia pre zabezpecenie chodu organizacie, ¢i uz
v oblasti personalnej alebo mzdovej. Ekonomickéd stabilita ndm umoznila zaviest
K existujicemu  spdsobu odmenovania aj pohybliva zlozku aaj takto motivovat
zamestnancov eSte k lepSiemu plneniu si svojich uloh, rovnako tak tento spdsob poskytuje
priestor aj nad’alej zlepSovat’ nase sluzby. Kontrolnd komisia okrem toho, Ze sa ziCastiiovala
na rokovaniach predstavenstva, kontrolovala ¢innost’ druzstva a na zdklade vykonanych
kontrol, predkladala spravy z vykonu kontroly a ddvala podnety a ndvrhy na zlepSenie ¢innosti
v jednotlivych oblastiach.

Sprava bytovych domov predstavuje Specifickii ¢innost, ktord navonok nevyzera
vel'mi komplikovane. Ak sa na tuto problematiku pozrieme dokladne, ide o ¢innost’ s pomerne
Sirokym zaberom, ktora si vyzaduje odborné znalosti v rozli€nych oblastiach, ako st
energetika, financie, uctovnictvo, stavebnictvo, pravo, obchod, personalistika a v
neposlednom rade komunikécia. Rychla zmena zédkonov a predpisov nds nuti neustale sa
vzdelavat. Ucastou na réznych odbornych férach, konferencidch a semindroch sa nam
uspesne dari udrziavat’ krok s dobou a zarovenn nam umoziuje lepsie predvidat’ smerovanie
V oblasti naSich ¢innosti.

Vysledkom naSej spolo¢nej prace je dosiahnutie dobrych hospodarskych vysledkov za
rok 2022. MéZeme byt pravom hrdi na kvalitu naSej prace, kde najmd zodpovednym
pristupom k plneniu uloh sa darilo plnit’ vecne aj finan¢né zadmery druzstva a tym dosiahnut’
v roku 2022 prebytok hospodarenia. Dosiahnuté vysledky v naSej kazdodennej praci nas
ubezpecCuju, Ze ideme spravnym smerom, Ze pre vlastnikov a ndjomcov bytov vieme plnit’
vSetky sluzby na vysoko kvalitnej trovni. VSetky spominané vysledky by nebolo mozné
dosiahnut' bez mimoriadnej aktivity predstavenstva druzstva, kontrolnej komisie,
pracovnikov, ale najmé dovery a podpory vlastnikov a nagjomcov bytov. Vd’aka nim mdzeme
svoju pracu vykonavat’ v presvedCeni, Ze ju robime dobre v zdujme poskytovania vSetkych
sluzieb spojenych s byvanim tak, aby vlastnici a nijomcovia bytov mali ekonomicky
prijatelné a nerusené byvanie. Dosiahnuté vysledky v jednotlivych oblastiach ¢innosti st
podrobne rozpracované v textovej a tabul’kove;j Casti.

Je to pre nés do d’alSich rokov zavdzujice a zaroven motivujuce, ze praca, ktoru robime
vytvara hodnoty, z ktorych maja prospech vlastnici a ndjomcovia bytov. Vysledky, ktoré sme
dosiahli nas vsak nesmu uspokojit. Do buducnosti v konkurencnom prostredni v oblasti
vykonu spravy obstoji len ten, kto dokaZze poskytovat’ kvalitnti spravu ku spokojnosti vSetkych
vlastnikov a ndjomcov bytov.

Rad by som tymto vyuzil moznost pod’akovat sa vSetkym, ktori prispeli k rastu
auspechu druzstva v roku 2022 atym naplnili zdkladné poslanie druzstva v nelahkych
hospodarskych podmienkach.



Vyhodnotenie opatreni prijatych pre rok 2022

Ekonomicky usek

Na mesacnej baze sledovat’ vyvoj cien za energie. V pripade vyssieho narastu v ¢o
najkratSom moznom case zrealizovat’ upravu zalohovych predpisov.
Po navyseni cien energii sme pristupili k uprave zalohovych predpisov.

Opatrenie splnené.

Z dovodu narastu vysky zalohovych predpisov atiez kvoli zvySujucej sa inflacii

pravidelne vyhodnocovat’ stav nedoplatkov na najomnom a prijimat’ opatrenia na ich

ZniZovanie.

Stav nedoplatkov na najomnom sa pravidelne mesacne vyhodnocoval. V prvom rade

sme neplaticov najomného pisomne upozornovali. V pripade, Ze nedoslo u jednotlivych

neplaticov k ndaprave, tak sme vymdhanie postupili advokatovi SBD I JUDr. Husarovi.
Opatrenie splnené

Technicky usek

Pri napitani Koncepcie obnovy bytovych domov hl'adat’ okrem doposial’ vyuzivanych
foriem financovania /SFRB, dotacie/ vo vi¢Som objeme aj alternativne zdroje
financovania.
Mozno konstatovat, Ze za hodnotené obdobie boli na financovanie obnovy bytovych
domov vyuzivané alternativne zdroje financovania vo vdicsej miere, ako po minulé
roky. Islo o financovanie cestou Slovenskej sporitelne.

Opatrenie spinené

Aj nad’alej pokraCovat’ vo vytvarani podmienok pre navySovanie objemu ziskavanych
udajov z meracov tepla a vody cestou dial’kovych odpoctov, co ma neocenitel'ny
vyznam na zvySovanie komfortu pri zbere tdajov, nehovoriac o jeho vyuziti v pripade
vzniku nepredvidanych okolnosti /pandémia/.
Vdaka dobre nastavenym podmienkam a aktivnej podpory zdstupcov vlastnikov sa nam
medzirocne podarilo rapidne navysit objem meracov, u ktorych je odpocet
zabezpecovany dialkovo.

Opatrenie splnené

Pre tcely optimalneho riadenia strediska tidrzby zabezpecit’ pravidelné mesacné
vyhodnocovanie operativneho mesaéného pléanu z aspektu napiiiania roéného planu
udrzby.
Operativny mesacny plan z pohladu plnenia rocného planu udrzby bol pravidelne
mesacne vyhodnocovany.

Opatrenie splnené

Za ucelom zvySovania bezpecnosti prevadzkovanych vytahovych zariadeni aj nad’alej
pokracovat’ s ich obnovou a to cestou postupnych oprav resp. cestou ich komplexnych
rekonstrukcii.



Opatrenie suvisiace so zvySovanim bezpecnosti prevadzkovanych vytahovych zariadeni
sa darilo napliiat, ¢oho dékazom je instalicia 10 kusov novych vytahov a 9 kusov
obnovenych vytahov v ramci postupnej obnovy.

Opatrenie splnené

1. Pravne sluzby

1. Nadalej vzdy po rozuctovani sluzieb v priebehu mesiacov jul, august zo strany
ekonomického tseku zabezpeCovat’ a vyhodnocovat kontrolu thrad nedoplatkov, ktoré
boli uplatnené na sude vratane prislusenstva, a v pripade neuhradenia dlznej sumy
priznanej sidom poziadat’ o spisanie navrhu na zacatie exekucie.

Opatrenie splnené

2. V snahe efektivne vymahat nedoplatky v pripade najomcov, ktorych nedoplatok
prekracuje troj-mesacné ndjomné, nad’alej pristupovat k vypovedi zndjmu
druzstevného bytu a nasledne k zalobam o vypratanie bytu.

Opatrenie sa priebezZne pini

3. V pripade vlastnikov bytov, ktorych nedoplatok presiahne 2000 € na istine zabezpecit’
schval'ovanie vykonu zakonného zalozného prava k bytu formou dobrovol'nej drazby.

Opatrenie sa priebezne plni

4. V pripade vlastnikov bytov, ktorych dlh presiahol 1000 € navrhujem, aby prislusny
pracovnik SBD I KoSice overoval cez katastralny portal, ¢i ako vlastnik bytu nie je
zapisand ina osoba ako ta ktoru eviduje SBD I KoSice . Opakovane sa totiZ stava, Ze
doslo k zmene vlastnika bytu a uvedena zmena nie je na SBD [ zaznamenana . Uvedena
vec nasledne spdsobuje komplikacie nakol’ko napr. vyuctovanie sluzieb sa dorucuje uz
neaktudlnemu vlastnikovi a upomienky sa takisto zasielaji nespravnym osobam. Ak sa
zisti, Ze podl'a LV je vlastnikom bytu niekto iny ako nami evidovana osoba je potrebné
vykonat’ zmenu vlastnika v naSej evidencii.

Opatrenie sa priebeZne plni

5. Sucasne navrhujem, aby bol uréeny zamestnanec, ktory bude sledovat’ to, ¢i d1zna suma
priznana pravoplatnym rozhodnutim stdu bola Zalovanym uhradena. V pripade ak
k uhrade dlznej sumy priznanej pravoplatnym rozhodnutim stidu ned6jde do 30 dni od
pravoplatnosti rozhodnutia je potrebné, aby sa uskuto¢nilo pisomné hlasovanie
vV bytovom dome kde sa nachadza byt neplatica o tom, ¢ ma SBD I KoSice podat’ navrh
na zacCatie exeku¢ného konania s poukazom na ust. § 14b ods. 1 pism. o) zékona ¢.
182/1993 Z.z. v aktualnom zneni o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Opatrenie sa priebeZne pini



Sprava 0 hospodareni SBD I za rok 2022

Bytové druzstvo dosiahlo aj v roku 2022 kladny hospodérsky vysledok - pouzitelny
zisk vo vyske 26 882,00 €.

Stavebné bytové druzstvo 1. spravovalo v roku 2022, 6 017 bytov zaclenenych do 129
bytovych domov. V uvedenom roku bolo prevedenych 95 bytov do osobného vlastnictva.
K 31.12.2022 bytové druzstvo spravovalo 779 druzstevnych bytov a 5 238 vlastnickych bytov.

Hospodarenie bytovych domov s fondom oprav.

Stav finan¢nych prostriedkov na ucte fondu oprav k 31.12.2022 predstavoval finan¢ny obnos
7 487 509,89 €. Na opravu a udrzbu sa v uvedenom roku preinvestovalo 1 941 839,38 €, z toho
strediskom Udrzby Stavebného bytového druZstva v cCiastke 306 154,30 € a dodavatel'skym
sposobom v Ciastke 1 635 685,08 €.

V roku 2022 splacalo tver zo Statneho fondu rozvoja byvania na obnovu domov 71 bytovych
domov, 3 bytové domy aver z CSOB a.s., jeden bytovy dom tver z Tatra banky a.s., 4 bytové
domy tuvery z Prvej stavebnej sporitel’ne a.s., 16 bytovych domov zo Slovenskej sporitel'ne a.s.
a 1 bytovy dom z UniCredit bank a.s.. Zostatok uverov z uvedenych institacii k 31.12.2022
predstavoval finan¢ny obnos 6 296 687,51 €.

Na obnovy bytovych domov boli aj v roku 2022 poskytnuté uvery: zo SFRB vo vyske
141 480 € na bytovy dom Kpt. Nalepku 1,3,5, Kogice, zo SFRB vo vyske 108 480 € na bytovy
dom Csl. armady 33,35, Kosice, zo SFRB vo vyske 103 100 € na bytovy dom Hanojska 2,
Kogice, zo SFRB vo vyske 100 000 € na bytovy dom Dargovska 1, Kosice, zo Slsp vo vyske
22 700 € na bytovy dom Viedenska 22,24, Kosice, zo Slsp vo vyske 40 000 € na bytovy dom
Viedenska 19,21,23, KoSice, zo Slsp vo vyske 37 500 € na bytovy dom Viedenska 25,27,29,
Kosice a zo Slsp vo vyske 24 000 € na bytovy dom Vihorlatska 9, Kosice.

Prehl’'ad o poskytnuti ndvratnych finanénych vypomoci z SBD I a ich splacanie z rizikového
fondu je uvedeny v tabul’kovej Casti.

Rozuctovanie nakladov za sluzby spojené s byvanim.

V roku 2022 podl'a zalohovych predpisov ndjomcom a vlastnikom bytov boli predpisané zalohy
za teplo, ohrev TUV vo vyske 6 489 383,59 €, pri¢om naklad predstavoval 5 115 742,66 €.
Preplatok po kompenzacii s u¢tom najomného vo vyske 1 373 640,93 € bude vrateny ndjomcom
a vlastnikom bytov. Zalohy na student vodu boli stanovené na 1 077 132,86 €, skutocné
naklady predstavovali 824 918,77 € rozdiel, t. j. preplatok 252 214,09 € bude vrateny tiez v
ramci vyuctovania sluzieb.

Na prevadzkovych nakladoch t. j. anuita, dan z nehnutelnosti, poistenie, elektricka energia
spolo¢nych priestorov, deratizdcia, vytah, upratovanie, MART aodmeny boli prijaté
preddavky vo vyske 955 333,72 €, naklady na uvedené sluzby boli 898 481,83 €, preplatok
56 851,89 € bude vrateny v ramci vyuctovania sluzieb ndjjomcom a vlastnikom bytov.



Hospodarenie druzstva na stredisku sprava.

V roku 2022 sa dosiahli celkové vynosy z ¢innosti druzstva na stredisku sprava vo vyske
1049 818 €. Tento stav bol dosiahnuty z trzieb za predaj sluzieb 668 978 €, z predaja
materialu 39 €, z predaja tovaru 9 €, z ostatnych vynosov z hospodarskej ¢innosti 52 273 €, z
prijatych urokov 4 179 €, za prijem za zabezpecenie kablovej televizie 322 831 € a ostatnych
finan¢nych vynosov 1 509 €.

Z celkovych nédkladov 1028 829 € bolo ¢erpané na spotrebu materidlu 22 159 €, spotrebu
energii 12 877 €, opravu a udrzbu 14 744 €, cestovné 5 071 €, reprezentacné 2 071 €, ostatné
prevadzkové nédklady 35 178 €,néklady za sluzby 277 240 €, osobné naklady 657 877 €,
finan¢né naklady 818 €. Splatna dan z prijmov predstavovala za rok 2022 sumu 794 €.
Celkovy hospodarsky vysledok strediska sprava bol v roku 2022 zisk vo vyske 20 989 €.
Néklady a vynosy podl'a jednotlivych G¢tov za rok 2022 tvoria prilohu tejto spravy.

Hospodérenie na stredisku idrzba.
Na uvedenom stredisku sa dosiahol kladny hospodarsky vysledok, zisk vo vyske 5 893 €. Tento
vysledok sa dosiahol pri celkovych nakladoch 369 416 € a pri dosiahnutych vynosoch
375 309 €. Podrobné vysledky su spracované v samostatnej Casti tejto spravy.

Prijmy za prendjom nebytovych priestorov.
Prijmy za prenajom nebytovych priestorov, ktoré su suc¢astou bytovych domov v roku 2022 po
zdaneni 19% - sadzbou dane, predstavovali ¢iastku 72 881,68 € a boli preuctované na fond

oprav.

Uroky z omeskania za oneskorené uhrady mesaénych zalohovych predpisov v roku 2022 po
zdaneni 19% - sadzbou dane, predstavovali ¢iastku 8 051,80 € a boli preuctované na fond oprav.
Prijmy z nebytovych priestorov, ktoré¢ si vo vlastnictve SBD I v roku 2022 pred zdanenim
predstavovali ¢iastku 32 132,80 €.

Celkové zhodnotenie hospodarenia SBD 1. KoSice

Stav penaznych prostriedkov k 31.12.2022 na finan¢nych Gc¢toch predstavoval ¢iastku

11 025 013,70 €. V uctovnej triede 3 — Zuctovacie vztahy bolo uctované o pohladavkach,
zavazkoch, zu¢tovani so zamestnancami, a inStiticiami socidlneho zabezpecenia, zic¢tovani
dani, inych pohl'addvkach. Koncovy zostatok uctu 311 odberatelia predstavuje 34 595,32 €,
ucet 315 — ostatné pohl'adavky 6 908 004,03 €, ¢o predstavuju naklady za dodavky tepla, teplej
a studenej vody, prevadzkovych nékladov. Zostatok uctu 321 — dodavatelia je 269 495,71 €
a uctu 324 — prijaté preddavky od ndjomcov a vlastnikov bytov na teplo, vodu a ostatné sluzby,
vratane platby vopred vo vySke 9 450 461,99 €. Na ucte 325 — ostatné zavézky /pdzicky,
sporenie/ je zostatok 966,76 €. Zostatok uctu 336 — zuctovanie s institiciami socialneho
zabezpecenia predstavuje povinnost’ za mesiac december vo vyske 22 903,36 €. Zostatok uctu
413 — ostatné kapitalové fondy k 31.12.2022 predstavuje hodnotu 11 024 259,86 €. Zostatky
bankovych averov /DBV/ , iverov zo SFRB a inych bankovych ingtiticii na Géte 461
predstavuju Ciastku 6 755 643,91 €.
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Dosiahnuté vysledky podP’a stredisk za rok 2022 v €

Stredisko Naklady Vynosy Zisk

Sprava 1028 829 1049 818 20989

Udrzba 369 416 375 309 5893

Spolu 1 398 245 1425 127 26 882

I. Vysledky finan¢ného hospodarenia (porovnanie s rokom 2021)
Trzby a vynosy v €
rok 2021 rok 2022 Rozdiel

Trzby z predaja sluzieb 1242 590 1 365 868 +123 278
Trzby z predaja majetku 0 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 78 367 53 571 - 24796
Finan¢né vynosy 4071 5688 + 1617
- Z toho prijaté aroky 3 191 4179 + 088
Vynosy spolu 1325028 1425 127 + 100 099

V roku 2022 doslo v porovnani s rokom 2021 vo vynosovej oblasti k narastu trzieb za
poskytnuté sluzby o 123 278 €, k miernemu narastu prijatych urokov v bankovych institiciach
0 1 617 € a k poklesu ostatnych prevadzkovych vynosov o 24 796 €.
Celkovy rozdiel vo vynosovej Casti oproti predchadzajucemu uctovnému obdobiu predstavuje

narast o 7,554 %, ¢o v absolitnom vyjadreni predstavuje hodnotu + 100 099 €.

Naklady v €

rok 2021 rok 2022 Rozdiel
Spotrebované materialy, energie 122 662 165 086 +42 424
Sluzby 387 897 339 590 -48 307
Osobné néklady 740121 852 061 +111 940
Opravné polozky k zasobam 0 0 0
Odpisy 13 539 11 407 -2132
Ostatné prevadzkové naklady 31 254 28 356 -2 898
Finan¢né néklady 9124 951 -8 173
Daii z prijmov z B.C. Splatna 9263 794 -8 469
Daii z prijmov z B.C odloZena 0 0 0
Naklady spolu 1 313 860 0 398245 84 385

V porovnani s rokom 2021 doslo v roku 2022 k poklesu sluzieb o 48 307 €, k poklesu finanénych
nakladov 0 8 173 €. Ostatné prevadzkové naklady sa znizili v porovnani s minulym rokom o 2 898 €.
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku sa za hodnotené obdobie znizili v porovnani s

rokom 2021 02 132 €.
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Vysledok hospodarenia v € ( porovnanie s rokom 2021 )

rok 2021 rok 2022 Rozdiel
Vysledok hospodarenia z hospodarske;j +25 485 +22 939 -2 546
¢innosti
Vysledok hospodarenia z financ¢nej ¢innosti -5054 +4 737 +9 791
Hospodarsky vysledok pred zdanenim + 20431 + 27 676 +7 245
Hospodarsky vysledok po zdaneni +11168 + 26 882 +15714

Hospodarsky vysledok za hodnotené obdobie mdézeme hodnotit’ kladne nakol’ko sme splnili
hlavny ciel’ ato dosiahnutie minimalne vyrovnané hospodarenie druzstva — dosiahli sme
kladny hospodarsky vysledok zisk vo vyske 26 882 €.

Stav peniaznych prostriedkov a pohPadavok na najomnom k 31.12.2022:

Penazné prostriedky na bankovych tétoch spolu predstavovali sumu 11 024 364,21 € a peniaze
v hotovosti v pokladni predstavovali ¢iastku 649,49 €.

Stav pohl'adavok na ndjomnom k 31.12.2022 bol 145 194,32 €.

Predpokladany budici vyvoj ¢innosti uctovnej jednotky na rok 2023.

SBD I neplanuje v roku 2023 menit’ svoj predmet ¢innosti a finanéné hospodarenie bude riadit’

v intencidch dosiahnutia minimalne vyrovnaného hospodarenia.
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Stav nedoplatkov na najomnom k 31.12.2022

K 31.12.2022 evidujeme celkovo nedoplatky na najjomnom vo vyske 145 194,32 €.
Kumulovany stav nedoplatkov /stav nedoplatkov vratane preplatkov na uéte najjomného —

vlastnici a ndjomcovia platiaci nagjomné vopred / predstavuje ¢iastku 44 528,12 €. Z celkového
stavu pohl'adavok na najomnom predstavuji pohl'adavky do 500 € ¢iastku 60 704,33 € a nad
500 € ciastku 84 489,99 €. K najvacsim neplaticom nad 500 € patria :

A/ Navrh na dobrovol’na drazbu

Meno: Ulica Istinav € Istinav € Iné pohladavky
k 31.12.2022 v €
Pasztor Ladislav | Kuzmanyho 31 1 692,56 541,03 zomrel
B/ Navrh na vypoved’ z najmu
) . Istinav € Istinas VS Iné pohl'adavky
Meno: Ulica k 31.12.2022 VE

Halaj Juraj Aténska 1 2 274,92 711,25 99,49
Nagyovd -Nagy | »cnka 3 5 411,35 2 969,40
Peter

C/ Aktualizovana vyska dlhu u Zalovanych dlZnikov so stavom u¢tu najomného

Meno: Ulica Istina v € Istina VS Iné pohladavky
k 31.12.2022 v €
Sakala Miroslav Dargovska 1 525,09 387,15 63,33
Dubnanska Gabriela | Vojenska 12 938,92 32,97
Fajta Emil Braniskova 1 844,84 798,68 87,29
Fotul Miroslav Vojenska 1-3 2 099,57 0 76,24
Grusova Katarina Novomeského 1 130,72 1305,82 356,74
Horov¢ak Pavel Havanska 13 1 480,50 0 37,50
Kolesarova Zuzana | Hutnicka 14 549,80 0 567,59
Oroszova Maria/B Aténska 15 1741,68 1109,99 375,19
Pesko Milan/B Viedenska 12 4 031,49 160,99 534,28
Sakala Miroslav Dargovska 1 525,09 387,15 63,33
Vol&ko Anton Braniskova 5 1575,91 2 356,36 872,80
Valastek Norbert Madridska 3 300,00 736,32 216,06
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D/ Navrh na sudne vymahanie

Meno: Ulica Istinav € Istina s VS | Iné pohl'adavky
k 31.12.2022 v €
Barcik Peter Karpatska 2 255,57 440,07 160,24
Domaracky Cubomir Tatranska 4 771,75 0 61,97
Danko FrantiSek Novomeského 5 433,94 157,38 89,70
Demkova Demko CSA 27 2 250,44 207,35 46,95
Holéczy Peter Vojenska 5 573,79
Kodis Jan Viedenska 7 663,99 0 0
Pucanova Zuzana Tatranska 13 617,17 0 75,07
Stelmakova Viera Novomeskeého 1 657,26 0
Smajdova Edita Dargovska 1 997,92 178,11 63,33
Tkac Robert Hutnicka 14 549,80 0 118,73
Varga Ladislav Magurska 1 585,45 0 29,75
Verespej Frantisek Madridska 3 1 053,38 167,38 92,49
E/ V rieSeni u JUDr. Husara - / zistovanie okruhu dedi¢ov a iné
) Evidované
Podané na . Istina v € . ., s
sad Ulica K 31.12.2022 Istina VS | iné 1::/021 ad.
Zomrel . .
15.3.2018 Kalicov Dimiter CPH 30 544,90 690,87
Zomrela Lorincova AlZbeta ) ,
2932021 | /A Viedenska 34 2631,94 | 2104,40 411,38
Piljalova Terézia
9,10/2020 | /B/-vypoved n4jmu Havanska 11 1810,30 | 4104,79 4 484 95
ukondené
Zomrel ,
711.2022 PasniSin Fedor Tatranska 5 769,67 0
Zomrela Varvarinecova . ,
1532021 | Jalia Braniskova 10 896,46 187,37
Sarkoziova
01/2020 Katarina Helsinska 24 308,71 308,71 130,20
/B/Vyhlaseny konkurz
12/2017 Sivakova Petra Viedenska 1 523,23 0 31
03/2017 | Benciova Eva Puskinova 2 523,94 0 49
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F/ Dlh zaplatili:

Meno Ulica K 31.12.2022 K 31.05.2022
nedoplatok € nedoplatok €
Belas Michal Helsinska 5 590,03 0
Becker Tomas Tatranska 4 1225,44 0
Bortnik Ladislav Tatranska 6 609,95 0
Durd’akova Jana CSA 10 601,82 0
Fockova-Lupacova Madridska 3 954,23 0
Fol'varsky Martin CSA 17 1 063,27 0
Jurkovi¢ Samuel Braniskova 5 579,81 0
Kulhan Dusan CSA 19 639,68 0
Khalaila Hammed Braniskova 5 151484 0
Marosiova Silvia Vojenska 4 576,70 0
Marosiova Dominika | Vojenska 4 832,64 0
Mazancova Judita Kuzményho 35 613,17 0
Postova Dana Viedenska 25 604,32 0
Pfibenska Ivana Helsinska & 650,38 0
Sabak Peter CSA 8 645,00 0
Tanec¢kova Zuzana Dargovska 1 557,09 0
Tarbaj Michal Braniskova 7 569,01 0
Sabak Peter CSA 8 645,00 0
Vitkovi¢ Robert Karpatska 2 708,69 0
Zolnova Zdenka Aténska 11 1100,64 0

PodrobnejSia sprava o stidnom vyméhani nedoplatkov je v samostatnej Casti pod ndzvom

Prévne sluzby.

Po vyuctovani nakladov za rok 2022 buda podané nové zaloby o zaplatenie nedoplatkov so

stavom nedoplatkov k aktualnemu terminu uzavierky najomného.
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Sprava a idrzba bytového fondu za obdobie I az XII. 2022

Zékladnou ulohou na useku spravy a udrzby je zabezpeCovat’ komplex ¢innosti resp.
uloh, vysledkom ktorych by malo byt vytvaranie optimalnych podmienok na spokojné uzivanie
bytov v nami spravovanych bytovych domoch.

Sprava a udrzba bytového fondu je Siroko spektralna oblast’ rieSiaca ulohy v rovine
ekonomickej, technickej ako aj pravne;j.

Vo vSeobecnosti mozno konstatovat,, ze hlavny komplex Cinnosti pri sprave a udrzbe bytovych
domov pozostava resp. je zalozeny na:
o Zabezpecovani technickej evidencie o dome a zaznamenavani vSetkych vyvolanych
zmien, ktoré suvisia s jeho spravou resp. udrzbou
e Vypracovavani ro¢nych planov udrzby, oprav a domu v spolupraci so zastupcom
vlastnikov, spracovani harmonogramov odbornych prehliadok a sktisok vyhradenych
technickych zariadeni
o Kontrole zabezpe€ovani a plneni roénych planov udrzby a oprav ako aj odbornych
prehliadok a skiSok v ilom schvélenych a dozeranie na ich realizaciu
e Plneni poziadaviek zastupcu vlastnikov zabezpecit Udrzbu a opravy domu aj
mimo schvaleného ro¢ného planu a dozerat’ na ich realizaciu
e ZabezpecCovani oprav a vykonavani opatreni v nevyhnutnom rozsahu aj za ucelom
odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecia alebo vzniku $§kod, pripadne
jej narastu
e Zabezpecovani vykonov opatreni ulozenych odbornymi prehliadkami, skaskami alebo
kontrolami
e Zabezpecovani vykonov zakonmi stanovenych opatreni suvisiacich so zabezpecovanim
spravy a udrzby bytového domu

SBD za hodnotené obdobie zabezpecovalo vSetky ¢innosti stivisiace so spravou, udrzbou
a v neposlednom rade aj s revitalizaciou spravovaného bytového fondu. Druzstvo disponuje
odbornikmi v prisluSnych oblastiach s dlhoro€nymi sktisenost’ami.

Technickym usekom bola zabezpeCovana V sledovanom obdobi komplexnd inZinierska
¢innost. Od zabezpecovania projektovej dokumentacie, vybavenia stavebného povolenia,
vyber dodavatel'ov na predmetné prace a spracovanie ziadosti za uCelom ziskania Statnych
prostriedkov zo Statneho fondu rozvoja byvania. Za hodnotené obdobie bola zabezpedovana
¢innost’ stavebného dozoru, ktory kontroloval priebeh realizacii prac, dodrziavanie zmluvnych
podmienok ako aj odstranovanie reklamovanych vad v ramci zaruénej doby na obnovenych
a zateplenych objektoch.

Za predmetné obdobie sa dokoncovali arealizovali obnovy bytovych domov. Jedna sa
0 bytovy dom Viedenska ¢.19,21,23, ktora bola skolaudovana jul 2022. Financovanie bolo
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zabezpe&ené cestou tiveru zo SFRB s tirokovou sadzbou od 0% a nendvratnym prispevkom
Z Ministerstva dopravy a vystavby SR.

Komplexna obnova prinaSa ekonomické efekty vo forme znizenych nakladov na kurenie,
odstrafiuje systémové poruchy domu predlzuje zZivotnost stavby, zlepSuje vnutornt klimu,
zvysuje hodnotu majetku a v kone¢nom désledku komfort byvania.

Rekonstrukcia elektroinstalacii bola zrealizovana na bytovom dome L.Novomeského ¢.3,
Kuzmanyho ¢.21,23 a Braniskovej 14,16,18. Financovanie bolo zabezpecené vo vsetkych
pripadoch z fondu oprav. Dalej Vymeny vytahov boli zrealizované v bytovom dome kpt.
Nalepku ¢. 1,3,5, CSA 33,35, Tatranska ¢.17,19,21 a zahajené prace na vymenu vytahov boli
Vv novembri 2022 na bytovom dome Hanojskej ¢.2. Financovanie bolo a je zabezpecené vo
vietkych pripadoch formou Gveru zo SFRB.

Kamerovy systém bol namontovany firmou ANTIK TELECOM na bytovom dome
Bukurestska ¢.29.a Karpatska ¢.2 firmou RAMcom s.r.o..

Rekonstrukcie striech so zateplenim boli zrealizované na bytovych domoch Viedenska
¢.25,27,29, Viedenska ¢.22,24, Viedenska ¢.9, Aténska 7. Financovanie bolo zabezpecené
formou komerc¢nych uverov a z fondu oprav a udrzby bytového domu. Oprava strechy bola
zrealizovana na bytovom dome Viedenska ¢.28.

Vyznamnou rekonsStrukciou vstupného priestoru presiel bytovy dom L. Novomeského
¢.3 kde prace realizovala firma Zabrastav.

Odizolovanie zékladu bytového domu Vihorlatska ¢.9 zrealizovala firma O.P.R s.r.o.
kde financovanie bolo zabezpecené formou tiveru zo Slovenskej sporitel’ne a.s..

Okrem toho SBD riesilo aj d’alSie dolezité potreby a poziadavky uZivatel'ov bytovych
domov, predovSetkym generalne opravy, rekonsStrukcie, modernizaciu spolo¢nych casti
a zariadeni bytovych domov. Patria sem:

- vymeny stapaciek, lezatych rozvodov SV, TUV, plynu

- modernizécia alebo rekonStrukcia vytahovych zariadeni

- vymena schodis$tovych, pivni¢nych okien

- vymena vstupnych bran

- vymena postovych schranok a zvonéekovych tabiel

- ostatné opravy(mal'ovanie, sklenarske, zamocnicke, elektroinStalaéné prace atd’.)
- vymena dazd’'ovych zvodov, ktoré st vedené v bytoch

Za sledované obdobie boli v ramci zachovy bytového fondu zabezpecené prace na zaklade
poziadaviek vlastnikov a ndjomnikov, ako aj prace vyplyvajuce z poziadaviek clenskych
samosprav zapracovanych do planu oprav.

V ramci preventivnej udrzby boli na sidlisku Kuzmanyho, Tahanovce a Podhradova
zabezpecené  Cinnosti  slvisiace sreviziami  vytahovych zariadeni, plynovych,
elektroinStalacnych rozvodov, bleskozvodov a rozvodov médii. Revizie sa vykonavali podl'a
vopred odsuhlaseného harmonogramu. Revizie plynovych zariadeni boli realizované
pracovnikmi Udrzby SBD |. v zmysle vypracovanych harmonogramov v terminoch na to
uréenych prislusnou normou s naslednym odstranenim zavad.
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Revizie elektroinstalicie a bleskozvodov pre bytové domy v naSej sprave vykonaval za
sledované obdobie Ing. Frantisek RIDARCIK v zmysle platnych noriem.

Za hodnotené obdobie bola zabezpeCovand aj cCinnost vytahového technika, ktory
zabezpeCoval plynulé vykondvanie odbornych prehliadok, odbornych skuSok, cinnost
dozorcov vytahov. Kontroloval spravnost’ a vecnost faktur, zabezpeCoval dozor pri
kompletnych vymenach vytahovych zariadeni, zabezpecoval dostupnost cenovych ponuk
Vv pripade modernizécie vyt'ahov ¢i uz Ciastocnych alebo komplexnych. Kontroloval pravidelné
odstraniovanie zavad vyplyvajucich z odbornych prehliadok, 3 ro¢nych odbornych skusok
a uradnych skuSok. V spolupraci s technickou inSpekciou sa vykonali uradné skuasky
vyhradenych zdvihacich zariadeni. V ramci preventivnej udrzby boli zabezpecené revizie
a odborné prehliadky vytahovych zariadeni s naslednym odstrdnenim zavad pracovnikmi
udrzby SBD 1.

Dalej bola zabezpedena nasou udrzbou &iastoéna modernizacia vytahovych zariaden,
ktord pozostavala z vymeny rozvadzacov s prislusenstvom, vytahovych strojov na bytovych
domoch Viedenska ¢.19,21,23, Viedenska ¢.12,14, Braniskova 2,4,6.

Rekonstrukcia lezatych a zvislych rozvodov studenej, teplej vody, cirkulacie
a kanalizacie sa zrealizovali v bytovom dome Aténska ¢.11 firmou Energospol, Svidnik.
Financovanie bolo zabezpecené z fondu oprav a udrzby bytového domu.
Vymena lezatého rozvodu SV,pripojky SV sa realizovala v bytovom dome Vojenska ¢.1,2,3
Tatranska €.5,7,9, Tatransk4 ¢.6, Braniskova ¢.8,10,12, Dargovskd ¢.1 firmou BENE mont
s.r.o.. Cistenie potrubia pre bytovy dom Braniskova ¢.20,22,24 realizovala firma Hrabgak -
VAS1 Slovakia s.r.o..

Vlastnou udrzbou boli vykonivané prace menSieho rozsahu, hlavne ¢o sa tyka
vodoinstalacie — vymena vodomerov v bytoch v zmysle platnych noriem a vo vopred
naplanovanych terminoch.

VSetky ostatné prace vacsieho rozsahu boli vykonané dodavatel'skymi firmami. ISlo o vymenu
vchodovych dveri, okien v pivni¢nych a spoloénych priestoroch, vymeny dveri na strojovniach.
Tieto prace pre bytové domy Aténska ¢.11, Helsinska ¢.19,22.

Mal'by a natery spolo¢nych priestorov, sa realizovali na bytovych domoch Viedenska ¢.10,8,
Madridska ¢.2, Helsinskéa ¢.22, Magurska ¢.2, Vojenska ¢.4,5,6, Kuzmanyho ¢.23 Zivnostnikmi
Ing. J.Boska — BAK, Sol¢anskym — Groua, firmou ZABRASTAYV, firmou O.P.R s.r.o.. alJan
Sabol — Carpets trade. Oprava vonkajSicho schodiska sa realizovala v bytovom dome
Watsonova 53 firmou O.P.R., s.r.o.

Pokladka podlahovin sa realizovala firmou EK plast s.r.o. v bytovych domoch Aténska ¢.5,
Bukurestska ¢.32.

Vymenu domdcich dorozumievacich zariadeni — zvoncekové tabld, doméce telefony,
otvéranie vchodovych dveri, vymena schodiskového osvetlenia za senzorové sa realizovali pre
bytové domy Helsinska ¢.13,19, Aténska 10,11, Hutnicka 8-18, Viedenska ¢.9,21 Bukurestska
¢.29,Helsinska ¢.20 realizovali firmy KENY-Kebisek Vladimir., MARBOX s.r.o, Rupiose
s.r.o. Bujaky Peter, M.B.ELEKTRO Slovakia s.r.o.,
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Tmelenie panelovych Spar na fasade bytového domu Aténska €.6, z dovodu zatekania do bytov
boli zrealizované firmou O.P.R s.r.o0..

Jarni a jesennu deratizaciu v domoch VnaSej sprave vykonavala firma
ASANARATES.

SBD okrem spominanych ¢innosti zabezpecuje aj spravu kablovej televizie. Od
evidencia poruch u abonentov a nasledné ich odstranenie, odborna podpora pri problémoch
nastavenia ,rieSenie urgentnych problémov so servisnou organizaciou a nakup zariadeni na
prijem a distribauciu TV programov. Dalej evidenciu a realizaciu zmien abonentov na zaklade
ich poziadavky, evidencia pristupovych kariet, ako aj poplatky abalicky programov,
monitorovanie zmien na druziciach, ako je zmena frekvencie alebo kodovania.

Na domoch v naSej sprave boli za obdobie I az XII. 2022 preinvestované finan¢né prostriedky
vo vyske 1941 840 €.

Cielom Stavebného bytového druzstva bude nad’alej zlepSovat’ v maximalnej miere
vykon spravy bytovych domov, poskytovat’ a zabezpeCovat Cinnosti stvisiace s byvanim,
spravou bytovych domov ako sluzbu vo verejnom zaujme ¢o najlepsie a najkvalitnejSie.
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Tepelné hospodarstvo

Energetické stredisko SBD 1. v priebehu hodnoteného obdobia zabezpecovalo vsetky
ginnosti suvisiace s dodavkou tepla, TUV a SV, ako aj ¢innosti stivisiace so zabezpedovanim
roéného vyuétovania nakladov na UK, TUV a SV.

Medzi d’alsie ¢innosti, ktoré boli v priebehu hodnoteného obdobia na energetickom
stredisku SBD 1. zabezpeCované patri: zabezpeCenie odstraiiovania problémov s dodavkou
tepla, TUV a SV v ramci vlastnych rozvodov ako aj zabezpedenia reklamacii stvisiacich s
nekvalitnou dodavkou médii od jednotlivych dodavatel'ov. Subezne boli vykonané kontroly
ro¢nych faktar za dodavku tepla a rieSené¢ staznosti najomnikov suvisiacich s roénym
vyuctovanim tepla.

Co sa tyka odpoctov, za hodnotené obdobie, boli zabezpeované kontrolné odpodty
fakturaénych meradiel SV a sekénych meracov tepla a TUV. Odpoéty pomerovych
rozdelovacov nakladov tepla, TUV a SV boli vykonavané odpoétarmi a ich naslednu evidenciu
zabezpecovali pracovnici energetického strediska.

V problémovych pripadoch boli v spolupraci s dodavatel'om tepla premerané vstupné
parametre tepla, resp. bolo vykonané vyregulovanie podla meracich protokolov. Meracim
pristrojom Commeter bolo vykonavané meranie teplot a vlhkosti v reklamovanych bytoch.

V priebehu hodnoteného obdobia bola z dovodu konciacej sa Zzivotnosti batérii
vV EPRVN (Zivotnost’ 10 rokov), zabezpeena vymena za EPRVN s dialkovym odpoctom
v objektoch: Vojenska 7,8,9, Tatranska 6,8, Tatranska 11,13,15, Braniskova 1,3, Kuzményho
31,33, Bruselskd 1,4. V objektoch Tatranska 17,19,21, CSA 11,13,15,17,19, Zimna 21,23,
Hutnicka 8-18, Helsinsk4 15-21, Helsinska 2-8, Helsinska 16-24, Aténska 5-11, Hanojska 2
boli na schodzach, resp. cestou pisomnych hlasovani odsthlasené vymeny odparovacich PRVN
za EPRVN s dialkovym odpodtom. V objektoch Tatranska 17,19,21, CSA 11,13,15,17,
Helsinska 1-7, Havanska 7,8,9, Helsinska 24, boli na zaklade rozhodnutia vlastnikov
a najjomcov bytov nainstalované aj vodomery s dial’kovym odpoctom.

Sucasne na energetickom stredisku bol vypracovany zoznam objektov, ktorym
z dovodu konciacej sa Zivotnosti batérii je potrebné vymenit EPRVN v najblizSom obdobi.
Uvedeny zoznam bol predlozeny organizaénému referatu z dévodu doplnenia bodu programu
na najblizSiu schodzu vlastnikov a ndjomcov bytov.

V zmysle smernice EP o energetickej efektivnosti energetické stredisko oslovilo
vSetkych zéstupcov vlastnikov a ndjomcov bytov, ktori maji eSte odparovacie PRVN za
moznost vymeny za EPRVN s dialkovym odpoctom.

Co sa tyka databazy meracov TUV a SV tato bola pravidelne aktualizovana za téelom
ich nasledného overenia v zmysle zakona €. 157/2018 Z.z. o metrologii a Vyhlasky ¢. 161/2019
Z.z., Vzneni neskorSich predpisov. Na zaklade uvedené¢ho boli spracované zoznamy
vodomerov TUV a SV, ktorych platnost’ overenia kongila v hodnotenom obdobi a tieto boli
nasledne predloZené useku udrzby na ich vymenu. Rovnakym spdsobom sa postupovalo aj
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v pripadoch ked’ si najomnici podali poziadavku na montdz mera¢a TUV a SV. Vietky zmeny
tidajov 0 vymenenych a novych mera¢ov TUV a SV sa priebeZne spracovévali do programu na
spracovanie vyuctovania.

Pri vykondvani kontrolnych odpoctov fakturacnych meracov SV osadenych vo
vodomernych Sachtidch na Kuzmanyho sidlisku, bolo zistené znacné narusenie celistvosti
zelezobetonovej konStrukcie jednotlivych Sacht. Na uvedené narusenie méa velky vplyv
vlhkost’, spodna voda a hlavne ¢as od ich vystavby. Preto doporu¢ujeme v o najkratSom case
sa komplexne zaoberat’ ich revitalizaciou.

Jednou z kl'ai¢ovych uloh, ktort v hodnotenom obdobi energetické stredisko okrem
inych doélezitych uloh zabezpecCovalo, bola loha suvisiaca s komplexnym zabezpecenim
odpodtov a pripravou podkladov potrebnych pre vytétovanie nakladov za teplo, TUV, SV a
ZV ako aj samotnou realizaciou vyuac¢tovania. Pracovnici energetického strediska vykonavali v
priebehu mesiaca januar dodatocné odpocty jednotlivych médii v bytoch, ktoré neboli
spristupnené v termine vykondvania odpoctov. Zaroven v priebehu mesiaca januar vykonavali
pracovnici energetického strediska dialkové odpocty EPRVN v objektoch: Pekinska 16,18,
Aténska 1,2,3,4, Bruselska 2,3, Madridska 1, Viedenska 16-28, Viedenska 13,15,17, Helsinska
9,11,13, Gerlachovska 3,5,7, Florianska 4,6, Dargovska 1, Karpatska 1,2, L. Novomeského 3,5,
kpt. Nalepku 1,3,5, Kuzményho 21,23,25,27, Tatranskd 1,3 a Vv objektoch Viedenska 28,
Floridnska 4,6 a Karpatska 1 aj odpocty bytovych vodomerov. V priebehu mesiaca januar
vykondvala aj spolo¢nost’ ista Slovakia, s.r.o. odpocty nainstalovanych EPRVN ich
spolo¢nost'ou ako aj vodomerov nainstalovanych strediskom udrzby. V elektronickej podobe
boli uvedené odpocty zaslané energetickému stredisku. Spolo¢nost’ Techem, s.r.o. v priebehu
mesiaca februar zaslala v elektronickej podobe odpocty EPRVN z objektu Karpatska 3. Pri
spracovani odpoctov boli vyselektované zvysSené spotreby v jednotlivych bytoch. O tychto
skutocnostiach boli vlastnici bytov informovani. Nasledne pracovnici energetického strediska
vykonavali kontroly spravnosti vykonania koncoroé¢nych odpoctov. V priebehu roku 2022 boli
vykonavané aj kontroly v bytoch kde bola zaznamenana extrémne nizka, respektive vysoka
spotreba.

Zhodnotenie zabezpe&ovania dodavok tepla a TUV.

Dodavku tepla za uplynulé obdobie mozno hodnotit’ nasledovne:

1. Dodavka tepla z vlastnych zdrojov

SBD I. Kosice zabezpecuje dodavku tepla v rdmeci vlastnych zdrojov v plynovej kotolni
na J. Bacika a VVojenskej 14. Z PK J. Bacika je zabezpeCovana dodavka tepla pre 16 bytov.
Z PK Vojenska 14 je zabezpetovana dodavka tepla a TUV pre administrativnu budovu SBD 1.
Kosice. Pre uvedené plynové kotolne boli zabezpeCované vsetky ndleZitosti vyplyvajlice zo
zakona €.656/2004 Z.z. v zmysle neskorSich predpisov pre prevadzku plynovych kotolni a
dodavku tepla. Dodavka tepla z kotolni na J. Bacika a Vojenska 14 bola pocas hodnoteného
obdobia bezproblémova. V priebehu hodnoteného obdobia boli v uvedenych kotolniach
vykonané periodické odborné prehliadky a odborné skusky plynovych a tlakovych zariadeni.
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2. Dodavka tepla z externych zdrojov

Dodavku tepla z externych zdrojov mozno celkovo hodnotit’ ako bezproblémovu
vzhl'adom aj na skuto¢nost’, ze uvedené objekty st hydraulicky vyregulované.

Najvacsi nedostatok v dodavke tepla a to na zaciatku vykurovacej sezony sa prejavil
zavzdugnenim vo vy$kovych obytnych domoch, ktoré vyuzivaju k cirkulacii UK horny rozvod,
ktory je osadeny v technickom medzipodlazi. Uvedené nedostatky boli v hlavnej miere
sposobené skutocnost'ou, ze v letnych mesiacoch vykonaval dodavatel' tepla TEHO s.r.0.
planované opravy na technologickom zariadeni OST. Pri opatovnom napusteni systému doslo
k znaénému zavzdusneniu systému UK a to aj z toho dévodu, Ze niektori vlastnici resp.
najomcovia bytov aj napriek vyzvam neotvorili ventily na vykurovacich telesach.

Daldim a nie menej zivaznym dovodom zavzdusiiovania systému bola skuto¢nost
vymien vykurovacich telies pocas letnych mesiacov prostrednictvom cudzich firiem. Po
spusteni vykurovacieho média na danej stipacke dochadza k neodbornému napusteniu systému
UK, ako aj neprekontrolovaniu otvorenia uzatvaracich a regulaénych ventilov. Velky podiel v
zavzdugneni hornych rozvodov UK je zapri¢ineny uzatvorenim termoregulaénych hlavic mimo
vykurovacej sezony vo vicsine bytov. Z uvedeného nedostatku neddjde k 100% naplneniu
systému UK a tym aj naslednému odvzdusneniu systému kurenia.

Pre eliminovanie zavzdus$nenia hornych cirkulaénych rozvodov UK su vo vyskovych
obytnych domoch namontované plavakové a ru¢né odvzdusnovacie ventily na kritickych
miestach v objektoch u ktorych dochadzalo k castym vypadkom cirkulacie v désledku
zavzdus$nenia. Uvedené odvzdusiovace sa ukazali ako spridvne a konecné rieSenie pre
eliminovanie zavzdu$nenia hornych cirkulaénych rozvodov UK. Lokalne poruchy v dodavke
tepla boli spdsobené vicsinou nefunkénostou termoregulacnych hlavic, alebo zanesenim
termoregulacného ventilu necistotou.

Uvedené nedostatky (poruchy) boli pracovnikmi energetického strediska ako aj
strediska tdrzby operativne odstraiiované vymenou vretena ventilu (vrSok).

Hydraulické vyregulovanie (termostatizacia) bola v objektoch v sprave SBD I. KoSice
realizovana v rokoch 1997 — 1998. Z uvedeného dévodu je potrebné sa v najblizSom obdobi
zaoberat’ opravou regulacnych a uzatvaracich ventilov, resp. v nevyhnutnych pripadoch ich
vymenou z dovodu ich mordlneho ako aj technického opotrebovania. NerieSenie danych
problémov mézZe narusit’ hydraulické vyregulovanie systému UK v objekte.

Pocas nabehu vykurovacej sezony v dosledku vel’kych teplotnych rozdielov vonkajsich
dennych a no¢nych tepldt sa v niektorych objektoch zacala prejavovat’ nadmernd hlu¢nost’ v
rozvodoch UK, ktora je sposobovana zvysenym odporom vykurovacieho média na regulaénych
armatarach v jednotlivych bytoch ako aj na stupacich rozvodoch. Uvedeny stav je zapri¢ineny
uzatvorenim termostatickych ventilov na vykurovacich telesich. Z uvedeného dovodu
pracovnici energetického strediska v spolupraci s dodavatel'om tepla vykonali doregulovanie
na regulatoroch diferencného tlaku, vystupnych parametrov z jednotlivych OST ako aj
vstupnych parametrov do jednotlivych objektov, ¢im sa eliminovala hlu¢nost’. VSetky bytové
domy su toho Casu vybavené regulatormi diferen¢ného tlaku.
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V objektoch v ktorych s zriadené domové odovzdavacie stanice tepla (DOST)
gkultétyho 2, Kuzmanyho 35 — 41, Vojenska 1 — 3, 4-6,7 -9, 10 — 12, Tatranskda 1 — 3, 5 —
9,11-15,17-21,CSA 6,8,10, CSA 21 — 35, Florianska 4 - 6, L. Novomeského 1 a Magurské
1,3 nébeh ako aj samotna dodavka tepla bola bezproblémova.

Pomerne vaznym nedostatkom, ktory sa prejavoval v dodavke tepla, ktory vSak nemal
vplyv na tepelnti pohodu v bytoch je hluénost na niektorych stipacich rozvodoch UK. V tomto
pripade dochddza k neziadicim zvukovym efektom, ktoré sa prejavuju klepanim alebo
pukanim. Tieto zvukové efekty v zna¢nej miere narusuju pohodu byvania. Uvedena hlu¢nost’
vznikd obmedzenou dilataciou medzipodlaznych prechodov rozvodov tepla a jej identifikacia
je obtiazna. Uvedend hlu¢nost’ vznika tepelnou rozt'aznost ou potrubnych rozvodov tepla najma
pri prechodnych stavoch a to nabehu vykurovacej sustavy, resp. pri nocnych utlmoch.
Jednotlivé problémy boli rieSené uvolnenim na pevno ukotvenych rozvodov v stropnych
paneloch v su€innosti s predmetnou samospravou. Nakol’ko je problematické lokalizovat’ zdroj
hluku z d6vodu toho, Ze uvedeny problém sa prejavuje hlavne v skorych rannych a neskorych
vecernych hodinach.

Lokalne hlasené nedostatky v dodavke tepla boli rieSené individudlne podl'a charakteru
staznosti a to operativnym odstranenim poruchy na vykurovacom telese, alebo kontinudlnym
meranim tepla v byte. VacSina st’aznosti bola neopodstatnena.

V priebehu hodnotené¢ho obdobia pracovnici energetického strediska zabezpecovali v
spolupraci s dodavatelom tepla operativne po ukonceni zateplenia objektov zaregulovanie
vstupnych parametrov UK.

Energetické stredisko v ramci poskytovania sluzieb zabezpecovalo aj plnenie uloh v
dodavke TUV.

Najvicsi nedostatok v dodavke TUV sposobovalo zavzdusnenie cirkulaéného prepoja v
bytoch na najvy$Som poschodi, ktoré nie si dlhodobo obyvané. Tym nedochadzalo k
samovolnému odvzdusneniu, ale k zamedzeniu plynulej cirkulacii TUV, &o malo za nasledok,
7e pozadovana teplota TUV sa dosiahla az po odpusteni uréitého mnozstva vody. Problém bol
odstraneny vytvorenim cirkulaéného prepoja o poschodie nizSie. Najviac prejavujice sa
nedostatky boli v spolupraci so strediskom drzby priebezne na zaklade poziadaviek CS
odstrafiované.

Dalsie nedostatky v dodavke TUV boli zaznamenané len sporadicky. Uvedené
nedostatky boli vyrieSené v spolupraci s dodavatel'om tepla. Celkovo mézeme konsStatovat’, ze
dodavka TUV bola takmer bezproblémova.

U dodavatel’a tepla sa pocas hodnoten¢ho obdobia vyskytli aj kratkodobé vypadky OST,
&o malo za nasledok zavzdugnenie systému TUV vo vyskovych objektoch v ktorych je povodny
jednorarkovy systém TUV a pre dosiahnutie cirkulacie vyuziva horny zberny rozvod, ktory je
osadeny v technickom medzipodlazi. Pre eliminovanie (odstranenie) uvedeného stavu su
namontované plavakové a ru¢né odvzdusiiovacie ventily na kritickych miestach.

23



V spolupraci s dodévatelom tepla bola zrealizovand na vstupoch do jednotlivych
objektoch vymena nefunkénych uzatvaracich (regulaénych) ventilov na TUV za uéelom
moznosti zabezpedenia odstavenia jednotlivych objektov od TUV v pripade potreby.

Kvalita dodavky TUV na vytoku u kone¢ného spotrebitel’a priamo stavisi s technickym
stavom rozvodov TUV. V priebehu hodnoteného obdobia doslo zo strany dodavatela tepla
TEHO s.r.0. k instalacii modulov merania TUV na pite odberného miesta z okruhu OST 1502.
Jedna sa o objekty CSA 11,13,15,17,19 a Zimna 21,23.

Pre dokreslenie hodnotiacej spravy je potrebné uviest’, Ze energetickym strediskom bola
zabezpeCovana aj cela rada dalSich Cinnosti a to pocnic od odsuhlasovania zmlav s
dodavatelmi médii cez rieSenie problémovych dodavok tepla, TUV ako aj SV, zabezpetovanie
rekonstrukénych préc, periodické overovanie meradiel, montaze meracej a regulacnej techniky,
Skolenie odpoctarov, dimenzovanie prislusnych vykurovacich telies v pripade vymeny, konciac
rieSenim staznosti stvisiacich s dodavkou tepla, TUV ako aj s jeho vyuétovanim.

Cinnosti zabezpetované oddelenim energetického hospodarstva st mimoriadne naroéné
a pre celkovy chod druzstva vel'mi dblezité, nakol'ko vSetky tlohy suvisiace s dodavkou tepla,
TUV a SV, resp. ich optimalne plnenie vo velkej miere ovplyviuju kvalitu byvania a tym aj
spokojnost’ uzivatel'ov bytov.

Zaverom ostava podotknut’, Ze tlohy kladené na energetické stredisko boli za hodnotené
obdobie v plnom rozsahu splnené.
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Analyza fakturovanych spotrieb tepla na vykurovanie a pripravu TUV od
dodavatelov za fakturacné obdobie roku 2022.

Spotreba tepla na vykurovanie objektov v sprave SBD 1. KoSice za hodnotené obdobie
bola celkovo 20 427 836 kWh ¢o predstavuje oproti roku 2021 pokles o 2 381 219 kWh. Co sa
tyka tepla na pripravu TUV tato bola za hodnotené obdobie spotrebovana vo vyske 14 024 858
kWh ¢o je v porovnani s rokom 2021 pokles o 602 445 kWh.

Prehl’ad spotrieb podl'a jednotlivych dodavatel'ov uvadzame nasledovne:
TEHO s.r.o.

Diia 5.4.2023 obdfzal energeticky tsek koneénu faktiru od TEHO s.r.0. na UK a TUV
za obdobie roku 2022 v celkovej vyske 4 802 886,24 € vratane DPH.

Jednotkové ceny tepla za rok 2022 pre dodéavatela tepla TEHO s.r.0. schvalené URSO
boli stanovené ako dvojzlozkové (variabilné - za skuto¢ne odobraté mnozstvo tepla a fixné - za
regulacny prikon odberného zariadenia).

Pre odberatelov napojenych na odovzdavacie stanice tepla a plynové kotolne boli pre rok
2022 stanovené maximalne a prehodnotené (fakturované) jednotkoveé ceny tepla (vratane

DPH) nasledovne:

Maximalna j.c. v zmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kWh | (Fakturovana) j.c €kWh
Od1.1.do 31.7. L. 0,0674 0,0640
Variabilna zlozka
0Od 1.8.do 31.12. 0,0841 0,0806
Maximalna j.c. v zmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kW | (Fakturovand) j.c €kW
0Od 1.1.do 31.7. 309,9754 309,9754
Fixna zlozka
Od 1.8. do 31.12. 309,9754 309,9754

Jednotkové ceny studenej vody, ako aj vody potrebnej na pripravu TUV, boli stanovené na
zéklade rozhodnuti Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi &islo 0005/2021/V vo vyske 2,9664
€/m3od 1.1. do 28.2.2022 a ¢islo 0009/2022/V od 1.3. do 31.12.2022 vo vyske 3,14988 €/m®
vratane DPH.

TEPLO:

Celkova spotreba tepla na vykurovanie pre objekty v sprave SBD 1. Kosice, v roku 2021
bola 21408 941 kWh a v roku 2022 bola 19 190 841 kWh, ¢o predstavuje pokles o
2218 100 kWh ( 10,36% ). Na objektoch na sidlisku Kuzményho bol zaznamenany pokles
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01096 180 kWh (9,43 % ), na sidlisku Podhradova pokles o 16 140 kWh ( 8,07 % ) a na
sidlisku Tahanovce pokles o 1 1058 781 kWh ( 11,53 % ).

Pokles spotrieb bol spdsobeny vysSou priemernou teplotou pocas vykurovacieho
obdobia 0 0,94°C oproti roku 2021 ( v roku 2021 — 3,99°C a 2022 —4,93°C).

Priemerna merna spotreba tepla podl'a jednotlivych sekénych meracov tepla je 55.299
kWh/m?. U zateplenych objektov je priemerna merna spotreba tepla 52,587 kWh/m? a u
nezateplenych 59,903 kWh/m?.

V priebehu roku 2022 pracovnici energetického strediska vykondvali kontroly stavov
sekénych meracov na jednotlivych sekciach a porovnavali s fakturovanymi mnozstvami tepla.

Fakturované mnozstva tepla od dodavatela sa pocas analyzovaného obdobia zhodovali
s vykonavanymi kontrolnymi odpoctami, ktoré vykonali pracovnici energetického strediska.

Pri periodickych vymenich meraov tepla na jednotlivych sekciach pracovnici
energetického strediska odkontrolovali stav demontovanych a novoosadenych meracov tepla
a uvedené stavy od dodévatela tepla potvrdili svojim podpisom na vymenny listok.

TUV:

Celkova spotreba tepla amnoZstva vody na pripravu TUV vroku 2021 bola
14 095 578 KWh (164 744 m*) a v roku 2022 bola 13 514 991 kWh (153 402 m®), &o prestavuje
pokles 0 580 587 kWh ( 11 342 m?). V roku 2021 bola priemern4 spotreba 12,43 m®osobu/rok
a v roku 2022 bola 11,58 m3osobu/rok.
Priemerna merna spotreba tepla na pripravu TUV bola v roku 2021 85,560 kWh/m?® a v roku
2022 88,102 kWh/m?,
MH Teplarensky holding, a.s.

Dna 18.3.2023 obdfzal energeticky usek kone¢nu faktiru od MH Teplarensky holding,
a.s. na UK a TUV za obdobie roku 2022 v celkovej vyske 101 503,15 € vratane DPH.

Jednotkové ceny tepla za rok 2022 pre dodavatela tepla MH Teplarensky holding, a.s. a.s.
schvalené URSO boli stanovené ako dvojzlozkové (variabilné - za skutoéne odobraté mnozstvo

tepla a fixné - za regula¢ny prikon odberného zariadenia).

Pre odberatelov napojenych na odovzdavacie stanice tepla boli pre rok 2022 stanovené

maximalne a prehodnotené (fakturované) jednotkové ceny tepla (vratane DPH) nasledovne:

Maximalna j.c. vzmysle |Prehodnotena (Fakturovana)
rozhodnutia URSO €/kWh j-c €/kWh
Od 1.1. do 31.7. L o . 0,0610
0d 1.8 do 3112 Variabilna zlozka 0.0792 0,0650
Maximalna j.c. vzmysle |Prehodnotena (Fakturovand)
rozhodnutia URSO €/kW j-c €/kW
Od 1.1. do 31.7. s 166,6123
F lozk :
Od 1.8. do 3L.12. A zlozka 166,6123 166,6123
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TEPLO:

Fakturovanych za rok 2022 bolo na UK 695 140 kWh &o predstavuje pokles spotreby
oproti roku 2021 0 76 760 kWh (9,94 %). Priemerna merna spotreba tepla je 65,398 kWh/m?.

TUV:

Na pripravu TUV bolo za fakturaéné obdobie roku 2022 fakturovanych 325 398 kWh
(4 700 m®) ¢o predstavuje pokles tepla na pripravu TUV oproti roku 2021 o 1 412 kWh tepla
na pripravu TUV. Spotreba vody na pripravu TUV bola nizsia o 283 m® oproti roku 2021.
Priemerna merna spotreba tepla na pripravu TUV bola v roku 2022 69,225kWh/m? a v roku
2021 65,572 kWh/m®. V roku 2022 bola priemerna spotreba 13,91 m*/osobu/rok a v roku 2021
bola 14,75 m3/osobu/rok.

Veolia Energia Vvchodné Slovensko, s.r.o.

Dnia 27.4.2023 obdfZzal energeticky tsek konecnt faktiru od dodéavatel’a tepla Veolia
Energia Vychodné Slovensko, s.r.o. za dodavku tepla a TUV za obdobie roku 2022 z DOST
1225 pre objekt CSA 6,8,10.

Pre odberatelov, ktory odoberaju teplo od dodavatela tepla Dalkia Vychodné Slovensko, s.r.o.

boli pre rok 2022 stanovené maximalne a prehodnotené (fakturované) jednotkove ceny tepla
(vratane DPH) nasledovne:

Maximalna j.c. vzmysle |Prehodnotena (Fakturovana)

rozhodnutia URSO €/kWh j.c €/kWh

Od 1.1. do 31.7. 0,0655
Variabilna zlozka 0,0689

Od 1.8. do 31.12. 0,0805

Maximalna j.c. vzmysle |Prehodnotena (Fakturovana)

rozhodnutia URSO €/kW j.c €/kW
Od 1.1. do 31.7. 338,9080
Fixna zlozka 336,6481
Od 1.8. do 31.12. 338,9080

TEPLO:

Fakturovanych bolo na UK 425 300 kWh ¢o predstavuje pokles spotreby oproti roku
2021 0 80 900 kWh (15,98%). Merna spotreba tepla je 88,961 kWh/m?.

TUV:

Na pripravu TUV bolo za fakturaéné obdobie roku 2022 fakturovanych 184 469 kWh
(2 071 m®) &o predstavuje pokles tepla na pripravu TUV oproti roku 2021 o 20 446 kWh tepla
na pripravu TUV, zéarovei bol zaznamenany narast mnozstva vody o 60 m®. Merna spotreba
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tepla na pripravu TUV bola v roku 2021 101,897 kWh/m® av roku 2022 89,072 kWh/m?®.
Merna spotreba tepla na pripravu TUV je znaéne vysokd v porovnani s inymi DOST. Uvedena
vysoka spotreba tepla na pripravu TUV je sposobena velmi nizkou spotrebou 13,10
m3/osobu/rok, ale hlavne z dovodu poziadavky vlastnikov bytov na zrugenie no¢ného utlmu.

Plynova kotoliia J. Bacika

Spotreba plynu v plynovej kotolni pre vyrobu tepla na UK za rok 2022 bola 10 831 m®
&o predstavuje pokles oproti roku 2021 0 599 m®. V uvedenom objekte bola merna spotreba za
rok 2022 127,611 kwWh/m2,

Celkové naklady plynovej kotolne na vyrobu tepla predstavovali vroku 2022
9 853,60 €, ¢o predstavuje pokles oproti roku 2021 o 1 576,40 €.

Vvchodoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s.

SV:

Jednotkové ceny vodného a stocného pre VVS, a.s. boli stanovené na zaklade rozhodnuti
Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi ¢islo 0005/2021/V vo vyske 2,9664 €/m®od 1.1. do
28.2.2022 a &islo 0009/2022/V od 1.3. do 31.12.2022 vo vyske 3,14988 €/m® vratane DPH.

Celkova fakturovana spotreba studenej vody v roku 2022 bola 250 229 m? &o prestavuje
pokles oproti roku 2021 0 7 256 m®.

Roc¢na spotreba SV podl’a jednotlivych odbernych miest sa pohybovala od 13,4 do 33,0
m3/osobu/rok resp. 36,7 do 90,4 1/osobu/def, ¢o je v priemere 19,2 m3/osobu/rok resp. 52,7
I/0sobu/den za hodnotené obdobie.

V zmysle Vyhlasky ¢.397/2003 Z.z., priloha ¢.1 predstavuje pre byty a domy s vytokmi
vody s WC akupeltiou s externou dodavkou teplej vody smerné Cislo spotreby vody 40
m3/osobu/rok resp. 109,58 1/osobu/deii.

Ro¢na spotreba na odbernych miestach kde sa odobera iba SV pri¢om so studenej vody
si jednotlivy odberatelia pripravuji TUV individualne napr. ulica J.Ba¢ika, Kavegianska cesta
a Vihorlatska sa pohybovala od 13,7 do 57,4 m*/osobu/rok resp. 37,5 do 157,4 1/osobu/dei.
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Rozbor strediska udrzby za rok 2022

Hlavnou ¢innostou strediska udrzba v uplynulom roku 2022, bolo zabezpecovanie
zakladnych uloh v oblasti drzby a oprav bytového fondu spravovaného nasim bytovym
druzstvom v ratane havarijnej sluzby.

Celkovy chod udrzby bol zabezpecovany mimo dvoch administrativnych pracovnikov,
aj pracovnikmi v profesiach voda — kurenie, plynar, vytahar — elektrikdr. Aj napriek tomu, ze
sa nedarilo pocas hodnotiaceho obdobia kapacitne naplnit’ stav pracovnikov v uvedenych
profesiach, bola inapriek tomu zabezpeCovana nepredrzite havarijnd sluzba pre 5 987
bytovych jednotiek v profesiach voda, kurenie a plyn. Co sa tyka zabezpeovania havarijnej
sluzby v oblasti vytahov a elektro, v tejto oblasti sme pokrac¢ovali v spolupraci s firmou Vrabel,
ktord nam zabezpecovala nielen chod vytahovych zariadeni, ale aj odborné prehliadky.
S nasimi pracovnymi kapacitami sme sa zameriavali na servisni Cinnost’ a z urCitej casti
I modernizaciu vytahovych zariadeni. Ako priklad je mozné spomentt’ vymeny rozvadzacov,
kabinovych dveri, ale aj kompletné vymeny vytahovych strojov.

Lepsia situacia bola v oblasti voda — kurenie, kde boli plnené ulohy hlavne v oblasti
vymeny bytovych vodomerov, nakol'ko tato oblast’ je pre SBD 1, ako spravcu bytov prioritne
dolezitd. NaSimi kapacitami v uplynulom obdobi bolo vymenenych 2 742 bytovych
vodomerov. Spolupracu s firmou ISTA, ako nasim dodavatelom moézZeme hodnotit’ kladne.
Mimo réznych drobnych oprav hlavne na rozvodoch tstredného kurenia a rozvodoch vody,
bola udrzba zamerana na poziarnu ochranu. V tejto oblasti boli vykondvané prevadzkové
kontroly hydrantov v objektoch kde funkénost’ tychto rozvodov bola bezproblémova.
V obytnych domoch kde kontrolou bola zistena nefunkcnost’ ¢i nekompletnost’ poziarnej
vyzbroje, boli vykonavané prace na jej sprevadzkovani tak, aby v pripade potreby uvedené
zariadenie a rozvody boli funkéné.

Vlastnym reviznym technikom stredisko tdrzby v roku 2022 realizovalo aj predpisané
revizie plynu, podl'a vopred vypracovaného harmonogramu revizii plynu. St€ast'ou realizacie
revizii plynu, bolo aj odstranovanie zistenych zavad.

Pripravou a ndkupom materidlu pre potreby udrzby a oprav bytového fondu, boli
povereni samostatni pracovnici udrzby, ktori boli priamo hmotne zodpovedni za zverené
zasoby. Aby nedochadzalo k zvySovaniu skladovych  zdsob, priprava materidlu bola
realizovana individualne, podl'a pozadovanych a vopred odstihlasenych préc.

Celkovy hospodarsky vysledok strediska udrzba za hodnotiace obdobie je zisk vo
vyske 5 893 € pri celkovych ndkladoch 369 416 € a dosiahnutych vynosoch 375 309 €.
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Pravne sluzby za rok 2022

.
Problematika sidnych sporov
1.1.
Pocas roku 2022 boli na stide Zalovani vSetci neplati¢i, pri ktorych ma SBD I KoSice poziadalo
0 vyrieSenie sporu sudnou cestou.

V pripade neplatiCov — najomnikov druzstevnych bytov doslo v 2 pripadoch k uplatneniu
vypovede z nagjmu bytu. V prvom pripade iSlo o pani Teréziu Pijalovu, kde uz medzi¢asom
rozhodol sud o vypratani bytu a v 05 2023 bol tento byt aj odovzdany.

V druhom pripade iSlo o padna Petra Nagyho. V uvedenom pripade bude spracovana zaloba
0 vypratanie, nakol’ko najomca nad’alej neuhradza ziadne platby a druzstevny byt nevypratal.

1.2.

Okrem uvedenej agendy bolo pochopite'ne nevyhnutné riesit’ aj pasivne spory kde druzstvo
vystupovalo ako zalovany subjekt a stidne spory kde druzstvo je Zalobcom ale spor sa netyka
nedoplatkov zo strany uzivatel'ov bytov alebo nebytovych priestorov. V tejto suvislosti za
podstatné povazujem nasledovné sudne spory:

Sudne spory, kde je Zalobcom SBD I KoSice a netykaju sa neplati¢ov

SBD | KoSice / Vlastnici bytov Kuzmanyho 55 KoSice a Floridnska 2 KoSice 0 ur¢enie
vlastnickeho prava k nebytovému priestoru na ul. Floridnska 2 KosSice. Spor sa zacal 29.4.2013.
Sud Zalobu zamietol s odovodnenim, Ze podla jeho ndzoru sme pri prevode bytov previedli
vlastnikom aj nebytovy priestor. Krajsky sud v 02/2020 rozsudok potvrdil. Vo¢i uvedenému
rozsudku sme podali dovolanie , ktoré NS SR uznesenim spis. zn. 9Cdo/195/2020 odmietol bez
meritorneho prejednania. Voéi uvedenému uzneseniu bola podana Ustavna staznost’, ktorej
Ustavny stid SR vyhovel a nalezom spis. zn. II. US 515/2022 uznesenie NS SR zrusil a vratil
ho na opétovné prejednanie.

Sudne spory kde je Zalovanym subjektom SBD I KoSice

1. Vlastnici bytov Kuzmanyho 55 KoSice a Florianska 2 KoSice / SBD I KoSice o zaplatenie
88.630,80 € s prisl. a 0 vypratanie nehnutel’nosti. Uvedeny spor suvisi so sidnym sporom
0 urcenie vlastnickeho prava uvedenym vyssie pod bodom 2. Tento spor bol preruSeny do
okamihu rozhodnutia stidu o urceni vlastnickeho prava. Nakol'ko Krajsky sud uz v predmetnej
veci rozhodol vo veci sa opitovne konana. Zalobca su¢asne medzi¢asom rozsiril Zalobu
a k dnesnému dnu pozaduje tthradu sumy 88.630,80 € s prisl. Zarovenn v uvedenom konani
pozaduje aj vydanie rozhodnutia o vypratani nebytového priestoru ( presnejSie 2 priestorov na
ulici Kuzmanyho 55 a Florianska 2 Kosice ).
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Okresny sud Kosice IV tejto veci rozhodol ciastoénym rozsudkom ohladom vypratania
nebytového priestoru ( rozsudok bol doruceny 15.6.2022 ). Voci uvedenému rozsudku bolo
podané odvolanie. ZvySok naroku o zaplatenie bezdévodného obohatenia sud vylaéil na
samostatné konanie a oh'adom tohto naroku nerozhodol.

Medzicasom uz doslo k odovzdaniu tohto priestoru zo strany jeho uzivatela pana Roberta
Orosa, avsSak bez podpisu preberacieho protokolu. Uvedent okolnost’ som oznamil KS KoSice
s tym, ze ak neddjde k spit’vzatiu zaloby o vypratanie sud by mal Zalobu zamietnut’.

2. Ervin Sadibol / SBD I KoSice o uréenie neplatnosti drazby bytu. Sud I. in§tancie Zalobe
vyhovel. Voci rozsudku sme podali odvolanie . Krajsky sud KoSice rozhodnutie sudu I.
instancie potvrdil. Voci rozhodnutiu sme podali dovolanie, ktorému NS SR vyhovel uznesenim
¢.k. 8Cdo/209/2020 a vec vratil KS KoSice na opitovné prejednanie.

3. Slovenska asociacia producentov v audiovizii / SBD I Kosice o zaplatenie 22.865,01 €
s prisl. Konanie bolo zacaté dita 20.12.2017. Vo veci zatial’ nie je rozhodnuté. Spor sa tyka
kablovej retransmisie , konkrétne poplatkov ktoré pozaduje uvedend organizacia kolektivnej
spravy. Zaloba bola na stde I. in§tancie zamietnuta a vo veci bolo podané odvolanie o ktorom
odvolaci sud k dnesnému ditu nerozhodol.

4. Medzi¢asom organizacia kolektivnej spravy SAPA podala voci SBD I KoSice novu Zalobu
0 zaplatenie 12.521 € s prisl. za obdobie rokov 2019 az 2020. Aj Vv tejto veci OS Kosice
| rozsudkom spis. zn. 42Ca/4/2022 zalobu zamietol. Vo veci bolo takisto podané odvolanie
0 ktorom odvolaci sud k dneSnému ditu nerozhodol.

5. P.B. Capital / SBD | KoSice a spol. 0 urcenie vlastnickeho prava. Konanie bolo zacaté
15.4.2011. Zaloba je pravoplatne zamietnuta. Vo veci ale Zalobca podal dovolanie na NS SR

a o0 dovolani zatial' nie je rozhodnuté avec je vedend na NS SR pod cislom konania
2Cdo/277/2019

Spory kde doslo v priebehu roku 2022 k podaniu Zaloby zo strany SBD I KoSice

V priebehu roku 2022, boli na sude podané zaloby voci nasledovnym neplati¢om ( ¢ast’ z nich
je pravoplatne skoncena a zalovany dlh uhradeny):

Tomas§ Becker, Tatranska 4 : voci neplatiCovi bol podany navrh na zaplateniel.146,22 €
S prisl.

Bendikova Natalia, Viedenska 7: voci neplaticovi bol podany navrh na zaplatenie 1330,37 €
S prisl.

Natalia Beniova, Havanska 9: voci neplatiCovi bol podany ndvrh na zaplatenie 1091,64 €
S prisl.

Anna Demkova, CSA 27: voéi neplati¢ovi bol podany névrh na zaplatenie 2109,27 € s prisl.
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Gabriela Gaziova, Dubiianska, Aténska 25: voci neplatiCovi bola podana Zaloba o zaplatenie
728,24 € s prisl.

Emil Fajta, Braniskova 1: voci neplaticovi bola podany navrh na zaplatenie 1643,52 € s prisl.

Miroslav Fotul, Vojenska 3: voci neplati¢ovi bola podany navrh na zaplatenie 1552,25 €
S prisl.

Katarina Grusova, L. Novomestského 1: voci neplaticovi bola podany navrh na zaplatenie
1109,76 € s prisl.

Pavel Horovcak, Havanska 11: voci neplaticovi bola podany navrh na zaplatenie 1151,50 €
S prisl.

Hammed Khalalia, Braniskova 5: voci neplaticovi bola podany navrh na zaplatenie 1115,68
€ s prisl.

Zuzana Kolesarova, Hutnicka 10: voc¢i neplaticovi bola podany névrh na zaplatenie
2253,71 € s prisl.

Rastislav Komendat, Viedenska 34: voci neplatiCovi bola podany navrh na zaplatenie
1169,82 € s prisl.

Peter Krasnovsky, Helsinska 21: voci neplaticovi bola podany névrh na zaplatenie 881,08 €
S prisl.

Silvia Marosiova, Vojenska 4: voci neplatiCovi bola podany navrh na zaplatenie 576,70 €
S prisl.

Peter Nagy, Aténska 3: voci neplatiCovi bola podany navrh na zaplatenie 3327,69 € s prisl.

Maria Oroszova, Aténska 15: voci neplaticovi bola podany névrh na zaplatenie 1991,86 €
S prisl.

Milan Pesko, Viedenska 12: voci neplatiCovi bola podany navrh na zaplatenie 3559,48 €
S prisl.

Lukas Polak, Vojenska 5: voci neplaticovi bola podany navrh na zaplatenie 1875,04 € s prisl.

Ivana Pribenska, Helsinska 8: voci neplatiCovi bola podany navrh na zaplatenie 854,95 €
S prisl.

Miroslav Sakala, Dargovska 1: voci neplatiCovi bola podany névrh na zaplatenie 737,21 €
S prisl.

Jan Torok, Aténska 17: voci neplatiCovi bola podany navrh na zaplatenie 707,80 € s prisl.

Norbert Valastek, Madridska 3: voci neplati¢ovi bola podany navrh na zaplatenie 1186,32 €
S prisl.
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Maria Watrova, Watsonova 53: voci neplati¢ovi bola podany navrh na zaplatenie 1461,34 €
S prisl.

Robert Vitkovi¢, Karpatska 2: voci neplatiCovi bola podany navrh na zaplatenie 708,69 €
S prisl.

Anton Volocko, Braniskova 5: voci neplatiCovi bola podany névrh na zaplatenie 2898,03 €
S prisl.

Zaroven v priebehu roka prebiehali viaceré konania ohl'adom Zaléb podanych v minulych
rokoch. Celkovo je z minulych obdobi neukonéenych 32 stdnych sporov.

1
Iné pravne sluzby

2.1.poradenska ¢innost’

Pocas celého roka bola sucasne poskytovana poradenska Cinnost’ v prospech zamestnancov
druZstva v pripade nejasnosti alebo potreby konzultacii spornych otdzok. Toto poradenstvo sa
poskytovalo v takej forme aby sa okrem vyrieSenia problému zabezpecovalo aj zvySovanie
pravneho vedomia zamestnancov. Pravne poradenstvo pozostavalo aj z pripravy zmlav o ndjme
nebytovych priestorov arieSenia problematiky najmov nebytovych priestorov a najmov
spolo¢nych casti a zariadeni bytovych domov. Pravne poradenstvo ohl'adom druzstevnej
problematiky, osobitne k otazkam pravneho vysporiadania sa s druzstevnym bytom v pripade
rozvodovych konani Clenov druzstiev bolo poskytované v ramci strankovych dni druzstiev
viacerym &lenom druzstva. Cinnost advokatskej kancelarie spo¢ivala v neposlednom rade aj v
hodnoteni a v pravnych analyzach zmliv (najméd zmlav o dielo) predkladanych druZstvu zo
strany roznych dodavatel'ov sluzieb, v samostatnej tvorbe roznorodych zmliav a ich dodatkov
a v rozmanitej koreSpondencii druZstva, ktord si vyZadovala pravne posudenie alebo pravne
odborné stanovisko. Zaroven pocas celého roku dochadzalo k pripomienkovaniu legislativnych
navrhov tykajuacich sa pravnych predpisov majicich dopad na ¢innost’ SBD I Kosice.
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Sprava o stave BOZP a OPP
pre SBD I, KoSice za rok 2022

I. Uvod

Sprava o stave bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 ochrane pred poziarmi za rok
2022, ktorej sucastou je zoznam opakujucich sa nedostatkov zistenych pravidelnymi
kontrolami, bola vypracovana na zaklade vykonanych pravidelnych kontrol Stavebného
bytového druzstva I, KoSice a jednotlivych bytovych domov v jeho sprave.

Pouzité skratky:

BOZP - bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci
Hazz - Hasi¢sky a zachranny zbor

IP - InSpektorat prace

OPP - ochrana pred poziarmi

PBS - protipoziarna bezpecnost’ stavby

Il. Vyhodnotenie stavu BOZP a OPP za jednotlivé prevadzky

Dokumentacia BOZP

Spolocnost” Stavebné bytové druzstvo I, KosSice ma aktualizovani dokumentaciu BOZP
k 01.05.2023. Dokumentacia bude prerokovana poc¢as zmluvnej navstevy 06/2023.

K 1.1.2023 doslo k u€innosti poslednej zmeny 114/2022 Z. z. zakona 124/2006 Z.z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Dokumentacia OPP

Spolocnost” Stavebné bytové druzstvo I, KoSice ma platni dokumentaciu OPP
aktualizovanu k 29.09.2020.

V sucasnej dobe nie je potrebna aktualizadcia dokumentacie.
Vzdelavanie a informovanie zamestnancov v oblasti BOZP a OPP

Oboznamenie zamestnancov (TPP, VPP) je vykonavané prezen¢nou formou v zmysle
smernice BP-1 Smernica na urCenie podmienok organizacie vychovy a vzdelavania
zamestnancov v oblasti BOZP.

Opakované skolenia BOZP a OPP: termin 03/2023 bolo realizované.

Oboznamenie so vzniknutymi pracovnymi trazmi sa bude vykonavat’ prezen¢nou formou,
vzdy po vzniknutom pracovnom uraze evidovanom a registrovanom. V sticasnej dobe bez
pracovnych urazov evidovanych (oSetrenie ulekara alebo pracovnad neschopnost’
zamestnanca do troch dni) alebo registrovanych pracovnych tirazov (pracovna neschopnost’
zamestnanca trvajica viac ako tri dni).

Oboznamenie dodavatel'ov prac a sluzieb je zabezpeCené prostrednictvom BP-6 Zakladné
podmienky vstupu a postupy na zaistenie BOZP a OPP pre navstevy a dodavatelov prac
a sluzieb.

Kontrolna ¢innost’ BOZP a OPP

Na pracoviskdch spolo¢nosti sa vykondva pravidelnd kontrola stavu OPP v zmysle §14

vyhlasky 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii a kontrola stavu BOZP v zmysle zakona
124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci:
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1 x za 3 mesiace preventivna protipoziarna prehliadka a kontrola stavu BOZP priestorov SBD
I, KoSice:

14.03.2023 — navsteva BOZP a preventivna protipoziarna prehliadka,

14.06.2023 — navsteva BOZP a preventivna protipoziarna prehliadka, opakované
Skolenie ochrany pred poziarmi,

30.06.2023 - cvicny poziarny poplach,

18.08.2023 — mesto KoSice — preventivna protipoziarna prehliadka, kontrola
bytovych domov zo strany preventivara mesta KosSice,

09.09.2023 — névsteva BOZP a preventivna protipoziarna prehliadka,

10.10.2023 — Setrenie poziarnu Kap. Nalepku 13, KoSice — spracovanie Hlasenia
0 poziari,

24.11.2023 — mesto KoSice — vyhodnotenie preventivnych protipoziarnych
prehliadok,

09.12.2023 — navsteva BOZP a preventivna protipoziarna prehliadka.

Obsahom kontroly BOZP a preventivnej protipoziarnej prehliadky bola kontrola:

aktualnosti dokumentacie BOZP a OPP,

vykonévania skoleni BOZP a OPP,

1 x za 12 mesiacov — kontrola alkohol na pracovisku — Kontroly alkoholu v roku 2022
neboli zdovodu vyhlaseného nudzového stavu pre ochorenie COVID-19
vykonavané,

1 x za 3 mesiace — kontrola OOPP — ziznam v knihe BOZP,

porovnania skutoného stavu s dokumentéciou ochrany pred poziarmi,

zariadeni na protipoziarny zasah — hasiacich pristrojov, hydrantov/ suchovodov,
poziarnych uzaverov,

trvalej vol'nosti inikovych ciest,

skladovania horl’avych latok a manipulacia s nimi,

prevadzkovania a stavu technickych zariadeni a technologickych zariadeni —
vykonavanie pravidelnych kontrol,

oznacenia a vybavenia pracovisk a priestorov prislusnymi prikazmi, zdkazmi a
pokynmi.

1x za 12 mesiacov preventivna protipoZiarna prehliadka bytovych domov:

PPP vykonané v termine september — december 2022 podl'a harmonogramu.

Obsahom preventivnej protipoziarnej prehliadky bytového domu bola kontrola:

trvalej vol'nosti tnikovych ciest a ciest na protipoZiarny zasah z bytovych jednotiek,
vytahov, chodieb, schodiska, pivnic

zariadeni na protipoziarny zasah — hasiacich pristrojov, hydrantov/ suchovodov —
pristup k nim, vybavenie a oznacenie,

rozvodnych skrifi — pristup k nim a oznacenie,

skladovania horl'avych latok a zariadeni (predovsetkym v pivni¢nych priestoroch).

Nedostatky zo vzniknutych kontrol su sti¢ast'ou spravy za kazdy bytovy dom (popisné ¢islo)
samostatne s fotodokumentaciou. Spravy boli zverejnené obyvatelom bytového domu za
prislusny rok.
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V zmysle platnych predpisov a harmonogramu bola v roku 2022 na SBD I, Kosice
a jednotlivych bytovych domoch vykonana pravidelna:

kontrola prenosnych hasiacich pristrojov raz za 12 alebo raz za 24 mesiacov v zmysle
§21 ods. (1) vyhlasky 719/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju vlastnosti, podmienky
prevadzkovania a zabezpecenie pravidelnej kontroly prenosnych hasiacich pristrojov
a pojazdnych hasiacich pristrojov,

kontrola zariadeni na dodavku vody (vnatorné hydranty/ suchovody) raz za 12
mesiacov vV zmysle §15 ods. (2) vyhlasky 699/2004 Z.z. o zabezpeCovani stavieb
vodou na hasenie poziarov,

udrzba poziarneho uzéveru v zmysle §9 ods. (6) vyhlasky 478/2008 Z.z.
0 vlastnostiach, konkrétnych podmienkach prevadzkovania a zabezpecenia
pravidelnej kontroly poziarneho uzéveru.

Na pracoviskach spolo¢nosti sa vykonava pravidelna kontrola stavu OPP v zmysle §14
vyhlasky 121/2002 Z.z. o poZziarnej prevencii a kontrola stavu BOZP v zmysle zakona
124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci:

1 x za 3 mesiace preventivna protipoziarna prehliadka a kontrola stavu BOZP priestorov
SBD I, Kosice:

Obsahom kontroly BOZP a preventivnej protipoziarnej prehliadky bola kontrola:

14.03.2023 — navsteva BOZP a preventivna protipoziarna prehliadka,

14.06.2023 — navsteva BOZP a preventivna protipoziarna prehliadka, opakované
Skolenie ochrany pred poziarmi,

30.06.2023 - cvicny poziarny poplach,

18.08.2023 — mesto Kosice — preventivna protipoziarna prehliadka, kontrola
bytovych domov zo strany preventivara mesta KoSice,

09.09.2023 — navsteva BOZP a preventivna protipoziarna prehliadka,

10.10.2023 — Setrenie poziarnu Kap. Nalepku 13, KoSice — spracovanie Hlasenia
0 poziari,

24.11.2023 — mesto KoSice — vyhodnotenie preventivnych protipoziarnych
prehliadok,

09.12.2023 — navsteva BOZP a preventivna protipoziarna prehliadka.

1x za 12 mesiacov preventivna protipoziarna prehliadka bytovych domov:

aktualnosti dokumentacie BOZP a OPP,

vykonavania Skoleni BOZP a OPP,

1 x za 12 mesiacov — kontrola alkohol na pracovisku — Kontroly alkoholu v roku
2022 neboli z dovodu vyhlaseného nudzového stavu pre ochorenie COVID-19
vykonéavané,

1 x za 3 mesiace — kontrola OOPP — zaznam v knihe BOZP,

porovnania skutoného stavu s dokumentéaciou ochrany pred poZiarmi,

zariadeni na protipoziarny zasah — hasiacich pristrojov, hydrantov/ suchovodov,
poZiarnych uzaverov,

trvalej vol'nosti tinikovych ciest,

skladovania horl’'avych latok a manipulacia s nimi,

prevadzkovania a stavu technickych zariadeni a technologickych zariadeni —
vykonavanie pravidelnych kontrol,

oznacenia a vybavenia pracovisk a priestorov prislusnymi prikazmi, zdkazmi a
pokynmi.

PPP vykonané v termine september — december 2022 podl'a harmonogramu.
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Obsahom preventivnej protipoziarnej prehliadky bytového domu bola kontrola:

- trvalej volnosti unikovych ciest aciest na protipoziarny zasah z bytovych
jednotiek, vytahov, chodieb, schodiska, pivnic

- zariadeni na protipoziarny zasah — hasiacich pristrojov, hydrantov/ suchovodov —
pristup k nim, vybavenie a oznacenie,

- rozvodnych skrift — pristup k nim a oznacenie,

- skladovania horlavych latok a zariadeni (predovsetkym v pivni¢nych priestoroch).

Nedostatky zo vzniknutych kontrol su sucastou spravy za kazdy bytovy dom (popisné
¢islo) samostatne s fotodokumentaciou. Spravy boli zverejnené obyvatelom bytového
domu za prislusny rok.

V zmysle platnych predpisov a harmonogramu bola v roku 2022 na SBD I, Kosice
a jednotlivych bytovych domoch vykonana pravidelna:

- kontrola prenosnych hasiacich pristrojov raz za 12 alebo raz za 24 mesiacov v
zmysle §21 ods. (1) vyhlaSky 719/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju vlastnosti,
podmienky prevadzkovania a zabezpecCenie pravidelnej kontroly prenosnych
hasiacich pristrojov a pojazdnych hasiacich pristrojov,

- kontrola zariadeni na dodavku vody (vnutorné hydranty/ suchovody) raz za 12
mesiacov v zmysle §15 ods. (2) vyhlasky 699/2004 Z.z. o zabezpeCovani stavieb
vodou na hasenie poziarov,

- Udrzba poziarneho uzaveru Vzmysle §9 ods. (6) vyhlaSky 478/2008 Z.z.
0 vlastnostiach, konkrétnych podmienkach prevadzkovania a zabezpecenia
pravidelnej kontroly poziarneho uzaveru.

Kontrolna ¢innost’ Statnych organov

HaZZ — bez kontroly v roku 2022

IP — kontrola vykonana od 15.12.2022 — 6.4.2023. Kontrolou boli zistené¢ dva nedostatky,
ktoré boli do Casu ukoncenia vykonu inSpekcie odstranené:

- oznacenie priehladnych dveri — vstup do administrativno — socidlnej budovy
V urovni o¢i zamestnanca,

- farebné odliSenie prvého a posledného stupnia schodiStia v administrativno —
socialnej budove.

Pracovné trazy

Bez pracovnych urazov a nebezpe¢nych udalosti v roku 2022.

Nedostatky bytové domy

Opakujucim nedostatkom v jednotlivych bytovych domoch bola vol'nost’ inikovych ciest
zod vytahov, chodieb a schodisk, pripadne vyklenkov pre protipoZiarny zasah, kde
vacsina najomnikov mala/ ma ulozené kvety, rozny nabytok a iné.

Zaroven je zo strany najomnikov vytvoreny samostatny vchod v priestoroch, kde su
inStalované rozvodné skrine a zariadenia na protipoZiarny zasah, priCom nie je
zabezpeceny trvalo volny pristup k nim napr. inStalovanim nahradného kI'ic¢a.

Vzhladom k tomu, ze vysSie uvedené odporaCame, aby jednotlivi vlastnici bytovych

jednotiek zabezpecovali trvalo volné pristupy k vysSSie spomenutym zariadeniam
a vol'nost’ unikovych ciest.
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Nedostatky SBD I KosSice

Datum

zistenia Nedostatok / iloha Leg. predpis

Projekt protipoziarnej bezpe€nosti stavby
(PBS) nesuhlasi so skutkovym stavom.
7.7.2020 | Predlozeny projekt je z roku 3/1992. V
suCasnej dobe prebicha  rekonstrukcia
vnutornych priestorov budovy.

Zakon 314/2001 §4 k);
Vyhlaska 94/2004

V sucinnosti s BE-SOFT, a.s. bol osloveny pan Horndk, ktory spracoval postdenie
poziarnej bezpec€nosti stavby "KoSice, tdrzbarske stredisko SBD" pod archivnym ¢islom
115-97 aktory dodal technicki spravu s vypoétami potvrdené peciatkou a podpisom
zroku 1997 avykresové prilohy zmarca 1992 od Stavoprojektu, kde si ceruzkou
zakreslené zmeny. Odpoved’ pana Hornaka k predmetnému nedostatku je, ze v tom Case
sa vykresy PO nerobili.

Zaver

Zaciatok roka 2022 podobne ako rok 2021 sa niesol v znameni pandémie, flexibilného
reagovania a neustdleho hladania novych foriem v oblasti vytvarania bezpecnych
pracovnych podmienok na pdde zamestndvatela. Viac, ako kedykol'vek predtym,
vstupoval do popredia preventivny prvok posobenia BOZP a OPP tak, aby nedochadzalo
K znizovaniu trovne dosiahnutych Standardov v oblasti nie len ochrany zdravia a
bezpecnosti prace zamestnancov a obyvatel'ov bytovych domov v sprave, ale aj v oblasti
ochrany pred poZiarmi.

Rovnako, ako aj po uplynulé roky, aj v roku 2022 bola tejto problematike venovana
dostato¢na pozornost, priCom sa vyrazne znizil stav zistenych nedostatkov v bytovych
domoch oproti rokom 2020 a 2021.

Napriek tomu aj nadalej ostdva primarnym cielom SBD I KoSice prijimanie a
presadzovanie UCinnych preventivnych opatreni, ktoré su zdkladom pre udrzanie
nastaveného Standardu predovsetkym v oblasti ochrany pred poziarmi bytovych domov.

Zaroven d’al§im cielom je pruzne reagovat’ na stale sa opakujuce nedostatky a sticasne
vykonavat’ vSetky ¢innosti BOZP a OPP tak, aby boli v stilade s platnou legislativou a so
zmluvnymi podmienkami dodévatela sluzieb BTS, OPP a PZS v spolupraci s vedenim
SBD | KE. Pre d’alsie obdobie SBD I KE pokrac¢uje v nastavenom trende zabezpecovania
zvySovania urovne kvality BOZP a OPP a implementécii vSeobecnych zasad prevencie
v oblastiach BOZP a OPP.
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