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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo
Trznica Nivy s.r.o.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava
Spolo¢nost Trznica Nivy s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 12. marca 2019 a do Obchodného
registra bola zapisana 26. marca 2019 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave,
oddiel: Sro, viozka €. 135990/B).
Opis vykonavanej €innosti Spolo¢nosti:
- prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb (v procese developmentu)

- sprava trhoviska, trznice, prilezitostného trhu (v procese developmentu)
- sprostredkovatelska Cinnost’ v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby.

2. Neobmedzené rucenie

Spoloénost’ nie je neobmedzene ruéiacim spolo&nikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvdlilo dia 25. jula 2022 uétovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podia
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o uctovnictve®) za u¢tovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

5. Udaje o skupine
Trznica Nivy je sucastou konsolidovaného celku spoloénosti Camron Holdings Limited, ktora bola
zalozena na Cypre 20. Decembra 2017 ako spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym v sulade s Obchodnym

zakonnikom Cypru, kap. 113. Konsolidované vykazy su dostupne k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti
Afentrikas 4, Afentrika Court, Office 2, P.C. 6018, Larnaca, Cyprus.

6. Pocet zamestnancov

Stav Stav
Nazov polozky k 31.12.2022 k 31.12.2021

Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 2 2

Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 1 1
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7.

b)

Organy a spolocnici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2022 k 31.12.2021
Konatel: Maro$ Zelenay Maro§ Zelenay
Konatel: Mgr. Zdenko Kucera Mgr. Zdenko Kucera
Konatel: Mgr. Martin Olexa Mgr. Martin Olexa
Spolocnici Spolocnosti
Struktura spoloénikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2022:
Iny podiel
na ostat-  Vyska prispev-
. . i Podiel na nych po- ku
Vyska podielu na za-  piasovacich lozkach VI do kapitalovych
kladnom imani pravach  akonaZl  fondov z pri-
Spolocnik absolutne v % v % v % spevkov
Maro§ Zelenay 1 000 20 20 0 0
WINKERSON HOLGINGS LIMITED 4 000 80 80 0 250 000
Spolu 5000 100 100 0 250 000

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Gctovania.

Spolo¢nost k 31. decembru 2022 vykazala zaporné vlastné imanie vo vySke 1 086 313 EUR (k
31.12.2021 zaporné vlastné imanie vo vySke 1051 477 EUR). Zaroven k 31. decembru 2022
Spolo¢nost vykazala stratu vo vySke 34 835 EUR (k 31.12.2021 stratu vo vyske 633 937 EUR).

V suvislosti s rastucimi cenami vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a slu-zieb
vedenie Spoloénosti urobilo analyzu moznych u€inkov a nasledkov na Spoloénost’ a dospelo k na-zoru,
Ze v sUcCasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost. Vedenie Spoloénosti ne-
predpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrZitého pokraovania v &innosti v blizkej buduc-
nosti t.j. po€as nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia uctovnej zavierky.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pernazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metody a vSeobecné uétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne po&as celého
uctovného obdobia.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu poloZku
vo vyske zodpovedajucej opotrebeniu.
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c)

d)

e)

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su
v8etky priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo inu €innost a vSetky nepriame naklady vztahujuce
sa na vyrobu alebo inu €innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocenuje realnou hodnotou, zistenou podlfa posudku
znalca.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa uctuje suvztazne na ucet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po¢as doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa uctuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na ucet Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo&nikov alebo ¢&lenov, ktorym sa nezvySuje
zakladné imanie, sa uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet
Ostatné kapitalové fondy.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat’ sa zagina prvym diom mesiaca uvedenia majetku do pouzivania. Nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GzZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dnom mesiaca uvedenia majetku do pouzivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

V pripade prechodného znizenia u0Zitkove] hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistend
pri inventarizacii a je vyrazne niZzSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je
vytvorena opravna poloZka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t. j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktord zahrfiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy
z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako zniZenie
nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo€nost Uctuje o zasobach spdsobom B tak, ako
to definuju postupy uc¢tovania.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nez ich Cista realizaéna hodnota ku dnu,
ku ktoremu sa zostavuje Uuctovna zavierka, vytvara sa opravna poloZzka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v G&tovnictve aich &istou realizag¢nou hodnotou. Cista realizadna hodnota je
predpokladana predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokon&enie a naklady
suvisiace s ich predajom.

Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenfuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihdia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohlfadavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet su€inov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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Financéné ucty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna
na dodrZzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujuce;j
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UcCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy u&et, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opaénym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZzenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na nevyerpané dovolenky a sluzby.

Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uc¢tovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych dochodkovych a poistnych fondov, platend ro€na dovolenka
a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa
uctuju v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitand zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych
a do€asnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavdzok je uvedeny po zniZeni
o preddavky na daf z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vys$Sie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafovu pohladavku.
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m) Odlozena dan z prijmu

n)

o)

P)

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v suvahe
a ich darfiovou zakladnou,

b) mozZnosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafnove odpocty a iné dafnoveé naroky do buducich obdobi.

U¢tovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zalgtovani. U&tovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov
a uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu k majetku a zavéazku sa
neuctuje ani odlozena dafova pohladavka ani odloZzeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani
majetku alebo zavazku v Uctovnictve, ak v €ase prvotného zauétovania nemé tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovef nejde o uctovny pripad vznikajuci
u kupujuceho pri kuipe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej u&tovnej jednotke pri zlueni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitefnému doasnému rozdielu sa odloZzena darnova
pohladavka a odloZzeny dafiovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vy$ky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' voéi buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi avynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskutoénenia uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle
po dodavke. Ak sa Spolo€nost zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju
v momente doruéenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa u€tuju rovnomerne v U&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Pohradavky

Vekova Struktura kratkodobych pohlfadavok Spoloénosti k 31. decembru 2022 je uvedend
v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote PohlFadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 14 650 636 229 650 879
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 14 650 636 229 650 879
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 20 585 0 20 585
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok vo€i prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spoloénikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 20 376 0 20 376
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 209 0 209
Kratkodobé pohlFadavky spolu 35 235 636 229 671 464
Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasleujucej tabulke
V lehote Po lehote PohlFadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 339 067 1860 340 927
Pohladavky voc&i prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 339 067 1 860 340 927
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 13 225 0 13 225
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok vo€i prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spoloénikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 13 225 0 13 225
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohlPadavky spolu 352 292 1860 354 152

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZnym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pohladavky

Stav

Stav

k 31.12.2022 k 31.12.2021

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat

0
0
0

0
0
0
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2.

Financéné ucty

Finan&nymi u¢tami méze Spolo¢nost volne disponovat'.

Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZzky €asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav Stav

Opis polozky ¢asového rozliSenia k 31.12.2022 k 31.12.2021
Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 128 940 28 282
doména trznicanivy.com 7 7
Registracia PLUS - trznica-nivy.sk,trznicanivy.sk 10 6
Poplatok za kartu VISA 72 213
Predplatné HNonline.sk 35 68
Predplatné SME.sk 35 24
Predplatené etrend.sk 20 14
Prenajom Private office 0 1 500
Zakladné najomné 128 293 1
Spoloéné prevadzkové naklady 0 25 853
Prendjom Fix Desk, Flexi Desk 0 300
Poistenie zodpovednosti za Skody 451 296
Poistenie majetku 17 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 323 754 20 545
Spotrebované energie 12/2022 31676 11974
Obratové najomné 12/2022 240 549 8 571
Vyuctovanie spolo¢nych prevadzkovych nakladov 2022 79 611 0
Zlavy z ndjomného -28 082 0
Spolu 452 694 48 827
PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoéné informécie o viastnom imani Spolo&nosti su

uvedené v poznamkach v ¢asti 0.

Socialny fond

Tvorba a €erpanie socialneho fondu v priebehu uétovného obdobia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky

Zaciatocny stav socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov
Tvorba socialneho fondu zo zisku

Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu

Cerpanie socialneho fondu
Koneény zostatok socialneho fondu

2022 2021
-91 -8
499 528
0 0
0 0
499 528
532 611
-124 -91
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3. Zavizky
Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpatt  dojedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavéazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam
0 0 0 0 0

Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
z4véazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 405 867 0 -124 0 405 743
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavéazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavéazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavéazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 405 867 0 0 0 405 867
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavéazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 -124 0 -124
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0

405 867 0 -124 0 405 743
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 33 048 33 070 66 118
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
z4avéazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 33048 33070 66 118
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1916 607 0 1916 607
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavéazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 1905990 0 1905990
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
z4avéazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 5499 0 5499
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 3831 0 3831
Darnové zavazky a dotacie 0 0 1287 0 1287
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1949655 33070 1982725
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasleujucej tabulke

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavéazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam
0 0 0 0 0

Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
z4véazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 349 439 0 -91 0 349 348
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavéazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 349 439 0 0 0 349 439
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavéazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 -91 0 -91
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0

349 439 0 -91 0 349 348
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 196 205 135 587 331792
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 144 538 92 077 236 615
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
z4véazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 51 667 43 510 95 177
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 777 803 0 777 803
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 766 146 0 766 146
Zavéazky v ramci podielovej ucasti okrem
z4véazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavéazky voCi zamestnancom 0 0 5 991 0 5991
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 4190 0 4190
Darové zavazky a dotacie 0 0 1476 0 1476
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 974 008 135587 1109 595
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4,

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2021 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav Stav
k 01.01. k 31.12.
Nazov polozky 2022 Tvorba Pouzitie Zrusenie 2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 25 009 8777 25 009 0 8777
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 11077 8759 8250 0 8759
Rezerva na nevy&erpané dovolenky 11 077 8 759 8 250 0 8 759
0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 13 932 18 13 932 0 18
Ugtovnictvo a UZ 10 000 0 10 000 0 0
Dodavky tovaru 3932 0 3932 0 0
Doména trznica nivy.sk 0 18 0 0 18
Rezervy spolu 25 009 25 009 18 250 0 25 009
Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasleujucej tabulke
Stav Stav
k 01.01. k 31.12.
Nazov polozky 2021 Tvorba Pouzitie ZruSenie 2021
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonneé dlhodobeé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 18 250 25009 18 250 0 25 009
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 8 250 11077 8 250 0 11 077
Rezerva na nevycerpané dovolenky 8 250 11 077 8 250 0 11 077
0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 10 000 13 932 10 000 0 13 932
Uétovnictvo a UZ 10 000 10 000 10 000 0 10 000
Dodavky tovaru 0 3932 0 0 3932
Rezervy spolu 18 250 25 009 18 250 0 25 009
Spolo¢nost predpoklada pouzitie rezerv v roku 2023.
Casové rozlisenie
Struktura ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:
Stav Stav
k 31.12. k 31.12.
Nazov polozky 2022 2021
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 37 481 12 697
Spotreba elektrickej energie, vody, plynu 37 481 12 697
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 148 148 97 576
Zakladné najomné 148 148 97 576
Spolu 185 629 110 273
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1.

Cisty obrat

Informacie o strukture istého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 2075118 375 481
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2052710 264 115
Trzby za tovar 22 408 111 366
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 141 158 2898
Cisty obrat celkom 2 216 276 378 379
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NAKLADY
2. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1532 277 660 984
Naklady voc¢i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 0 0
naklady za overenie individualnej uc¢tovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté
sluzby, z toho: 1532277 660 984
Prepravné sluzby 0 60 000
Prenajom chladenych skladovych priestorov 0 4 900
Skladové cinnosti 0 11 250
Prenajom 5880 3035
Pravne a ekonomické sluzby 89 339 36 118
Ostatné sluzby - development 0 220 434
Konsultantské sluzby 120 905 29 300
Naklady na IT - licencia 7 706 9629
Drobna spotreba - development 0 0
Nedanové naklady 20 % osobna spotreba 2 540 1628
Prenajom auta 6 763 23732
Servis auta 1601 693
Hovorné a pausaly 5183 200
Nedanové naklady servis auta 580 229
Preklady 0 0
Rézia - drobné sluzby 4245 6 051
Povinné skolenia 730 858
Marketing 111 091 75139
Postovné 162 7
IT sluzby 0 0
Market management 0 34913
Spolo¢né prevadzkové naklady 310 241 78 421
Personalne a organiza¢né zabezpecenie 5753 17 240
Technicka podpora 51733 37 300
Zakladné najomné 805 696
Ostatné 2129 9907
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
¢innosti, z toho: 39 819 5603
Poistné - poistenie podnikatelov a poistenie zodpoved-
nosti za Skodu 741 747
Ostatné uroky a pokuty z omeSkania 5238 115
Ostané nedarové naklady 835 2 881
Opravné polozky 33 005 1860
Finanéné naklady, z toho: 100 932 44 622
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 100 932 44 622
Bankové poplatky 1088 41 572

Uroky z pdzicky 99 844 3050
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3.

Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Osobné naklady, z toho: 127 214 133 194
Mzdy 92 388 97 014
Ostatné naklady na zavislu ¢innost 0 0
Socialne poistenie 23239 24 840
Zdravotné poistenie 9 461 9 492
Socialne zabezpecenie 2126 1848

4. Dane
Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou darfou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:
2022 2021
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -34 835 -633 937
teoreticka dan -7 315 21% -133 127 21%
Danovo neuznané naklady 148 234 31129 219 783 46 154
Vynosy nepodliehajuce dani 168 742 35436 143 738 30185
Vplyv nevykazanej odloze-
nej dafiovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 26 058 5472 26 058 5472
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 64722 - 186% -51 316 8,09%
Splatna dan z prijmov 0 0
Odlozena dan z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 0 0
V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

VL.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocefovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2022.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika
transakcie Spriaznena osoba
2022 2021

Subjekt, ktory v uétovnej jednotke vykonava

rozhodujuci vplyv
Vklad do zaklad-
ného imania WINKERSON HOLDINGS LIMITED 4000 4 000
Ostatné kapitalo-
vé fondy WINKERSON HOLDINGS LIMITED 250 000 250 000

Subjekt, ktory v uétovnej jednotke vykonava

spolo€ny rozhodujuci alebo podstatny vplyv
Vklad do zaklad-
ného imania Maro§ Zelenay 1000 1000

Ostatné spriaznené strany
Licencie HB REAVIS Slovakia a. s. 7 706 9629
Nakup sluzieb HB REM, spol. s r.o. 10 283 2882
Nakup materidlu  HB REM, spol. s r.o. 8 0
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a. s. 45 890 296
Rezervy HB REAVIS Slovakia a. s. 0 10 000
Nakup sluzieb HubHub Slovakia s. r. o. 22 146 5 646
Nakup sluzieb HB Reavis Group s. r. 0. 0 93 066
Nakup sluzieb Stanica Nivy s. r. 0. 1092 160 3
Nakup materidlu  Stanica Nivy s. r. 0. 372 022 0
Nakup tovaru Stanica Nivy s. r. 0. 45 0
Nakup sluzieb Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. 34 423 32 271
Nakup materialu  Apollo Property Management, s.r.o. 0 12 697
Nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 25 853 78 421
Predaj tovaru HB Reavis Slovakia 0 5177
Predaj sluzieb HB Reavis Slovakia 0 593
Predaj tovaru HubHub Slovakia s. r. o. 0 342
Predaj sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 23 268 11974
Predaj tovaru HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. 0 1661
Predaj sluzieb Slovak Lines, a.s. 0 2531
Predaj tovaru Slovak Lines, a.s. 0 813

Stav Stav
k 31.12. k 31.12.
Spriaznena osoba 2022 2021
Subjekt, ktory v uic¢tovnej jednotke vykonava
rozhodujuci vplyv
Vklad do zakladného imania WINKERSON HOLDINGS LIMITED 4 000 4 000
Ostatné kapitalové fondy WINKERSON HOLDINGS LIMITED 250 000 250 000

Subjekt, ktory v Giétovnej jednotke vykonava
spoloény rozhodujtci alebo podstatny vplyv
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Vklad do zakladného imania

Naklady buducich obdobi
Naklady buducich obdobi
Naklady buducich obdobi
Pohladavky z obchodného
styku - zabezpeka
Pohladavky z obchodného
styku - zabezpeka

Zavéazky z obchodného styku
Zavéazky z obchodného styku
Zavéazky z obchodného styku
Zavéazky z obchodného styku
Zavéazky z obchodného styku
Zavazky z obchodného styku
Zavéazky z obchodného styku

Maro$ Zelenay

Ostatné spriaznené strany
HubHub Slovakia s. r. o.

Stanica Nivy s. r. 0.

Apollo Property Management, s.r.o.

HubHub Slovakia s. r. o.

Stanica Nivy s. r. 0.
HB REAVIS Slovakia a. s.
HB REM, spol. s r.o.

Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o.

HB Reavis Group s. r. 0.

Stanica Nivy s. r. 0.

Apollo Property Management, s.r.o.
HubHub Slovakia s. r. o.

VIIl. OSTATNE INFORMACIE
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Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom

zaujme.

Na spoloénost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav Stav

k1.1. i k 31.12.

Polozka vlastného imania 2022 Prirastky Ubytky Presuny 2022

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 250 000 0 0 0 250 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -672 540 0 0 -633937 -1306478
Vysledok hospodéarenia bezného uctovného
obdobia -633 937 -34 835 0 633 937 -34 835
Vlastné imanie spolu -1 051477 -633 937 0 0 -1086313
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Stav Stav
k1.1. ! k 31.12.
Polozka vlastného imania 2021 Prirastky Ubytky Presuny 2021

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 250 000 0 0 0 250 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -126 294 0 0 -546245 672540
Vysledok hospodéarenia bezného uctovného
obdobia -546 245  -633 937 0 546245  -633 937
Vlastné imanie spolu -417 539  -633 937 0 0 -1051477

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

2. Prehlad ziskov a strat, ktoré boli u¢tovné priamo na ucty viastného imania
Spolo¢nost nelctovala zisky a straty priamo na Uty vlastného imania.

3. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2021
Uétovna strata za rok 2021 vo vyske 633 937,02 EUR bola vysporiadana nasledovne:

- Preuc&tovana na uéet 429 - neuhradena strata minulych obdobi

4. \Vysporiadanie straty za bezny rok 2022

Ku dfiu zostavenia u¢tovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2022.



