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Poznamky k uc¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

I.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Stanica Nivy s.r.o.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava

Spolo¢nost Stanica Nivy s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 13. aprila 2017 a do
Obchodného registra bola zapisana 03. juna 2017 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |
v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢.120152/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim zakladnych a inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a udrzbou nehnutelnosti

2. Neobmedzené rucenie

Spolocnost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajlce uctovné obdobie

Valné zhromazZdenie schvalilo dia 25. jula 2022 ucétovnu zavierku Spolo€nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zdkona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o u&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zzakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 01. januara 2022 do 31. decembra 2022.

5. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spoloénosti HB REAVIS Holding S.A.,
so sidlom na 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sugast'ou
konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu uétovnu zavierku skupiny
zostavuje spolo¢nost HB REAVIS Holding S.A., so sidlom na 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg,
Grand Duchy of Luxembourg. Tuto konsolidovanu uétovnu zavierku mozno dostat priamo v sidle
uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Nazov polozky Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov 0 0
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7. Organy a spolo€nici Spoloénosti

Organy Spolo¢nosti
Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Konatelia: René Popik René Popik
Mgr. FrantiSek Racz Mgr. FrantiSek Racz
Jan Harom Jan Harom
Viktor Ondrasek Viktor Ondrasek

V roku 2022 nedoSlo v Spolo¢nosti k Ziadnym zmenam v osobe konatelov Spolo¢nosti.

Spolo¢nici Spolo¢nosti
Struktara spolo&nikov Spolognosti k 31. decembru 2022:

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po- spevku do
hlasovacich lozkach VI kapitalovych
pravachv akonaZlv fondov z

Vyska podielu na za-
kladnom imani

Spolocnik, akcionar absolitne vV % % % prispevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 3619 000 100% 100% 0 79695000
Spolu 3 619 000 100% 100% 0 79695000

V roku 2022 nedoslo k ziadnym zmenam v Strukture spolo¢nikov Spolo¢nosti.

Na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k pohfadavkam zo dfia 21. novembra 2018 bolo
zriadené zalozné pravo na obchodny podiel Spolo¢nika v prospech zalozného veritela UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. konajuceho prostrednictvom UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. pobogka zahrani¢nej banky, ICO: 47 251 336, Sancova 1/A, 813 33
Bratislava.
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b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti
v sulade so zakonom o Uc&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi
uctovania.

Ustovna zavierka spoloénosti k 31.12.2022 bola zostavena za predpokladu, e spoloénost bude
nadalej schopna pokracovat vo svojej ¢innosti. V suvislosti s rastucimi cenami vstupov, najma po-
honnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluzieb vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych
ucinkov a nasledkov na Spolo¢nost’ a dospelo k nazoru, ze v sucasnosti nemaju vyznamné nepriaz-
nivé dopady na Spolo¢nost. Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti, t.j. po€as nasledujucich 12 mesiacov od
datumu zostavenia uctovnej zavierky.

Spoloc€nost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spolo¢nosti. Vedenie spolo¢nosti obdrza-
lo od materskej spoloCnosti vyhlasenie o finan€nej podpore, ktoré potvrdzuje, Zze materska spolo¢-
nost ma v plane poskytovat' finanénu aj ini podporu Spolo€nosti, a tym jej umoznit platenie splat-
nych zavazkov a pokracovat v obchodnej €innosti najmenej do konca roka 2023.

Jediny spoloénik rozhodol dia 19. januara 2022 o navys$eni ostatnych kapitalovych fondov Spolo¢-
nosti vo vyske 8 500 000 EUR formou bezodplatného prispevku, ktory bol splateny na ucet Spolo¢-
nosti diia 20. januara 2022.

Jediny spolo¢nik rozhodol dna 22. aprila 2022 o navySeni ostatnych kapitalovych fondov Spolo¢nosti
vo vySke 50 000 000 EUR formou bezodplatného prispevku, ktory bol splateny na ucet Spolo¢nosti
dfia 22. aprila 2022.

Jediny spolo¢nik rozhodol dha 11. jula 2022 o navySeni ostatnych kapitalovych fondov Spolo€nosti
vo vySke 2 300 000 EUR formou bezodplatného prispevku, ktory bol splateny na ucet Spolo¢nosti
dna 11. jula 2022.

Jediny spolo€nik rozhodol dfia 22. novembra 2022 o navy3eni ostatnych kapitalovych fondov
Spoloc€nosti vo vySke 1 500 000 EUR formou bezodplatného prispevku, ktory bol splateny na ucet
Spolo¢nosti diia 22. novembra 2022.

Celkova vyska ostatnych kapitalovych fondov SpoloCnosti bola k 31. decembru 2022 vo vyske
118 895 000 EUR.

Ugtovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania éasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a veobecné ustovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzaju-
cim uétovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sucas-
tou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mézu byt aj droky z uverov, ak
sa tak Spolo&nost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouZivania.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu poloz-
ku vo vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa oceruje realnou hodnotou, ¢o je cena, za ktoru by
sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom uctuje.
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Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa U&tuje suvztazne na ucet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po¢as doby odpisovania majetku. Neodpiso-
vany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa uctuje suvztazne s vplyvom na hospodar-
sky vysledok na ucet Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hod-
notou nadobudnutého dihodobého majetku a u¢tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje
podfa charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok ma-
jetku alebo na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa U&tuje dosiahnutie vynosu z tohto ma-
jetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buduicich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa ne-
zaraduje na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa neza-
raduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Ro¢néa
Predpokladana doba Metoda odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovhomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 rovnomerna 8,33 -16,67

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inven-
tarizcii a je vyrazne niZ8ia ako jeho ocenenie v U&tovnictve po odpoc€itani opravok, je vytvorend
opravna polozka na uroven jeho zistenej UZitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho Casti, ak je kipna cena alebo uznana
hodnota vkladu vysSia ako je realna hodnota jednotlivych zloziek majetku a zavazkov, ktorou sa ten-
to majetok a zavazky ocenia v uétovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa
zauctuje v prospech uctu 015-Goodwill. Pri uétovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buduc-
nosti v suvislosti s goodwillom zvysia ekonomické uzitky a v suvislosti so zadpornym goodwillom zni-
Zia ekonomické uzitky. Ak buduce zvy3enie ekonomickych UZitkov bude pravdepodobne niZSie nez
je vys8ka goodwillu zauétovana na ucte 015 - Goodwill, prisludna Cast’ goodwillu sa odpiSe pri kupe
alebo vklade podniku alebo jeho €asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v pro-
spech uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so su-
vztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepenaznom vklade, ktorym je podnik alebo Cast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa
v Uctovnictve prijimatela vkladu podniku uctuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvo-
riace vklad podniku na vecne prislusné Uty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou
hodnotou jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepefiazného
vkladu zapoc¢itanou na vklad spoloénika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), G&tuje podfa charakte-
ru ako goodwill alebo ako zaporny goodwill na tcet 015 — Goodwill.

Spolo€nosti v roku 2017 vznikol zaporny goodwill vo vySke 691 EUR v dbsledku nepefiazného vkla-
du Casti podniku materskou spolo€nostou. Vzniknuty zaporny goodwiill bol jednorazovo odpisany
v prospech uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so
suvztaznym zpisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.
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f)

9)

h)

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa oceriuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktori sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy
z ceny. Zlava z ceny poskytnutd k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako
znizenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost UGctuje o zasobach
spdsobom A tak, ako to definuju postupy ugtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou
vazeného aritmetického priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy3Sie nez ich Cista realizacna hodnota ku
driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske
rozdielu medzi ich ocenenim v Gdtovnictve aich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna
hodnota je predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich
dokoncenie a naklady suvisiace s ich predajom.

Pohladavky

Pohlfadavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a suasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota
pohladavky sa pocita ako sucéet sucinov buducich pefaznych prijmov a prislusnych diskontnych
faktorov.

Finanéné udty
Finan€né ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doSlo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie
existujucej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa Uc&tuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym
zapisom v prospech vecne prisluSsného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej
Casti sa Uctuje opanym uctovnym zapisom ako sa u&tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZzenie
pdvodne dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.
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k)

m)

n)

p)

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceruju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka
v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoCitatelné a odpoditatefné polozky z titulu trvalych
a docasnych uprav danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znizeni
o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu darnovu pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich danovou z&kladriou,

b) moznosti umorovat darnovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat

danovu stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buduicich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaldtovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dodasny rozdiel ku goodwillu alebo
zapornému goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaudctovani, napriklad z dévodu rdéznych
danfiovych odpisov a udtovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporného
goodwillu nevznikol do¢asny rozdiel.

K odpocCitatefnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku
sa neuctuje ani odlozena danova pohladavka ani odloZeny danovy zavazok pri prvotnom zauctovani
majetku alebo zavazku v ultovnictve, ak v &ase prvotného zaucétovania nema tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci
u kupujuceho pri kiipe podniku alebo Casti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo
Casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu sa odlozena darfiova
pohfadavka a odlozeny danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

OdloZena darfiova pohladavka sa uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude
mozné doc¢asné rozdiely vyrovnat vo&i buducemu zékladu dane.

Pri vypolte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude
platit v Ease vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoCitavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci driu uskuto&nenia
uctovného pripadu alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové
rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo€nost zaviaze dopravit vyrobky na urlité miesto, vynosy sa vykazuju
v momente dorucenia vyrobku do ciefového miesta.
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Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté
s ohladom na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych
sluzieb ako pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Gasovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolocnosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb za prenajom nehnutefnosti.

Opravy chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V uctovnom obdobi od 01. januara 2022 do 31. decembra 2022 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave
vyznamnych chyb minulych obdobi.

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uc¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad
na celkovu vySku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarania v predchadzajicom obdobi.

Ostatné informacie

Uvadzaju sa informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pricom sa
uvadza financny vplyv tychto transakcii na uctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajuce
z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na uc¢ely posude-
nia financ¢nej situacie uctovnej jednotky.
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lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Dlhodoby nehmotny majetok  Aktivované naklady Ocenitelné Obstaravany  Poskytnuté pred-
na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM davky na DNM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2022 0 0 0 -691 348 263 0 0 347 572
Prirastky 0 0 0 0 0 47 195 0 47 195
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 20 641 -20 641 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 -691 368 904 26 554 0 394 767
Opravky

Stav k 1.1.2022 0 0 0 -691 84 514 0 0 83823
Prirastky 0 0 0 0 69 053 0 0 69 053
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 -691 153 567 0 0 152 876
Opravné polozky

Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota

Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 263 749 0 0 263 749

Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 215 337 26 554 0 241 891




ICO: 50861930
DIC: 2120532249

Poznamky U¢ POD 3-01
Stanica Nivy s.r.o. 9

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby nehmotny majetok  Aktivované naklady Ocenitelné Obstaravany Poskytnuté pred-
na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM davky na DNM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2021 0 0 0 -691 183 337 10 000 42 791 235437
Prirastky 0 0 0 0 0 154 926 7 883 162 809
Ubytky 0 0 0 0 0 0 50 674 50 674
Presuny 0 0 0 0 164 926 -164 926 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 -691 348 263 0 0 347 572
Opravky

Stav k 1.1.2021 0 0 0 -691 33022 0 0 32331
Prirastky 0 0 0 0 51 492 0 0 51 492
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 -691 84 514 0 0 83 823
Opravné polozky

Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota

Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 150 315 10 000 42 791 203 106
Stav k 31.12.2021 263 749 0 0 263 749

Informacie o zaloznom prave, pripadne obmedzenom prave disponovat’ s dlhodobym nehmotnym majetkom:

Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota k 31.12.2022 Hodnota k 31.12.2021
Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 0 0
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2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné veci  Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu-  celky trvalych stado a t'azné Ostatny Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby telnych veci porastov zvierata DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 18 426 835 306 509 154 13 428 861 0 0 731 909 14 013 1614811 340 725 583
Prirastky 0 0 0 0 0 0 4563 034 137 482 4700 516
Ubytky 138 632 46 238 0 0 0 0 0 1752 293 1937 163
Presuny 0 4221438 58 737 0 0 64 878 -4 345 053 0 0
Stav k 31.12.2022 18 288 203 310 684 354 13 487 598 0 0 796 787 231 994 0 343 488 936
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 3707 360 386 442 0 0 220 256 0 0 4 314 058
Prirastky 0 10 261 701 1160 358 0 0 98 606 0 0 11 520 665
Ubytky 0 1798 0 0 0 0 0 0 1798
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 13 967 263 1 546 800 0 0 318 862 0 0 15 832 925
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 18 426 835 302 801 794 13042 419 0 0 511 653 14 013 1614811 336 411 525
Stav k 31.12.2022 18288 203 296 717 091 11 940 798 477 925 231994 0 327 656 011

V priebehu G&tovného obdobia boli ako su€ast ocenenia aktivované uroky v hodnote 0 EUR (v roku 2021: 6 239 252 EUR).
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Informacie za predchadzajuce ucétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci  Pestovatel'ské Zakladné Poskytnute
Dlhodoby hmotny a subory hnu- celky trvalych  stado a t'azné Ostatny Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavbhy tefnych veci porastov zvierata DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 18 426 835 6 207 252 19 078 0 0 210615 253 019 531 664 277 883 975
Prirastky 0 0 0 0 0 0 62 123 527 2557 412 64 680 939
Ubytky 0 0 0 0 0 0 896 064 943 265 1839 329
Presuny 0 300 301902 13 409 783 0 0 521 294 -314 232 981 0 -2
Stav k 31.12.2021 18 426 835 306 509 154 13 428 861 0 0 731 909 14 013 1614811 340 725 583
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 172 424 1972 0 0 151 882 0 0 326 278
Prirastky 0 3534936 384 470 0 0 68 374 0 0 3987 780
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 3 707 360 386 442 0 0 220 256 0 0 4 314 058
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 18 426 835 6 034 828 17 106 0 0 58 733 253 019 531 664 277 557 697
Stav k 31.12.2021 18 426 835 302 801 794 13042 419 0 511 653 14 013 1614811 336 411 525

Informacie o zaloZnom prave, pripadne obmedzenom prave disponovat’ s dlhodobym hmotnym majetkom:
Je zriadené zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., na pozemky parc.¢. 9751/4, 9751/5, 9751/7, 9751/8, 9751/9, 9753/1,

975711, 975712, 975713, 9757/4, 9757/5, 9757/6, 9757/13, 9757/14, 9757/15, 9757/16, 9757/17, 9765/26, 9765/30, 9765/33, 9765/34, 9765/35, 9765/38, 9765/42
a21842.

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k 31.12.2022 Hodnota k 31.12.2021

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 327 656 011 336 411 525
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma ucétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 0 0
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3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné u¢tovné obdobie je uvedeny niZSie:

Podielové i
CP a po- Pozicky v Pozicky Ucty
diely s ramci a ostatny v bankach
Podielové  podielo- podielovej DFM s s dobou
CP apo- vou ucas- Ostatné ucasti Dlhové dobou viazanosti Poskytnu-
diely v tou okrem realizova- Pozicky okrem CPa splatnosti  dlhSou té pred-
Dlhodoby finanény  prepoje- prepoje- telné cenné prepoje- prepoje- Ostatné Ostatny najviac  ako jeden  Obstara- davky na
majetok nych UJ nych UJ papiere nym UJ nych UJ  pézicky DFM jeden rok rok vany DFM DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 214 255 0 0 0 0 0 214255
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 40 209 0 0 0 0 0 40 209
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 174 046 0 0 0 0 0 174 046
Opravné polozky

Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Uétovna hodnota

Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 214 255 0 0 0 0 0 214 255

Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 174 046 0 0 0 0 0 174 046
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Informacie za predchadzajuce ucétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové ]
CP a po- Pozicky v Pozicky Ucty
diely s ramci a ostatny v bankach
Podielové  podielo- podielovej DFM s s dobou

vou ucas- Ostatné ucasti Dlhové dobou viazanosti Poskytnu-

tou okrem realizova- Pozicky okrem CPa splatnosti dlhsou té pred-
Dlhodoby financény prepoje-  tefné cenné prepoje- prepoje- Ostatné Ostatny najviac ako jeden Obstara- davky na

majetok nych UJ papiere nym UJ nych UJ pozicky DFM jeden rok rok vany DFM DFM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 214 255 0 0 0 0 0 214 255
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 214 255 0 0 0 0 0 214 255
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota
Stav k 1.1.2021 0 0
Stav k 31.12.2021 214 255 0 214 255

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym finanénym majetkom:

Dlhodoby finanény majetok

Hodnota k 31.12.2022

Hodnota k 31.12.2021

Dlhodoby finan&ny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby finan€ény majetok, pri ktorom ma uc¢tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

174 046
0

214 255
0



Poznamky U¢ POD 3-01
Stanica Nivy s.r.o.

ICO: 50861930
DIC: 2120532249

4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Pohladavky

Stav k
1.1.2022

Tvorba OP

Zuctovanie OP

z dovodu zaniku

opodstatnenosti

Zuctovanie OP
z dévodu vyra-
denia majetku z

uctovnictva

Stav k
31.12.2022

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej G€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej G€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Odlozena darova pohladavka

Dlhodobé pohlFadavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej G€asti okrem pohladavok voéi prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Darnové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pohladavky

Stav k
1.1.2021

Tvorba OP

Zuctovanie OP
z dovodu zaniku
opodstatnenosti

Zuctovanie OP
z dévodu vyra-
denia majetku z

uctovnictva

Stav k
31.12.2021

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkédm

Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej t€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Odlozena darova pohladavka

Dlhodobé pohlFadavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej G€asti okrem pohladavok voéi prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Darnové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu
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5. Pohladavky

Vekova §truktdra kratkodobych pohladavok Spolocnosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledu-
jucej tabulke:
V lehote splat-  Po lehote Pohladavky

Nazov polozky nosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 650 836 1779 856 2 430692
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 154 362 11 266 165 628
Pohladavky v ramci podielovej t¢asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 496 474 1 768 590 2 265 064
Ostatné kratkodobé pohlFadavky, z toho: 14 775 46 238 61 013
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0

Pohladavky v ramci podielovej GU€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 14 775 46 238 61013
Kratkodobé pohladavky spolu 665 611 1826 094 2 491 705

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené nizSie:

V lehote splat- Po lehote  Pohladavky

Nazov polozky nosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 876 286 1395576 2271862
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 503 459 792 114 1295573
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 372 827 603 462 976 289
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 763 770 0 763 770
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok vo&i prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 762 145 0 762 145
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 1625 0 1625
Kratkodobé pohladavky spolu 1 640 056 1395576 3035632

Informacie o zaloznom prave, pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pohladavky Spolocnosti su predmetom zalozného prava na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava
k pohfadavkam v prospech zalozného veritela UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
s vynimkou naroku na vratku DPH.

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2022 31.12.2021
Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia 641 053 2 316 468
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 2 491 705 2271862

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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6. Pohladavky z derivatovych operacii
Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Uétovna hodnota Uétovna hodnota
Datum Nominalna
Nazov polozky obchodu  Maturita hodnota pohladavky =zaviazku pohladavky zavazku
Derivaty uréené na ob-
chodovanie, z toho: 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie deriva-
ty, z toho: 142 500 000 7127 896 0 834 766 0
Interest Rate Option Cap,
Komeréni Banka 12.9.2018 16.9.2025 20 000 000 921 353 0 99 973 0
Interest Rate Option Cap,
Komeréni Banka 15.10.2018 17.10.2025 20 000 000 948 091 0 105 605 0
Interest Rate Option Cap,
Komeréni Banka 3.12.2018 5.12.2025 20 000 000 990 993 0 114 970 0
Interest Rate Option Cap,
Komeréni Banka 14.12.2018 18.12.2025 20 000 000 1 002 305 0 117 449 0
Interest Rate Option Cap,
Komer¢ni Banka 09.01.2019 12.01.2026 20 000 000 1023991 0 122 215 0
Interest Rate Option Cap,
Komeréni Banka 01.02.2019 05.02.2026 20 000 000 1045 275 0 127 052 0
Interest Rate Option Cap,
Komeréni Banka 21.02.2019 25.02.2026 2 500 000 132 877 0 16 389 0
Interest Rate Option Cap,
Komer¢ni Banka 21.02.2019 25.02.2026 20 000 000 1063011 0 131113 0
Spolu 142 500 000 7127 896 0 834 766 0
7. Finanéné udty
Finanénymi u¢tami modze Spoloénost volne disponovat.
8. Casové rozlisenie
Jednotlivé polozky Casoveho rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2022 31.12.2021
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 4 407 490 9126
Poistenie zodpovednosti 0 9 087
Vecné bremeno 4 407 466 0
Domény 24 39
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 336 116 194 983
Vecné bremeno 114 500 0
Poistenie zodpovednosti 25175 32 868
Poistenie majetku 58 579 39 230
Poistenie proti terorizmu 22 850 21298
Poistenie ostatné 58 53
Marketing 76 948 56 001
Kratkodoby prenajom 907 45 245
Datovy manazment a reporting 16 065 0
Softvérové licencie a podpora 14 594 0
Sprava cykloveze 6 000 0
Domény, hosting 350 288
Telefény - pausal 90 0
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Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:
Najomné

Prevadzkové naklady

Sprava majetku - vyuctovanie

Parkovné

Sluzby a prace pre najomné jednotky

Spolu

9. Odlozena danova pohladavka

0 0

3223 026 487 024
335575 379 319
2461 920 78 350
415 435 0
0 29 355

10 096 0

7 966 632 691 133

Informacie o vypocte odlozenej darnovej pohladavky a iné doplfujuce informacie k odlozenej dani su
uvede-né v poznamkach v €asti IV na strane 24.

PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v €asti IX na stranach 28 a 29.

2. Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022:

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- dojedného po lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z toho: 348 439 0 0 0 348 439
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 348 439 0 0 0 348 439
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 2581607 60712682 63 294 289
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 58625000 0 0 58 625 000
Zavazky v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov

vocCi prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 2 581 607 0 0 0 2 581 607
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 0 2 087 682 0 0 2 087 682
Dlhodobé zavizky spolu 2930046 60712682 0 0 63 642 728
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Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

ztoho: 0 0 1778319 688 115 2466 434
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 829 681 64 656 894 337
Zavazky v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov
voCi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 948 638 623459 1572097
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 20075967 0 20075967
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 19990894 0 19990894
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zavazkov
vocCi prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo&nikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 85 061 0 85 061
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 12 0 12
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 21854286 688 115 22 542 401
Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zaviazky so zostatkovou dobou splat-
nosti
Zavazky
viac ako jedenrokaz dojedného po lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov pat’ rokov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 2 831231 108 625 000 0 0 111 456 231
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 108 625 000 0 0 108625000
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem zavazkov
voCi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 2831231 0 0 0 2831231
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 2831231 108 625 000 0 0 111456 231
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 10 284 437 476 094 10 760 531
Zavazky voti prepojenym Uctovnym jednotkam 0 0 10005277 460 000 10 465 277
Zavazky v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov
voCi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 279 160 16 094 295 254
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 13 880 484 0 13880484
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 13 880 484 0 13880484
Zavazky v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov
vocCi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
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Dariové zavazky a dotacie
Zavazky z derivatovych operacii
Iné zavazky

Kratkodobé zavazky spolu

DIC: 2120532249
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 24 164 921 476 094 24641015

Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou

zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2022 31.12.2021
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
3. Rezervy
Prehfad pohybu rezerv za rok 2022 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 796 326 2028 477 728 441 67885 2028477
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 796 326 2028 477 728 441 67885 2028477
Rezerva na zniZenie vynosov z prenajmu 0 779 623 0 0 779 623
Rezerva na spravu nehnutefnosti 0 700 025 0 0 700 025
Rezerva na prevadzkové sluzby 0 126 765 0 0 126 765
Rezerva na marketingové vydavky 77 000 50 000 26 395 50 605 50 000
Rezerva na ostatné sluzby 11 100 8 600 2 986 8 114 8 600
Rezerva na spotrebované média 83 350 363 464 74 184 9 166 363 464
Rezerva na zostavenie uc¢tovnej zavierky 15 000 0 15 000 0 0
Rezerva na spolo¢né prevadzkové naklady 580 000 0 580 000 0 0
Rezerva na prenajom 29 876 0 29 876 0 0
Rezervy spolu 796 326 2028 477 728 441 67885 2028477

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2021
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 4 000 796 326 3000 1000 796 326
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 4 000 796 326 3000 1 000 796 326
Rezerva na marketingové vydavky 1000 77 000 0 1000 77 000
Rezerva na ostatné sluzby 0 11 100 0 0 11 100
Rezerva na spotrebované média 0 83 350 0 0 83 350
Rezerva na zostavenie uc¢tovnej zavierky 3000 15 000 3000 0 15 000
Rezerva na spolo¢né prevadzkové naklady 0 580 000 0 0 580 000
Rezerva na prenajom 0 29 876 0 0 29 876
Rezervy spolu 4 000 796 326 3000 1000 796 326

Spolo¢nost predpoklada pouzitie rezerv v roku 2023.
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4. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych averov je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a.v Datum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti  31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Dlhodobé bankové uvery, z
toho: 171850 000 174 438 650 171850000 174 438 650
UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. EUR 3,68 31.03.2024 171850000 174438650 171850000 174 438 650
Kratkodobé bankové uvery, z
toho: 18 130 28 976 18 130 28 976
UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. EUR 17,70 16.01.2023 18 130 28 976 18 130 28 976
Spolu 171 868 130 174 467 626
Na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k pohfadavkam zo difia 21. novembra 2018 bolo

zriadené zalozné pravo na vSetky existujice a budlce prava SpoloCnosti na penazné plnenie,
s vynimkou naroku na vratku DPH, v prospech zalozného veritela UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. konajuceho prostrednictvom UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. pobocka
zahraniénej banky, ICO: 47 251 336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava.

Na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k hnutelnym a nehnutefnym veciam zo dna
21. novembra 2018 bolo zriadené zalozné pravo na vSetky hnutefné a nehnutelné veci vo vlastnictve
Spolo¢nosti v prospech zalozného veritela UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
konajuceho prostrednictvom UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. poboc¢ka zahrani¢nej
banky, ICO: 47 251 336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava.

5. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.  Datum k k k k

Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Dlhodobé pézicky, z toho: 58 625 000 108 625000 58 625000 108 625 000
HBR FINANCING LIMITED EUR 7,83 21.09.2026 58 625000 108 625000 58625000 108 625 000
Kratkodobé pézicky, z toho: 19990894 13880484 19990894 13880484
HBR FINANCING LIMITED EUR 7,83 30.06.2023 19990894 13880484 19990894 13880484
Dlhodobé finanéné vypomo-
ci, ztoho: 0 0
Kratkodobé finanéné vypo-
moci, z toho: 0 0
Spolu 78 615894 122 505 484

Uvedena pdzicka bola poskytnuta spriaznenou stranou za u¢elom financovania nehnutelnosti.

6. Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného dafiového zavazku a iné doplfiujuce informacie k odlozenej dani su
uvede-né v poznamkach v ¢asti IV na strane 24.
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7. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2022 31.12.2021
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1419685 863 949
Uroky z bankového Gveru 1334 358 862 489
Zavazkova provizia 0 1460
Dotécie na elektrinu 85 327 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 4 330 479 0
Vecné bremeno 4330479 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 2 378 801 1200 475
Najomné 1774 296 1200475
Vynosy za prevadzkové naklady 492 005 0
Vecné bremeno 112 500 0
Spolu 8 128 965 2 064 424
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Infomacie o Struktare Cistého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujuce tabulke:
Nazov polozky 2022 2021
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 22 868 993 2 967 434
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 22 868 685 2967 434
Trzby za tovar 308 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 643 998 959 514
Cisty obrat celkom 23512 991 3926 948

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov, tovarov,

sluzieb ainych c&innosti Spolo¢nosti, a podlfa hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Oblast’ odbytu — Slovensko 2022 2021
Zakladné najomné 12 451 530 2316 818
Obratové najomné 267 792 257 604
Spolo¢né prevadzkové naklady 6 553 762 0
Vlastné prevadzkové naklady 2 807 393 0
Refakturacia 169 905 226 355
Parkovné 369 624 60 683
Marketingové sluzby 151 033 45 493
Kratkodoby prenajom 11 400 29918
Ostatné sluzby 86 246 30563
Reklamny tovar 308 0
Spolu 22 868 993 2967 434
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3.

Iné vynosy z hospodarskej €¢innosti

Nazov polozky 2022 2021
Iné vynosy z hospodarskej ¢innosti, z toho: 643 998 959 514
Trzby z predaja dlhodobého hmotného majetku 89 167 896 064
Trzby z predaja drobného hmotného majetku 51153 0
Zmluvné pokuty 379 384 42 996
Poistné plnenia a nahrady Skody 113 666 0
Ostatné 10 628 20 454
Iné vynosy z hospodarskej €innosti celkom 643 998 959 514

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti

sU uvedené nizSie:

Nazov polozky

2022

2021

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho:

Finanéné vynosy, z toho:

Kurzové zisky, z toho:

kurzoveé zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho:

Bankové uroky

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

O O O O (o (o |o

O O O O (o (o |o

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 10 858 331 13 227 063
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 10 858 331 13 227 063
Developerskeé sluzby 0 1752 310
Signing bonus 0 7 839014
Spolo¢né prevadzkové naklady 222 363 1480 000
Marketingové vydavky 1 808 382 1053 387
Sprava nehnutelnosti 1461 457 383333
Sprava majetku 509 894 0
IT sluzby a licencie 0 218 398
Pravne sluzby 55 150 211 127
Sluzby pre budovu 0 84 857
Sluzby pre budovu — upratovanie 2 585 049 0
Sluzby pre budovu — strazna sluzba 1253 200 0
Sluzby pre budovu — technicka udrzba 877 529 0
Sluzby pre budovu — odpadové hospodarstvo 429 313 0
Sluzby pre budovu — stavebny manazment 170 233 0
Sluzby pre budovu — revizie, licencované sluzby 66 148 0
Sluzby pre budovu — infosystém 37 040 0
Sluzby pre budovu — parkovaci systém 13 445 0
Prevadzkové naklady — udrzba a opravy 1 081 605 8 029
Vecné bremeno 120 834 0
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Nazov polozky 2022 2021
Reprezentacné naklady 14 776 44 322
Prenajom 66 225 34 929
Bankové spravy 0 24 600
Refakturacie 40 380 20 757
Valuéacie 0 12 000
Spracovanie Uc¢tovnictva a Uuctovnej zavierky 0 16 067
Preklady 0 2 859
Ostatné sluzby 45 308 41 074
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 381799 1076711
Naklady na predany majetok 138 632 896 064
Tvorba opravnych poloziek k pohladavkam 42 950 19974
Odpis pohladavky 248 0
Poistenie stavebno-montazne 0 61 762
Poistenie zodpovednosti 44 392 50 609
Poistenie majetku 66 866 19 249
Poistenie proti terorizmu 28 854 7 282
Refakturacia 8 627 6 420
Skody 48183 0
Ostatné 3047 15351
Finanéné naklady, z toho: 10 784 956 3421 245
Kurzové straty, z toho: 122 427
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Kurzové straty 122 427
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 10 784 834 3420818
Uroky z pdzicky 6 110 410 2281780
Uroky z bankového Gveru 4546 673 1016 357
Bankové poplatky 127 751 122 681
Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:
Zaucétovana  Zauctované
Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 imania ziskov a strat  31.12.2022
Dlhodoby majetok -10 375 056 0 -1128 632 -11 503 688
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 31297 0 26 983 58 280
Rezervy 796 326 0 532 126 1328 452
Dariové straty 17 218 485 0 -17 218 485 0
Nevyuzité danové odpocty 0 0 0 0
Ostatné -222 587 0 398 199 175612
Celkom 7 448 465 0 -17 389 809 -9 941 344
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy zavazok
(-) vypoéitany 1564178 0 -3 651 860 -2 087 682
Vplyv zmeny sadzby dane 0 0 0 0
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 1564178 0 -3 651 860 -2 087 682
Odlozena danova pohladavka zaiuctovana 1564 178 0 -1 564 178 0
Odlozeny danovy zavdazok zauctovany 0 0 -2 087 682 2 087 682
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Dopliujuce informacie o odlozenej dani:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021

Suma odlozenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia darfiovej straty, nevyuzi-

tych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdie-

lov predchadzajucich u¢tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich uctov-

nych obdobiach odloZzena dafiova pohfadavka neuctovala 0 0

Suma odlozeného darfiového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej Casti
odloZenej dafiovej pohlfadavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej sa uétovalo
v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia darovej straty, nevyuzitych dafiovych odpo¢-
tov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la u¢tovana odlozena danova pohladavka 26 841 780 0

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované priamo
na ucty vlastného imania bez G&tovania na ucty nakladov a vynosov 0 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodare-nia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabufke:

7. Dan z prijmov

2022 2021

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -15 783 872 -18 542 486
teoreticka dan -3314613 21% -3 893922 21%
Darfiovo neuznané naklady 7232973 1518924 4800 105 1008 022
Vynosy nepodliehajuce dani -2 238 324 -470 048 -285 655 -59 988
Vplyv nevykazanej odlozenej da-
novej pohlfadavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -10 789 223 -2 265 737 14% -14028 036 -2 945888 16%
Splatna darn z prijmov 0 0
Odlozena darfi z prijmov 3 651 860 -3 855 984
Celkova dan z prijmov 3651 860 -3 855 984

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohlfadom
transferového ocefovania) doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu darnové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
SpoloCnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.

2. Skuto€nosti sledované na podstvahovych uétoch

Stav Stav
k 31.12.2022 k 31.12.2021

0 0

Nazov polozky
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VI.

VII.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 do dfia zostavenia uUCtovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uétovnej zavierke za rok 2022.

V suvislosti s rastdcimi cenami vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluzieb
vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych G¢&inkov a nasledkov na Spolo¢nost a dospelo k nazoru,
Ze v sucCasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost. Vedenie Spolo¢nosti nepredpo-

klada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti, t.j.
pocas nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia uctovnej zavierky.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika

transakcie Spriaznena osoba 2022 2021
Nakup majetku HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - ostatné spriaznené strany 0 47986 498
HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 26 554 1999 540
HB REAVIS Consulting k.s. — ostatné spriaznené strany 0 196 744
Twin City Infrastructure s.r.0. — ostatné spriaznené strany 55083 288 893
Predaj majetku Slovak Lines Sluzby, a.s. — ostatné spriaznené strany 0 765 797
Twin City Infrastructure s.r.0. — ostatné spriaznené strany 89 167 0
Nakup médii ISTROCENTRUM s.r.0. — ostatné spriaznené strany 4 619 547 0
Apollo Property Management, s.r.o. — ostatné spriaznené strany 127 0
Nivy Tower s.r.0. — ostatné spriaznené strany 713 0
Predaj materialu HB Reavis Investments Slovakia s.r.0. — ostatné spriaznené strany 51 153 0
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 86 552 1900672
HB Reavis Investments Slovakia s.r.0. — ostatné spriaznené strany 1971351 0
Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. - ostatné
spriaznené strany 0 103 358
HB Reavis Group s.r.o. — ostatné spriaznené strany 822 11139
HB Reavis Consulting k.s. — ostatné spriaznené strany 1154 19 702
Apollo Property Management, s.r.o. — ostatné spriaznené strany 229 677 1863776
Nivy Tower s.r.0. — ostatné spriaznené strany 128 745 29 876
Slovak Lines Sluzby, a.s. — ostatné spriaznené strany 214 16 590
Slovak Lines Express, a.s. — ostatné spriaznené strany 358 0
ISTROCENTRUM s.r.0. — ostatné spriaznené strany 99 533 0
Twin City Infrastructure s.r.0. — ostatné spriaznené strany 62 800 0
HubHub Slovakia s.r.0. — ostatné spriaznené strany 0 2 053
General Property Services, a.s. — ostatné spriaznené strany 0 263
Preda;j sluzieb Nivy Tower s.r.0. — ostatné spriaznené strany 163 206 74 237
Smart City Centre s.r.o. — ostatné spriaznené strany 0 5173
Nové Apollo s.r.o. — ostatné spriaznené strany 1605 5825
Smart City Parking s.r.o. — ostatné spriaznené strany 1605 10998
Smart City Office | s.r.0. — ostatné spriaznené strany 401 2750
Smart City Office Il s.r.0. — ostatné spriaznené strany 401 2750

Smart City Office IV s.r.0. — ostatné spriaznené strany 401 2750
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Smart City Office V s.r.0. — ostatné spriaznené strany 401 2750
HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 0 17 073
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.0. - ostatné spriaznené strany 0 8 088
Apollo Property Management, s.r.o. — ostatné spriaznené strany 353133 207 098
Slovak Lines Sluzby, a.s. — ostatné spriaznené strany 1101 049 330 047
General Property Services, a.s. — ostatné spriaznené strany 0 16 257
Smart City s.r.0. — ostatné spriaznené strany 12 826 0
ISTROCENTRUM s.r.0. — ostatné spriaznené strany 425 098 0
TrZnica Nivy s.r.0. — ostatné spriaznené strany 1426119 3
HBR SFA, s.r.o. — ostatné spriaznené strany 2700 0
HB Reavis Group s.r.o0. — ostatné spriaznené strany 0 125
Prijaté pézicky -
istina HBR FINANCING LIMITED - ostatné spriaznené strany 0 15075000
Prijaté p6zicky -
urok HBR FINANCING LIMITED - ostatné spriaznené strany 6110410 8 656 360
Splatenie pbzicky
- istina HBR FINANCING LIMITED - ostatné spriaznené strany 50 000 000 0
Tvorba OKF HB REAVIS GROUP B.V. — subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 62 300 000 17 395 000
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2022 31.12.2021
Zavazky HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.0. - ostatné spriaznené strany 0 7984 189
z obchodného HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 53 490 908 815
styku Nivy Tower s.r.0. — ostatné spriaznené strany 70 0
Apollo Property Management, s.r.0. — ostatné spriaznené strany 0 1572171
ISTROCENTRUM s.r.0. — ostatné spriaznené strany 64 656 0
HB Reavis Investments Slovakia s.r.0. — ostatné spriaznené strany 634 015 0
Twin City Infrastructure s.r.0. — ostatné spriaznené strany 141 460 0
HB REAVIS Consulting k.s. — ostatné spriaznené strany 634 0
HB Reavis Group s.r.o. — ostatné spriaznené strany 12 102
Prijaté preddavky Slovak Lines Sluzby, a.s. — ostatné spriaznené strany 270 833 0
Trznica Nivy s.r.o. — ostatné spriaznené strany 77 606 0
Pohladavky Nivy Tower s.r.0. — ostatné spriaznené strany 44 588 28 474
z obchodného Smart City Parking s.r.o. — ostatné spriaznené strany 476 3758
styku Smart City Office | s.r.0. — ostatné spriaznené strany 119 939
Smart City Office Il s.r.o. — ostatné spriaznené strany 119 939
Smart City Office IV s.r.0. — ostatné spriaznené strany 119 939
Smart City Office V s.r.0. — ostatné spriaznené strany 119 939
HB Reavis Investments Slovakia s.r.0. — ostatné spriaznené strany 3553 0
Twin City Infrastructure s.r.0. — ostatné spriaznené strany 107 000 0
HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 0 12 900
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - ostatné spriaznené strany 0 9 705
Apollo Property Management, s.r.0. — ostatné spriaznené strany 0 154 678
Slovak Lines Sluzby, a.s. — ostatné spriaznené strany 0 1078413
HB Reavis Group s.r.o. — ostatné spriaznené strany 0 125
Trznica Nivy s.r.o. — ostatné spriaznené strany 0 4
Nové Apollo s.r.o. — ostatné spriaznené strany 476 3758
Smart City s.r.0. — ostatné spriaznené strany 9 059 0
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Rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 1000 15 000
Apollo Property Management, s.r.0. — ostatné spriaznené strany 0 580 150
Nivy Tower s.r.o. — ostatné spriaznené strany 1066 29 876
ISTROCENTRUM s.r.0. — ostatné spriaznené strany 341 525 0
HB Reavis Investments Slovakia s.r.0. — ostatné spriaznené strany 700 025 0

Prijaté pézicky - HBR FINANCING LIMITED - ostatné spriaznené strany 58 625 000 108 625 000

istina

Prijaté p6zicky - HBR FINANCING LIMITED - ostatné spriaznené strany 19990894 13880484

uroky

Vklad do ZI HB REAVIS GROUP B.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 3619 000 3619 000

OKF HB REAVIS GROUP B.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 118 895000 56 595 000

Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej

funkcie Clena tohto organu ani im neboli poskytnuté ziadne pézi¢ky alebo zaruky.

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

Vlastné imanie

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Prehlfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucej

tabulke:
Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2022 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 3619 000 0 0 0 3619 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 39 200 000 0 0 0 39 200 000
Kapitalové fondy z prispevkov 17 395 000 62 300 000 0 0 79 695 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -1100082 6293129 0 0 5193 047
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -10 853 069 0 0 -14686502 -25539571
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia -14 686 502 -19 435 732 0 14686502 -19435732
Vlastné imanie spolu 33574 347 49 157 397 0 0 82 731 744
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Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2021 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021

Zakladné imanie 3619 000 0 0 0 3619 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohfadavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 39 200 000 0 0 0 39200000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 17 395000 0 0 17 395 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -1811731 711 649 0 0 -1 100 082
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -6 449 049 0 2291806 -2112214 -10853069
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia -2112 214 -14 686 502 0 2112214 -14686502
Vlastné imanie spolu 32446 006 3420147 2 291 806 0 33574 347

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 3 619 000 EUR.

Jediny spolo¢nik rozhodol diia 19. januara 2022 o navySeni ostatnych kapitalovych fondov Spoloénosti
vo vySke 8 500 000 EUR formou bezodplatného prispevku, ktory bol splateny na Gcet Spolo¢nosti dha
20. januara 2022.

Jediny spolo¢nik rozhodol dia 22. aprila 2022 o navySeni ostatnych kapitalovych fondov Spolo¢nosti vo
vySke 50 000 000 EUR formou bezodplatného prispevku, ktory bol splateny na ucet Spolo¢nosti dha
22. aprila 2022.

Jediny spolo€nik rozhodol dfia 11. jula 2022 o navySeni ostatnych kapitalovych fondov Spolo€nosti vo
vySke 2 300 000 EUR formou bezodplatného prispevku, ktory bol splateny na ucet Spolo¢nosti dia
11. jula 2022.

Jediny spoloénik rozhodol dfia 22. novembra 2022 o navySeni ostatnych kapitadlovych fondov Spolo¢-
nosti vo vySke 1 500 000 EUR formou bezodplatného prispevku, ktory bol splateny na ucet Spolo&nosti
dna 22. novembra 2022.

Celkova vySka ostatnych kapitalovych fondov Spoloénosti bola k 31. decembru 2022 vo vyske
118 895 000 EUR.

2. Prehlad v pohybe ocenovacich rozdielov

Nazov polozky 2022 2021
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov, z toho: 6 293 129 711 649
Zmena realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov
- precenenie urokovych opcii - Komer¢ni banka, a.s. 6 293 129 711 649
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin, z toho: 0 0

Spolu 6 293 129 711 649
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3. Prehlad ziskov a strat, ktoré boli u¢tované priamo na uéty vlastného imania

Spolo¢nost neuctovala zisk a stratu priamo na ucty vlastného imania.

4. Vysporiadanie straty za predchadzajice uctovné obdobie

Ugtovna strata za ugtovné obdobie od 01. januéra 2021 do 31. decembra 2021 vo vyske 14 686 502,05
EUR bola vysporiadana nasledovne:

- cela vy8ka straty bola preuctovana na ucet 429 — Neuhradené straty minulych rokov

5. Vysporiadanie straty za bezny rok 2022

Ku diu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2022.
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X.

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehlad peniaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2022 2021

Vysledok hospodarenia pred zdanenim -15783872  -18 542 486
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 11589 720 4039 270
Odpis zasob 44 625 370
Odpis pohladavky 248 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 42 950 38811
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 1232151 792 326
Urokové naklady (netto) 10 657 083 3298 137
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 49 465 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 7832370 -10373572
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlienia -13 024 950 -4 112 694
Ubytok (prirastok) zasob -70 479 -27 180
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozli$enia -2 045 668 -4 458 026
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky -7308727  -18971 472

Nazov polozky 2022 2021
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové pefiazné toky -7 308 727 -18 971 472
Zaplatené uroky -10 657 083 -3298 137
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena darn z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti 6293129 711 649
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti -11 672 681 -21 557 960
Penazné toky z investic¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -2 950 980 -63 849 805
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 89 167 896 064
Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pézicky 40 209 -214 255
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej éinnosti -2 821 604 -63 167 996
Penazné toky z finan€nej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 62 300 000 17 395 000
Prijmy / splatky uverov a pbzi€iek od bank -2 599 496 46 757 501
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo&nosti v Skupine -43 889 590 23 596 032
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté pefazné toky z finanénej éinnosti 15810914 87 748 533
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a pennaznych ekvivalentov 1316 629 3022577
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 3 996 980 974 403
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 5313609 3996 980




