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Spoloénikovi a konatefom spolo€nosti HB Reavis Finance SK VIl s.r.o.

Podla nasho nazoru vyjadruje G&tovna zavierka objektivne vo vietkych vyznamnych sivislostiach
finanény situaciu spoloénosti HB Reavis Finance SK VI s.r.o. (dalej ,SpoloZnast”)

k 31. decembru 2022, vysledok hospodarenia Spolo€nosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu
skonéil, v silade so zakonom o Uétovnictve &. 431/2002 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov (dalej
.Zakon o Gétovnictve").

Na3 nazor je v sulade s nasou dodatofnou spravou pre Vybor pre audit z dila 19. aprila 2023.
Co sme auditovali

Ugtovna zavierka SpoloZnosti obsahuje:

» suvahu k 31. decembru 2022,

s vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skontil a

+ poznamky ku Gttovnej zavierke, ktoré obsahujl vyznamné Otovné zasady a uctovne metddy
a dalsie vysvetlujdce informacie.

Na3 audit sme uskutoénili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Na$a zodpovednost
vyplyvajlica z tychto §tandardov je dalej opisana v Casti naej spravy Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zavierky.

Sme presvedé&eni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, si dostatofnym a vhodnym vychodiskom
pre na$ nazor.

Nezavislost’

Od Spolo&nosti sme nezavisli v zmysle Medzindrodného etického kddexu pre uétovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych 3tandardov nezavislosti}, ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
§tandardy uétovnikov (dalej ,Kodex IESBA"), ako aj v zmysle ustanoveni zakona &. 423/2015

o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich
predpisov (dalej ,Zakon o tatutarnom audite) tykajlicich sa etiky, ktoré sa vztahuju na nas audit
ugtovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajlice sa etiky, ktore na
nas kladie Zakon o &tatutarnom audife a Kédex IESBA.

Podrl'a nasho najlepsicho vedomia a svedomia, vyhlasujeme, Ze neauditorské sluzby, ktoré sme
poskytli Spolo&nosti a jej materskej spolocnosti, si v stlade s ptatnymi pravnymi predpismi

a nariadeniami v Slovenskej republike a taktiez sme neposkytli také neauditorské sluzby, ktoré su
zakéazané na zaklade Nariadenia (EU) &. 537/2014.

V obdobi od 1. januéra 2022 do 31. decembra 2022 sme Spolotnosti neposkytli Ziadne neauditorské
sluZby.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0., KaradZitova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 259 350 111, [ i

The firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Cour, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro,
160 spolotnost je 35 739 347, Spolognost j zapisand v Cbchodnom registri Okresnéhe sidu Bratislava |, pod Viezkou &.: 16611/B, Cddiel: Sro.
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Prehlad

Hladina vyznamnosti Celkova hladina vyznamnosti za Spolotnost je 66 tisic EUR
a predstavuje priblizne 1% z celkovych aktiv Spolo&nosti.

Kracoveé zaleZitosti auditu  Audit pohfadavky z Uveru poskytnutého spriaznenej strane

Nag audit sme navrhli s ohladom na hladinu vyznamnosti a na zaklade posudenia rizik vyznamnych
nespravnosti v G&tovnej zavierke. ZvaZili sme najma oblasti, v ktorych vedenie Spolo€nosti uplatnilo
svoj subjektivny Gsudok, napriklad v stvislosti s vyznamnymi Gétovnymi odhadmi, v ramci ktorych boli
pouzité predpoklady a zvaZené budiice udalosti, ktoré su vzhladom na ich povahu neisté. Tak ako

v pripade vEetkych nasich auditov sme zohladnili tiez riziko spojené s moZnym obchadzanim
internych kontrol vedenim, a okrem iného sme zvazili aj to, &i existuju ddkazy o zaujatosti, ktora
predstavuje riziko vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu.

Rozsah nasho auditu Spolo&nosti sme prispdsobili tak, aby sme mohli vykonat dostatoéni pracu,
ktoré ndm umozni vyjadrit nézor k Uttovnej zavierke ako celku, pritom sme zohladnili Struktdru
Spoloénosti, G&tovné procesy a kantroly ako aj odvetvie, v ktorom Spolonost pésobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah nasho auditu bol ovplyvneny aplikaciou hladiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze Uétovna zavierka neobsahuje vyznamneé nespravnosti. Nespravnosti
mézu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti s povaZovane za vyznamne, ak
jednotlive alebo v sthrne mézu ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov vykonané na zéaklade
uttovne) zavierky.

Na zaklade na3ho profesionalneho usudku sme stanovili uréité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, vratane celkovej hladiny vyznamnosti za Spolognost pre uttovnu zavierku ako ceiok,
ako je uvedené v tabulke niZsie. Tie nam spolu so zvazenim kvalitativnych aspektov pomohli stanovit
rozsah nasho auditu, jeho povahu, nag¢asovanie a rozsah nasich auditorskych postupov ako aj pri
vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako a} suhrnne, na Gctovnu zavierku ako celok.

66 tisic EUR

Hiadinu vyznamnosti sme stanovili ako priblizne 1% z hodnoty
celkového majetku Spolognosti k 31. decembru 2022

Spoloénost vydala dlhopisy a takto ziskané prostriedky nasledne
pozidala svoje] spriaznenej sfrane. VVzhfadom k tomuto charakteru
ginnosti Spoloénosti, povaZujeme za vhodné stanovenie hladiny
vyznamnosti na zéklade celkovych aktiv



KFa&ové zaleZitosti auditu
Kragové zaleZitosti auditu st zaleZitosti, ktoré podla nagho profesionalneho Gsudku boli
najvyznamnejsie pre na$ audit Uétovnej zavierky v beZznom Uétovnom obdobi. Tieto zéleZitosti boli
posudené v kontexte nasho auditu Uétovnej zavierky ako celku, aby sme si na fiu mohli vytvorit nas
nazor, a z tohto ddvodu nevyjadrujeme samostatny nazor k jednotlivym zalezitostiam.

KFicové zalezitosti auditu

Ako nas audit zohl'adnil dané kfaéové
zalezitosti

Audit pohl'adavky z Gveru poskytnutého
spriaznenej strane

Uverova pohladavka vodi spriaznenej strane

HB Reavis Holding S.A. v celkovej sume 5 581
tisic EUR vratane prislichajicich Grokov k

31. decembru 2022 predstavuje takmer cely
majetok Spolocnosti (vid odsek IIl. poznamka

1, 2 a 3 v uétovnej zavierke). Z tohto dévodu si
uctovna hodnota pohfadavky vratane posidenia,
&i su k pohladavke potrebné opravné polozZky,
vyZzadovala vyznamnu pozornost auditora.

Existenciu a aétovnu hodnotu pohladavky sme
okrem kontroly na zmluvu o pdZitke a
uskutotnené platby odsdhlasili aj konfirmaciou
pohladavok s dliZnikom. S ciefom posudenia
vymozitelnosti pohladavky a mnozstva
likvidnych prostriedkov HB Reavis Holding S.A.
sme zisfovali informacie o planoch
otakavanych pefiaZznych tokov na drovni
konsolidovaného celku HB Reavis Holding S.A.
obdrzali zataZovy test planu cash flow
spominaného konsolidovaného celku.

Sprava k ostatnym informaciam vratane vyroénej spravy
Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informécie pozostavaji z roénej

fi

nanénej spravy, ktora obsahuje:
* spravu nezavislého auditora,

¢ Uétovnu zavierku Spolognosti, a

¢ ro&nu spravu emitenta, ktora obsahuje vyroénu spravu Spoloénosti a vyhlasenie

zodpovednych oséb emitenta.

Nag nazor na Uétovnil zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V stivislosti s nagim auditom G&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou precitaf si roéna finanénd
spravu vratane finanénej spravy a pritomn zvazit, & je vyznamne nekonzistentna s Gétovnou zavierkou
alebo s nagimi poznatkami ziskanymi pogas auditu, alebo i mame iny dévod sa domnievat, Ze je
vyznamne nespravna.

Pokial ide ¢ vyroénu spravu, posudili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon
o uétovnictve. Na zaklade prac vykonanych potas nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

informacie uvedené vo vyroénej sprave za rok, za ktory je Gctovna zavierka pripravena, su

v stilade s Gétovnou zavierkou a Ze

vyro¢na sprava bola vypracovana v stlade so Zakonom o Gétovnictve.

Navy$e na zaklade nasich poznatkov o Spolognosti a situécii v nej, ktoré sme podas auditu ziskali,
sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrognej sprave. V tejto suvislosti
neexistujit zistenia, ktoré by sme mali uviest.
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Statutary organ je zodpovedny za zostavenie Gtovnej zavierky tak, aby poskytovala objektivny
obraz podra Zakona o G&tovnictve a za internu kontrolu, ktor( Statutarny orgén povaZuje za potrebnu
pre zostavenie (&tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uZ v ddsledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani udtovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za posudenie toho, &i je Spolognost
schopna nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti savisiacich

s pokraéovanim Spolo&nosti v ginnosti, ako aj za zostavenie U¢tovnej zavierky za pouZitia
predpokladu pokragovania v &innosti v dohfadnej dobe, ibaZe by Statutarny organ bud' mal zamer
Spolotnost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoZe realisticky inu
moznost nema.

Osoby poverené spravou a riadenim s zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finanéného
vykaznictva SpoloZnosti.

Na3im cielom je ziskat primerané uistenie o tom, &i G&tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamne
nespravnosti, & uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude obsahovat
nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla Medzinarodnych auditorskych $tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take existuja.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuijt vtedy, ak
by sa dalo cdévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v thrne by mohli ovplyvnit ekonomicke
rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade (&tovnej zavierky.

Potas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny isudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako sU&ast auditu podla Medzinarodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

» Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v O¢tovnej zavierke, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy, ktore reaguju
na tieto rizika, a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na to, aby tvorili
vychodisko pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprévnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vySsie neZ v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoZe podvod méZe
znamenat tajnd dohodu, falsovanie, tmyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za G&elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo€nosti.

« Hodnotime vhodnost pouZitych ugtovnych zasad a uétovnych metod a primeranast uétovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverefnenych informécii zo strany $tatutadrneho organu.

« Vyhodnocujeme, & Statutarny organ v Ugtovnictve vhodne pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolo&nosti nepretrZite pokradovat v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na suvisiace
informéacie uvedené v Udtovnej zavierke alebo, ak sU tieto informécie nedostatoéné, sme povinni
modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mdZu spdsobit, Ze Spolocnost
prestane pokragovat v nepretrzitej ¢innosti.
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» Hodnotime celkovi prezentaciu, $truktGru a obsah Gétovnej zévierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i iétovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spbsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami zodpovednymi za spravu a riadenie komunikujeme okrem inych zaleZitosti pianovany
rozsah a &asovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontroltach, ktoré identifikujeme po¢as nagho auditu.

Osobam zodpovednym za spravu a riadenie sme poskytli vyhidsenie, Ze sme dodrZali relevantné
etické poziadavky ohladom nasej nezavislosti, a aby sme s nimi komunikovali ohladom vietkych
vztahov a daldich zalezitosti, o ktorych by bolo moZné rozumne uvazovat, Ze by mohli mat vplyv na
nasu nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohfadom krokov podniknutych na eliminovanie ohrozeni
alebo zavedenych protiopatreni.

Zo zalezitosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim, sme ur€ili tie zaleZitosti, ktoré
boli najvyznamnej$ie podas auditu Uétovne] zavierky za beZné obdobie, a preto s povaZzovane za
klucové zalezitosti auditu. Tieto zaleZitosti uvadzame v sprave auditora, okrem pripadov, ked zékon
alebo nariadenie zakazuje zverejnenie danej zaleZitosti, alebo ked vo velmi zriedkavych pripadoch
rozhodneme, Ze zaleZitost by nemala byt uvedena v nasej sprave, pretoze nepriaznivé désledky jej
zverejnenia by dévodne mohli prevazit nad verejnym zaujmom takejto komunikacie.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam
Nage vymenovanie za nezavislych auditorov

Za auditorov Spoloénosti sme boli prvykrat vymenovani 27. oktobra 2021. NaZe vymenovanie za rok
konéiaci 31. decembra 2022 bolo schvalené rozhodnutim valného zhromazdenia, ktoré sa konale
27. oktébra 2021,

Sprava o nezavislom overeni siladu prezentacie Gctovnej zavierky s poZiadavkami eurdpskeho
jednotného elektronického formatu vykazovania {d’alej ,ESEF")

Spolognost nas poverila vykonat zakazku poskytujlicu primerané uistenie, aby sme overili sulad
prezentacie Ugtovne] zavierky Spoloénosti za rok konciaci sa 31. decembra 2022, ktora je sigastou
roénej finangnej spravy (dalej ,Prezentacia Uétovnej zavierky®), ¢ poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Opis predmetu zakazky a identifikacia kritérii

Statutarny organ aplikoval Prezentaciu Gétovnej zavierky tak, aby spinil poZiadavky delegovaného
nariadenia Komisie (EU) &. 2019/815 zo 17. decembra 2018, ktorym sa doplfia smernica Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) & 2004/109/ES, pokial ide o regulaéné technické predpisy o $pecifikdcii
jednotného elektronického formatu vykazovania (dalej ,Nariadenie o ESEF*). Prislu$né poZiadavky
tykajlce sa Prezentacie Uétovnej zavierky su obsiahnuté v Nariadeni o ESEF.

Poziadavky na Prezentaciu Oétovnej zavierky, ktoré s uvedené v predchadzajacom odseku,
predstavuii podla nashe nazoru vhodné kritérid, na zaklade ktorych je mozZné vyvodit zaver s
primeranym uistenim.
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Zodpovednost’ $tatutarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim

Statutarny organ je zodpovedny za Prezentdciu Uétovnej zavierky, ktora je v sulade s poziadavkami
Nariadenia o ESEF. Tato zodpovednost zahfia:

o pripravu Gétovnej zavierky vo formate XHTML; a
» navrh, zavedenie a udrZiavanie internych kontrol relevantnych pre Prezentaciu détovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamny nestlad s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Osoby poverené spravou a riadenim si zodpovedné za dohliadanie nad procesom finanéného
vykaznictva Spolognosti, vratane pripravy uétovnej zavierky, ktora je tieZ v sulade s poZiadavkami
Nariadenia o ESEF.

Nasa zodpovednost’

Nasou zodpovednostou je vyjadrit zaver s primeranym uistenim, & Prezentacia uétovnej zavierky je
vo vietkych vyznamnych sUvislostiach v sllade s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Zakazku poskytujicu primerané uistenie sme vykonali v stlade s Medzindrodnym standardom pre
zakazky na uistovacie sluZby 3000 (revidované znenie), “Zakazky na uvistovacie sluZby iné ako audit
alebo preverenie historickych finanénych informacii” (dalej ,ISAE 3000(R}"), ktory bol vydany Radou
pre medzinarodné standardy pre audit a uistovacie sluzby (dalej ,IAASB"). V sulade s tymto
Standardom sme povinni dodrziavat prislusné etické poZiadavky a naplanovat a vykonat postupy

s ciefom ziskat primerané uistenie, Ze Prezentacia U&tovnej zavierky je vo vetkych vyznamnych
suvislostiach v sulade s po2iadavkami Nariadenia o ESEF.

Charakter, natasovanie a rozsah vykonanych postupov zévisia od usudku auditora. Primerane
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze sluzba vykonana v sdlade s ISAE
3000(R) vzdy odhali vyznamny nesulad.

Na$ manazment kvality a poZiadavky na nezavislost

Uplatiujeme ustanovenia Medzinarodného $tandardu na riadenie kvality 1, ktory vyZaduje, aby
spoloénost navrhla, implementovala a prevadzkovala systém riadenia kvality, ktory zahfia zasady
alebo postupy tykaijlce sa dodrZiavania etickych a profesiinych Standardov, ako aj sdvisiacich
pravnych a regulaénych poziadaviek.

Dodrziavame poZiadavky na nezavislost a d'alsie etické principy vyplyvajice z Medzinarodného
etického kédexu pre Gétovnych odbornikov (vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory
vydala Rada pre medzinarodné etické $tandardy Uétovnikov. Tento kodex je zaloZeny na zékladnych
principoch bezlhonnosti, objektivnosti, odbornej spdsobilosti a primeranej starostlivosti, dévernosti a
profesionalneho spravania.

Prehlad vykonanych postupov

Nase planované a vykonané postupy boli zamerané na ziskanie primeraného uistenia, Ze Prezentacia
nétovnej zavierky je vo vietkych vyznamnych suvislostiach v stlade s poZiadavkami Nariadenia o
ESEF. Nase postupy zahinali najma:

» oboznamenie sa so systémom internej kontroly a procesmi relevantnymi pre pouZitie
elektronického formatu vykazovania Uétovnej zavierky, vratane pripravy formatu XHTML; a
s overenie, & bol format XHTML pouzity spravne.

Sme presvedéeni, Zze dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujl dostatoény a vhodny zéklad pre vyjadrenie
nagho zaveru.
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Zaver

Podla nadho nazoru, na zaklade nami vykonanych postupov, je Prezentacia utovnej zavierky vo
vietkych vyznamnych slvislostiach v stlade s poZiadavkami Nariadenia ¢ ESEF.

Auditorom zodpovednym za auditorsk( zakazku a tato sprévu nezavislého auditora je Ing. Martina

Ambrozi.
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U¢tovna zavierka a Roéna sprava Spolo&nosti
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Dafiové identifikatné &islo Utovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
2121495266 | . X ol oo 12022
20 radna maia Za obdobie

o do 1 2 20 2 2
5 3 7 5 9 702 mimariadna vefka -

oA Bezprostredne od 5 2021
SKNACE priebeZna predchadzajuce
64.92.0 (wanacisaz) | obdobie w012 2021

Prilozené sicasti Gctovnej zavierky
X Sdvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
{v calych eurdch) {v celych eurdch) {v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

HB REAVIS Finance SK VIII s.r.o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
MLYNSKE NIVY 16
PsC Obec

82109 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolodnosti

Okresny Sud Bratislava |
Oddieil! Sro, Vliozka ¢islo|152833/8B

Telefénne gisto Faxové Cislo
02/58303030

E-mailova adresa

DANIELA.PLACEKOVA@HBREAVIS, COM

Zostavena diia: Schvalena dria: Podpisovy zdznam Statutarneho organu Uétovnej jednotky
alebn na Statutameho organu uctovnej jednotky alebo
28 . 02 . 2023 . . 2 0 podplt. vy zéznam fyzickej osoby, kiora je Gttovnou jednotkou:

r.. O N __‘,-f'i:i

¥ o |

X

Zaznamy dafiového dradu N
I Miesto pre evidenZné &islo Odtlaok prezentaénej pediatky dafiového Uradu I
MF SR &. 18009/20614 Tiadlve vytladenéd z Portédlu F8 Strana 1
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., Suvaha
Ué POD 1 - 01

02121495266

bm53759702

Ozna-
Eonla

STRANA AKTIV
b

Zisla
riadku

C

BeZné Gétovné obdobie

L]

_. Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Zast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekeia - ast’ 2_

lietto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r 334174

a1

6607436

NeobezZny majetok
rO3+r 1+ 21

02

5500000

6607436

10290108
500000

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
suéet (r. 04 az r. 10)

03

Al1,

Aktivované naklady
na vyvoj
{012) - 1072, 0914/

04

Softvér
(013) - 1073, 091A/

QOceniteiné prava
(014) - /074, 091A/

05

06

10000000

Goodwill
(015) - 1075, 091A/

Qa7

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
{019, 01X) - 079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlihodaoby nehmaotny
majetok

{041) - 1093/

~J

Poskytnuté

. | preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
| (051) - /095A/

09

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stidet (r. 12 a2

r. 20}

"

Al

Pozemky
(031} - 10924/

12

Stavby
(021) - 1081, 0924/

13

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutelnych
veci
{022) - /082, 0924/

14

MF SR &, 18009/2014
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UZPODv14_3

Us POD 1 - 01

Suvaha

pie2121495266

ob53759702

Ozna-
&anle

STRANA AKTIV
b

| &isto
riadku

<

Bezné Gétovné obdobie

(T -

Bezprostredne predchadzajitce

Brutto - Gast 1

Korekcia - Cast 2

Netto

2 ustovné obdobie
Netto 3

4.

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
faZné zvieratd
(028) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

Obstaravany
dthodoby hmotny
majetok

{042) - 1094/

17

18

9.

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{052) - /095A/

19

II Opravna poloZka
k nadobudnutérmu
majetku

| (+/-097) +/- 098

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 ad

r. 32)

5500000

‘Podielové canné

AMlL1.| papiere a podiely

v prapajanych
actovnych
iednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

5500000

10000000

Podiglové cenné
papiere a podiely

s podielavou iastou
okrem v prepojenych
Utovnych jednotkéch
(0624} - /096A/

23

Ostatné
realizovatefna cenné
papiere a podiely
(063A) - 1096A/

24

PazZicky prepojenym
Udtovnym jednotkam
(06BA) - 1096A/

25

PaZicky v ramei
podietovej Géasti
okrem prepojenym
ugtovnym jednotkam
{06BA) - /096A/

26

5500000

500000

10000000

Ostatné pozicky
{067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a astatny
dihodoby finanény
majetok (0654,
069A,06XA) - /09BA/

28

MF SR &. 18009/2014
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— UZPODV14 4

Oma- | STRANA AKTIV

Zenle

a b

&isto |

T ez Taeszeelesarsaroz] INIMNIN —

BeZné uétovné ohdobie

Bezprostredne predchadzajice

riadku
[

Brutto - £ast’ 1

uétovné obdoble

Korekgia - ast 2

Netto 3

Pﬁiiékg a ostatny
8. | dihodaby finanZny
majetok so zostatkavou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
{066A, 067A, 069A,
06XA| - 096A/

9. | Uéty v bankéch

s dabou viazanosti
dthdou ako jeden rok
(22XA)

29

30

10.| Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

{043) - /096A/

Kyl

Paskytnuté
preddavky

na dlhadoby
finantny majetok
{053} - 1095A/

11.

a2

B. Obezny majetok
r.3d+r.414r. 53+
r.66+r. 71

33

1040549

040549

201246

B.l. | Zasohy
stcet (. 35 az
r. 40)

34

B.l.1. | Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

Nedokan&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

35

36

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

¥

4. | Zvierata
{124) - 195/

a8

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /1986, 19X/

6. | Poskytnuté
preddavky

na zasoby
{314A) - I391A/

39

40

B.ll. | Dihodobé
pohladavky
sudet (r. 42 +r. 46
I azr 52)

41

B.IL1. | Pohladavky

z ohchodného
styku

stcet (r. 43 aZ r. 45)

42

— MF SR &. 18009/2014
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eisral 2 121495266]cos 3759702 I —

Ozna- 0 &isl BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchédzajice
ee’:.'f'a STRANA AKTIV rlaskau Zaaf uétovné obdobie
Brutto - &ast 1 Netto 2

a b c 1
Korekcia - Sast 2 _'_gql_etto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vadi 43
prepojenym Uétovnym __
jednotkam (3114,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - [391AS

Pehladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo- | 44
vej iicastj okrem pohla-
déavok vodi prepojenym
udtovnym jednotkém
(311A, 3124, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A

’ Ostatné pehfadévky 45
‘€. | z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
{391A/

2. | Cista hodnata 46
zakazky
(316A) [

3. | Ostatné pohfadavky | 47
vadi prepojenym
utovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovaj 48
t&asti okrem pohla-
dévok vodi prapojenym
U&tovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

Pahl'adavky vodi
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35X%A) - 13914/

49

6. | Pohfadavky 50
z derivatovych —
operacii

(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(3354, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
A78A) - 1291A/

8. | OdloZena dafova 52
pehfadéavka
(481A) |

B.lll. | Kratkodobé 53 81397 81397
pehfadavky

sudet {r. 54 +r. 58
aZr. 65)

—

92603

B.l.1.) PohFadavky 54
z ohchodného
styku

sudet (r. 55 az r. 57)

Pohladéavky z cbchod-
1.8, | ného styku vodi 55
prapojanym Uktavnym
jednotkam (3H1A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - /391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podiele-| 5g
vej tidasti akrem pchla-
dévok vodi prepojenym
Gtavnym jednatkam
(3114, 312A, 3134, 314A,
315A, I1XA)- 1391/

MF SR &, 18009/2014 Strana 5 =



pemn LIZPODY14_6

eises J[oe2121495266[e0s37597 02| [IMINNIIT

B % s . . | .
Ozna- TRA Eislo | Bezné étovné cbdobie — ___ Bezprostredne predchadzajice
tanls | STRANAAKTIV. | ool Brutto - &ast 1 ! Netto 2 | Ggtovné ohdobie

a | b c 1 -
Korekcia - €ast' 2 | | riettn 3

Ostatné pohladavky
2 abchadného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c. 57 |

2. | Cista hodnota 58 |
zakazky
{316A)

3. | Ostatné pohl’adévkyi 59 8 1 3 9 7 8 1 3 9 7
voéi prepajenym
Uétovnym jednatkam

(351A) - /391A/ 192603

Ostatné pohfadavky
4. | vramei podielovej 60
iGasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
létavnym jednotkam
| {351A1-/391A/

Pohladavky vodi 61
spolognikom, dlenom

a zdruZeniu (354A, — : —
3AB5A, 358A, 35XA,
3984) - ag1A/

8. | Socidlne poistenie 62
(338A) - 1391A/ i

7. | Dartové pohladavky | 63
a dotacie

{341, 342, 343, 345,
348, 347) - 3914/

8. | Pohladavky B4
z derivatovych
operacil |
{373A, 376A) |
9. | Iné pohladavky 65

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

BAV. | Kratkodoby 66
finanény majetok |
shcet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény |
B.IVA.| majetok v prepoje- 67
nych Ustovnych |
jednotikach (2514, '
253A, 256A, 2574,
25XA) - 1291A, 20XA/

| Krétkodoby finan&ny
2. | majetok bez kratkodobé- g8
ha finan&ného majetku
v prepojenych Gétov-
nych jednatkdch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 21 A 29XA/

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstardvany 70
kratkodoby finandny
majetok

(259, 314A) - 201A/

= MF SR &. 18009/2014 Stranaé =



UZPODVi4_7 ! —
“Soars | [me2121495266|c053759702| [INMINHIN
Us POD 1-01 —
Ozna- : Lislo Beizné étovné obdobie | Bezprostredne predchadzajlice
f“;'“ STRAN: a4 i I Brutto - Zast 1 | Netto 2 tictovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné tity 71 950152 950152
r.72+r73 |
8643
B.V.1. | Peniaze 72 4 80 480
{211, 213, 21X)
2. | Oéty v bankach 73 95806772 958672
(2214, 22X, 4/~ 261) - —
8643
C. Casové rozliSenle | 74 66887 66887
sudet {r. 75 aZr. 78) ! =
88862
| .| Naklady buducich ~i
CA | obdabi dihadobé | 7 44912 44912
(381A, 382A) .
606887
2. | Naklady buducich | 76 21975 21975
obdobi kratkodobe -
(381A, 382A)
21975
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodeohé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
cbdaobi kratkodobé
(385A)
. &
onie STRANA PASIV ciadi BeZné tétovné obdoble 4 ,  Bezprostredne
a b ¢ predchadzajice détovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE MANIE A 2AVAZKY | 79 6607436 10290108
Viastné imanie r.81+r85+r86+r.87+ — —_
A £90+r.93+r,97 +1. 100 L 171479 173253
Al | Zakladné imanie sOZet {r. 82 a%r. 84) 81 5000 5000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 401) 82 5000 5000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladévky za upisané vlastné imanie 84
" | {353}
AJl. | Emisné aZio {412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) a6
AJV. | Zidkonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond B
AN G17A, 418, 421A, 422) 88 |
2 Rezervny fond na viasiné akcie a vlastné a9
* | podiely (4174, 4214) _

MF SR & 18009/2014
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Savaha me2 121495266

[léoS 5759702 |lll

LTI —

U& POD 1-01
. | - ifice (i
it STRANA PASIV Bislo Bezné tEtovné obdobie Bagprostiedie prodciatzzlice atiovng
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 I 90
AN.1. | Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) g2
AV Ocerftovacie rozdiely z precenenia 93 I.
"TT | sG&et (r. 94 az r. 96) |
Qcefiovacie rozdiely z precenenia
v majetku a zavézkov (+/- 414) 4
5 | Oceflavacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Géastin (+/- 415)
3 Qcefiovacie rozdiely z precenenia 9
" | pri zligeni, splynuli a rozdeleni {+/~ 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov —
Avi. | YyBiedold 97 178253
AMIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokav (428) 98
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-429) | 99 -178253
Vysledok hospodarenia za lictovné obdo- -
AMVIIL | bia po zdaneni f#-fr. 01 - {r. 81 +r. 85 + 1. 86| 100 17 7 4 - 178253
+rB74r804r 93+ 97 +r101+r.141) :
Zavazk 102 +r. 118 + . 121 +r. 122
B. 13630 er a0 | 101 6361679 10015622
Dlhodobé zavizky
Bl | shdet (r. 103 +r. 107 az r. 117) | 102 10000000
B.1.1. | Dlhodobé zaviizky z obchodného styku | 4 .a
7 | sucet (r. 104 az r. 106)
|' Zéavazky z obchodného styku vodi
1.a. prepojenym uétovnym jednotkam 104
| 1B21A, 475A, 476A) _ . —
Zavazky z abchodného styku v ramei podialo-
1.0, vej d&asti okram zavazkov voli prepojen;r'-m 106
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) -
1c QOstatne zéviizky z obchodného styku 108
1 (321A, 475A, 476A)
2, | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Qstatné zavézky vodi prepojenym 108
" | udtovnym jednatikam (471A, 47XA) |
Ostatné zavizky v ramel podielave] Ugast |
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym ultovrym | 109
jednotkém (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) 110
8. | DIhodohé prijaté preddavky (475A) 1"
7. | Dihodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | vydané dihopisy (473A/~/255A) 113 10000000
9. | Zavazky zo sacidineho fondu (472) 114
10,| Iné dihodohé zévizky 15
‘| (336A, I72A, 474A, 47XA)
" Dihodobé zavazky z derivatovych operaci 116
‘| (373A,377A)
12.| QdloZeny dafovy zdvszok (481A) 117

mee==  MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_%
siem T[mc21214905266|c053759702| [NIIANAE
{USPOD 1-01
Ozna- Eislo | EET . . Bezprostredne predchadzajizce étovné
e STRANA PASIV i BeZné tiétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dihodohé rezervy r.119+r 120 118
B.il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IN. | Dihodobé hankové tivery (461A, 46XA} 121
Kratkodohé zavizky
BV | cudet (r. 123 + 1. 127 a2 r. 135) 122 2030 348
Zavazky z obchodného styku
BV chcet (r. 124 az . 126) 123 1177 330
Zavizky z obchodnéha styku vodi prepo;enym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 634 330
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XAL |
Zavazky z obchodnéha styku v rémm padielovej
1b Udasti akrem zavizkov vodi prepojenym 125
4 uétovng jednotkém (321A, 322A 324A, 325A,
328A, 32XA, A75A, 4T6A, 478A, 47XA:|
Ostatné zavizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 543
475A, 476A, 478A 47XA) .
2. | &ista hodnota zékazky (316A) 127
3 Qstatné zavizky vodi prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Udasti
4. | okrem zavéazkov vodi prepojenym Udtovnym | 129
jednotkam [361A, 36XA, 471A, 47XA|
5 Zaviazky voti spoloénikom a zdruZeniu {364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
- | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132 |
Dariové zévazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 853
9 Zavizky z derivatowych operacif 134
T {373A, 377A) |
Iné zavazky
10.1 (3725, 379A, 4744, 475A, 4798, 47XA) | 195 18
BV. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 20649 15274
B.VA. | Zdkonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4504, 45XA) | 138 2060649 1527 4
B.VI BeZné bankové dvery 139
| (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodohé finanéné vypomoci
BAVIL | (241, 249, 24X, 473A, 11255A) 40 6339000
Gasaové rozlizenle
€ | suget (r. 142 a2 r. 145) e 417236 447739
Vydavky buddcich ebdaobi dihodobé
CA- | (daan) 142 |
5 :gy"ads‘agyy huducich obdobi kratkodobé 143 2 1 0 0 7 1 17 2 3 2 9
3. é%:ﬁ:{budﬂcich obdobi dlhodobé 144| 1 3 8 9 2 0 2 0 7 1 6 5
4. éi&o:},rbuducich abdaobi kratkodobé 145 6 8 2 4 5 6 8 2 4 5
i
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Vykaz ziskov a strat

pik2121495266

o53759702

TEEDT —

MF SR &, 18009/2014

UgPOD Z-01
Skutoénost'

Ozna- Lislo = -

Sante TFext dlitihel besné Gitovné obdobie hezprostredne p‘:ggggiéedza]uce uétovné
a b c 1 - 2 |
* | Cisty obrat {&ast’ uét. tr. 6 podla | o1 4109057 227193

zdkona} | -
« | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu 02
sucet (r. 03 aZ r. 09)
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Triby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05
v Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
T | (¥} (Gétova skupina 61)
V. | Aktivacia {Gétova skupina 62) a7
| Trzby z predaja dihadabého nehmatného
VI. | majetku, dlhodobéha hmatného majetku a 08
| materialu (641, 6421
Vil Ostatné vynasy z hospodarskej Ginnosti 09
' | (B44, 645, 6486, 848, 655, 657)
Naklady na hospodarsku dinnost spolu | I T 1
* | RM4n12+r13+014+R15+520+ | 10 53399 39803
r21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materidlu, energie a ostatnych 12 1 6
| neskladavatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby {G&tova skupina 51) 14 50600 37472
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 2706 1515
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom organov spalodnosti a .
2 | gruzstva (523) i 2100 11350
Néklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 666 365
4. | Sociaglne naklady (527, 528} 19
F. I Dane a poplatky {GStova skupina 53) 20 33 8 0 0
Odpisy a opravné polozky k dihodobému T ]
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmothému majetku (r. 22 + r. 23] |
G.1 Qdpisy dihodobého nehmotného majetku 29
‘| 2 dthodohého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmatnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku [+/-) (353) N .
H Zostatkova cena predaného dlhodobéha 24
* | majetku a predangho materialu (541, 542)
I QOpravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
© | (B47)
J Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ 26
' | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
*hk Vysledok hospodarenia z hospodarske| - —
ginnosti (+) (r. 02 - r. 10) & 53399 39803
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UsPOD2-01 ||
Skutoénost’
Ozna- Gislo t P "
Zenie Text Jradke be$né Gétovné obdobie bezprostredne %'gggg?:zajuce uétovné
a b [ 1 2 I
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + — -—
* | n064nO7)-(rH+r124r 13414 | 2B 50600 37488
Vynosy z finanénej ¢innosti spoiu . 30
M |#n3+n35+n30+n42+nd34rdd | 2D 410857 227193
viIl Trzby z predaja cennych papierov a a0
" | podielov (661)
% Vynosy z dlhodobého finanéného majetku a1
© | stidet {r. 32 azr. 34)
1 Vynosy z cannych papierov a podialov a2
* | od prepojenych Gftovnych jednotiek (663A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Uéasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A) ]
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| suget {r. 36 aZr. 38)
X4 Vynosy z kratkodobého finantného majetku 36
" | od prepojenych Udtovnych jednotiek (866A)
Vynosy z kratkodobého finangéného majetku
2. | v podielova] udasti ckrem vynosov 37
prepojenych GEtovnych jednotiek (666A)
3 Qstatné vynosy z kratkodobého finanéného 18
| majetku (666A)
Xl | Vynasove troky (. 40 +r. 41) 39 326592 192603
Vynasové troky od prepojenych
X1 | (&ovnych jednatiek (662A) L 326592 192603
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41
Xl | Kurzové zisky (663) 42
Xili Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
‘| vwnosy z derivatovych operacli (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) | 44 8430605 34590
Néiklady na finan&nu &innost spolu r. 46
YA 47+r 4841, 49+ 52+1.8341.64 | 4O 354931 365643
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodaby finanény majetok
L. A7
(568)
M Opravné polozky k finandnému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové droky {r. 50 + . 51) 49 313434 1723289
NA Néakladové {droky pre prepojené udtovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladova troky (562A) 51 313434 1723289
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov & 53
* | naklady na derivatové operdcie (564, 567)
Q. (Ossétgtx:j% giéklady na financnu Ginnost’ 54 41497 1 9 3 3 1 4

MF SR &. 18009/2014
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Terorasaloc 2 121495266 053759702 [N
UsPOD 2-01 -
Skuteénost”
Ozna- Eislo T - - — z
Zenls Text dadis beZné iidtovné obdobie bezprostredne p;ggggidzajuce tétovné
a b I c — 1 — ; 2
N Vysledok hospodarenia z finangnej —_
| ginnosti (+/} {r. 20 - r. 45) - 56026 138450
Vysledok hospodarenia za Gétovné —
™ obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 +r. 55) 56 2 6 2 7 178253
R. | Dafzprijmov {r. 58 +r. 59) 57 8523
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 853
2. | Daf z prijmov odloZena (+~) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia 80 '
© | spolognikom (+/- 5986)
Vysledok hospodarenia za Uctovné .
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 177 4 -178253
{r. 56 - r. 57 - . 60)

|_ MF SR &. 18009/2014
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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidle

HB REAVIS Finance SK VIII s.r.0.

Mlynské Nivy 16

821 09 Bratislava

Spolognost HB REAVIS Finance SK VIl s. r. 0., (dale]j len ,Spolognost®) bola zaloZend 23. aprila 2021 a
do Obchodného registra bola zapisana 21. maja 2021.{Obchodny register Okresného sudu Bratislava |
v Bratislave, oddiel Sro, vlozka £.152833/B).

Opis vykonavanej &innosti Spoloénosti

- poskytovanie Gverov a pdziciek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodndt.

Neobmedzené rucenie

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvilenia uétovnej zavierky za predchadzajice (étovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dita 25. jala 2022 Gétovnu zavierku Spolo€nosti za predchadzajlce Uctovné
cbdobie.

Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podfa § 17
ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o tétovnictve") za uStovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022,

Udaje o skupine

Spolo&nost sa zahrfiuje do konsolidovanej Ugtovnej zavierky spoloénosti HB Reavis Holding S.A., 21 Rue
Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstve. Tuto konsolidovant Gétovni zavierku
moZno dostat priamo v sidle uvedenej spolocnosti.
Materska spoloénost HB Reavis Group B.V. nezostavuje konsolidovanu uétovni zavierku. Spolo¢nost
spolu s jej materskou spoloénostou sa zahfiia do konsolidovanej G&tovnej zavierky skupiny HB Reavis,
ktortl zostavuje spoloénost HB Reavis Holding S.A.

Pocet zamestnancov
Spoloénost nemala k 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021 Ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromazdenie Spoloénosti schvalilo diia 27. oktdbra 2021 spoloénost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora Gétovnej zavierky za finanény rok kongiaci 31. decembra 2022.
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8.

a)

Organy a spoloénici Spolotnosti

Orgény Spolocnosti

Organy Spolognosti Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021 -
Konatelia: Marian Herman Marian Herman

Mgr. Peter Malovec Mgr. Peter Malovec

Mgr. Peter Andrasina Mgr. Peter Andrasina

Dozorna rada: Peter VaZan Peter VézZan
Katarina Baluchova Katarina Baluchovéa

Ing. Eva Petrydesova Ing. Eva Petrydesova

Spoloénici Spoloénosti
Struktara spolognikov Spoloénosti k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021:

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po-  spevkudo
hlasovacich lozkach VI kapitalovych
pravachv akonaZlv fondov z pri-

Vyska podielu na za-
kladnom imani

Spoloénik, akcionar absoliitne v% Yo % spevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100 100 0 0
Spolu 5 000 100 100 0 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

L:Jétovné zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spoloénosti (going concern).
Uétovné metddy a uétovné zasady boli v beZznom a minulom uétovnom chdobi kenzistentne aplikovane.

Spoloénost k 31. decembru 2022 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 171 479 EUR, resp.
k 31.12.2021 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 173 253 EUR. Zéroven k tomuto datumu
Spoloénost vykazala v roku 2022 zisk vo vyske 1 774 EUR, resp. v roku 2021 vykézala stratu vo vyske
178 253 EUR. Podfa § 67a Obchodného zakonnika spolognosti hrozi upadok (je v krize), ak pomer
vlastného imania a zavézkov je pod 8 ku 100.

Podra § 67b Obchodného zakonnika Statutdrny organ spolo¢nosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na
vietky okolnosti mohol zistit, Ze spolognost je v krize, je povinny v sulade s poZiadavkami potrebne;
odbornej alebo néalezitej starostlivosti urobit vietko, ¢o by v obdobnej situacii urobila ina rozumne
starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Spoloénost riesi tlto situaciu nasledovnym spésobom:

— Spolo&nost plati zavizky vodi tretim stranam v ramei ich doby splatnosti.

— Spolognost planuje dosiahnut zisk v nasledujiicom roku 2023 a tak isto aj dal$ich rokoch.

— Spolognost nevratila Ziadne pinenie nahradzajlice viastné zdroje spolu s prisludenstvom a zmluvnou
pokutou.

— Spolognost robi vietko v sulade s poZiadavkami potrebnej odbornej alebo nalezitej starostlivosti, €o
by v obdobnej situécii urobila ina rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Spolognost je pine zavisla na finanénej podpore materskej spoloénosti. Materska spolognost ma v plane
poskytovat finanénd aj ina podporu Spolognosti a tym jej umoznit platenie splatnych zavézkov a
pokraéovat v obchodnej €innosti v dalSich rokoch.

Rutitefom zavazkov z vydanych dihopisov je holdingovéa spolognost Skupiny HB Reavis Holding S. A.,
ktora je zarovefi holdingovou spolognostou skupiny HB Reavis.
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b)

<)

d)

Vedenie skupiny HB Reavis vykonalo zataZovy test, ktory pokryva 24 mesiacov od 31. decembra 2022,
aby zhodnotilo pefiazné toky skupiny a jej finanénu situaciu. Zatazovy test predpokladal nedostupnost
likvidnych trhov s prijatefnymi vynosmi pre Skupinu na predaj jej investiénych nehnutelnosti (okrem do-
kon&enia prebiehajucich transakeii) do konca roka 2024. Poc¢as rovnakého &asového ramca Skupina
predpokladala schopnost ziskat dodatoéné financovanie v rdmci existujucich zavézkov pre vefké pro-
jekty, ktoré sa v suéasnosti v neskorom $tadiu rozpracovanosti - Nové Apollo v Bratislave a Worship v
Londyne.

V zatazovom teste stvahovych pozicii manazment predpokladal vyrazné zniZenie ocenenia investicnych
nehnutelnosti na trhoch zépadnej a strednej Eurdpy. Predpokladané zniZenie redlnych trhovych hodnot
investiéného nehnutelného majetku by nadalej udriavalo zmluvne dohodnuty limit na pomerovy ukazo-
vatel Finan&né zadlZenie rugitefa” (tzv. ,LTV kovenant*) na trovni Skupiny pod hodnotou, ktorej prekro-
genim by dolo k spusteniu mechanizmu povinnosti predéasného splatenia finanénych zavazkov v zmysle
definicie v prospektoch dlhopisov. LTV kovenanty su najprisnejSie zo vietkych kovenantov, ktoré Skupina
dodrzuje.

Vysledky zatazovych testov preukazali, Ze na konci testovaného obdobia skupina HB Reavis bude dis-
ponovat dostatoénou likviditou pre svoju &innost.

Uétovnictvo vedie Spoloénost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa bert vBetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefazné Gdaje v UEtovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metédy a véeobecné UStovné zasady SpoloZnost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

PohFadavky
Pohladavky sa priich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohfadavkam, kde existuje riziko nevymozZitefnosti pohladévok.

Ak je zostatkové doba splatnosti pohladavky dihia nez jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sugasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohfadavky
sa potita ako suéet s&inov buducich pefiaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

obdobi, na Géte ostatnych pohladavok vodi prepojenym Gétovnym jednotkam.

Financné acty
Finanéné ucty tvori pefiaZna hotovost a zostatky na bankovych G€toch. pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatene nizke.

Naklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie
zéasady vecnej a Casovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavézok predstavujici existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy s zavazky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.
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g)

h)

)

k)

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy U&et, ku kiorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa u¢tuje na tarchu vecne prisludného (étu rezerv so stivztaznym zépisom
v prospech vecne prislusného udtu zévazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej éasti sa uctuje
opatnym Uétovnym zapisom ako sa Gétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosizhnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech UStu rezerv.

Spolo&nost vytvorila rezervy na odmeny, ostatné sluzby, Statutarny audit k 31.12.2022 a poplatky.

Zavazky
Zavéazky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocefiuju obstaravacou

cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vy3ka v Ultovnictve, uvedy sa
zavazky v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dihopisy pri ich vzniku sa ocefiujl menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou
a emisnym kurzom je €asovo rozlifovany do nékladov prostrednictvom Gctov Zasového rozlisenia.
Naklady shvisiace s emisiou sa &asovo rozliduju do nakladov prostrednictvom Uctov Easového rozlisenia.

Splatna dan z prijmu

Dari z prijmov sa Uétuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypogitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodéarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripogitatelné a odpotitatelné poloZky z titulu trvalych a do¢asnych Gprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Daflovy zdvézok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dafi z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dari z prijmu v
priebehu roka s0 vyssie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolognost vykazuje vysledni darovi
pohladavku.

Odlozena daii z prijmu
Odlozena dai z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a ugtovnou hodnotou zévazkov vykazanou v stvahe
a ich danovou zakladiou,

b} moznosti umorovat dafov( stratu v budicnosti, ped ktorou sa rozumie moZnost odpo&itat dafiovad
stratu od zakladu dane v buddcnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité daiové odpoéty a iné dafiové naroky do buduicich obdobi.

QdloZena dafiova pohladavka sa U&tuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobne, Ze bude moinég
doc¢asné rozdiely vyrovnat voci buducemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platif
v ¢ase vyrovnania odloZenegj dane.

SpoloZnost neuétovala k 31, decembru 2022 o odloZenej dani, nakolko vznikla odloZend dafiova
pohladavka a Spolo¢nost si nie je ista, & tito dafovl pohlfadavku bude schopna uplatnit, preto sa z
dbvodu zasady opatrnosti rozhodla o tejto pohlfadavke neuétovat.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi st vykdzané vo vyske, kiora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov a nakladov

Vynosové a nakladové Uroky sa Gétuju rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo
tykaju.
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Vynosy Spoloénosti tvoria vyluéne Oroky a vynosy z poskytnutia pdZicky v ramci skupiny HB Reavis
a Uroky z dihopisov.

Naklady Spolo&nosti predstavuju prevaZne Uroky a naklady na emisiu dihopisov.

Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2022 Spolotnost netdtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Dihodoby financny majetok

Dlhodoby finan&ny majetok tvori poskytnuta pdZicka voti holdinovej splognosti HB Reavis Holding S.A..
Poskytnuta poZiéka vo vyéke 10 000 000 EUR bola diia 8.9.2022 splatena vo vyske 4 500 000 EUR.

K 31.12.2022 Spolocnost eviduje poskytnutu p6Zicku vo vyske 5 500 000 EUR, ktora je droCena Urokom
3,8 %, to v roku 2022 predstavovalo ¢iastku 326 592 EUR, stav k 31.12.2021 vo vyske 10 000 000 EUR
s Urokom 192 603 EUR.

Zaroveh tento (rok tvori vaésinu vynosov spoloénosti.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dihodoby finanény majetok

Prehrad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné ictovné obdobie je uvedeny nizsie:

DPlhodoby finanény

__ majetok
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12.2022
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12.2022

Uétovna hodnota
Stav k 1.1.2022

Stav k 31.12.2022

ICO; 53759702

DIC: 2121495266

Podielové
CP a po- PoZitky v Pa&zicky .

diely s po- ramci po- aostatny Uéty v ban-

Podielové dielovou dielovej DFM s do- kach s do-

CP a po- Ugastou  Ostatné rea- ucasti bou splat- bou viaza-

diely v pre- okrem pre- lizovatefné Pézicky okrem pre- Dlhové CP  nosti naj- nosti dih- Poskytnuté
pojenych pojenych cenné pa- prepoje- pojenych  Ostatné pd- aOstatny  viac jeden Souakoje- Obstara- preddavky
U uJ piere nym UJ uJ Zikky DFWM rok den rok vany DFM na DFM Spolu

0 0 0 10000000 0 0 0 0 0 0 ¢ 10000 000
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 4 500 000 0 0 0 0 0 0 0 4 500 000
0 0 0 0 0 0 0 0o 0 0 0 0
e 0 0 0 5500 000 0 0 0 0 0 0 1) 5 500 000
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 Q 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 1] 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 10 000 000 0 0 0 0 0 0 ¢ 10 000 DOO
0 0 0 5 500 000 0 0 0 0 0 0 0 5 500 000
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Informécie za predchadzajlce Gétovné obdobie si uvedené v nasledujlce] tabulke:

Podielové
CP apo- Pozitky v Pozitky ]
diely s po- ramci po- a ostatny Uty v ban-
Podielové dielovou dielovej DFM s do- kach s do-
CP a po- udastou  Ostatné rea- uGasti bou splat-  bou viaza-
diely v pre- okrem pre- lizovatelné PéZicky okrem pre- Dlhové CP  nosti naj- nosti dih- Poskytnuté
Dihodoby finanény  pojenych pojenych cenné pa- prepoje- pojenych Ostatné pé- a Ostatny viacjeden 3ouakoje- Obstard-  preddavky
majetok uJ uJ piere nym UJ uJ Zicky DFM rok den rok vany DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 21.5.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 ¢ 10000 000 0 0 0 0 0 o 0 10000000
Ubytky 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 ¥ 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 10000 000 1 0 0 0 '] 0 0 10000000
Opravné poloZky
Stav k 21.5.2021 0 0 0 ¢ 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hednota ——
Stav k 21.5.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2021 0 0 ¢ 10000 000 0 0 0 0 0 0 0 10 000 000
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2. Pohladavky

Vekova Struktira kratkodobych pohladavok Spoloénosti k 31. decembru 2022 je uvedens v nasledujice;j

tabufke:
V lehote Po lehote PohFadavky
Néazov poloZky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodohé pehfadavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohfFadavky, z toho: 81 387 0 81 387
PohPadavky vodi prepojenym Udtovnym jednotkdm 81 397 0 81 397
Dariové pohladavky a dotécie 0 0 0
Kratkodobé pohFadavky spoelu 81 397 0 81 397

Informacie za predchadzajlce Uétovné obdobie sl uvedené v nasledujice] tabulke:

V lehote Po lehote Pohfadavky
Nazov polozky ___splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladévky z cbchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 192 603 0 192 603
Pohradavky voii prepojenym tétovnym jednotkam 192 603 0 192 603
Darfiové pohfadévky a dotacie 0 0 0
Kratkodobé pohFadavky spolu 192 603 0 192 603

3. Poskytnuté pézicky

Prehlad poskytnutych pdZiciek je uvedeny v nasledujuicej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.  Datum k k k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti  31.12.2022  31.12.2021  31.12.2022  31.12.2021
Dlhodobé pézicky, z
toho: X X X 5500 000 10 000 000 5500000 10000000
HB Reavis Holding S.A.  EUR  3,80% 12.01.2026 5500000 10 000 Q00 5500000 10000 000
Spolu x X x X X 5500000 10000 000

Pézitka bola poskytnuta spoloénosti zo skupiny HB REAVIS zo zdrojov ziskanych emisiou dihopisov HBR
2026 II.

4. Finanéné uéty

Finanénymi Gétami moZe Spolo€nost vofne disponovat.

_Nazov polozky Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Pokladnica, ceniny 480 0
BeZné bankove Uity — 958 672 8 643

Spolu 959 152 8 643
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5.

Casoveé rozlisenie

Jednotlivé poloZky &asového rozli$enia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Opis poloZky éasového rozliSenia
Néklady budicich obdobi dihodobé, z toho:

SLSP_odmena za emisiu dlhopisov HBR 2026 11
Naklady budicich obdebi kratkodobé, z toho:

SLSP_odmena za emisiu dlhopisov HBR 2026 1l
Prijmy buddcich obdebi dlhodobé, z toho:
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Spolu

Stav k Stav k
31122022 31.12.2021

44912 66 887

44912 66 887
21975 21975
21975 21975

o 0 0
0 0

66 887 88 862
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PASIVA
Viastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato€né informacie o vlastnom imani Spolocnosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti IX na strane 17.

Zavazky
Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022:

Zavizky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zaviazky
viac ako az pat do jedného  po lehote Spolu

Nazov polozky pat rokov rokov roka splatnosti  zaviézky
Dihodobé zavizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 0 a 0 0 0
Kratkodobé zavizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 1177 0 1177
Zaviazky voii prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 634 0 634
Ostatné zavazky z obchodného styku o] 0 543 0 543
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 6 339 853 0 6339853
Danové zavézky a dotécie 0 0 853 0 853
Vydané dihopisy ) 0 0 6 339 000 0 6339000
Kratkodobé zdvdzky spolu 0 0 6 341 030 0 6 341030

informacie za predchadzajlice uétovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou splat-
nosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pit’ do jedného  po lehote Spolu

] Nazov polozky pét rokov rokov_ roka splatnosti zavizky
Dihodobé zavézky z obchodného styku,
Z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 10000 000 0 0 10000 000
Vydané dlhopisy 0 10000 000 0 0 10000 000
Dlhodobé zavizky spelu 0 10000 000 o 0 10 000 000
Kratkodobé zévizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 330 0 330
Zavazky voti prepojenym Gétovnym jednotkém 0 0 330 0 330
Ostatné kratkodobé zaviizky, z toho: 0 0 18 0 18
Iné zavédzky 0 0 18 0 18
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 348 0 348
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Informacie o prijatych pdzickach a kratkedobych finanénych vypomociach:

Orok p. Suma istiny v prislusnejmene  Suma istiny v mene EUR
Nazov polozky _Mena a.v% k 31.12.2022  k 31.12.2021 k 31.12.2022 k 31.12.2021
Dlhodobé finanéné

vypomoci, z toho: 0 0 0 10 000 000
Vydané dlhopisy EUR 3,40 0 10 000 000 0 10 000 000
Kratkodobé finanéné

vypomoci, z toho: 0 0 6 339 000 0
Vydané dlhopisy EUR 3,40 6 339 000 0 6339000 0
Spolu 6 339 000 10 000 000

Informacie o hodnote zavdzkov zabezpeéenych zaloZnym pravom alebo zabezpedéenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
_ Zaviazhky 31.12.2022 31.12.2021
Hodnota zavazku krytom zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia 6 339 000 10 000 000

ZavizKy vo vyéke 6 339 000 EUR s0 kryté zarukou HB REAVIS HOLDING S.A. pre pripad neplnenia
zavazkov vodi investorom.

Vydané dlhopisy

Informacia o vydanych dihopisoch je uvedena v nasledujicej tabulke:

Menovita )
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Potet Emisny kurz Urok Splatnost’
Dlhopisy HBR 2026 |1 1000 6339 100 3,40 % 15.1.2026

Informécia za predchadzajice Uétovné obdobie je uvedena v nasledujicej tabufke:

Menovita )
Nazov vydaného dihopisu hodnota Potet Emisn§ kurz Urck Splatnost’
Dlhopisy HBR 2026 il 1000 10000 100 3,40 % 15.1.2026

V suvislosti s Gpravou stratégie Skupiny HB Reavis v prospech dihodobéhe drZzania aktiv bola k 30.
novembru 2022 a k 15. decembru 2022 oddelena &ast investitného portfélia konsclidovanej skupiny
spoloénosti HB Reavis Holding S.A, ktora je zaroven rugitelom za vydané dihopisy spoloénosti (dalej len
Ruéitel a bola sformovana nova investi¢na skupina, ktorej hlavnou konsolidovanou Uétovnou jednotkou
je spolognost HB Reavis Investments Hoelding S.A., ktord je sesterskou spoloénosfou Ruéitefa.

KedZe emisné podmienky existujlcich dihopisov spolognosti takéto oddelenie nepovolovali, Spolocnost
zadala 13. septembra 2022 ponuku odkupov vlastnych dihopisov, kiora bola ukonéena 20. decembra
2022. Spoloénosti sa nepodarilo odkupit cely objem vydanych dlhopisov, pri¢om zostatok nesplatenych
dihopisov k 31. decembru 2022 predstavoval giastku 6 339 000 EUR.

Vy$sie uvedenym oddelenim &asti investiéného portfélia, dodlo k pripadu porugenia v zmysle bodu 8.5
{(v) (A) (i) (Obmedzené platby) emisnych podmienok a z tohto ddvodu spoloZnost (i) informovala
majitelov dihopisov a (i} zorganizovala riadnu schédzu majitefov dlhopisov (dalej len Riadna schddza),
ktord sa konala 22. decembra 2022 a ktorej predmetom bolo hlasovanie o prediasnej splatnosti
dihopisov. Riadna schédza nebola uznasaniaschopnd a preto spolonost zorganizovala nédhradni
schaédzu maijitefov dihopisov, ktora sa konala 10. januara 2023, s rovnakym predmetom schédze ako
Riadna schddza. Nahradna schédza majitefov dlhopisov nebola uznadaniaschopna a predéasna
splatnost dthopisov nebola odhiasovana.

Vykonanim dobrovolnych odkupov a zvolanim schédzi majitelov dihopisov, spolocnost vy&erpala vietky
rozumne poZadovatelné prostriedky, prostrednictvom ktorych umoZnila majitefom dihopisov odpredat
dlhopisy z dovodu vy3sie popisaného pripadu poru3enia.
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Nesplatené dihopisy vo vy&ke 6 339 000 EUR spolocnost splati k datumu riadnej splatnosti. Z dévodu
vysdie spomenutého pripadu porudenia spolocnost prezentuje hodnotu nesplatenych dlhopisov k 31.
decembru 2022 ako kratkodobé zavizky, pretoZe nahradna schédza majitefov dlhopisov sa konala po
datume zostavenia Udtovnej zavierky spolognosti a preto k 31. decembru 2022 existovala neistota
ohladom vysledku hlasovania o predéasnej splatnosti na nahradnej schddzi majitefov dihapisov

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2022 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
- Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2022
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 o
Zakonné dihodobé rezervy, z foho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z foho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 15 274 20 649 15 274 0 20 649
Zakonné krathodobé rezervy, z toho: 0 0 0 o 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 15274 20 649 15 274 0 20 649
Rezerva na overenie UZ audftorom 10 800 12 000 10 800 0 12 000
Rezerva na odmenu administratora 3000 3 000 3000 0 3000
Rezerva na odmeny, ZP, SP 1054 1449 1054 0 1449
Rezerva na UZ 420 0 420 0 0
Rezerva na ostatné sluZby 0 4200 0 0 4 200
Rezervy spelu 15 274 20 649 15 274 ¢ 20 649
Informacie za predchadzajlice Gétovné obdobie si uvedené v nasledujicej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 21.5.2021 Tvorba Pouzitie  ZruSenie  31.12.2021
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 o
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 4 0 o
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 15 274 0 0 15 274
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: o 0 o ¢ o
Ostatné kratkodobé rezervy, z foho: 0 15 274 o 0 15 274
Rezerva na overenie UZ auditorom 0 10 800 0 0 10 800
Rezerva na odmenu administratora 0] 3000 0 0 3000
Rezerva na odmeny, ZP, SP 0 1054 0 0 1054
Rezerva na UZ 4] 420 0 0 420
Rezervy spolu 0 15 274 D 0 15 274
Spoloénost pouzije rezervy v roku 2023.
Casové rozlienie
Struktura Easového rozlidenia je uvedena v nasledujicej tabulke:
Stav k Stavk
Nazov poloZky 31.12.2022 31.12.2021
Vydavky buducich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 210 071 172 329
Uroky z dihopisov HBR 2026 1 210 071 172 329
Vynosy budicich obdobi dthodobé, z toho: 138 920 207 165
Spracovatelsky poplatok z pozicky_HB Reavis Holding $.A. 138 920 207 165
Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 68 245 68 245
Spracovatelsky poplatok z pozicky_HB Reavis Holding S.A 68 245 68 245
Spolu 417 236 447 739
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETI'UJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1.

Cisty obrat

Infomacie o Struktire distého obratu Spoloénosti st uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Iné vynosy slvisiace s beZznou &innost'ou 410 957 227 193
Cisty obrat celkom 410 957 227 193

VYNOSY
Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finangnej €innosti su
uvedené nizsie:

Nézov poloZiy 2022 2021
Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 0 0
Financné vynosy, z toho: 410 957 227 193
Kurzové zisky, z toho: 0 o
Ostatné vyznamné poloZky financénych vynosoy, z toho: 410 957 227 193
Uroky z pozicky 326 592 192 603
Poplatok za poskytnutie pdZicky 84 365 34 590

NAKLADY
Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehfad nakladov Spolo&nosti z hospodarskej a finanénej éinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Néazov poloZky 2022 2021
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 50 600 37 472
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 12 000 10 980
naklady za overenie individualnej U¢tovnej zavierky 12 000 10 980
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskyinuté sluzby, z toho: 38 600 26 492
Ekonomické, G¢tovné a pravne sluzby 18 977 5947
Prekladatelské sluzby 0 b5
Naklady na inzerciu 900 244
IT sluzby 16 967 11 555
Finan&né poradenstvo 476 8 389
Najomné 0 300
Sluzby LEI 1439 0
Notarske poplatky 439 0
Ostatné 2 402 2
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Finanéné naklady, z toho: 354 931 365 643
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financnych néakladov, z foho: 354 §31 365 643
Uroky 313434 172 329

Ostatné finanéné néklady 41 497 193 314
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4. Osobné naklady

Prehfad osobnych nakiadov Spolognosti je uvedeny v nasledujlcej tabuike:

Nazov polozky 2022 2021
Osobné nakiady, z toho: 2766 1515
Mzdy 2100 1150
Ostainé naklady na zavisll ¢innost 0 0
Socidlne poistenie 456 250
Zdravotné poistenie 210 115
Socialne zabezpelenie 0 0

5. Dane

Informacie o dogasnych rozdieloch a vypotte odlozenej dane:

Prislichajica Prisluchajiaca

uctom polozkam
Stav k viastného vykazu Stav k
N Nazov poloZky 31.12.2021 imania ziskov a strat  31.12.2022
Rezervy 15274 0 5375 20 649
Dariové straty 162 704 0 -4 063 158 641
Nevyuizité dafiové odpolty 0 0 0 0
Ostatné ] o 0 0 0
Celkom 177 978 0 1312 179 290
Sadzba dane z prijmov { v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena daifiova pohfadavka (+)/dariovy
zavidzok (-} vypocitany 37 375 0] 276 37 651
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odloZzena darfiova pohfadavka (+)f
dafiovy zavizok {-) po zmene sadzby 37375 0 276 37 651
OdloZena dafova pohfadavka zalictovana 0 0 0 0
OdloZeny dafovy zavizok 0 0 0 0
Doplfiujice informacie o odloZenegj dani:
Stav k Stav k

— Nazov poloZky 31.12.2022 31.12.2021
Suma odloZenej dafiovej pohfadavky tykajlca sa umorenia dafiovej straty,
nevyuzitych dafovych odpoétov a inych narokov, ako aj dodasnych
rozdielov predchadzajlcich Gétovnych obdobi, ku ktorym sa v predehadzajlcich
(étovnych obdobiach odloZzena danova pohfadavka nedétovala 0 0
Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z ddvodu nedctovania tej
tasti odloZenej dafiovej pohladavky v beznom Gctovnom obdobi, o kiorej sa
Gétovalo v predchadzajicich d&tovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia dafiove] straty, nevyuzitych dafiovych
odpottov a inych narokov a odpotitatelnych docasnych rozdiefov, ku ktorym
nebola Gctovana odloZena danové pohladavka 179 290 177 978
Suma odloZenej dani z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky Uctované priamo
na ¢ty viastného imania bez U¢tovania na Gty ndkladov a vynosov 0 0

QOdsuhlasenie vztahu medzi splatnou daffiou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej taburke:
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2022 2021
Nézov poloZky Zzkiad dane Dari Dafiv% Zikladdane Dain Daiiv%

Vi.

Vysledok hospodarenia pred zda-

nenim, z toho: 2 627 =178 253

teoretickd daf 552 21% -37 433 21%
Darove neuznané naklady 0 0 0 0

Viynosy nepodliehajlice dani 0 8 0

Vplyv nevykazanej odlozene] danovej

pohladavky 1314 276 163 124 34256

Umorenie dafiovej straty -4 063 -853 0 1]

Zmena sadzby dane ¢ 0 0 0

Iné 4185 878 15129 3177

Spolu 4 063 853 32% 0 0 0%
Splatna daf z prijmov 853 21% 1]

OdloZena dan z prijmov 0 0

Celkova dai z prijmov 853 21% 0

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danove
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked budd k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prisiusnych organov. Vedenie SpoloCnosti si nie je
vedomeé Ziadnych okolnosti, v dsledku ktorych by jej vznikol v budlcnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Vyplatenie Grokov z dihopisov, ktoré boli splatné 11. januara 2023, boli zo strany emitenta uhradené
majitefom dihopisov v pinej vyke.

S G&innostou k 28.02.2023 bol v Spolotnosti vymenovany konatel Ing. Peter Pecnik a odvolany konatef
Mgr. Peter Malovec, k diiu zostavenia uctovnej zavierky Spoloénosti nebola zmena zapisana do
Obchodného registra.

Okrem vy$&ie spomenutych udalosti po 31. decembri 2022 do dita zostavenia uttovnej zavierky nenastali
také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v U&tovnej zavierke za rok 2022.
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Vil. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1.

2.

Charakteristika transakcie

Nakup sluzieb
Nakup sluzieb
Nakup sluzieb
Nakup sluzieb

Poskytnuta pozicka - Grok

Poskytnuta pozitka - poplatok

Zakladné imanie

Zavazky z obchodného styku

Zavazky z obchodného styku
Rezervy

Poskytnuté pézicky - istina

Poskytnuté pdZiéky - urok
(pohladavka)

Poskytnuté pdZitky - odkup

'Nazov polozky

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba

Ostainé spriaznené strany

HB Reavis Group 5.1.0.

HB Reavis Slovakia a.s.

Law Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o.
HB REAVIS Consulting k.s.

HB REAVIS Holding S.A.

HB REAVIS Holding S.A.

Spriaznena osoba

Subjekt, ktory v U_J vykondva rozhodujici vplyv

2022

0

24792
1129
1154

326 592
84 365

Stav k
31.12.2022 31

Priznané odmeny za tiétovné ob-
dobie z dévodu vykonu funkcie, z

toho:

Priznané odmeny stcasnych élenov

Odvody z odmien do SP a ZP
Spolu

2021

321

10 229
4 606
100 000
192 603
34 580

Stav k
12.2021

HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 5 000
Ostalné spriaznené strany
HB Reavis Group s.r.o. 0 330
HB REAVIS Consulting k.s. 634 0]
HB Reavis Slovakia a.s. 0 420
HB REAVIS Holding S.A. 5500000 10000 000
HB REAVIS Holding S.A. 65 277 192 603
HB REAVIS Holding S.A. 16 120 0
Prijmy a vyhody &lenov $tatutarneho organu, dozorného organu a iného organu
Konatelia Dozorna rada Ostatné Spolu
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
0 0 2100 1150 0 0 2100 1150
0 ¢ 2100 1150 0 0 2100 1150
0 0 666 365 0 0 666 365
0 0 2766 1515 0 0 2766 1515
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Viil. OSTATNE INFORMACIE
Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluZby vo verejnom zaujme.

Na spoloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Utovnictve.

IX. PREHIZAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vliastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajliceho utovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkéch:

Stavk . Stav k
PoloZka viastného imania 1.1.2022  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 5 000 0 0 0 5000
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -178253 178253
Vysledok hospodarenia bezného détovného
obdobia -178 253 1774 0 178 253 1774
Vlastné imanie spolu -173 253 1774 0 0 171479
Stav k . Stav k
PoloZka viastného imania 21.5.2021 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
Zakladné imanie 0 5000 0 0 5000
MNeubradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospedéarenia bezného uétovného
obdobia 0 -178 253 0 0 -178253
Vlastné imanie spolu ¢ -173253 0 0 173253

Zakladné imanie Spolo&nosti tvori obchodny pediel v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Hodnota splateného zékladného imania predstavuje 5000 EUR.

2. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2021
Ustovna strata za rok 2021 vo vyske 178 253 EUR bola vysporiadana nasledovne:

- PrelQétovana na Udet 429 — Nerozdelena strata minulych obodbi.

3. Rozdelenie zisku za beiny rok 2022

Ku dfiu zostavenia G&tovnej zavierky &tatutarny organ Spoloénosti zatial nenavrhol rozdelenie zisku za
rok 2022.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania Udajov v prehfade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefiaZnymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo poboékach zahraniénych bank, kontokorentny
ucet a &ast zostatku Gétu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beZznym aétom a
pokladnicou alebe medzi dvoma bankovymi Oétami,

b) ekvivalentmi pefiaZznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenite'ny za vopred
znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizgich troch mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych G&toch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnd vypovednq
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou
jednotku, ktoré si splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Spolognost zostavila prehfad periaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov poloZky 2022 2021
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 2627 -178 253
Upravy o nepefiaZné operacie:
Zmena stavu rezerv 5375 15 274
Urokové naklady 313 434 172 329
Urokové vynosy -326 592 -192 603
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -5 156 -183 253
Zmena pracovného kapifalu:
Ubytok {prirastok) pohladavok z obchodného styku a Lasového rozlidenia 21975 -88 862
(Ubytok) prirastok zavézkov a éasového rozligenia -67 416 275758
Prevadzkové penazné toky -50 597 3 643
Nézov poloZky 2022 2021

Pefazné toky z prevadzkovej cinnosti

Prevadzkové pefiazné toky =50 597 3643
Zaplatené Oroky -275 692 0
Prijaté Groky 453 918 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej Einnosti -16 120 v
Cisté periazné toky z prevadzkovej éinnosti 111 509 3643
PernaZné toky z investiénej éinnosti

Splatené dlhodobé po6zZicky 4 500 000 0
Poskytnuté dihodobé pdzicky 0 -10 ¢00 000
Cisté periazné toky z investitnej dinnosti 4 500 000 -10 000 C00

Pefazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 5 000
Prijmy z vydanych dlhopisov 0 10 000 000
Splatky dihopisov -3 661 000 Y]
Cisté penazné toky z finanénej innosti -3 661 000 10 005 000
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 V]
Prirastky (Gbytky) pefiaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov 950 509 8 643
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaCiatku roka 8 643 0]

Pefiainé prostriedky a pehazné ekvivalenty na konci roka 959 152 8 643




regulovana informéacia

Cast 1.- Identifikdcia emitenta

ROCNA SPRAVA
emitenta
v zmysle zdkona o burze cennych papierov

linformaéna povinnost za rok: 2 | iEo: 53 758 702
|LEI: 087900CAKADD00036641
[Uétovné obdobie: od: 1.1.2022 do: 31.12.2022

F‘-‘révna forma

Spelocnest s ruéenim obmedzenym

IObchodné meno / Nazov:

HB REAVIS Finance SK VIl s. r. 0.

Sidlo:
ulica, &islo Miynske nivy 16
psé 821 09
Obec Bratislava - mesiska ¢ast Staré Mesto
|
[Tel.: smerove gislo 02 tislo: 5E300030
|Fax: smerové islo Eislo:
L
[Webové sidlo: www.hbreavis.com/hbraavisfinanseskVIIl
[Datum vzniku: 21.05.2021 1 [Z3kiadne imanie (v EUR): 5 000
HB REAVIS GROWUP B.V., sc sidlom Claude Debussyiaan 10, 1082MD Amsterdam, Holandské krafovstvo
Zakladatef:
Oznamenie sposobu zverejnenia  Zverejnenie v hospodarskych novinach dna 2.5.2023 Adresa webového sidla emitenta, alebo nazov dennej  wyww.hibreavis corm/hbreavisfinancesk Vil

roénej finantnej spravy § 47 ods. 4

zakona o burze

tlace, alebo nazov vieobecne uznavaného
informaéného systému, v ktorej bola ro€na financna
|sprava zvereinena

Datum zverejnenia 28.4.2023

Cas zverejnenia § 47 ods. 8 zdkona o burze  14:00




|Predmet podnikania:

_I?’oskytovanie uverov alebo pdzitiek z pefiaZznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetikovych hodnét.

Cast’ 2. Uétovn4 zévierka

[l.'v'étovné zdvierka je zostavend podi'a SAS (Slovenské Standardy), alebo podia IAS/AFRS {medzinérodné Standardy)

[sas

[UEtovna zavierka podfa SAS | Uétovna zavierka-zakladné Gdaje

Priloha &.

1 (P1U¢&tovna zavierka)

Tieto formulare su pre emitentov cennych papierov, ktori zostavuju uétovni zavierku podla | Suvaha-aktiva Priloha €. 2 (P2Sidvaha-akt(va)
slovenskych uétovnych standardov. Suvaha-pasiva Priloha €. 3 (P3Suvaha-pasiva)

| Vikaz ziskov a strat Priloha &. 4 (P4Vykaz ziskov a strat!
|Podla zakona o G&tovnictve emitenti, ktori emitovali cenné papiere a tie boli prijaté na | Poznamky Priloha ¢. & {(P5Poznamky)

obchodovanie na regulovanom trhu ktoréhokofvek élenského Statu Eurépskej Gnie st subjektom Ic ASH-FLOW-Priama metéda
verejného zaujmu.

Priloha &,

6 (PECASH-FLOW-Priama metéda)

CASH-FLOW-Nepriama metéda Priloha €. 7 (P7CASH FLOW-Nepriama metdda)
alebo _
lUEtovné zavierka podra IAS/IFRS | Uttovna zavierka-zakladné udaje Priloha &. 1 (P1UcCtavna zavierka)
UPOZORNENIE

Podfa § 172 ods. 3 zakena o Gétovnictve Gdtovna jednotika okrem Gétovnej jednotky podfa § 17a VVkaz o finanénej situcii podfa IAS/IFRS
ods.1 zakona o Uétovnictve, ktora v Gétovnom obdobi emitovala cenné papiere a tieto boli prijaté —
na obchodovanie na regulovanom trhu, ktord nesplfia podmienky podla § 17a ods. 2 zékona o

Uslovnictve, zostavuje individualnu Gétovn( zavierku podfa medzinarodnych uétovnych standardov

ak sa lak rozhodne.

Vykaz komplexného vysledku podl'a IAS/IFRS

Priloha ¢.

Priloha ¢.

8 (P8Sdvaha podfa IAS)

9 (P9Vykaz ZaS podfa IAS)

V zmysle § 17a zdkona o Gétovnictve banky a poistovne zostavuji uctovnt zévierku podfa

IAS/IFRS. _VYKaz zmien vo vlastnom imanl podla IAS/IFRS

Priloha &,

10 (P10Vykaz zmien vo VI podla IAS)

Vykaz penaZnych tokov podfa IASAFRS

Priloha &.

11 {P11Vykaz PT poda [AS)

Poznamky podFa IAS/IFRS

Priloha ¢.

13 (P13Poznamky podla IAS)




|uétovna zavierka bola overena auditorom ku diiu predloZenia rotnej finanénej surévggéno!niej | ) |
V zmysle § 34 ods. 5 zakona o burze Uctovna zavierka a konsolidovana uétovna zavierka musia byt’ overené auditorom.
V zmysle § 34 ods. 6 zakona o burze sprava auditora podpisana osobou alebo osobami zodpovednymi za audit iétovnych zavierok podfa ods. 5 sa v Gplnom zneni zverejni spolu s roénou spravou.

Vo Vyro€ne] sprave emitenta auditor musi vyjadrit’ svglnézorv zmysle § 20 ods. 3 pism. a) b ¢} d}, #) zékona o Gétovnictve.
iObchodné meno auditorskej spoloénosti, sidlo / &islo licencie alebo meno a priezvisko auditora, adresalcislo licencile:

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0., so sidlom KaradZi¢ova 2, 815 32 Eﬁtislava, &islo SKAU licencie: 161

|Datum auditu: [24.4.2023 |
|1. Zostavu]e konsolidovand Gétovna zavierku (&no/ v pripade, Ze nezostavuje uviest nie) fnie |
[Konsolidovand étovnd zévierka podfa IAS/IFRS Vykaz o finanénej situécii podra IAS/IFRS Priloha &. 14 (P14Savaha podia IAS)
Vikaz komplexného visledku podla IASAFRS Priloha &, 15 (P15Vykaz ZaS podla IAS)
Vykaz zmien vo vlastnom imani podfa IAS/IFRS Priloha €, 16 (P16Vykaz zmien vo VI podia IAS)
Vikaz pefaZnijch tokov podfa IAS/IFRS Priloha &. 17 (P17Vykaz PT podla IAS)
| Poznamky podFa IAS/IFRS | Priloha &. 18 (P18Poznamky podla IAS]

V zmysle § 34 ods. 3 zékona o burze ak je emitent povinny vypracova¥ konsolidovanti Gétovni zdvierku podia osobitného predpisu, roénd finanénd sprdva obsahuje aj roénd Gétovni zdvierku
materskej spoloénosti zostavenu v siilade s pravaymi predpismi élenského $tétu, v ktorom bola zaloZend materska spolocnost’.



Cast 3. Vyroénd spriva

Podl'a § 34 ods. 2 pism. a) roénd finanénd spréva obsahuje vyroénd sprévu vypracovani v stilade s osobitnym predpisom, ktorym je § 20 zdkona &. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v znenf neskorsich
predpisov (d'afef len "zdkon o tictovnictve®)

§ 20 ods. 1 zdkona o Gétovnictve informédcie o: _ - _
a) vivoji GEtovne] jednotky, o stave, v ktorom sa nachadza, a o vyznamnych rizikach a neistotach, ktorym je ugtovna jednotka vystavena; informacia sa poskytuje vo forme vyvaZenej a obsiahlej

analyzy stavu a prognozy vyvoja a shsahuje déleZité finanéné a nefinanéné ukazovatele vratane informacie o vplyve éinnosti iétovnej jednotky na Zivotné prostredie a na zamestnanost' s
oukazanim na priglusné udaje uvedené v G€tovne] zavierke,
Emitent bol zriadeny za U&etom vydania Dihopisov a poskytovania pbZigiek a Uverov niektorym subjektom zo Skupiny HB Reavis. Emitent vydal dihopisy v nomindlnej hodnote £10 000 000 v roku 2021 a nasledne
poZital ziskané prostriedky skupine HB Reavis. Za rok 2022 hospodaril Emitent so stratou €1 774. Této strata bola spdsobend nékladmi stvisiacimi s programom edkupov vlastnych dihopisov, kioré Emitent
vykandval formou verejnej ponuky v suvislosti s reorganizaciou Skupiny HB Reavis. TUto stratu by mal emitent kompenzovat buddcimi ofakavanymi vynosmi. Zostatok nespatenych dihopisov k 31. decembru 2022
predstavoval 6 339 000 EUR. Emitent nema zamesinancov a jehe akfivity nemajl negativne dopady na Zivotné prostredie. Treba poznamenat, Ze na Emitenta sa vztahujl ustanovenia § 67a - 67i Obchodneho
zakonnika o spolo&nosti v krize a Zakon &. 7/2005 Z. z., §3, bod 3 Zakona o konkurze a redtrukturafizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov, kedZe vykazany pomer viastného imania a zavézkov je menej
ako 8 ku 100. Emitent dodrzal vietky povinnosti stivisiace s touto legislativou a jeho vedenie je presvediens, Ze je moZné oddvodnene otakavat, Ze bude moZné v prevadzkovani Ginnosti pokragovat.
Opis hlavnych rizik a neistét na rok 2023: Hlavné rizika a neistoty pre rok 2023 povaZuje Emitent rastice urokevé sadzby, které maju negativoy vplyv na hodnotu nehnutefnosti vo vlastnictve spoloénosti zo Skupiny
HB Reavis, geoplitické riziko, sankcie uvalené na Rusko a ich ekonomické désledky ktorych vyvoj v stiéasnosti Emitent nevie predpokladat,

|b] udalostiach osobitnéha viznamu. ktoré nastali po skon&eni i&tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovule vjrocné spriva ]
V stivislosti s reorganizédeiou skupiny HB Reavis popisanej v bode 3 Easti pasiva poznamek k Uétovnej zavierke sa dfia 10. janudra 2023 konala nahradna schédza maijitelov dihopisov, ktorej predmetom bolo
hlasovanie o predZasnej splatnosti dihopisov. Nahradna schédza majitelov dlhopisov nebota uznaganiaschopna a predéasna splatnost dlhopisov nebola odhlasovana.

Diia 11, janudra 2023 boli majitelom dihapisov uhradené roky z dihopisov za ostatné urokové obdobie v plngj vyske.

S Gginnostou k 28.02.2023 bol v Spoloénosti vwmenovany konatel Ing. Peter Pecnik a odveolany konatel Mgr. Peter Malovec.

Okrem vy3sie spomenutych udalosti po 31. decembri 2022 do diia zostavenia tejto spravy nenastali dalSie také udalosti, kioré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie vo vyrone| sprave za rok 2022.

¢} predpokladanom budicom vivo]i éinnosti tétovne] jednotky - ) = ]
Emitent nepredpoklad4, Ze v nasledujicom obdobi vyda dafsie dlhopisy v ramcl svojho dihopisavéhe programu nakolko emitent tento program ukengil a otakéva Ze splati svoje zavazky termine ich splatnostf,

Emitent ctakava, Ze budicom roku dosiahne zisk.

[d;_ nakladoch na &innost’ v oblasti viskumu a vivoja — — ———— _||
Emitent v sledovanom obdobi nevynakladal prostriedky na ginnost v oblasti vyskumu a vyvoja.

[e} nadobudani vlastnych akeii, 27a) do&asnych listov, obechodnych podielov a akcii, doéasnych listov a obchodnych podielov materskej détovnej jednotky podl'a § 22 zdkona o Uétovnictve (kde 27a) |



[ ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty




Podla § 20 ods. 2 zdkona o U&tovnictve Viro&na sprava obsahuje roéni spriavu o odl'a § 20a a 20b zikona o uctovnictve.
Zostavuje ro€nd spravu o plathich organom verejnej moci [ano! v pripade, Ze nezostavuje uviest niel

§ 20 ods. 5 zdkona o tiétovnictve ]
Al je to pre postdenie aktiv, pasiv a finan&nej situicie G&tovnej jednotky, ktord pouZiva nastroje podFa osobitného predpisu ( zikon €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investiénych sluzbich a o
zmene & doplneni niektorych zakonov ) vyznamné, Gétovna jednotka je povinna uviest’ vo vyroénej sprave tiez informacie o:

a) ciefoch a metddach riadenia rizik v Gétovnej jednotke vratane jej politiky pre zabezpedenie hlavnych typov planovanych obchodov, pri ktorych sa pouZijit zabezpecovacie derivaty

Zakladnym ciefom riadenia rizik Emitenta je maximalizacia vynasu vo vziahu k padstupovanému riziku pri zehladneni jeho rizikavého profilu. Vedenie Emitenta schvaluje limity rizika a interné limity sa aktualizuji
pravidelne. K aktualizacii limitov rizika sa pristupuje aj v pripade vyznamnej zmeny trhovych podmienock tak, aby bol zabezpeteny ich silad s trhovymi a verovymi podmienkami. Vedenie emitenta prebezne
monitoruje meZné poruienia a ckamzite sa prijimaju zodpovedajice opatrenia vedtice k naprave. Uvedené principy su v stilade s finanénou politikou celej skupiny HB Reavis, ktora je kfticovym dokumentom pokial
ide o riadenie finanénych rizik Skupiny. Hlavné bady finanénej politiky akymi s maximalna hruba a Gista zadiZenost skupiny, dividendova politika, minimalny zostatok hotovosti a hedgingova politika st zverejnené
v viroénej sprave Skupiny, ktora je pristupna na webovom sidle skupiny. Detaily biznis pldnu a finangnej politiky st obmedzene pristupné vo vniiropodnikovom informadnom systéme. Emitent neuplatiiuje Ziadne
hedgingove derivaty.

[b) cenovych rizikach, Gverovich rizikach, rizikach likvidity a rizikach sivisiacich s tokom hotovostl, ktorym je G&tovna jednotka vystavend |
V ramci beznej podnikatelskej Cinnost skupiny HB Reavis (dalej len ,Skupina®) dochadza k vystaveniu réznym rizikam. Finanéné riziko zahrfia:

- Uverové riziko

- Riziko likvidity

- Trhové riziko, vritane menového rizika, drokovéha rizika a cenového rizika

Uverové rizike vyplyva z moznej neschopnosti diZznikev plnit svoje zavazky v &ase ich splatnosti. Uverové rizika si rieSené vrcholovym vedenim Skupiny prostrednictvem efektivnej prevadzky oddeleni predaja,
inkasa, pravneho oddelenia a pribuznych oddeleni, aby sa zabranilo nadmernému narastu nedobytnych pohladavok.

Hlavnym ciefom riadenia rizika likvidity je zniZit' riziko tak, Ze Skupina bude mat dostupné zdroie na plnenie svojich finanénych zavazkov a poZiadaviek na vySku pracovného kapitalu a na kapitalové vydavky, ku
ktorym sa zaviazala. Skupina vedie riadenie likvidity s ciefom zabezpecit, aby boli po celi dobu k dispozicii finanéné prostriedky na plnenie vietkych zédvazkov z pefiaznych tokov v Ease, ked sa stanu splatnymi.
Koncentracia rizika je obmedzena vdaka diverzifikovanej splatnosti zavazkov Skupiny a diverzifikovaného portfdlia finanénych zdrojov Skupiny. Skupina riadi riziko likvidity tym, Ze neustale sleduje predpokladané a
aktualne pefiazné toky, financuje svoje portfdlio investithého majetku formou dihedobého financovania a pripadne refinancovania a pouziva prijem z prendjmu na uhradu kratkodobych zévazkov. Trhové riziko je
riziko, Z2e zmeny trhovych cien, ako napriklad menovych kurzov, Grokovych sadzieb a cien (realitné cenové riziko), bud( mat vplyv na prijem Skupiny alebo hodnotu finanénych nastrojov v dribe, alebo by mohli
sposobit fluktudciu buddcich pefiaZnych tokov suvisiacich s financénymi nastrojmi. Ciefom riadenia trhovych rizik je riadit a kontrolovat vystavenie Skupiny trhovym rizikédm v ramci prijatelnych parametrov pri
optimalizacii navratnosti. Trhové rizika Skupiny vyplyvajl predovietkym z otvorenych pozicil (a) v cudzich menéch a (b) v aktivach a Uroénych zavazkoch do tej miery, v akej su vystavené vieobecnym a
specifickym pohybem na trhu. Skupina pouZiva finanéné derivaty ohmedzenym spdsebom tak, aby zniZila svoje vystavenie trhovym rizikam. Vystavenie trhovym rizikam sa meria pomocou analyzy citlivosti.
Spolognost je vystavend riziku likvidity, kreditného rizika a z&vislosti Emitenta na Skupine HB Reavis. Spolo&nost je vystavena aj inym rizikdm ktoré su detailne poplsané v ramci dihopisového prospektu, ktory je
zverejneny na webovom sidle Emitenta: www.hbreavis.com/hbreavisfinanceskVIIl




§ 20 ods. 6 zdkona o ticétovnictve
Déavame Vam do pozornesti "Wyhlasenie o dodrZiavani zasad Kdadexu spravy a riadenia spoloénosti na Slovensku", ktorého vzor sa nachadza na www.bsse.sk v Casti "Poradca emitenta” v "Sprave a riadeni
spoloénosti”.

Uétovna jednotka, ktord emitovala cenné papiere a tie boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, je povinna vo vyrotnej sprave uviest' ako osobitnd ¢ast’ vyroénej spravy vyhlasenie o sprave
|a riadeni, ktoré ohsahuje

a) odkaz na kédex o riadeni spoloénosti, ktory sa na iiu vztahuje alebo ktory sa rozhodla dodrZiavat’ pri riadeni, a tidaj o tom, kde je kédex o riadeni spoloénosti verejne dostupny

Emitent neprijal a neuplatfiuje Kodex o riadeni spoloénosti. Riadi sa Prospektom v zmysle zdkona o cennych papieroch, ktory obsahuje vietky iidaje o Emitentovi cennych papisrov, ruditelovi a dihopisoch.
Prospekt, ako aj vietky informécie v flom uvedendé, sa pristupné v sidle Spolognosti ako aj na webe Emitenta. Emitent sa v su€asnesti spravuje a dodrziava vietky poZiadavky na spravu a riadenie spolonosti, ktoré
stanovuju pravne predpisy Slovenskej Republiky, najmé Obchodny Zakonnik. Emitent sa pri svojej sprave a riadeni neriadi pravidlami stanovenymi v akemkoltvek kddexe spravy a riadenia spoloénosti. Kodex spravy
a riadenia spaloénosti na Slovensku (kddex), ktory vydala Stredoerdpska asociacia spravy a riadenia spolocnosti, je v skutoénosti iba odporiéanim a nepredstavuje veobecne zavézne pravidta, ktorych
dodr¥iavanie by bolo v Slovenskej republike povinné. Pravidld stanovené v kédexe sa do urditej miery prekryvaji s poZidavkami kladenymi na spréavu a riadenie Emitenta ustanovenymi v pravaych predpisoch
Slovenskej republiky, preto moZno konstatovat, Ze Emitent niektoré pravidla stanovené v kédexe ku dfiu vyhotovenia Reénej Spravy dodrZiava, aviak vzhiadom na to, Ze Emitent pravidla stanovensg v kodexe zatiaf
vyslovne do svoiej spravy a riadenia neimplementoval, ani podla Kddexu pri svojej sprave a riadeni nepostupuje, dava Emitent pre ugely tejtc Rocénej Spravy vy$sia uvedene vyhlasenie a to z toho dévadou, 2= ha
pravne predpisy k dodrZiavaniu tychto pravidiel nezavazujo.

b] vsetky viznamné informacie o metddach riadenia a Gdaj o tom, kde su informacie o metédach riadenia zverejnené ]
Vsetky vyznamné informacie o metddach riadenia st ebsiahnuté v stanovach Spolognosti, ktoré su k dispozicii v sidle Spolegnosti a v zbierke listin. Riadiacim orgénom s konalelia spoloénosti, priéom konaju vZdy
dvaja konatelia spologne. Spolotnost sa riadi a dodriuje vietky poZiadavky na spravu a riadenie spoloénosti, kioré stanovujd vSecbecné zavazné predpisy SR. Ckrem toho Emitent na riadenie vyuziva interné
smetnice a nariadenia skupiny HB Reavis, ktoré sa vztahujd na vietky moZné &innosti Emitenta, Medzi najviac vyuZivané smernice a postupy vyuZziva organiza¢ny poriadok, podpisovy poriadok, systém likvidacie a
schvalovania doglych faktr, postupy pri Gétovani finangénych Gverov, emitovanych dihopisov a ped. VSetky interné predpisy a nariadenia su k dispozicii na intranete skupiny HB Reavis, Statutérny organ Emitenta
vykonava riadiaciu Ginnost’ prostrednictvom priebeZného dohfadu financného manaZmentu nad éinnostou a hospodarenim Emitenta, dalej sa vykonava proces pravidelneého riadenia a kontroly pri polroénych
zavierkach a posudzuje sa stratégia na dalSie obdebie. DalZie riadiace aj kontrolng funkcie majl za lohu sledovat zostavovanie a integritu finan&nych informacil, ktoré spoloZnost poskytuje, a relevanciu Ggtovnych
postupov spoloénosti, ake aj skupiny spolotnosti, v rémei kiorej spolognost pdsobi , preskiimat aspoi raz roéne systémy vnutornej kontroly a riadenia rizik a zabezpe€it, aby boli hlavné rizika dobre identifikované a
zverejnensd, monitorovat nezavislost a objektivitu externého auditora, a kontrolovat dodrziavanie odporiéani tykajicich sa rotacie auditorav a ich odmefiovania, dohliadat na povahil a rozsah sluZieb nesivisizcich »
auditom poskytovanych spologncsti externym auditorom, za Ugelom prevencie vzniku konfliktu zaujmov.




c) informécie o odchylkach od kédexu o riadeni spoloénosti (napriklad § 18 zakona £. 429/2002 Z.z. o burze cennych papierov v zneni neskorsich predpisov) a dovody tychto odchylok alebo
informéciu o neuplatiiovani Ziadneho kédexu riadenia spoloénosti a dévody. pre ktoré sa tak rozhodla

Emitent sa v GEtovnom obdobi pri svojej sprave a riaden( neriadil pravidlami stanovenymi v akomkolvek kodexe spravy a riadenia spolo&nesti, pretoZe takéto pevinnost mu nevyplyva zo Ziadnych pravnych
predpisov. Clenmi dozornej rady st Peter VazZan, Ing. Eva Petrydesovd a Katarina Ballchové. Dozoma rada pinf funkeiu Vyberu pre audit.

[d} opis systémov vnitorne] kontroly a riadenia rizik vo vzt'ahu k iétovne] zévierke I
Vnuterna keontrola vychadza z vadtornych postupov Skupiny vztahujicich sa k vedeniu udtovnictva. Medzi interné predpisy vyuZivaneé Spoloénostou patri predovSetkym podpisovy poriadok, abeh Giovnych
dokladov, Udtovy rozvrh, vnlforny predpis upravujici pravidla tykajice sa dihodebého hmotnéha a nehmotného majetku, pravidla pre uétavanie nakladov a vynosov, predpisy upravujlce problematiku inventarizacii,
predpisy upravujlce pravidld pre tiétovanie o opravnych poloZkdch, tvorbe a z(Gtovaniu rezerv, pravidia pre zostavenie UStovnej zavierky a dalSie intemé predpisy. V ramei Emitenta sl vykanavané priebeéné
kontroly vizieb medzi jednotlivymi (Etami v oblasti finaniného majetku, Sasového rozlidenia a v oblasti zuttovacich vztahov, Proces kontraly je priebeZne vyhodnocovany a v pripade zistenych nedostatkov, st
vykonané kroky k rychlej ndprave a k zamedzeniu ich opakovania. Ugtovné viykazy s polrotne predavané manaZmentu Emitenta. Systém vnutornej kontroly u Emitenta spodiva jednak na internej predpisavej
zakladni obsahujlicej kontrolné mechanizmy a na aktivnej &innosti dozomeého organu a taktiez na externom audite. Vysledky tychto kontrol a auditov st pradkladané konatelom a dozornej rade Emitenta k dalSiemu
procesu, ktory obsahuje analyzu, vyvodenie dosledkov a naslednych krokov. Jednotlivé rizika Emitent riadi nasledovne: Uverové rizike vyplyva z moZnej neschopnosti diZznikov pinit svoje zavézky v ase ich
splatnosti. Uverové rizika su riedens vreholovym vedenim Skupiny prostrednictvom efektivnej prevadzky oddeleni predaja, inkasa, pravneho oddelenia a pribuznych oddelenl, aby sa zabranilo nadmerngmu nérastu
nedobytnych pohladavok, Hlavnym ciefom riadenia rizika likvidity je zniZit riziko tak, Ze Skupina bude mat dostupné zdroje na pinenie svojich finanénych zavazkoy a poZiadaviek na vysku pracovného kapitdlu a na
kapitalové viydavky, ku ktorym sa zaviazala. Skupina vedie riadenie likvidity s ciefom zabezpedit, aby boli po cell dobu k dispozicii finanéné prostriedky na plnenie viatkych zavazkov z pefiaZnych tokov v ¢ase, ked
sa stand splatnymi. Koncentracia rizika je obmedzena vdaka diverzifikovanej splatnosti zavazkov Skupiny a diverzifikovaného portfélia finanénych zdrojov Skupiny. Skupina riadi riziko likvidity tym, Ze neustale
sleduje predpokladané a aktudine pefiaZné toky, financuje svaje portfélio investitného majetku formou dhodobéhe financovania a pripadne refinancovania a pouZiva prijem z prendjmu na thradu kratkodobych
zavazkov. Trhoveé rizike je riziko, Ze zmeny trhovych cien, ako napriklad mencvych kurzov, drokovych sadzieb a cien (realitné cenové riziko), buda mat vplyv na prijem Skupiny alebo hodnotu finanénych nastrojov v
drzbe, alebo by mohli spésobit fluktuciu budlcich pefaznych tokev stvisiacich s finanénymi nastrojmi. Ciefom riadenia trhovych rizik je riadit’ a kontrolovat vystavenie Skupiny trhovym rizikam v ramci prijatelnych
parametrav pri optimalizécii navratnosti. Trhové rizikd Skupiny vyplyvajl predovéetkym z otverenych pozicii (a) v cudzich menach a (b} v aktivach a dregnych zavézkoch do tej miery, v akej su vystavené

viecbecnym a $pecifickym pohybom na trhu. Skupina pouziva finanéné derivaty obmedzenym spdsobom tak, aby zniZila svoje vystavenie trhovym rizikam. Vystavenie trhovym rizikam sa meria pomocou analyzy
citlivosti.




]e'l informacie o Einnosti valného zhromazdenia, jeho pravomociach, opis prav akciondrov a poétupu ich vykonavania

Emitant mé jediného spoloénika, ktory vykonava pdsobnost valnéha zhromaZdenia. Do pdsobnosti valného zhramaZdenia patri:

a) schvélenie konani urobenych osebami konajlicimi v mene spolonesti pred jej vznikom,

b} schvafovanie riadne] individudinej Gatovnej zévierky a mimoriadnej individudinej G&tovne] zéavierky a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo dhrade strét,

c) rezhodovanie o zmene tejto zakladatelskej listiny,

d) schvalovanie stanov spolognosti a ich zmien,

e) rozhodovanie o zvydeni alebo znizeni zakladného imania spolognosti a rozhodovanie o nepefiaznom vklade,

) vymenovanie, odvolanie a admenovanie konatelov,

¢) vymenovanie a cdvolanie prokuristu,

h} vyliiéenie spoloénika podia pravnych predpisov a rozhodovanie o podani navrhu na vylugenie spoloénika stidom,

i} rozhodovanie o udsleni siihlasu na prevod obchodného podielu atebo jeho Casti na spoloénika alebo na tretiu osobu, o udeleni sthlasu na rozdelenie obchadngho podielu a o sposobe naloZenia s vofnym
abchednym podielom,

j} razhodevanie o zruseni spolognosti alebo o zmene pravnej formy spolognosti,

k) rozhedovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo ¢ zmluvy o predaji ¢asti podniku,

1) rozhadovanie o schvaleni majetkovych dispozicil, ktoré st vyhradené na schvdlenie valnému zhromazdeniu,

m) rozhodovanie vietkych veci, kioré si valné zhromaZdenie vyhradi a ktoré inak patria do pésobnosti inyeh organov spolocnost,

n} daldie otazky, ktoré do pbsobnosti valného zhromaZdenia zverujil pravne predpisy, tato zakladatef'ska listina alebo stanovy spolo&nosti.

Jediny spoloénik spoloénosti, ktory vykonadva pascbnost valného zhromaZdenia prijal dfia 31. maja 2021 rozhodnutie ktorym schvalil program vydavania dlhopisov v celkove] menovitej hodnote do €120 000 D00 na
zéklad, ktorého maze spalognost priebesne alebo opakovane vydévat v emisigch dihopisy. Nasledne valné zhromazdenie pravidelne zasadalo a pinilo si svoje povinnosti v silade s pravnymi predpismi &
zakladatelskou listinou Emitenta a rozhodovalo najma o: menovi auditorov, schvaleni dalSich emisii, schvaleni d&tovnyeh zévierok a zmiiv o vykene funkcie alebo mandainych zmidv medzi Emitentom a konatefmi
alebo &Elenmi dozornej rady, vzalo na vedomie spravy vyboru pre audit {dozornej rady) Emitenta.

|} informacie o zloZeni a éinnosti orgdnov spoloénosti a jeho viborov

Emitent nema zriadens predstavenstvo, je StatutAmym orgénom su traja konatelia: Mgr.Peter Andrasina, Peter Pecnik a Marian Herman, pri¢om za spolognost konajd vidy dvaja kenatelta spolotne.



g) informacie podra § 20 ods. 7 zdkona o Uétovnictve

Uétovna jednotka, ktora emitovala cenné papiere a tie boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, je povinna vo vyroéne|j sprave zverejnit' aj ddaje o

a) Struktare zdkladného imania vratane Gdajov o cennych papieroch, ktoré neboli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu v Zladnom élenskom $tate alebo $tite Eurépskeho hospodarskeho
priestoru s uvedenim druhov akcil, opisu prav a povinnosti s nimi spojenych pre kaZdy druh akcii a ich percentualny podiel na celkovom zikladnom imani

b) obmedzeniach prevoditefnosti cennych papierov

Vydané cenné papiere, ktoré tvoria
zakladné imanie vratane tddajov o
cennych papieroch, kloré neboli
prijaté  na  obchedovanie  na
regulovanom trhu v Ziadnom

¢lenskom state alebo State]

Eurdpskeho hospodarskeho
priestory, okrem dlhopisov (uviest
vietky v suCasnosti vydané cenné
papiere. V § 2 ods, 2 zakona o
cennych papieroch sU ustanovené
vietky druhy cennych papierov)

ISIN

Druh

—
Forma

Podoha

Padet

Menovita hodnota

Opis prav

% na Z§

_ﬁiiatélnepri]até ha
obchodovanie

Obmedzena prevoditelnost

(popis)




Vydana dlhopisy (ano/ v pripade, Ze v sti¢asnosti nema vydané dihapisy resp. vietky dihopisy su splatené uviest nie)

ano
ISIN |SK4000018378
Druh IDIhapis
Forma Na dorucitefa
Podoba Zaknihovana
Pocet 10.000
Men. hodnota 1.000 |

|Cpis prav

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani [
upravuj( pravne predpisy Slovenske] republiky, najma
Zakon o dlihopisoch, Zakon o cennych papieroch,
Obchodny zakonnik a Zakon o konkurze, Majitef Dihopisu
ma predovietkym pravo na splatenie menovitej hadnoty a
vyplatenie prisluSného urokového vynesu, v kazdom
pripade v sllade s Prospektom.

Prava spojené s Dlhopismi nebudl obmedzens, s
vynimkou v3eobecnych obmedzeni vyplyvajlcich z
pravnych predpisov, kioré sa tykaji prav veritefov
vieobecne {predovietkym podla Zakona o konkurze) a s
vynimkou prav, ktoré sl podmienené sihlasom Schodze v
sulade s Poedmienkami a Zakenom ¢ dihopisoch.

Prava z Dlhopisov sa preml€ujl upiynutim 10 rokov odo
dna ich splatnosti.

Zavazky z Dlhopisov budu zakladat priame, vSeobecne,
nepadmienene, nepodriadens a zabezpeceng zavazky
Emitenta (v rezsahit Ru¢enia podla [Podmienok]), ktoré
majl navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez
akychkolvek vzajomnych preferencii a prinajmensom
rovnocenné postavenie (pari passu) so vietkymi ostatnymi
teraj§imi alebo buddcimi priamymi, vSecbecnymi,
nepedmienenymi. nepodriadenymi a obdobne
zabezpetenymi zévazkami Emitenta, s vynimkou tych
zavézkov, ktoré mizu mat' prednostné postavenie
vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych
predpisov aplikujucich sa vieobecne na prava veritelov.
Dihaopisy budd volne prevoditelné bez obmedzenia, nie je &
nimi spojené Ziadne predkupné alebo vymenné pravo,

Datum zaéiatku vydavania

130.6.2021

Termin splatnosti menovitej

15.1.2026
hodnoty
Spésob urdenia vynosu 3.40 —
Terminy vyplaty 15, janudra




ﬁoinost’ predéasnéha splatenia__ |nie

Zaruka za splatnost’ Rufitefské vyhlasenie
Zaruky prevzali: |HB Reavis Holding S.A.
li€o

Obchodné meno

Sidlo

Pri vymeniteI'nych dlhopisoch,
postup prl ich vymene za akecle

¢) kvalifikovanej iéasti na zdkladnom imani pedFa osobitného predpisu, 28aa)
[kde poznéamka pod Giarou 28aal fe § 8 pism. f} zékona ¢&. 566/2001 Z.z)

HE REAVIS GROUP BV,

|d) majitefoch cennich papierov s osobitnymi pravami kontroly s uvedenim opisu tjchto prav

Nie s0 znamy majitelia cennych papierov s osobithymi pravami kontroly.

|e} obmedzeniach hlasovacich prav

Nie st zname obmadzenia hlasovacich prav majitelov cennych paplerov.



f} dohodich medzi majitefmi cennych papierov, ktoré s jej zname a ktoré méZu viest’ k obmedzeniam prevoditefnosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich prav

Nie st zname takéto dohady medzi majitelmi cennych papierov.

[g} pravidiach upravujicich vymenovanie a odvolanie clenov jej statutarneho organu a zmenu stanov

Valné zhromazdenie, ako najvys%i organ spoloénosti je opravneny rozhodovat o zmene zakladatefskej listiny spoloénasti, ako aj o vymenovani a odvolani konatefov spoleénosti. Valné zhromazdenie je
uznasaniaschopna, ak sd pritorani spoloénici, ktorl maju aspon pelovicu vietkych hlasov, Na rozhodovanie o zmene zakladatefskej listiny spoloénosti je poirebny sihlas aspon 2/3 vacSiny vietkych hlasov
spoloénikov. Na rozhedovanie o vymenovani a odvolani konatefov spolotnosti je potrebny sdhlas jednoduchej vaciny hlasov prilomnych spetoZnikov.

[hj pravomociach Je] Statutirneho organu, najmé ich prévomoci rozhodnit o vydani akcil alebo spétnom odkiipeni akii |
Konatelia rezhodujli o vietkych otazkach spoloénosti, ktoré nie s podla zakladatefskej listiny spolonosti, pravnych predpisov alebo rozhodnutia velneého zhremazdenia vyhradene valnému zhromazdeniu. Konatelia
najma:

a) konaji v mene spolodnosti ake jej Statutdrny organ, pricom konatelia nie si opravneni konat v rozpore s pravnymi predpismi, touto zakladatel'skou listinou alebo razhodnutiami valného zhromazdenia,

b) vwkonavaji uznesenia valneého zhromaZdenia,

¢) zabezpeduji beZné zaleZitosti spolognost,

d) vykonavajl: prava a povinnosti zamestnavatefa,

e) zvolavaju valné zhromazdenie,

f) predkladajt valnému zhromaZdeniu na schvélenie riadnu individuainu actovny zévierku a mimeriadnu individuainu Uétovna zévierku, a to spolu s vyrognou spravou, ak ju je podfa pravnych predpisov spoloénost
povinna vyhotovit, a navrh na rozdelenie zisku alebo Ghradu strat,

g) predkladajl valnému zhromazdeniu na prerokovanie a rozhodnutie otazky, kioré podra pravnych predpisov, tejto zakladatel'skej listiny, a stanov spolognesti, ak boli prijaté, patria da pésobnosti valneho
zhromazdenia,

h) zahezpeduju riadne vedenie predpisanej evidencie & Uctovnictva,

i) vedll zoznam spoloénikoyv,

J) informuijul spoloénikov o zaleZitostiach spola€nosti,

k) zabezpetuji vyhotovenie vyrodne] spravy, ak je ju spolotnest povinna podla pravaych predpisov vyhotovit, riadnej individudlnej Gélovnej zavierky a mimoriadnej u&tovnej zavierky,
1} zabezpe€uju inventarizaciu majetku a zavazkov speoloinosti,

m) konaju za spoloénost v dobe od zaloZenia spolo€nosti do jej vzniku.




iy vietkych vyznamnych dohodach, ktorych je zmluvnou stranou a ktoré nadobudaju uginnost, menia sa alebo ktorjch platnost’ sa skoné&i v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doglo v
stivislosti s ponukou na prevzatie, a o jej Uginkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vaZne poskodilo; tato vynimka sa neuplatni, ak je povinna zverejnit tieto (daje v ramci plnenia

1
Emitent nie je zmiuvnou stranou v takychto dohodach.

i) vSetkych dohodach uzatvorenych medzi fiou a élenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorych zéklade sa im ma poskytnGt nahrada, ak sa ich funkeia alebo pracovny pomer skonéi vzdanim sa
funkcie, vypoved'ou zo strany zamestnanca, ich odvelanim, vypovedou zo strany zamestnavatel'a bez uvedenia dévodu alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonéi v dosledku ponuky na
prevzatie

Emitent neuzavrel dohody s vyS3ie uvedenym obsahom.

oblast’ spoloéenskej zodpovednosti nefinanéné informacie podfa § 20 ods. 9 zakona o uétovnictve

ak priemerny pofet zamestnancov prekredi 500, uvedie informécie o vivoji, kenzni, pozicii a o vplyve innesti t¥tovnej jednotky na envirementilnu, socidlnu a zamestnaneckii oblast’, informéiciu o dodrZiavani Pudskych
prav a inforaciu o boji proti korupcii a iplatkirstvu, pri¢em uvedie najmis:

[5_22 ods. 9 a] struény opis o_bc_ho_dngho modelu
Neuplatiuje sa

[§ 20 ods. 9b} opls a vysledky pouzivania politiky, ktori Gétovna jednotka uplatiiuje v oblasti spolotenskej zodpovednosti
Neuplathuje sa




§ 20 ods. 9c) opis hlavnych rizik vplyvu uétovnej jednotky na oblast' spologenskej zodpovednosti vyplyvajiceho z Einnosti Uétovnej jednotky, ktory by mohol mat nepriaznivé dosledky, a ak je to
primerané aj opis obchodnych vztahov, produktov alebo sluZieb, ktoré Uétovna jednotka poskytuje, a opls spésobuakym aétovnd jednotka tieto rizika riadi

Nedplatiuje sa

I§ 20 ods. 9d) vyznamné nefinanéné informacie o ¢innosti i¢tovnej jednotky podFa jednotlivich Einnosti
Neuplatfivje sa

§ 20 ods. 9e) odkaz na informacie o sumach vykazanych v uétovnej zavierke a vysvetlenie tychto stm z hfadiska vplyvov na oblast spologenskej zodpovednosti, ak je to vhodné

Neuplatiiuje sa

IE 20 ods. 12 zdkona o Oétovnictve dévody nezversinenia informacii podla § 20 ods. 9 zdkona o Gétovnictve ]
Neuplatiuje sa

§ 20 ods. 13 opis politiky rozmanitosti, ktor( uplatfiuje vo svojich spravnych organoch, riadiacich organoch, riadiacich orgdnoch a dozornych erganoch najmé vo vztahu k veku, pohlaviu, vzdelaniu a
profesijnym sklisenostiam Elenov tychto orgénov, ciele takej politiky, spésob, akym sa vykonéva, a dosiahnuté vysledky vo vykazovanom obdobi, ak ku diiu ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka,
spolnila aspor dve 2 téchto pedmienok:
a) celkové suma majetku presiahla 20 000 000 EUR (§26 ods. 3 zdkona o (&tovnictve) uviest sumu |




bjcisty obrat presiahol 40 000 000 EUR |uviest sumu
¢} priemerny potet zamestnancov presiahol 250 uviest’ pocet
Neuplatiiuje sa

dfa § 20 ods. 14 zdkona o Uétovnictve dévody neuvedenia opisu politilky rozmanitosti

Neuplatfiuje sa

odla § 20 ods. 13 zdkona o uétovnictve

§ 34 ods. 2 pism. ¢) zadkona o burze

vyhlisenie zodpovednych oséb emitenta so zretePnym oznaenim ich mena, priezviska a funkcie o tem, Ze podPa ich najlepich znalosti poskytuje i¥tovnd zévierka vypracovani v silade s osobitnymi predpismi pravdivy a
verny obraz aktiv, pasiv, finanénej situicie a hospodarskeho visledku emitenta a spolo¥nosti zaradenych do celkovej konsolidacic a Ze vyrona sprava obsahuje pravdivy a verny prehl'ad vyvojaa vysledkov obehodnej
tinnosti a postavenia emitenta a spolotnosti zahrnutych do celkovej konsolidécie spolu s opisom hlavnych rizik a neistét, ktorym deli

Podpisani Mgr. Peter Andrasina, kenatef, a Peter Pecnik, konatel tymto prehtasujeme, Ze pod-l'a nasich najlepsich znalosti poskytuje tato Gdtovna zavierka vypracovand v silade s osobitnymi predpismi pravdivy a
vemy obraz aktiv, pasiv, finanéne] situdcie a hospodarskeho vystedku Emitenta a e této vyroéna sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad vyveja a vysledkov finantnej éinnosti a postavenia Emitenta spolu s
opisom hlavnych rizik a neistdt, ktorym elf.

Mgr. Peter Andrasina v.r., konatel; Ty . Peter Pecnik v.r., konatel

Poznamiy:
Priloha & 12 {P12Dalsicudaje): Vietky iidaje, ktové emitent nemohol wviest v zdkladnej tabulke k informacnej povirnosti z dévodu, Ze prisluiné udaje sa nezmestili do koldnky uvedie ich v prilohe é. 12 (P12Dalsiendaje) a sicasne
emitent uvedie v prishuinej kolonke , Priloka ¢ 12*. Doporudujeme spracovat prilohu & 12, &0 najprehladnefiim spdsobom tak, Ze tdaje vidy uviest s prishuingm ndzvom z rabulky. Priloha é. 12 méze tvorit’ dalii sibor.

Informujeme emitentov, e ak vzdkladnei tabulke Roénd_sprdva vypinia sdaje: ICO, Obchodné menofndzov, Sidlo(ulica, disla, PSC Obec), smerové dislo telefonu, telefonne &islo, &islo faxu, e-mail potom, tieto idaje remusi

e

vypliioval' v dalsich formuldroch. Automaticky sa mu prepifu do pristulnych buniek v dalfich formuldroch.

Forma tu uvedeného vypracovania roénej sprévy je pre emitenta dobrovolnd a roénit sprévu mdze vypracovat aj inou formou, sitiZi iba ako pomoc pre spracovanie rofnef sprvy. Roéna sprava je vypracovana
podfa ustanovenia § 34 zékona &. 429/2002 Z.z. o burze cennych papierov v zneni neskor§ich predpisov (dfalef len "zékon o burze"). Emitent pred vypracovanim roénej sprévy by si mal pozome prestudovat’
prisiusné ustanovenia zakona o burze (§ 34 a nasl.) a inych suvisiacich zakonov.






