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1. Profil spolocnosti

Obchodné meno:

Sidlo:

Vznik:

Pravna forma:

Vlastnicka §truktara:

Zakladné imanie:

Akcie:

Istrochem Reality, a.s.

Nobelova €. 34, 836 05 Bratislava

Spolo¢nost’ pod nazvom SK-Istromex, a.s. zaloZzena

12. septembra 2000, zapisana do Obchodného registra Okresné¢ho
sudu Bratislava I, Oddiel Sa, vlozka ¢islo 2572/B

dna 16. oktébra 2000.

35797 525

akciova spolo¢nost’

Jedinym akciondrom vlastniacim 100% podiel na zdkladnom imani
spoloc¢nosti je spolo¢nost’ SynBiol, a.s., PySelska 2327/2, 149 00
Praha, Ceska republika.

100 743 549 EUR

55 ks kmenovych akcii v listinnej podobe znejucich na meno

v menovitej hodnote 1 akcie 33 194 EUR, 1 ks kmenova akcia

v listinnej podobe znejuca na meno v menovitej hodnote

98 917 879 EUR; akcie nie su verejne obchodovatelné.

Hlavnou oblastou podnikania spolo¢nosti je prendjom nehnutelnosti a poskytovanie sluzieb

s nagjmom spojenych, nakladanie

s nebezpeCnym odpadom, podnikanie v elektroenergetike

(dodavka a distribicia elektriny), plynarenstve (dodavka a distriblcia plynu), rozvod pitnej
a priemyselnej vody a ubytovacie sluzby v ubytovacom zariadeni s prevadzkovanim pohostinskych

¢innosti.
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2. Organy spolocénosti

Predstavenstvo

Organy spolocnosti pracovali pocas celého roka 2022 v nezmenenom zloZeni:

Ing. Jind¥ich Archalous predseda predstavenstva
Ing. Pavol Zelenay podpredseda predstavenstva
Ing. Robert Konopka Clen predstavenstva

Dozorna rada

JUDr. Vojtech Agner predseda dozornej rady
Ing. Silvia Slezakova ¢len dozornej rady
Ing. Andrej Sevéik ¢len dozornej rady

3. Sprava predstavenstva o podnikatel’skej ¢innosti spolocnosti za rok 2022

Spolo¢nost” Istrochem Reality, a.s. v roku 2022, i napriek pretrvavajicej existencii koronavirusu
sposobujuceho ochorenie COVID-19 a pretrvavajicemu vojenskému konfliktu na Ukrajine
pokraCovala v realizacii stratégie orientovanej na o najefektivnejSie vyuzitie hnutel'ného
a nehnutelného majetku na teritériu byvalého zavodu Istrochem, ale aj d’alSiecho nehnutel'ného
majetku, ktory vlastni aj vinych katastralnych tizemiach a slizi na realizaciu podnikatel'skych
zamerov (Penzién Adika v Myte pod Dumbierom,  prevadzkovy areal v Ciferi, skladka
nebezpecéného odpadu v Budmericiach).

3.1 Hospodarske vysledky

Spolo¢nost’ v priebehu roka 2022 poskytovala sluzby v troch zékladnych segmentoch svojej
podnikatel'skej ¢innosti: prendjom nehnutelnosti a poskytovanie stvisiacich sluzieb, ndkup a predaj
energii (elektrina, plyn, priemyselnd apitnd voda), odpadové hospodarstvo (sklddkovanie
nebezpecnych odpadov). Majoritnym odberatel'om poskytovanych sluzieb je spolo¢nost’ Duslo, a.s.
- jej vyrobné prevadzky podsobiace na pracovisku v Bratislave. K d’al§im obchodnym partnerom
patri skupina vySe 200 najomcov - malych spolo¢nosti a samostatnych podnikatel'ov, ktorych
prevadzky sa nachadzaji priamo v areali spolo¢nosti alebo v jeho blizkosti a ktori su takisto
odberate'mi sluzieb, hlavne energii od spolo¢nosti Istrochem Reality, a.s. Vyvoj trhovych cien
plynu a elektrickej energie na trhu s energiami v Eurdépe vyrazne zasiahol podnikatel'skii ¢innost’
spolo¢nosti pocas celého roka 2022. Ceny elektriny v porovnani s rokom 2021 zaznamenali nérast
0 60 % a ceny plynu o 120 %.
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Hodnotovo menej vyznamné boli dosiahnuté trzby z prevadzkovania Penzionu Adika v Myte pod
Dumbierom, pri¢om sa v roku 2022 nederpala finanéna pomoc od §tatu.

Majetkova Struktira spolocnosti k 31. decembru 2022 zostala podobna ako v predchadzajucich
rokoch. Charakterizovana je vysokym podielom neobezného majetku — az 93 % celkového majetku,
tJ. 92 090,6 tis. EUR v zostatkovej cene; obezny majetok vratane ¢asového rozliSenia predstavuje
7 % z celkového majetku, t.j. 6 945,4 tis. EUR.

V priebehu roka 2022 poklesla zostatkova hodnota dlhodobého hmotného majetku o 2 110 tis. EUR
vplyvom pokradovania predaja a odpisovania majetku, aj napriek zahrnutiu prirastku
nadobudnutého hmotného majetku za rok 2022 vo vyske 535 tis. EUR.

Medzi realizované investi¢né akcie vyznamného charakteru v roku 2022 patri dostavba Kazety ¢€.5
Sekcia €. 5, rekonstrukcia striech na objektoch Cisté chemikélie a STRADER, prepoj medzi DN600
a DN 800 na Gagarinovej ul.

Podrobnejsia Struktura hodnoty neobezného majetku - dlhodobého hmotného, nehmotného
a finanéného majetku je uvedend v nasledujucom grafe.

Struktara dihodobého majetku k 31.12.2022 v tis. EUR v zostatkovej cene

Opozemky
Ostavby

DOsamostat.hnutelné veci a

81995,5 subory
Oobstaravany DHM

Bposkytnuté preddavky na
dlhodoby nehmotny majetok
Odlhodoby finanény majetok

Celkové trzby spolo¢nosti za poskytnuté sluzby, predaj energetickych médii, vyrobkov, materialu
a predaj dlhodobého hmotného majetku v roku 2022 dosiahli hodnotu 11 345 tis. EUR. Planované
ciele spoloc¢nost’ splnila na 83 %. Medziro¢ne doSlo k nérastu trzieb o 17 %.
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Rozhodujucou prijmovou oblastou je segment ndkupu a predaja energii s podielom 56 %
na celkovych trzbach, ako to dokumentuje nizsie uvedenad Struktara trzieb.

Struktura trzieb za rok 2022 v tis. EUR

M prendjom vratane suviacich sluzieb
predaj energetickych médii

¥ odpadové hospodarstvo

predaj
ene"getickych M predaj DHM, tovaru a materidlu
e
€dii, 6 379 M ubytovacie a restaura¢né sluzby

Celkové trzby za predané energie dosiahnuté v roku 2022 v hodnote 6 310 tis. EUR
predstavuju splnenie planovaného zdmeru na 104 %, medzirocne zaznamenali narast o 39 %.

Trzby dosiahnuté z prendjmov objektov a poskytnutia sluzieb s nagjmom spojenych az
predaja reStauraCnych a ubytovacich sluzieb a ostatnych sluzieb v hodnote 3 401 tis. EUR
predstavuju plnenie ro¢ného planu na 105 % a v medziro¢nom porovnani je plnenie vyssie o 6 %.

Dosiahnuté trzby v segmente skladkovania odpadov na skladke odpadov v Budmericiach
v hodnote 731 tis. EUR predstavuju plnenie roéného pldnu na 94 % a v medzirocnom porovnani je
plnenie nizsie o 4 %.

Z predaja dlhodobého majetku spolocnost’ v roku 2022 ziskala trzby vo vyske 903 tis. EUR, hlavne
odpredajom pozemkov; medziro¢ne tieto trzby zaznamenali pokles o 315 tis. EUR.
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Vyvoj trzieb spolo¢nosti za predaj jednotlivych komodit za uplynulé roky je vyjadreny
nasledovnym grafom.

Trzby za roky 2018 2019, 2020, 2021 a 2022 tis. EUR

7 000,00

6 000,00

5 000,00

4000,00 A @rok 2018
Orok 2019
3 000,00 Trok 2020
mrok 2021
2000,00 A mrok 2022
o ’—I:.
- | . B o
trzby z prenajmu a trzby z predaja energii  trzby z odpadového trzby z predaja trzby za vyrobky a trzby za restauracné,
suvisiacich sluzieb hospodarstva dlhodobého majetku material ubytovacie sluzby

Spoloc¢nost” dosiahla vroku 2022 =ziaporny hospodarsky vysledok pred zdanenim vo
vyske -1 626 tis. EUR, €o oproti planu predstavuje zhorSenie o 1 300 tis. EUR.

Celkovy hospodarsky vysledok po zdaneni za rok 2022 predstavuje stratu -1 627 tis. EUR.
Rozdelenie hospodarskeho vysledku spolo¢nosti za rok 2022:

Spolocnost’ navrhuje dosiahnutu stratu vo vyske -1 626 669,73 EUR rozdelit’ nasledovne:
- vovyske 1 626 669,73 EUR previest’ na neuhradenti stratu minulych rokov.

Vyskum a vyvoj — spolo¢nost’ vzh'adom na charakter svojej ¢innosti nevynalozila ziadne naklady
na vyskum a vyvoj.

Spolo¢nost’ nemé organiza¢nl zloZku v zahranici.

Po ukonceni ti€tovného obdobia 2022 nenastali v spolo¢nosti ziadne udalosti osobitného vyznamu
neuvedené v tejto sprave.

Spoloc¢nost’ nezostavuje konsolidovant u¢tovnu zavierku.
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3.2 Rozvoj 'udskych zdrojov

Spolocnost” evidovala k 31. decembru 2022 fyzicky pocet zamestnancov 48, z toho bolo 32 muzov
a 16 zien; 26 zamestnancov bolo evidovanych v kategorii R a 22 v kategoérii THP, ¢o predstavuje
niz$i stav o 1 zamestnanca oproti obdobiu k 31. decembru 2021.

Spolo¢nost’ v ramci plnenia socidlneho programu poskytovala prispevky na stravovanie, doplnkové
dochodkové sporenie, ochranu zdravia, preventivne lekarske prehliadky, hygienické a ochranné
pomocky. v priemere na jedného zamestnanca mesacne 83,- EUR. Financné vydaje spolo¢nosti
na zamestnancov orientované do socialnej oblasti a rozsah poskytovanych benefitov zamestnancom
st dlhodobo na stabilnej Grovni.

Podnikatel'ské zamery spolo¢nosti predpokladajii v roku 2023 udrzanie zamestnanosti minimalne
na doterajSej urovni.

3.3 Plan podnikatel’skej ¢innosti spolo¢nosti v nasledujicom obdobi

Spolo¢nost” Istrochem Reality, a.s. predpoklada vroku 2023 pokracovat v realizacii svojej
podnikatel'skej Cinnosti v doterajsej Struktare a rozsahu poskytovanych sluzieb v troch zakladnych
oblastiach ¢innosti.

Spolo¢nost’ planuje dosiahnutie trzieb z hospodarskej ¢innosti mimo predaja dlhodobého majetku v
roku 2023 v hodnote 12 920 tis. EUR, ¢o predstavuje ndrast o 2 478 tis. EUR (+24%) oproti
skutocnosti za rok 2022. Planované trzby za predaj energii vo vyske 8 999 tis. EUR predstavuju
narast o 2 689 tis. EUR (+43%) oproti skuto¢nosti za rok 2022. Podnikatel'sky plan predpoklada
trzby za prendjom priestorov, objektov, pozemkov vratane poskytovania suvisiacich sluzieb
a sluzieb penzionu v hodnote 3 195 tis. EUR, , ¢o predstavuje pokles o 206 tis. EUR (-6 %). Trzby
za uloZenie a zneSkodnenie odpadov na skladke odpadov sa predpokladaji na rovnakej trovni
oproti skuto¢nosti za rok 2022.

Planovany hospodarsky vysledok pred zdanenim na rok 2023 je zisk 457 tis. EUR, co predstavuje
medzirocny narast o 2 083 tis. EUR.

Plan na rok 2023 predpokladd zrealizovat' investicie vo vyske 735 tis. EUR. Spolo¢nost’ v roku
2023 predpoklada kladny bilancny cash flow.

Na rekultivaciu kaziet na skladke odpadov v Budmericiach spolo¢nost’ tvori rezervy v zmysle
planu a platnej legislativy.
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Na komplikovani podnikatel'ska situdciu spdsobentt doznievajicim ochorenim COVID-19,
nadviazal vo februari 2022 konflikt s vojenskou invaziou Ruska na Ukrajinu. Celosvetovou
reakciou bolo uvalenie rozsiahlych ekonomickych sankcii vo¢i Rusku, ¢o i v roku 2023 predstavuje
negativny dopad na trhu cien s energiami. Spolo¢nost’ poziadala v roku 2023 o kompenzacie z
a dodavku elektriny pre malych odberatel'ov elektriny a za dodavku plynu pre malych odberatel'ov

plynu.
4. Riadenie kvality

Vysokd kvalita sluzieb poskytovanych spolocnostou Istrochem Reality, a.s. je nevyhnutnou
podmienkou jej uspechu v konkuren¢nom trhovom prostredi. Rozvoj podnikania je orientovany
na dlhodobt spokojnost’ zakaznikov, zamestnancov a zainteresovanych stran.

V spolocnosti je zavedeny a udrziavany systém integrované¢ho manazérstva (SIM).

Systém integrovaného manaZzérstva je neoddelitenou sicastou podnikania a manaZérskej filozofie
Istrochem Reality, a.s. a je vyjadrenim zavézku na trvalé zlepSovanie vo vSetkych oblastiach, najma
v ochrane Zivotného prostredia, prevencii znecistenia, bezpetnom prevadzkovani, v prevencii
urazov a poskodenia zdravia a plneni stile sa zvysSujucich poziadaviek na kvalitu. Podporu
na dosiahnutie poziadaviek SIM poskytuje stanovend Politika SIM, ciele kvality a ciele a programy
zivotného prostredia a BOZP, ktoré definuju tlohy na naplnenie Politiky SIM.

Vyznamnym uplatiovanym nastrojom riadenia SIM je pravidelny vykon internych a externych
auditov, ktoré maji za ulohu neustdle monitorovat’ zavedené manazérske systémy v spolocnosti,
ako aj udodavatelov a sucasne systematicky a nezéavisle preskimavat’ a zabezpecovat' ich
zlepSovanie a efektivnost’.

Plnenie poziadaviek systémovych noriem je kazdoro¢ne preukazované aj v rdmci preskimania SIM
vedenim spolo¢nosti, kde sa posudzuju aj navrhy na zlepSovanie, ktoré sa tykaju vsetkych procesov
a poskytovanych sluzieb.

V novembri 2022 bol vykonany certifikacnou spolocnostou 3EC International a.s. dozorny audit
SIM. Audit potvrdil, Ze SIM v spolo¢nosti je zavedeny a funkény a spiiia vietky poziadavky noriem
ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 a OHSAS 45001:2018 v zmysle predmetu certifikacie.

Platnost’ certifikdtov na zavedené manazérske systémy — SMK podla ISO 9001:2015,
SEM podl'a ISO 14001:2015 a SMBOZP podl'a OHSAS 45001:2018 je do 14. novembra 2024.

15O 9001 « SO 14001 + 15O 45001

3EC

certified
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5. Skratena suvaha spolocnosti za rok 2022

Skratena suvaha k 31. decembru 2022

Oznaé. AKTIVA 2022 2021
v EUR v EUR
Spolu majetok 99 035 971 100 191 428
A. Neobezny majetok 92 090 594 94 200 878
A.l Dihodoby nehmotny majetok - -
A.ll Dihodoby hmotny majetok 88 090 171 90 200 455
All1. Pozemky 81 995 495 83 458 472
2. Stavby 5 056 339 6010 135
3. Samostatné hnutelné veci a subory hnutefnych veci 629 273 706 445
7. Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 409 064 25403
8. Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok - -
AL Dlhodoby finanény majetok 4 000 423 4 000 423
B. Obezny majetok 6 920 620 5974 582
B.I. Zasoby 26 131 24 545
B.II. Dlhodobé pohladavky 454 328 389 211
B.III. Kratkodobé pohladavky 1415 938 1153 229
B.V. Financné ucty 5024 223 4 407 597
C. Casové rozlisenie 24 757 15 968
Oznac. PASIVA 2022 2021
v EUR v EUR
Spolu vlastné imanie a zavazky 99 035 971 100 191 428
A. Vlastné imanie 95 294 880 96 921 550
Al Zakladné imanie 100 743 549 100 743 549
A.lV. Zakonné rezervné fondy 240 599 240 599
A.VII. Vysledok hospodarenia minulych rokov 4 062 598 4 014 887
A.VIIL. Vysledok hospodarenia za ucétovné obdobie po zdaneni 1626 670 47 711
B. Zavazky 3718 568 3 246 662
B.I. Dlhodobé zavazky 7 889 11 277
B.II. Dlhodobé rezervy 1837 161 1667 962
B.IV. Kratkodobé zavazky 1610 526 1103 585
B.V. Kratkodobé rezervy 262 992 463 838
B.VI. Bezné bankové uvery - -
B.VII. Kratkodobé finanéné vypomoci - -
(o Casové rozlisenie 22 523 23 216
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6. Skrateny vykaz ziskov a strat spolocnosti za rok 2022

Skrateny Vykaz ziskov a strat k 31. decembru 2022

. 2022 2021
oznac. Text v EUR v EUR
* gisty obrat 10 441 956 8 510 462
> Vynosy z hosp. éinnosti 11 533 977 9 795 671
. Trzby za predaja tovaru 199 124
1. Trzby z predaja sluzieb 10 441 757 8 510 338
1V. Zmena stawu wnutroorganizacnych zasob - -
V. Aktivacia 3680 2 301
VI. Trzby z predaja DNHM, DHM a materialu 902 889 1217 924
VII. Ostatné wnosy z hospodarskej ¢innosti 185 452 64 984
ok Naklady na hospodarsku &innost’ 13 160 520 9738 075
A. Naklady wynalozené na obstaranie predaného tovaru 379 93
B. Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatefnych dodavok 5315314 3 298 457
D. Sluzby 2 356 546 1905 137
E. Osobné naklady 1598 972 1484 284
F. Dane a poplatky 1197 531 1199 119
G. Odpisy a oprawné polozky k DNHM a DHM 1 056 990 1130 860
H. Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a predaného materialu 1 585 992 472 281
l. Oprawné polozky k pohladavkam - 861 - 4 147
J. Ostatné naklady na hospodarsku &innost 49 657 251 991
*hk Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti - 1626 543 57 596
* Pridana hodnota 2773 397 3 309 076
o Vynosy z finanénej éinnosti 7 264 247
XI. Vynosowé troky 6 660 243
XI.1. Vynosové uroky od prepojenych UJ 603 243
XII. Kurzové zisky 1 4
** Naklady na finangnd &innost 7 099 4 303
N.1. Nakladové uroky pre prepojené uctowné jednotky - -
0. Kurzové straty 92 183
Q. Ostatné naklady na finan&nd &innost 7 007 4120
Fkx Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 165 - 4 056
***%  |Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim - 1626 378 53 540
R. Dari z prijmov 292 101 251
RA1. - splatna 292 101 251
****  |Vysledok hospodarenia za ui¢tovné obdobie po zdaneni - 1626 670 |- 47 711
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7. Sprava dozornej rady k uctovnej zavierke za rok 2022
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ISTROCHEM
REALITY

A

Sprava dozornej rady spoloénosti Istrochem Reality, a.s.

k uctovnej zavierke za rok 2022

Dozoma rada v ramci svojej posobnosti vykonavala kontrolnt &innost’ zamerann na plnenie riadiacich funkcii
Statutarnych organov spolocnosti v suvislosti so zabezpedovanim jej podnikatel'skej innosti, dodrZiavanie
platnych stanov spolocnosti v sulade s ostatnymi zakonnymi pravnvmi normami, realizaciu pokynov a uzneseni
valnych zhromazdeni spoloénosti a strategickych zamerov akcionara.

Zvysena pozomost bola venovana realizacii obchodnych zamerov aobchodnej politiky pri vyvuzivani,
obstaravani a predaji nchnuteIného majetku spolo¢nosti, plneniu finanénych planov. v¥voju cash-flow
spolo¢nosti.

Dozoma rada konstatuje, Ze predstavenstvo jej vychadzalo v ustrety a pripravovalo véas pozadované podklady
a poskytovalo potrebnu sudinnost’.

Dozoma rada preskumala uctovmi zavierku Istrochem Reality. a.s. za rok 2022 a podrobne sa zoznamila so
Spravou nezavislého auditora k uctovnej zavierke spoloénosti za rok 2022. Na zaklade nazoru auditora. ktory
konstatuje, Ze utovna zavierka poskstuje vo vietkych vyznamnych suvislostiach pravdivy a vemy obraz o
finanCnej situacii a vysledku hospodarenia spoloénosti Istrochem Reality, a.s. za rok 2022 v sulade so
slovenskym zakonom o uétovnictve , postupmi Gi¢tovania pre podnikatelov a Medzinarodnymi $tandardmi.
dozorna rada odporuca riadnemu valnému zhromazdeniu utovnu zavierku spoloénosti za rok 2022 schvalit.

Dozoma rada odporiiéa riadnemu valnému zhromazdeniu schvalit’ predloZeny navrh predstavenstva spoloénosti
na rozdelenie hospodarskeho vysledku spoloénosti Istrochem Reality, a.s. za rok 2022 po zdaneni:

uétovnii stratu z hospodarenia spolo¢nosti po zdaneni vo vyske 1 626 669,73 € rozdelit’ nasledovne :

- vo vyske 1 626 669,73 € previest’ na neuhradeni stratu minulych rokov

Dozoma rada zaroveii odporica riadnemu valnému zhromaZzdeniu schvalit” Vyroéni spravu za rok 2022, ktora
bola predlozena predstavenstvom spolo¢nosti.

JUDr, Vojtseh Agner4-=. [ L7 l/\

predseda DR Istrgchem Reality,'\a\s.
J

Istrochem Reality, a.s., Nobelova &. 34, 836 05 Bratislava, Slovenska republika N
Telefon: +421 2 48512420, Fax: +421 2 49512417

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK66 1100 0000 0026 2517 6179

SWIFT: TATRSKBX B

ICO: 35 797525, DIC: 2021511822, I€ DPH: SK2021511822

Obchodny register: Okresny sdid Bratislava |, oddiel Sa, vloZzka &. 2572/B
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloc¢nosti Istrochem Reality, a.s.:

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje uctovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spolo¢nosti Istrochem Reality, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost”)

k 31. decembru 2022 a vysledok hospodarenia Spolo¢nosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu

skonéil, v sulade so zakonom €. 431/2002 Z.z. o uc¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,Zakon o uctovnictve®).

Co sme auditovali
Uétovna zavierka Spolognosti obsahuije:

e suvahu k 31. decembru 2022,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondcil a

e poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné uctovné zasady a uctovné metddy
a dalSie vysvetlujuce informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Na$ audit sme uskuto&nili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa
zodpovednost vyplyvajuca z tychto Standardov je dalej opisana v €asti nasej spravy Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostatoénym a vhodnym
vychodiskom pre na$ nazor.

Nezavislost’

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre uétovnych
odbornikov (vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre
medzinarodné etické Standardy uctovnikov (dalej ,Kédex IESBA®), ako aj v zmysle ustanoveni
zakona €. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z.

o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa
etiky, ktoré sa vztahuju na na$ audit uctovnej zavierky v Slovenskej republike. Splnili sme aj
ostatné povinnosti tykajuce sa etiky, ktoré na nas kladie Zakon o Statutarnom audite a Kédex
IESBA.

Sprava k ostatnym informaciam vratane vyrocnej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informéacie. Ostatné informéacie pozostavaju z vyroénej
spravy (ale neobsahuju uc¢tovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Na$ nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karadzicova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 259 350 111, www.pwe.com/sk/en

T_he firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
ICO spolo¢nosti je 35 739 347. Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, pod Vlozkou ¢€.: 16611/B, Oddiel: Sro.


http://www.pwc.com/sk/en

-

pwec

V suvislosti s naSim auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou precitat si ostatné
informacie, ktoré su definované vyssie a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s uctovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi pocas auditu, alebo Ci
mame iny dévod sa domnievat, Ze sU vyznamne nespravne.

Pokial ide o vyro€nu spravu, posudili sme, ¢i obsahuje zverejnenia, ktoré vyZzaduje Zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

¢ informacie uvedené vo vyro€nej sprave za rok, za ktory je u€tovna zavierka pripravena, su
v sulade s uc¢tovnou zavierkou a Ze
e vyroCna sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o uétovnictve.

Navys$e na zaklade naSich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, €i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto uétovnej zavierky
v sulade so Zakonom o uctovnictve a za internu kontrolu, ktoru Statutarny organ povazuje za
potrebnu pre zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz

v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani u¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, ¢i je
Spolo¢nost schopna nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
suvisiacich s pokra¢ovanim Spolo€nosti v €innosti, ako aj za zostavenie U¢tovnej zavierky za
pouzitia predpokladu pokra¢ovania v €innosti v dohladnej dobe, ibaze by Statutarny organ bud’ mal
zamer Spolocnost zlikvidovat' alebo ukoncit jej Einnost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky ini moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit uCtovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, &i u¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, ktora
bude obsahovat n4s nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfa, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknut' v doésledku podvodu alebo chyby a za
vyznamneé sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat, Ze jednotlivo alebo v uhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade uctovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako sucast auditu podra Medzinarodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v u¢tovnej zavierke, Ci
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na to,
aby tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je
vysledkom podvodu, je vy$Sie nez v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoZze podvod
mdbze znamenat tajnd dohodu, falSovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za u€elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.



-
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¢ Hodnotime vhodnost pouzitych u¢tovnych zasad a u¢tovnych metdd a primeranost’ uétovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.

e Vyhodnocujeme, €i Statutarny organ v uctovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov aj to, €i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost’ Spolo&nosti nepretrzite pokraCovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze takato vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v naej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v Uuctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
sme povinni modifikovat’ nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mozu
sposobit, ze Spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i u€tovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a ¢asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme poc¢as nasho auditu.

/] )
//74_.'-& b-ve.é. Lw@hp«tﬁ—. Sg)”‘""z‘ WA D. // y '_'7:,;;‘,\ 2\

|fe e .
PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. Ing. Monika $mi2anské, FCCA
Licencia SKAU ¢&. 161 Licencia UDVA ¢. 1015

23. marca 2023
Bratislava, Slovenska republika
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[ UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1 .12.202 2

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné (idaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUV XYY

01234567689

Dariové identifikaéné Gislo Uétovna zavierka Ustovna jednotka
2021511822 X riadna X mala
[ef0]

35797525 mimoriadna velka
SKNACE priebezna

68.20.0 (vyznadf sa x)

Mesiac Rok
od 01 2022
Za obdobie
do 12 2022
Bezprostredne d01 2021
predchadzajuce
obdobie o 12 2021

PriloZené stéasti uctovne] zavierky
X Sivaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)
(v celych eurdch) (v celych eurédch)

X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

|l strochem Reality, a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica
NOBELOVA
Psé Obec

83605 BRATISLAVA

Oznagenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

OS BRATISLAVA |

Telefénne Gislo Faxové &islo

02/ 49517420

E-mailova adresa

ODDIEL SA,VLOZKA ¢&. 2572/8B

HELENA.BENKOVICOVA@DUSLO. SK

Cislo

34

Zostavena dia: Schvalena dia: ' Podpisovy zdznam $tatutarneho organu tétovnej jednotky
alebo clenafStatutarneho organu tétovnej jednotky alebo
23 . 03 . 2023 g .20 podpisovy nam fyzickej osoby, ktora je (i&tovnou jednotkou:
Zaznamy dafiového tradu 1
/ /
{// E
I Miesto pre evidencné &islo Odtlagok prezentacnej pediatky dariového Gradu I
MF SR &. 18009/2014 Vytiaéené z aplikacie eDANE Strana 1




— uzpoove mE2021511822(0o35797525 “”I""""““'

V& POD 1 - 01
255;. STRAN : AKTIV rEE::' 1 [ Bruuo_;:::é tiétovné obdobie s Bezprolsjgte:’r:‘eé T;ggl;iidzajﬁce
1 Korekcia - Gast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 120530832 99035971
r.02+r.33+r.74
2149486 1 100191428
A. | Neokeiny majetok | 02 113552026 92090594
21461432 942008738
Al | Dlhodoby 03 | 30765
sicet(rodmniny|
HasE 3075
Al1, Aktiv'ove_zné naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05 3075 "__ o _
(013) - /073, 091A/
3075
3. | Oceniteiné prava 06
(014) - /074, 091A/ |
| | )
4. | Goodwill 07 :
(015) - /075, 091A/ | =
5. | Ostatny dlhodoby 08 o |
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny _
majetok
(041) - 1093/ |
7. | predasviy 10
na dihodoby P 1 — —
nehmotny majetok
|| (051)-/095A/ __
Adl. | Dihodoby hmotny | 11 109548528 88090171
oy 21458357 90200455
AlL1. | Pozemky 12 83000060 81995495
(031) - /092A/ I B ~ _
17004565 83458472
2. | Stavby 13 24147121 5056339
(021) - /081, 0924/ B , N _
19090782 6010135
3 |t | 14 1992283 629273
sabpry hnutefnych ; -
(092) - 1082, 0%2A/ 1363010 706445

MF SR €. 18009/2014 Strana2 ==
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. Suvaha
Uc POD 1-01

m2021511822Wm35797525

Oma- | STRANA AKTIV

&enle

a b

Cislo

riadku

c

BeZné G&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast 1

Netto 2

aétovné obdobie

Korekceia - gast' 2

Netto 3

4. | Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

8. | Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

6. | Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

7. | Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

409064

409064

25403

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

A.lll. | Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 aZ

r. 32)

21

4000423

000423]

4000423

Padielové cenné
A1 | papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

4000423

00042ﬂ

Podielové cenné

2. | papiere a podiely

s podielovou Ucastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

4000423

3. | Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

4. | PozZicky prepojenym
udtovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

PéZicky v ramci
pedielovej Gcasti
okrem prepojenym
ustovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

fe=_MF SR &. 18009/2014

Strana3 ==
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Ug POD 1 - 01

Stvaha mZOZ1511822W®35797525

Ozna-
Senle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

[

BeZné U¢tovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcla - ¢ast 2

Nefto 3

Pézicky a ostatny

dlhodoby finan&ny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uéty v bankéch

s dobou viazanosti
dlihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66+r.71

33

6954049

33429

6920620

59

74582]

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

27539

26131

1408

24545

B.11.

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

35

27047

25639

Nedokonéena

vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

1408

23830

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

492

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

Dihodobé
pohlPadavky
shcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.IL.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

40

41

42

454328

89211

= MF SR &. 18009/2014

Strana4 -
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Stvaha Dm2021511822wm35797525

Ug POD 1 - 01

QLTI —

Ozna-
&enie

a

1 Cisl
STRANA AKTIV "a:k‘;

b

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

c

Brutto - ast' 1

Netto 2

tictovné obdobie

Korekcia - &ast 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej tdasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

44

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramgi podielovej
(céasti okrem pohla-
déavok vati prepojenym
tétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

35XA) - /391A/

Pohfadavky voéi
spolocnikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

454328

454328/

389211

OdloZena dafova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
shcet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1447959

1415938

32021

116563229

B.IIL1.

PohFadavky

z obchodného
styku

shcet (r. 55 az r. 57)

54

1289431

1257410

32021

|

746875

1a.

Pohladévky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

203147

203147

256183

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Géasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,|
316A, 31XA)-/391A/ |

56

= MF SR &. 18009/2014
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pem JZPODv14_6

Us POD 1 - 01

Suvaha

2021511822

035797525

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné Gctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto 2

| Bezprostredne predchadzajiice
actovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13HA/

57

10862814

1054263

32021

490692

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohiadévky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohta-
davok vadi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi
spolocnikom, Elenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

60

61

50117

50117

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - [391A/

63

78968

78968

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

29443

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
suget (r. 67 azr. 70)

66

29443
379146

B.ivV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 29XA/

67

Kréatkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-

ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 266A, 257A,

| 25XA) - 201A, 20XA/

68

Vlastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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e JZPODv14_7 —
. Savaha DIE ICo "I”III "III" |”I|I|I||"I|
GEPa? o1 2021511822 36797525

2::; STRANA AKTIV rclﬁai::& | 'Beiné uétovné ohdobie Bezpros_t'redne'predch-édzajﬁce

= b ol Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekeia - Cast’ 2 Netto 3

B.V. | Finanéné uéty 71 5024223 5024223

rn72+r.73 —
4407597

B.V.1. | Peniaze 72 10865 10865

(211, 213, 21X)
12887
2. | Ugtyvbankach | 73 5013358 5013358
(221A, 22X, +/- 261)
4394710

C. | Casovérozlienie | 74 24757 24757
stcet (r. 75 azr. 78)

| 15968
| . | Naklady buddcich |

C1- | obdobi dihodobs | 75 333 333
(381A, 382A)

319
2. | Nakiady budticich | 76 17 211 172 11
obdobi kratkodobé -
(381A, 3824)
14531
3. | Prijmy budicich 77
obdobi dihodobé
(385A) T
4. | Prijmy budicich | 78 7213 7213
obdobi kratkodobé
| (385A) 11 1 8
Ozna- STRANA PASIV Cislo | P . Bezprostredne
ce:e b na:ku BeZné Gctovné obdobie 4 predchadzajiice Giétovné obdobie 5
TNE AVA
P80 11013 maan I AZAVAZKY | 7q 9903597 1 100191428

A Yaoerosenoririe o Tt 8 95294880 96921550

Al. | Zakladné imanie sGZet(r. 82 azr. 84) 81 100743549 1007435409

A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 100743549 1007435409
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83

B 3. Pohfadavky za upisané vlastné imanie 84 )

" | (~-1353)

All. | Emisné azio (412) 85

Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86

ALV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 2405909 2405909

. Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond I : ¥

A ez ant. o5} 88 2405909 240599
2 Rezervny fond na vlasiné akcie a vlastné a9
" | podiely (417A, 421A)
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25| |

Stivaha piE2021511822(€o357975
Uc POD 1-01
Ozna- A sl I . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
pecs STRANA PASIV riadkd Bezné uctovné obdobie obdobie
| a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL. | suget (r. 94 a2 r. 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV ajetiu a zévazkov (+- 414) 94
5 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Gcastin (+/- 415}
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 2
* | pri zlG€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :I%sslid'?l‘:’;nospodérenia minulych rokov 97 - 4 0 6 25090 8 -4014 8 8 7
AVII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -4062598 -4014887
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdo-
AVIIl. | bie po zdaneni /+-/1. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 -16260670 -47711
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r. 118 +r. 121+ r.122
B. ¥ r136+1.139+1 140 101 3718568 3246662
Dlhodobé zavézky
Bl | saget (r. 103 + . 107 az r. 117) 10z 7889 11277
B.L1 Dlhodobé zavéazky z obchodného styku 103
=7 | shget {r. 104 az r. 106)
|
Zavazky z obchodného styku vodi |
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) -
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov voti prepojenym | 105
udtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) o N |
1¢ Ostatné zavazky z obchodného styku 106
[ (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
* | uétovnym jednotkam (471A, 47XA) _
Ostatné zavazky v ramei podielovej ugasti - .
4. | okrem zavéazkov voli prepojenym udtovnym | 109
jednotkédm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo soci4lineho fondu (472) 114 7889 11277
= | . I
10 Iné dlhodobé zavézky 115
“| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA) [
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116 I
| (B73A,377A) |
12.| OdloZeny dafiovy zavézok (481A) 117
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.. Suvaha DI¢ 1 1 ico
GEPe T s 2021511822 36797525
Qzna- STRANA PASIV Salo Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne ':,’:;’gﬂ;"e"“j"'“ uctovne
| a | b B c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118 183716 1 166796 2
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119 515554 418264
2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120 1321607 1249698
B.lI. | Dihodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121
—
Kratkodobé zaviizky
BIV. | siget (r. 123 + r. 127 az . 135) 122 1610526 1103585
Zavazky z obchodného styku
B.VA et (r. 124 az . 126) b 1404464 82646 1
a Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124
325A, 326{0\. 32XA, 4§5A, 476A, 478A, 47XA) 3 8 3 2 8 2 2 6 1 7 8 8
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej - ]
1b ucasti okrem zévizkov vogi prepojenym 125
7| aétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, AT6A, 47T8A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.¢.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
5175A. 476A, 478A, 47TXA) 1 O 2 1 1 8 2 5 6 4 6 7 3
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
= Ostatné zavazky v ramci podielovej (Zasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 1
5 Zavézky voti spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voli zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 470A) 131 82865 60405
7. | Zavdzky zo socidlneho poistenia (336A) 132 5 1 7 7 5 3 9 3 0 1
Dariové zavazky a dotacie |
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 49655 156690
9 Zavézky z derivatovych operacii | 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
10-1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47%A) | 135 21767 20728
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 262992 463838
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 47547 40195
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 215445 423643
BeZné bankové tuvery
BVL- | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) | 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, I-255A) 140
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 az . 145) 141 22523 23216
- Vydavky budtcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2. | (3a3n) 143
Vynosy budtcich obdobi dihodobé
3. | (384 ) 144
4 ggz‘s)y budlcich obdobi kratkodobé 145 2 2 5 2 3 2 3 2 1 6
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Vykaz ziskov a strat

DIC‘.2021511822“I6035797525

Ug POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Eisl —_—— e e — T
i Text e bezné Gitovné obdobie bezprostredne p;gggg?:zajuce ustovné
a - b c 1 2
* | Cisty obrat (Sast’ Gét. tr. 6 podra 01 10441956 8510462
2akona)
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
™| sacet r. 03 az . 09) 02 11533977 9795671
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1 9 9 1 2 4
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601} 04
lll. | Trby z predaja sluzieb (602, 606) 05 10441757 8510338
v Zmeny stavu vnatroorganizacnych zasob 06
© | (#-) (Gétova skupina 61)
V. | Aktivécia (G&tova skupina 62) 07 36820 2301
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
Vi maje);ku.pdlhoéobého hmotného majetkua | 08 | 902889 1217924
materialu (641, 642) - i
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 | 185452 64984
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu
#* P41+ 12+n13+114+r.15+1.20+ 10 13160520 97380765
r21+r.24+r.25+r.26
Nakiady vynaloZené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) 1 379 93
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 5 3 1 5 3 1 4 3 2 9 8 4 5 7
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 2356546 1905137
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 15989072 1484284
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 1162592 1069267
2 Odmeny Elenom orgénapoloénosti a R _17 -
" | druzstva (523)
Néklad ial isteni
3. |ty 12 sosiéine polsenie 18 387883 369972
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 48497 | 45045
F. | Dane a poplatky (i¢tova skupina 53) 20 1 1 9 7 5 3 1 1 1 9 9 1 1 9
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému |
G. | nehmotnému majetku a dhodobému | 21 1056990 1130860
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) | o B B B
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G.1, | a dlhodobeho hmotného majetku (551) - 9 9 4 1 3 4 1 1 4 4 0 9 3
Opravné poloZky k dihodobému
2. | néhmotndmu ijetkuadlhodobému 23 62856 - 13233
hmotnému majetku (+/-) (553) o _ o __ - ]
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 1 5 8 5 9 9 2 4 7 2 2 8 1
L gg;a)vné polozky k pohladavkam {+/-) i 25 - 8 6 1 — 4 1 4 7
Ostatné nakiady na _hospodérsku ginnost |
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 49657 251991
ik Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
&innosti (+)  (r. 02 - 1. 10) 21 1626543 297596
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Vykaz ziskov a strat

me2021511822".&035797525

Ué POD 2 - 01
Skutotnost’
Ozna- Eislo P — 2
donte Text et bezné uEtovné obdobie bezprostredne %'sgzll:?:zajuce uctovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + 1. 05 +
[ r06+r.07)-(r11+r.12+r.13+r.14) | 28 2773397 3309076
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
Y |4n31+r35+r39+ra24r. 434144 | 20 7264 247
Vil TrZby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| stet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej (¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A) ]
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stéet (r. 36 aZ r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 36
""" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku |
2. | v podielovej G&asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) |
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného | 38
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 7263 243
XiA Vynosové Uroky od prepojenych 40 6 0 3 2 4 3
*" | O¢tovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 4 6660
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 1 4
- ]
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) 44
Néaklady na finanénii ginnost spolu r. 46 -
Y 4 nAT+rA8+1.49+r.5241.53+r.50 | 45 7099 4303
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+/-) (865)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49
N1 Néakladové uroky pre prepojené G&tovné 50
*" | jednotky (562A)
— —
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52 9 2 183
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéna &innost’
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Vykaz ziskov a strat

m(:2021511822":(‘:035797525

jé POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 doai e ()
Fty Text fraing beZné GiEtovné obdobie bezprostredne ;:,r;gggia:zajuce tétovné
a b c 1 2
- Vysledok hospodarenia z finan¢nej -
i ginnosti (+-) (r. 29 - r. 45) 55 165 4056
wan | Vysledok hospodarenia za ti€tovné -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)| >° 16263738 53540
R. |Dafizprijmov (r. 58 +r.59) 57 292 101251
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 292 101251
2. | Dan z prijmov odloZzena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 o o
| spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uctovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -1 6 2 6 6 7 O - 4 77 11

(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 35797525
Istrochem Reality, a.s. 1 DIC: 2021511822

Poznamky k uc¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

Istrochem Reality, a.s.
Nobelova ¢&. 34
836 05 Bratislava

Spolo¢nost Istrochem Reality, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 12. septembra 2000
a do Obchodného registra bola zapisana 16. oktébra 2000 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava |, oddiel Sa, vloZzka €.2572/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

— sprostredkovatel'ska Cinnost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby,

— sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutelnosti,

— prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,

— obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom,

- skladovanie,

- elektroenergetika (dodavka elektriny, distribucia elektriny),

— plynarenstvo (dodavka plynu, distribdcia plynu),

— vyroba tepla, rozvod tepla,

— podnikanie v oblasti nakladania s nebezpeénym odpadom,

— podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe¢nym odpadom,

— prevadzkovanie verejnych vodovodov lll. kategorie,

— ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢&innosti
v tychto zariadeniach

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvdélilo dfia 29. juna 2022 uétovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

Pravny doévod na zostavenie Uucétovnej zavierky

Ustovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 35797525
Istrochem Reality, a.s. 2 DIC: 2021511822

5.

Udaje o skupine

Spolo¢nost je materskou ucétovnou jednotkou, ktora je na zaklade § 22 ods. 8 zakona o uctovnictve
oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu uétovnu zavierku a konsolidovanu vyro€nu spravu,
pretoZe je spolu s dcérskymi spoloCnostami zahrnutd do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo€nosti
na vy§Som stupni v skupine v ramci Eurdpskej unie. Tuto konsolidovanu uctovnu zavierku zostavuje
spolo¢nost SynBiol, a.s. so sidlom v PysSelska 2327/2, 149 00 Praha 4 za skupinu s nazvom SynBiol, a.s.
Obchodné meno a sidlo dcérskych uctovnych jednotiek je uvedené nizsie:

BERG a.s., Marianska 11, 811 08 Bratislava 1.

Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Priemerny prepocitany poéet zamestnancov 48,79 45,14
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, z toho: 48 49
pocet veddcich zamestnancov 4 4

Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromaZdenie Spolo€nosti schvalilo dhia 29. juna 2022 spolo&nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora u€tovnej zavierky za financny rok kondciaci 31. decembra 2022.

Organy a akcionari Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2022 k 31.12.2021
Predstavenstvo: Ing. Jindfich Archalous Ing. Jindfich Archalous
Ing. Pavol Zelenay Ing. Pavol Zelenay

Ing. Robert Konopka Ing. Robert Konopka

Dozorna rada: JUDr. Vojtech Agner JUDr. Vojtech Agner
Ing. Silvia Slezakova Ing. Silvia Slezakova
Ing. Andrej Sevcik Ing. Andrej Sevcik

Akcionari Spolo¢nosti

Struktura akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021:

- . Vyska
Vyska podielu na Iny podiel na prispevku do
zakladnom imani Podiel na ostatnych kapitalovych
hlasovacich polozkach VI fondov z
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravach v % akonaZlv% prispevkov
SynBiol, a.s. 100 743 549 100% 100% 0 0

Spolu 100 743 549 100% 100% 0 0




Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 35797525
Istrochem Reality, a.s. 3 DIC: 2021511822

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie tuétovnej zavierky

Ustovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v sulade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolo¢nost na zéaklade dodrzania dasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ustovné metddy a vSeobecné Gtovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Pri ocefiovani aktiv a zadvazkov a naplneni predpokladu trvania Spolo¢nosti vedenie zvazilo dopady
vojnového konfliktu spdsobeného Ruskou invaziou na Ukrajine.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku nie su Uroky z uverov.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZziva, sa zniZi o opravnu poloZku
vo vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Za dlhodoby nehmotny majetok sa povazuje nehmotny majetok, ktorého doba pouzitelnosti je dlhSia ako
jeden rok a obstaravacia cena, reprodukéna obstaravacia cena, prip. vlastné naklady su vysSie
ako 2 400 EUR a technické zhodnotenie plne odpisaného nehmotného majetku vyssie ako 1 700 EUR.

Dlhodoby nehmotny majetok s ocenenim do 2 400 EUR v jednotlivych pripadoch sa uctuje pri zaradeni
do uZivania na ostatné sluzby a nesleduje sa v podsuvahovej evidencii.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
z majetku.

Za dlhodoby hmotny majetok sa povazuje hmotny majetok, ktorého doba pouzitelnosti je dlhSia
ako jeden rok a obstaravacia cena, reprodukéna obstaravacia cena, prip. vlastné naklady su vyssie
ako 1 700 EUR; vynimku tvoria stavby, byty a nebytové priestory, pri ktorych sa nesleduje limitovana
vstupna cena.

Hmotny majetok, ktorého doba pouZitelnosti je dlhSia ako 1 rok a jeho vstupna cena je vy3Sia
ako 1700 EUR a stavby, byty a nebytové priestory, pri ktorych sa nesleduje limitovana vstupna cena,
sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na z&klade predpokladanej doby pouzZivania
majetku zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat sa zacina prvym
driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania.
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Hmotny majetok s dobou pouzitefnosti dlhSou ako 1 rok, a ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) neprevysi 1 700 EUR (s vynimkou hmotného majetku charakteru vypoctovej a kancelarskej
techniky s obstaravacou cenou od 350 EUR do 1 700 EUR), sa u&tuje priamo do spotreby. Pre takyto
majetok platia nasledovné pravidla:

- hmotny majetok s dobou pouzZitelnhosti dlh8ou ako 1 rok a s obstaravacou cenou do 40 EUR,
s vynimkou mobilnych telefonov a s vynimkou vybranych poloziek, o ktorych rozhodne
v konkrétnom pripade riaditel Spolo¢nosti, sa U¢tuje jednorazovo do nakladov,

- hmotny majetok s dobou pouzitelnosti dlhSou ako 1 rok a s obstaravacou cenou od 40 EUR
do 1 700 EUR, mobilné telefény bez ohladu na obstaravaciu cenu a vybrané polozky hmotného
majetku s obstaravacou cenou do 40 EUR sa uctuju do nakladov, avSak sleduju sa v centralnej
evidencii a podliehaju fyzickej inventarizacii.

Hmotny majetok charakteru vypoctovej a kancelarskej techniky, napr. pocitae, samostatné tlagiarne,
kopirovacie stroje, faxy, skenery, a podobne s obstardvacou cenou od 350 EUR do 1 700 EUR
je povazovany za dlhodoby hmotny majetok s dobou odpisovania 2 roky.

Predpokladana doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana
doba pouzivania Metoda Roéna odpisova

v rokoch odpisovania sadzba v %
Nehnutelny majetok
Stavby 9-40 rovnomerny odpis 11,11-2,5
Budovy 9-40 rovnomerny odpis 11,11-2,5
Samostatny hnutelny majetok
- pocitace, kancelarska technika 2-4 rovnomerny odpis 50-25
- osobné automobily 4 rovnomerny odpis 25
- 8pecialne nakladné automobily 6 rovnomerny odpis 16,5
- mostové Zeriavy 15 rovnomerny odpis 6,66
- potrubné rozvody vratane

kablovych a elektroinstalacii 2-20 rovnomerny odpis 50-5

- transformatory 12-20 rovnomerny odpis 8,33-5
- rekuperatory 12 rovnomerny odpis 8,33
- klimatizacia 8-20 rovhomerny odpis 125-5
- plynova kotolna 12 rovnomerny odpis 8,33
- kavovar 4 rovnomerny odpis 25
- osobny vytah 12 rovnomerny odpis 8,33
- plynovy sporak 4 rovnomerny odpis 25

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena
pri inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uc¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na urovern jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie nakladov
na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost UcCtuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju
postupy ugtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metédou $tandardnych nakladov.

Rozdiel medzi realnou hodnotou nadobudnutych zasob a Uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku
sa uctuje podfa charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny ndkladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok
tohto majetku alebo na vecne prislusny vynosovy u&et, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu z tohto
majetku.
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Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nez ich Cista realizaéna hodnota ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uucétovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu
medzi ich ocenenim v G&tovnictve aich &istou realizaénou hodnotou. Cistad realiza¢na hodnota
je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané néklady na ich dokon&enie a naklady
suvisiace s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozZzitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhdia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost, ceniny (tu: stravné listky) a zostatky na bankovych u&toch, pricom
riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa ucétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buduicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym ¢asovym
vymedzenim alebo vy3kou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa ucCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zgpisom
v prospech vecne prislusného uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila nasledujuce rezervy: zakonnu rezervu na uzatvorenie, rekultivaciu a monitorovanie
na kazete 3 a kazete 5 na skladke odpadu, dalej rezervy na odstranenie ekologickej zataze pozemkov,
na sanaciu objektov a odstranenie odpadu, na odchodné do déchodku a jubilea, nevyerpané dovolenky,
pohyblivll zloZku mzdy a ostatné prevadzkové naklady.
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Zakonna rezerva na uzatvorenie, rekultivaciu a monitorovanie kazety 3 a kazety 5 na skladke odpadu
v Budmericiach sa tvori v sulade s § 22 zakona 223/2001 o odpadoch, v zmysle ktorého je prevadzkovatefl
skladky odpadov povinny vytvarat po€as doby skladkovania odpadov ucelovu finan&nu rezervu, ktorej
prostriedky sa pouZiju na uzavretie, rekultivaciu a monitorovanie kazety 3 a kazety 5 na skladke odpadu
po jej uzavreti.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceruju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa oceriuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v uétovnictve, uvedu
sa zavazky v u€tovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju
v u€tovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darfovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpocéitatelné polozky z titulu trvalych a do&asnych
uprav danového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dar
z prijmov, ktoré Spolo&nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena dariova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi avynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna
na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok azavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych)
sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci driu uskuto€nenia uétovného pripadu
alebo v denf, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.
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p) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb
ako pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby zprenajmu pozemkov a nebytovych priestorov,
z predaja pozemkov, skladkovanie chemického odpadu, skladkovanie inertného odpadu (tu: zemina,
stavebny recyklat), za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, pitnej a priemyselnej vody a sto¢né,
za ubytovacie a pohostinské sluzby.
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A. AKTIVA

Dlhodoby hmotny majetok

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné ucétovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné Zakladné
veci a subory Pestovatel'ské stado a
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 84 474 353 24 378 123 1927 179 0 0 0 25403 0 110 805 058
Prirastky 0 0 0 0 0 0 534 852 0 534 852
Ubytky 1475197 313 292 2893 0 0 0 0 0 1791382
Presuny 904 82 290 67 997 0 0 0 - 151 191 0 0
Stav k 31.12.2022 83 000 060 24 147 121 1992 283 0 0 0 409 064 0 109 548 528
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 17 870 029 1220734 0 0 0 0 0 19 090 763
Prirastky 0 851 135 142 999 0 0 0 0 0 994 134
Ubytky 0 199 667 723 0 0 0 0 0 200 390
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 18 521 497 1363 010 0 0 0 0 0 19 884 507
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 1015 881 497 959 0 0 0 0 0 0 1513 840
Prirastky 220 215 93914 0 0 0 0 0 0 314 129
Ubytky 231 531 22 588 0 0 0 0 0 0 254 119
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 1004 565 569 285 0 0 0 0 0 0 1573 850
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 83 458 472 6 010 135 706 445 0 0 0 25403 0 90 200 455
Stav k 31.12.2022 81 995 495 5 056 339 629 273 0 0 0 409 064 0 88 090 171
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych  celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 84 946 069 24 236 990 1 800 655 0 0 0 66 107 0 111 049 821
Prirastky 0 0 0 0 0 0 302 462 2893 305 355
Ubytky 471716 2036 0 0 0 0 73 473 2893 550 118
Presuny 0 143 169 126 524 0 0 0 - 269 693 0 0
Stav k 31.12.2021 84 474 353 24 378 123 1927 179 0 0 0 25 403 0 110 805 058
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 16 892 141 1 056 065 0 0 0 0 0 17 948 206
Prirastky 0 979 424 164 669 0 0 0 0 0 1144 093
Ubytky 0 1536 0 0 0 0 0 0 1536
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 17 870 029 1220734 0 0 0 0 0 19 090 763
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 1098 335 428 738 0 0 0 0 0 0 1527 073
Prirastky 0 119 133 0 0 0 0 0 0 119 133
Ubytky 82 454 49912 0 0 0 0 0 0 132 366
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 1015 881 497 959 0 0 0 0 0 0 1513 840
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 83847 734 6916 111 744 590 0 0 0 66 107 0 91 574 542
Stav k 31.12.2021 83 458 472 6 010 135 706 445 0 0 0 25403 0 90 200 455

Spolo¢nost nema dlhodoby hmotny majetok kryty zalozZnym pravom ani nema obmedzené pravo s nim disponovat.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad 8kéd spdsobenych kradezou, Zivelnou pohromou, vandalizmom a lupezou az do vysky 68 396 944 EUR

(2021: 68 396 944 EUR).
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2. Dlhodoby finanény majetok

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2022, vysledok hospodarenia za bezné uctovné obdobie a iné
informacie o tychto uétovnych jednotkach su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podiel
na inych
Podiel zlozkach Vyska ]
naZI vlastného vlastného Vysledok Ucétovna
Obchodné meno a sidlo v % imania v % imania* hospodarenia*® hodnota DFM

Rozhodujuci vplyv
BERG a.s. Marianska 11
811 08 Bratislava 100% 0% 154 985 - 19997 4000 423
Spolu 100% 0% 154 985 -19 997 4000 423

*) neauditované

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podiel
na inych
Podiel zlozkach Vyska ]
naZI vlastného vlastného Vysledok Uctovna
Obchodné meno a sidlo v % imania v % imania* hospodarenia* hodnota DFM

Rozhodujuci vplyv
BERG a.s. Marianska 11
811 08 Bratislava 100% 0% 174 982 -21023 4 000 423
Spolu 100% 0% 174 982 -21023 4000 423

*) neauditované
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3.

Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného u&tovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabufke:

Zuctovanie OP Zuctovanie
z dévodu OP z dévodu
zaniku vyradenia
Stav k opodstatnenost majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2022 Tvorba OP i uctovnictva 31.12.2022
Dlhodobé pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 34013 12 025 12 886 1131 32 021
Ostatné pohradavky z obchodného styku 34 013 12 025 12 886 1131 32 021
Ostatné kratkodobé pohladavky 0
Kratkodobé pohladavky spolu 34 013 12 025 12 886 1131 32 021
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zuctovanie OP Zuctovanie
z dévodu OP z dévodu
zaniku vyradenia
opodstatnenos majetku z Stav k
Pohladavky Stav k 1.1.2021 Tvorba OP ti uctovnictva 31.12.2021

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 80 456 14 259 18 406 42 296 34 013
Ostatné pohladavky z obchodného styku 80 456 14 259 18 406 42 296 34 013
Ostatné kratkodobé pohladavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 80 456 14 259 18 406 42 296 34 013

Opravné polozky k pohladavkam boli tvorené k rizikovym pohladavkam, ktoré su po splatnosti viac ako 90 dni.
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Vekova Struktara kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujuce;j
tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 1198 368 91 063 1289 431
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 203 147 0 203 147
Ostatné pohladavky z obchodného styku 995 221 91 063 1 086 284
Ostatné kratkodobé pohlFadavky, z toho: 158 528 0 158 528
Ostatné pohradavky v ramci podielovej u¢asti 50 117 0 50 117
Darové pohladavky a dotacie 78 968 0 78 968
Iné pohladavky 29443 0 29 443
Kratkodobé pohladavky spolu 1 356 896 91 063 1447 959

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 714 333 66 555 780 888
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 256 183 0 256 183
Ostatné pohladavky z obchodného styku 458 150 66 555 524 705
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 396 354 10 000 406 354
Ostatné pohladavky v ramci podielovej ucasti 15093 10 000 25 093
Dariové pohladavky a dotacie 2115 0 2115
Iné pohladavky 379 146 0 379 146
Kratkodobé pohladavky spolu 1110 687 76 555 1187 242

Spolo¢nost nema pohladavky kryté zaloznym pravom a ani nebolo zriadené zalozné pravo v prospech
banky.

Spolo¢nost nema obmedzené pravo disponovat' s pohladavkami.

Odlozena danova pohladavka

Informacie o vypocte odlozenej dariovej pohladavky a iné doplfiujuce informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v €asti IV bod 6 na strane 19.

Finanéné ucty
Finanénymi uétami méze Spolo¢nost volne disponovat, s vynimkou terminovaného vkladu. Spoloénost
eviduje k 31.12.2022 terminovany vklad v celkovej vySke 3 000 000 EUR. U terminovaného vkladu je

moznost ukon&enia obchodu v stanovenych terminoch. Splatnost terminovaného vkladu vo vySke
2 500 000 EUR je do troch mesiacov a v €iastke 500 000 EUR viac ako 3 mesiace od datumu vkladu.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky €asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2022 31.12.2021
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 333 319
Predplatené sluzby a material 333 319
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 17 211 14 531
Predplatené sluzby a material 17 211 14 531
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 7213 1118
Ostatné 7213 1118

Spolu 24 757 15 968
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B. PASIiVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlasthom imani ainé dodatoéné informacie o vlasthom imani Spolo&nosti

s uvedené v poznamkach v €asti IX bod 1 na strane 22.

Socialny fond

Tvorba a €erpanie socialneho fondu v priebehu uétovného obdobia su uvedené v nasledujlucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Zaciatocny stav socialneho fondu 11277 11784
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 6 442 5604
Tvorba socialneho fondu spolu 6 442 5 604
Cerpanie socialneho fondu 9 830 6111
Koneény zostatok socialneho fondu 7 889 11 277

Odlozeny darovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného danového zavazku ainé doplfujuce informacie k odlozenej dani

su uvedené v poznamkach v Casti IV bod 6 na strane 19.

Zavazky

Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
viac ako jeden rok do Zavazky
pat’ az pat’ jedného po lehote Spolu
Nazov polozky rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 7 889 0 0 7 889
Zavazky zo socialneho fondu 0 7 889 0 0 7 889
Dlhodobé zavizky spolu 0 7 889 0 0 7 889
Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 1404 464 0 1404 464
Zavazky vo i prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 383 282 0 383 282
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1021182 0 1021182
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 206 062 0 206 062
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voCi zamestnancom 0 0 82 865 0 82 865
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 51775 0 51775
Darové zavazky a dotacie 0 0 49 655 0 49 655
Iné zavazky 0 0 21767 0 21767
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1610 526 0 1610 526
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat’ do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 0 11 277 0 0 11 277
Zavazky zo socialneho fondu 0 11 277 0 0 11277
Dlhodobé zavazky spolu 0 11 277 0 0 11 277
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

z toho: 0 0 826 212 249 826 461
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 261788 0 261788
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 564 424 249 564 673
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 277 101 23 277 124
Zavazky vodi prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky vo€i zamestnancom 0 0 60 405 0 60 405
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 39 301 0 39 301
Darové zavazky a dotacie 0 0 156 690 0 156 690
Iné zavazky 0 0 20 705 23 20728
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1103 313 272 1103 585

Spolo&nost nema zavazky kryté zéloznym pravom.
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5.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2022 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Presun Pouzitie ZruSenie 31.12.2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 1667 962 596 496 2 555 424 304 5548 1837 161
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 418264 107 190 2555 12 455 0 515 554
V zmysle zakona 223/2001
o odpadoch 418 264 107 190 2555 12 455 0 515 554
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 1249 698 489 306 0 411849 5548 1321 607
Odstranenie ekologickej zataze
pozemkov 784 532 212128 0 0 0 996 660
Rezerva na sanaciu objektov
a odstranenie odpadu 411 849 277 178 0 411849 0 277178
Odchodné 41 980 0 0 0 2984 38 996
Jubilea 11 337 0 0 0 2 564 8773
Kratkodobé rezervy, z toho: 463 838 165 979 -2 555 364 270 0 262 992
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 40 195 45 534 -2 555 35 627 0 47 547
Mzdy za nevyc&erp. dovolenku vrat.
socialneho poistenia 37 640 45 534 0 35627 0 47 547
V zmysle zakona 223/2001
0 odpadoch 2 555 0 - 2555 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 423 643 120 445 0 328 643 0 215 445
Odmeny pracovnikom 120 982 76 799 0 120 982 0 76 799
Audit 9548 9911 0 9548 0 9911
Sluzby spojené s uzivanim bytov —
najomnici + spravca 1170 2235 0 1170 0 2235
Odstranenie ekologickej zataze
pozemkov 95 000 0 0 0 0 95 000
Sanacia objektov a odstranenie
odpadu 189 321 0 0 189 321 0 0
Dokumentacia — transferové
ocenovanie 7 500 600 0 7 500 0 600
Rezerva na pokuty 0 30 000 0 0 0 30 000
Iné 122 900 0 122 0 900
Rezervy spolu 2131 800 762 475 0 788 574 5548 2100 153

Spoloc¢nost tvori rezervu na inziniersko-geologicky prieskum pre uzemie, na ktorom sa méze nachadzat
stara environmentalna zataz, a zneSkodnenie odpadu z minulosti, ktory sa nachadza v areali spolo¢nosti.
Vyska tejto rezervy k 31. decembru 2022 bola 1 091 660 EUR (k 31. decembru 2021: 879 532EUR).

Dalej spolognost tvori rezervu na sanéciu objektov a odstranenie odpadov (predovsetkym stavebné sute).

Vyska tejto rezervy k 31. decembru 2022 bola 277 178 EUR (k 31. decembru 2021: 601 170 EUR).
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Presun Pouzitie ZruSenie 31.12.2021
Dlhodobé rezervy, z toho: 1507 185 161 225 0 448 0 1667 962
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 357 788 60 476 0 0 0 418 264
V zmysle zakona 223/2001
0 odpadoch 357 788 60 476 0 0 0 418 264
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 1 149 397 100 749 0 448 0 1249 698
Odstranenie ekologickej zataze
pozemkov 752 219 32 313 0 0 0 784 532
Rezerva na sanaciu objektov
a odstranenie odpadu 346 624 65 225 0 0 0 411 849
Odchodné 38 769 3211 0 0 0 41 980
Jubilea 11785 0 0 448 0 11 337
Kratkodobé rezervy, z toho: 485 755 169 449 0 191 366 0 463 838
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 36 999 35627 0 32 431 0 40 195
Mzdy za nevycCerp. dovolenku vrat.
socialneho poistenia 34 444 35 627 0 32 431 0 37 640
V zmysle zakona 223/2001
0 odpadoch 2 555 0 0 0 0 2 555
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 448 756 133 822 0 158 935 0 423 643
Odmeny pracovnikom 107 948 120 982 0 107 948 0 120 982
Audit 9252 9548 0 9252 0 9548
Sluzby spojené s uzivanim bytov —
najomnici + spravca 780 1170 0 780 0 1170
Odstranenie ekologickej zataze
pozemkov, sanacia objektov a
odstranenie odpadu 320 153 0 0 35 832 0 284 321
Dokumentécia — transferové
ocenovanie 10 450 2000 0 4 950 0 7 500
Iné 173 122 0 173 0 122
Rezervy spolu 1992 940 330 674 0 191 814 0 2131 800

6. Casové rozlienie

Struktura Gasového rozliSenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Ostatné 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 22 523 23 216
Ostatné 22 523 23 216

Spolu 22 523 23 216
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Informacie o Strukture €istého obratu Spolo€nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 10 441 956 8 510 462
Trzby z predaja sluzieb 10 441 757 8510 338
Trzby z predaja tovaru 199 124
Cisty obrat celkom 10 441 956 8 510 462

C. VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢&innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu s uvedené v nasledujuce;j

tabulke:
Trzby za skladovanie
Trzby za prendjom odpadu, z predaja
a sluzby s prendagjmom Trzby za dodavku tovaru a ostatné
spojené energii a stocné sluzby Spolu
Oblast’ odbytu 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Slovensko 3099226 2943200 6294885 4527775 935923 921371 10330034 8392346
Ceska republika 94 135 107 435 15192 8 249 2 595 2432 111 922 118 116
Spolu 3193361 3050635 6310077 4536024 938518 923 803 10 441 956 8 510 462

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej &innosti su

uvedené nizSie:

Nazov polozky 2022 2021
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 3 680 2301
Ostatna aktivacia 3 680 2 301
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1 088 341 1282 908
Trzby z predaja materialu 20 65
Trzby z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 902 869 1217 859
Vynosy z odpisanych pohladavok 186 245
Nahrady za poskodeny majetok - 33489 38 761
Zmluvné pokuty a uroky z omeskania 5118 4 675
Prijaté dotacie 0 17 532
Predaj kovového odpadu 211 425 2 457
Ostatné 2212 1314
Finanéné vynosy, z toho: 7 264 247
Kurzové zisky, z toho: 1 4
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 1 4
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 7 263 243
Vynosové troky od prepojenych UJ 603 243
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4.

5.

D. NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo€nosti z hospodarskej a finannej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 356 546 1905137
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 16 519 15914
naklady za overenie individualnej u¢tovnej zavierky 16 519 15914
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2 340 027 1889 223
Opravy 284 059 366 353
Stoéné 222 559 220 133
Udrzba teritoria 112 849 107 604
Strazna sluzba 493 953 512 600
Ugtovnictvo, dafovnictvo, financovanie, kontroling a personaline sluzby 131 200 131 200
Obsluha vodarne, plynovych a teplovodnych zariadeni 148 398 141 015
Demolacia 387 659 0
Ostatné 559 350 410 318
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1634 788 720 125
Predaj materialu 16 65
Manka a skody 33 546 782
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 1585976 472 216
Tvorba a zuc&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam - 861 -4 147
Tvorba a zUc¢tovanie rezerv - 38183 122 183
Poistenie majetku a oséb 34 738 34 967
Dary 3713 378
Zmarené investicie 0 73 473
Ostatné 15 843 20 208
Finanéné naklady, z toho: 7099 4303
Kurzové straty, z toho: 92 183
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uuctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 7 007 4120
Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky 0 0
Bankové poplatky 5637 4120
Osobné naklady
Prehlad osobnych nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Nazov polozky 2022 2021
Osobné naklady, z toho: 1 598 972 1484 284
Mzdy 1162 592 1069 267
Socialne poistenie 272 918 261 190
Zdravotné poistenie 114 965 108 782
Ostatné socialne naklady 48 497 45 045
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6. Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Teoreticka
Zauctovana odlozena dan
Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 imania ziskov a strat 31.12.2022

Dlhodoby majetok 3217 996 - 65 005 3152 991
Opravna polozka k majetku 1513 840 60 010 1573 850
Opravna polozka k zasobam 1408 0 1408
Opravna polozka k pohladavkam 16 670 -9 991 6 679
Rezervy 1673 341 - 136 289 1537 052
Ostatne 12 241 -9 369 2872
Celkom 6 435 496 - 160 644 6 274 852
Sadzba dane z prijmov (v %) 21%

Odlozena danova pohladavka vypocitana 1351454 -33735 1317719
Celkova odlozena danova pohladavka po

zmene sadzby 1351454 -33735 1317719
Odlozena danova pohladavka zauétovana 0 0 0
Odlozeny daiovy zavazok 0 0 0

Odlozena dariova pohladavka nebola zauctovana kvoli zasade opatrnosti, kedze existuje urcité riziko, ze
nebude mozné doc¢asné rozdiely plne vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Dopliiujuce informacie o odloZenej dani:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021

Suma odlozenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia danovej straty,

nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych

rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich

uctovnych obdobiach odloZzena dariova pohladavka neuctovala 1317719 1351454

Suma neuplatneného umorenia darovej straty, nevyuzitych dafovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do€asnych rozdielov, ku ktorym
nebola uc¢tovana odlozena danova pohladavka 6 274 852 6 435 496
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VL.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2022 2021
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Danv %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -1626 378 53 540
teoreticka dan - 341 539 21% 11 243 21%
Dariovo neuznané naklady 1268 861 266 461 491 143 103 140
Vynosy nepodliehajuce dani -131 968 -27713 -17 532 - 3681
Vplyv nevykazanej odlozenej
dariovej pohladavky -9 884 -2 076 -45 003 -9451
Umorenie darovej straty 0 0 0 0
Zuctovanie odlozZenej
danovej pohladavky 0 0 0 0
Spolu 0 101 251
Zapocet danovej licencie 0 0
Splatna dan z prijmov 0 101 251
Odlozena darfi z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 0 101 251
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Skutoénosti sledované na podsuvahovych uétoch
Nazov polozky Stav k Stav k
31.12.2022 31.12.2021
Iné polozky — drobny dlhodoby hmotny majetok 859 369 856 347

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 do dha zostavenia uc¢tovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za rok 2022.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1.

VIIL.

Transakcie medzi Spolo€nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2022 2021
Nakup majetku Ostatné spriaznené strany 24 236 778
Predaj majetku Ostatné spriaznené strany 0 0
Nakup zasob Ostatné spriaznené strany 2 007 1582
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany 3997 962 2762 386
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany 5060 538 3 855 788
Uroky z prijatych poZigiek Ostatné spriaznené strany 0 0
Uroky z poskytnutych pozigiek Ostatné spriaznené strany 603 243

Stav Stav
Spriaznena osoba k 31.12.2022 k 31.12.2021
Zavazky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany 383 282 261788
Vynosy buducich obdobi Ostatné spriaznené strany 0 500
Pohladavky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany 203 147 256 183
Naklady buducich obdobi Ostatné spriaznené strany 1811 1872
Prijaté pozicky Ostatné spriaznené strany 0 0
Poskytnuté pézicky Ostatné spriaznené strany 50 000 25000

Prijmy a vyhody ¢lenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej

funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pbzi¢ky alebo zaruky.

OSTATNE INFORMACIE

Podnikatelské rizika zahffajuce nepriaznivé dopady ekonomickych sankcii uvalenych na Rusko,
prerusenie podnikania (vratane dodavatelskych retazcov), zvySeny vyskyt kybernetickych utokov, riziko
poruSenia pravnych a regulaénych pravidiel a mnoho dalSich negativne ovplyvnilo podnikatelsku ¢innost
Spoloc¢nosti aj v roku 2022.

Pretrvavajuci vojensky konflikt na Ukrajine vyrazne ovplyvnil podnikatelsku ¢innost aj v oblasti energii, ¢o
spbsobilo narast trhovych cien energii na trhu s energiami v celej Eurépe. Ceny plynu v porovnani
s rokom 2021 zaznamenali narast o 120 % a ceny elektriny o 60 %.

V oblasti ubytovacich sluzieb v penziéne Adika v Myte pod Dumbierom neboli v roku 2022 &erpané
Ziadne prispevky od Statu. Oblast prenajmov je stabilna vplyvom navysenia cien za poskytnutie najmov
a sluzieb s nim spojenych.

Spolo¢nost i napriek komplikovanej podnikatelskej situacii spdsobenej pretrvavajucim konfliktom
s vojenskou invaziou Ruska na Ukrajinu a doznievajucim ochorenim COVID-19 pokracovala v realizacii
stratégie orientovanej na €o najefektivnejSie vyuzitie hnutelného inehnutelného majetku, ktory ma
vo vlastnictve a sluZi na realizaciu podnikatelskych zamerov.

Spoloc¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolocnost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uétovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho uétovného obdobia

je uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k

Polozka vlastného imania Stav k 1.1.2022 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 100 743 549 0 0 0 100 743 549
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 240 599 0 0 0 240 599
Neuhradena strata minulych rokov -4 014 887 0 0 -47 711 -4 062 598
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -47 711 0 1626 670 47 711 - 1626 670
Vlastné imanie spolu 96 921 550 0 1626 670 0 95 294 880

] Stav k

Polozka vlastného imania Stav k 1.1.2021  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
Zakladné imanie 100 743 549 0 0 0 100 743 549
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 240 599 0 0 0 240 599
Neuhradend strata minulych rokov -3737 417 0 0 -277470 -4 014 887
Vysledok hospodarenia bezného
Gctovného obdobia - 277 470 0 47 711 277 470 -47 711
Vlastné imanie spolu 96 969 261 0 47 711 0 96 921 550

Zakladné imanie Spolocnosti tvori 55 akcii v menovitej hodnote 33 194 EUR a 1 ks akcia v menovitej
hodnote 98 917 879 EUR. VSetky akcie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov. Zakladné imanie

vo vySke 100 743 549 EUR je splatené.

2. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2021

U&tovna strata za rok 2021 vo vyske 47 711 EUR bola vysporiadana nasledovne:

2021

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov
Spolu

3. Rozdelenie zisku za bezny rok 2022

47 711

47 711

Ku dnu zostavenia ucétovnej zavierky statutarny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2022.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny
UCet a Cast zostatku UCtu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom
a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi peniaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
zndmu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty
v najbliz8ich troch mesiacoch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uétoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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Spolo&nost zostavila prehlad periaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2022 2021
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -1 626 670 53 540
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 994 134 1217 566
Odpis zasob 394 782
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 60 010 -13 233
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -1992 -46 443
Zmena stavu rezerv - 31647 138 860
Urokové naklady (netto) 0 0
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 683 106 - 745643
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 2 601 -955
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 79 936 604 474
Zmena pracovného kapitéalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok a asového rozlienia - 374 456 - 166 897
Ubytok (prirastok) zasob - 1586 -3426
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozligenia 592 927 202 749
Prevadzkové penazné toky 296 821 636 900

Penazné toky z prevadzkovej €innosti

Prevadzkové penazné toky 296 821 636 900
Zaplatené uroky 0 0
Prijaté uroky 2024 173
Zaplatena dan z prijmov - 168 099 270130
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti 130 746 907 203

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -532 402 - 364 911
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 1021670 1099 059
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti 489 268 734 148

Penazné toky z finanénej €innosti

Prijmy / splatky pdziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 0
(Ubytok) prirastok dlhodobych zavazkov -3 388 - 507
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti - 3388 - 507
Prirastky (ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 616 626 1 640 844
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 4 407 597 2766 753

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 5024 223 4 407 597




