|PoznémkyUéPODV3—01 | ICO [3|5|7|1]|3]|4|of2| DIC [2|o|2|0]|2]6]|7|2]8

Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

CL1(1)
Obchodné meno uétovnej jednotky: URBICOM, a.s.
Sidlo uétovnej jednotky: Dr. VI. Clementisa 10, 82102, Bratislava

Opis hospodarskej ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

Spolo¢nost ma v predmete ¢innosti prendjom nehnutelnosti v nebytovych priestoroch.

Gl 1 (5)

Priemerny pocet zamestnancov poc¢as uc¢tovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 4
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 4

Pocet veducich zamestnancov

CI. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

Cl. 1 (2) Datum schvalenia U&tovnej zavierky za predchadzajlice obdobie: 22.06.2022

CI. I (3) Pravny dévod na zostavenie t&tovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebezna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine
Spolo¢nost' sa nenachadza v ramci spoloénosti v skupine.

(4) a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uc¢tovnu zavierku za najvacsiu skupinu, ktorej st¢astou je Uctovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka:

(4) b) Obchodné meno a sidlo Gétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej suc¢astou je uétovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka a ktora je tiez zaclenena do skupiny Uctovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

(4) c) Adresa, kde sa mbéze vyziadat képia konsolidovanych uétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):

(4) d) Ugtovna jednotka je materskou G&tovnou jednotkou
|:| Ano Nie
Ugtovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant u&tovnu zavierku a konsolidovan vyro&na spravu podia § 22
D Ano Nie

CL Il Informacie o organoch spoloénosti
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Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov
organov spolo¢nosti

Ugtovna jednotka neposkytuje Ziadne druhy zaruk ani zabezpeg&eni &lenom organov v spolo&nosti v roku 2022.

Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpe&eni poskytnutych pre &lenov organov spolognosti

Druh zéaruky / iné zabezpecenie

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (PO)|

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (PO)

CL Il b) Informacie o péziékach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému diiu
uctovného obdobia

Spolo¢nost neposkytla Ziadne p6zicky ¢lenom organov spoloénosti v roku 2022.

Cl. Il b) Informacie o pozitkach poskytnutych &lenom organov spoloénosti k poslednému dfiu Gétovného obdobia

Hodnota poézicky ¢lenov
Statutarnych organov

(BO)

Hodnota pozicky ¢lenov
Statutarnych organov

(PO)

Hodnota p6zicky ¢lenov
dozornych organov (BO)|

Hodnota pé6zicky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota p6zicky ¢lenov
dozornych organov (PO)

Hodnota pézicky ¢lenov
inych organov (PO)

Druh poézicky

Celkova suma odpisanych poziciek

CI. lll Informaécie o prijatych postupoch

CL. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

Tym , Ze sa situacia stale meni, neda sa objektivne odhadnut vplyv na ¢innost spolo¢nosti, a nevie sa s urcitostou zhodnotit vysledny vplyv krizovych opatreni na chod firmy.
Celkovy vyvoj spolo¢nosti zavisi od opatreni vlady, vyvoja svetovych trhov , celkovom ozZiveni ekonomiky. Vedenie spolo¢nosti monitoruje a analyzuje stav fiirmy tak, aby
uskuocnioval opatrenia

na zvladnutie tejto situacie. Konkrétnejsie skuto€nosti uvedie spolo€nost v Uctovnej zavierke za rok 2023. Vedenie spolo¢nosti uvadza zaver, Ze ku diu zostavenia uctovnej
zavierky je spolocnost’

schopna nepretrzite pokracovat v ¢innosti.

CI. Il (1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti:

Ano |:| Nie

CI. 1l (2) Uétovné zasady a metody, zmeny Gétovnych zasad a metéd

Uétovna zavierka bola vypracovana v stlade so zakonom &. 431/2002, Z.z.o Udtovnictve v zneni neskorsich predpisov a opatreni MF SR &. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuiju
podrobnosti o postupoch G&tovania a ramcovej U&tovnej osnove pre podnikatelov v zneni neskorsich predpisov. Menou pre vykazovanie hospodarskych operacii je euro. Uétovna
zavierka bola vypracovana na zaklade historickych cien a za predpokladu nepretrzitého trvania uctovnej jednotky. Spolo€nost v ramci podvojného Ucétovnictva uctuje o uctovnych
metédach urcujucich spdsoby ocerovania, pouzitia a zu¢tovania majetku, opravnych poloZiek, odpisovania a pouziva zasady pre tvorbu a pouZzitia rezerv, Uctovné zasady pre
&lenenie majetku a zavizkov, zasady pre vytvaranie analytickych G&tov a analytickej evidencie v zmysle Zakona o G&tovnictve a postupoch Uétovania v zmysle §3456. Uctovna
jednotka pouziva Uétovné metédy a zasady tak, Ze poskytuje verny a pravdivy obraz o skutoénosti. U&tovna jednotka vedie Uétovnictvo spravne, preukazatelne a déveryhodne. V
roku 2022 nenastali Ziadne zmeny Gétovnych zasad a Gétovnych metdd pri vedeni iétovnictva. Uétovnictvo spolognosti je vede akrualnym principom. DodrZuje sa zasada
&asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Ugtovné zasady a metody pouZité pri zostaveni Gdtovnej zavierky za rok 2022 boli pouzité aj bezprostredne v predchadzajlicom
uétovnom obdobi.

CI. 1l (2) Aplikované ugtovné zasady a metddy, ktoré st déleZité na postidenie majetku, zavazkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metéd

Druh zmeny zasady alebo
metody

Hodnota vplyvu na prisl.

PoloZka sivahy polozku stuvahy

Aplikované zasady a metody Dé6vod zmeny

CI. 1ll (3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stivahe a ich finanény vplyv

Spolo¢nost neeviduje Ziadne transakcie, ktoré by neboli uvedené a Gctované v uctovnictve spolo€nosti v roku2022

CI. Il (3) Informécie o transakciach, ktoré sa neuvadzaju v sivahe a ich finanény vplyv

Transakcia Charakter transakcie Ugel transakcie Finanény vplyv
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CI. 1ll (4) Spodsob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

CI. 1ll (4) a) Spdsob ocefnovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,

menovita hodnota

CI. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zavizkov UJ ma naplii (x) Poznamka k oceneniu
Obstaravacou cenou
Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou
Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou
Podiely na zakladnom imani obchodnych spoloénosti, derivaty a cenné papiere X
Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI
Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou X
Zavazky pri ich prevzati
Vlastnymi nakladmi
Hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou
Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou
Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou
Prichovky a prirastky zvierat
Menovitou hodnotou
Pefiazné prostriedky a ceniny X nominalna hodnota
Pohladavky pri ich vzniku X menovita hodnota
Zavazky pri ich vzniku X menovita hodnota

CLI. lll (4) a) Spdsob ocenovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, iné

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavizkov - redlna hodnota, hodnota zistena metddou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov

UJ ma naplh (x)

Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v u¢tovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho Casti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ uétujicej v jednoduchom uétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou viastného imania

obchodny podiel v spol. URBICOM DEVELOPMENT a.s.

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Dani z prijmov - splatna

Cl. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Spoo¢nost neeviduje Ziadne zasoby v roku 2022.

Cl. Il (4) a) Sposob ocefiovania majetku a zavézkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metoda
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Pri Giétovani zasob postupovala Gétovna jednotka podra § 43 postupov uétovania v PU:

|:| spdsobom A Gétovania zasob

|:| spdsobom B Gétovania zasob

Ubytok z&sob rovnakého druhu Gétovna jednotka ocefiovala:
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|:| vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov

|:| metdédou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)

|:| inym spésobom:

CL. 1l (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

CI. 1l (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Druh majetku

Odhad znizenia hodnoty Stav OP na zaliatku

Tvorba OP

Zuétovanie OP Stav OP na konci uétovného

uctovného obdobia obdobia
pohladavka ucet 311 30 627 6 887 18 878 18 636
pohladavka ucet 378 84 377 12 508 71 869
pohladavka ucet 312 10 953 10 953

pozictka

CLI. lll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajiice obdobie

Cl. 11l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajlice obdobie

Druh majetku

Odhad znizenia hodnoty Stav OP na zaiatku

Tvorba OP

Zaétovanie OP Stav OP na konci Gctovného)

uctovného obdobia obdobia
pohladavka ucet 311 31937 6298 7608 30627
pohladavka ucet 378 84 799 422 84 377
pohladavka ucet 312 10 953 10 953

pozicka

CL. 1l (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Cl. 1l (4) c) Ur&enie ocenenia zavézkov, odhad ocenenia rezerv

Spolo&nost tvorila rezervy zakonné na dovolenky a odvody za rok 2022 : 1775,61 eur . U&tovna rezerva na uétovnu zavierku spolo&nosti za rok 2022 v sume 1300 euR, na

vyuctovanie predpisov 550,- EUR.

CLI. 1ll (4) e) Finanéné nastroje alebo majetok, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefovani
obstaravacou cenou, vlastnymi nakladmi

CI. 1l (4) e) 2. Informacie o dlhodobom finanénom majetku, ktory sa vykazuje vo vyssej hodnote
ako je jeho realna hodnota

CI. 1l (4) e) 2. Informécie o dlhodobom finan&nom majetku, ktory sa vykazuje vo vy$8ej hodnote ako je jeho realna hodnota

Dlhodoby finanény majetok

Uétovna hodnota

Realna hodnota

Dovod pre neznizenie u¢tovnej hodnoty vratane
povahy dokazov pre predpoklad, Zze sa Giétovna
hodnota opiatovne dosiahne

podielové cenné papiere v spol. URBICOM
DEVELOPMENT

CLI. Il (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania
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Sploo¢nost je 100 % vlastnikom spolo¢nosti URBICOM DEVELOPMENT a.s., redlnu hodnotu obchodného podielu prepocitava k 31.12.2022 metédou vlastného imania.

CI. lll (4) g) Tvorba odpisového planu

Cl. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan uctovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona €. 431/2002 o Gétovnictve. Majetok sa odpisoval po€as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uctovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan Uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Uétovné a dariové odpisy sa nerovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan actovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vyCislovani
danovych odpisov. Uc&tovné a dariové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoénostami

Spodsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
Budovy, haly 20 rokov rovnomerna
interierovy stena 20 rokov rovnomerna
umyvaci stroj 6 rokov rovnomerna
kancelarsky nabytok a doplnky 6 rokov rovnomerna
€. Il (4) h) Poskytnuté dotacie
Spolo¢nost’ nelcétuvala o poskytnutych dotaciach v roku 2022
CI. 1l (4) h) Poskytnuté dotacie, vratane dotacii na obstaranie majetku
Dotacia/Majetok Ocenenie Vyska dotacie (BO) Vyska dotacie (PO)

CL. 1l (5) Oprava vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi Gétovanych v beznom obdobi

Spoloénost' v roku 2022 nelétovala o vyznamnych chybach minulych obdobi

CI. lll (5) Oprava vyznamnych chyb minulych Gé&tovnych obdobi t&tovanych v beZnom tétovnom obdobi

Popis vyznamnej chyby

Vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov |Vplyv na neuhradenu stratu minulych rokov

CLI. lll (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych Guétovnych obdobi tétovanych v beznom obdobi

Spolocnost v roku 2022 uétovala o nevyznamnych chybach minulych obdobi

CI. Il (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi Gétovanych v beznom Gétovnom obdobi

Popis nevyznamnej chyby

Vplyv na vysledok hospodarenia (BO)

zUctovanie rozdielu v opravkach pri odpisanom majetku

Cl. IV Informacie, ktoré vysvetluju a dopina

CI. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu

Spolo¢nost nelctuje o goodwillw , ani o badwille v roku 2022.

Cl. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu

Vytvorené v programe OMEGA - podvojné uétovnictvo a legislativa bez starosti. © KROS a.s., www.kros.sk/omega
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Dévod vzniku goodwillu/zaporného goodwillu Hodnota (BO)

Spodsob vypoctu hodnoty
(BO)

Hodnota (PO)

Sposob vypoctu hodnoty

(PO)

CI. IV (3) Informécie o zavizkoch

CI. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako pat rokov

Zavazky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
Ost. dlh. zav. - Ing. Ladislav Rehak 2775802 2775802
Ost. dlh. zav. - Ing. Peter Struhar 1224 911 1224 911
Ost. dlh. zav. - Ing. Rehakova 4979 4979
Ost. dlh. zav. - istina Vydrica 57 370 57 370
Ost. dlh. zav. - uroky Vydrica 10 607 8312
Ost. dlh. zav. - istina APORES 4578 4578
Ost. dlh. zav. - uroky APORES 808 625
Ost. dlh. zav. - Ing. Ladislav Rehak uroky od 2016 105 105
Ost. dlh. zav. - Ing. Peter Struhar uroky od 2016 966 966

CI. IV (5) Informacie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov

Spolo¢nost' ma vytvorené kapitalové fondy z dodato¢nych vkladov v sume 1335749,- EUR

ClI. IV (5) Informécie, &i u&tovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika

CL. IV (6) Informacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju

vynimoény rozsah alebo vyskyt

Cl. IV (8) Informacie o sume a dévodoch vzniku poloZiek nakladov a vynosov, ktoré maiju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Nazov polozky

Do6vod vzniku

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Naklady, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Cl. VI Informaécie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka do dia

zostavenia ucétovnej zavierky

spolo¢nost neeviduje Ziadne vyznamné udalosti. ktoré by nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka

Cl. VI Informécie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka do diia zostavenia tétovnej zavierky
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Zoznam udalosti Dé6vod Hodnota (BO) Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvysSenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku okolnosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do dria zostavenia Uuétovne;j
zavierky

b) Zmena vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka do dfia zostavenia Uctovnej zavierky

c) Zmena spoloc¢nikov Uétovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaji Gétovnej jednotky alebo jej Casti

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku

f) Zacatie alebo ukongenie Cinnosti Easti uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

h) Zlu€enie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohromy

j) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre ¢innost

Cl. VIl Ostatné informacie

CI. VII (1) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme a inych zaroven vykonavajucich ¢innostiach

CI. VII (1) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme, priom sa uvadza aj nahrada za tdto
¢innost' v akejkolvek forme:

Ugtovna jednotka zarovefi vykonava aj iné &innosti
|:| Ano Nie

Cl. VII (2) Ostatné informacie o Gétovnej jednotke, na ktort sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona,
ktorej ¢innost’ je zaradena do kategoérie priemyselnej vyroby a ktorej Cisty obrat bol vaési ako
250 000 000 eur

CL. VII (2) b) Cenné papiere vo vlastnictve organov verejnej moci a inych oséb

CI. VII (2) b) Cenné papiere vo vlastnictve organov verejnej moci a inych oséb, v ktorych ma organ verejnej moci vaésinovy podiel na hlasovacich pravach, s ktorymi je
spojené pravo na vymenu za akcie, napriklad konvertibilné dihopisy

Druh cenného papiera Pocet (BO) Hodnota (BO) Pocet (PO) Hodnota (PO)

Konvertibilné dlhopisy

Iné cenné papiere

podiel. CP a podiely v dcérskej UJ - L. Rehak

podiel. CP a podiely v dcérskej UJ - P. Struhar

podiel. CP - Urbicom Invest

Miesto pre d'alSie zaznamy

Miesto pre dalSie zaznamy
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