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1. Základné údaje o spoločnosti 

 

 

 
Obchodné meno:  D O A S, a.s.  
 
Sídlo:  Košická 5590/56, 821 08 Bratislava  
 
IČO:  313 73 917     
 
Dátum založenia spoločnosti:  07.06.1994   
 
Dátum vzniku spoločnosti:  21.06.1994   
 
 

 

 

Predmet činnosti:   
 
- kúpa tovaru za účelom jeho ďalšieho predaja  a predaj v rozsahu voľnej 

živnosti, 
- sprostredkovanie kúpy a predaja nehnuteľností, 
- spracovanie dát a súvisiacej činnosti,   
- vedenie účtovníctva,     
- činnosť účtovných poradcov,   
- činnosť organizačných a ekonomických poradcov,   
- sprostredkovanie prenájmu a predaja hnuteľného a nehnuteľného majetku, 
- prieskum trhu,   
- poskytovanie služieb v oblasti správy majetku a rozsahu voľnej živnosti,     
- prenájom stavebných dielcov a podporných stavebných konštrukcií,     
- poradenská a konzultačná činnosť v stavebníctve,     
- poradenská a konzultačná činnosť v oblasti obchodu a služieb v rozsahu 

voľnej živnosti,   
- sprostredkovateľská činnosť,     
- obstarávateľské služby v stavebníctve,    
- ubytovacie služby v rozsahu voľnej živnosti, 
- prenájom nebytových priestorov s poskytnutím iných než základných služieb, 

obstarávateľské služby súvisiace  s prenájmom,  
- prevádzkovanie garáží a odstavných plôch s poskytovaním doplnkových 

služieb, alebo prevádzkovanie garáží na umiestnenie najmenej piatich vozidiel 
patriacich iným osobám než majiteľovi alebo nájomcovi nehnuteľnosti, 

- uskutočňovanie stavieb a ich zmien,  
- správa a údržba bytového a nebytového fondu v rozsahu voľných živností,  
- čistiace a upratovacie služby,  
- poskytovanie služieb v záhradníctve.  
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2. Orgány spoločnosti k 31.12.2022 
 

 

Predstavenstvo:  Dozorná rada:   
 

Ing. Dušan Mráz  - predseda  Ing. Dana Apalovičová - predsedkyňa 
Ing. Viktor Karel  Mgr. Viktor Karel, ml.  
Ing. Daniel Knotek  Mgr.Tomáš Bojko 
Ing. Tomáš Klepetko   Ing. Martin Mráz  
Ing. František Potisk  Ing. Daniela Müllerová 
Ing. Tomáš Šesták  JUDr. Eva Skottke 
Ing. Viliam Turanský Ing. Branislav Turanský 
 
 

3. Základné ukazovatele za roky 2020 - 2022 
 

 

Ukazovateľ 
Merná    

jednotka 
2020 2021 2022 

Výnosy € 3 698 506 2 192 331 4 401 165 

Náklady  € 4 025 573 2 347 905 2 847 409 

Pridaná hodnota € 958 070 1 193 479 778 893 

Výsledok hosp. z hospodárskej činnosti € -423 701 -299 593 1 357 184 

Výsledok hosp. z finančnej činnosti € 96 634 144 019 196 572  

Výsledok hospodárenia pred zdanením € -327 067 -155 574 1 553 756 

Výsledok hospodárenia po zdanení € -301 068 -180 563 1 334 539 

Priemerný stav zamestnancov - 31 26 23 

Rentabilita z výnosov % -8,84 -7,1 27,89 

 

 

4. Akcie a akcionárska štruktúra spoločnosti  

 
K 31.12.2022 bolo základné imanie spoločnosti vo výške 648 600,- Eur 

rozdelené na 27 025 ks listinných akcií na meno s menovitou hodnotou jednej akcie 
24,- Eur. Spoločnosť mala k uvedenému dátumu 98 akcionárov – fyzických 
a právnických osôb.  

 
 

 



Výročná správa   

za rok 2022 

 

 
 

4 

5. Organizačná schéma DOAS, a.s. k 31.12.2022 
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6. Majetkové účasti spoločnosti 
 

 

K 31.12.2022  mala   spoločnosť  D O A S, a.s.  majetkovú účasť  v  dvoch  
spoločnostiach s celkovou  hodnotou 552 615 Eur: 

 
 

DDM Group SK, a.s.  
Účtovná hodnota v majetku D O A S, a.s.:  127 346,85 Eur 
Podiel na základnom imaní: 100 % 
 
 
TRIOSTRAND, spol. s r.o.  
Účtovná  hodnota v majetku D O A S, a.s.: 627 952,14 Eur 
Podiel na základnom imaní: 100 % 
 
 
 

7. Správa predstavenstva o podnikateľskej činnosti 
spoločnosti a stave jej majetku 

 
 
 

• Predstavenstvo v roku 2022 zasadalo pravidelne 12 x v ročnom období 

a podľa potreby sa členovia stretávali pondelky mimo termínov 

predstavenstva.  

 

• Na svojom januárovom zasadnutí predstavenstvo rozhodlo o ukončení  

činnosti strediska Podporných konštrukcií k 31.07.2022 a odpredaji všetkého 

majetku spoločnosti zaradeného ako Samostatné hnuteľné veci a súbory na 

tomto stredisku s nadobúdacou hodnotou 1 207 514,24 € a zostatkovou 

hodnotou 12 428,57 € . Odpredaj podpernej konštrukcie PIŽMO a Oceľových 

nosníkov I spolu cca 2 080 ton bol realizovaný cez spoločnosť Metrostav 

Infrastructure a.s.. Ostatné konštrukcie boli predané za šrotovú cenu.  

 
 

• Predstavenstvo na mimoriadnom zasadnutí schválilo finančnú podporu pre 

utečencov z vojnou postihnutej Ukrajiny cez účet „ človek v núdzi“ vo výške 

20 000,- €.   

 

• Riadne valné zhromaždenie bolo 23.05.2022 podľa programu. 
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• Predstavenstvo sa od júla zaoberalo možnosťou zakúpenia  pozemkov vo 

výmere 47 275m2 v obci Miloslavovo. Vzhľadom na nejasnosť územného 

plánu a zároveň potrebu finančných zdrojov na vlastnú investičnú činnosť 

nakoniec od kúpy odstúpilo.  

• Predstavenstvo podporilo nadáciu Milana Rastislava Štefánika čiastkou 

6 000,- € na obnovu Rodného domu M.R. Štefánika - Národnej pamiatky.  

 

• Predstavenstvo súhlasilo s odpredajom pozemku vo výmere 1 529 m2 pri 

Draždiaku  pre spoločnosť South Bank s.r.o. (PENTA) za cenu 655€/m2 bez 

DPH. Pozemok nebol vhodný na podnikateľské zámery spoločnosti.  

 
 

• Predstavenstvo zvolalo mimoriadne Valné zhromaždenie na september. 

Schválilo odpredaj nepotrebných pozemkov Turecká pre spoločnosť ZEN 

Finance, s.r.o..  

 

• Odsúhlasilo od 1.11.2022 plošné zvýšenie všetkých základných platov pre 

pracovníkov v pracovnom pomere o 180 € ako kompenzáciu na dopad 

inflácie. 

 
 

• Predstavenstvo odsúhlasilo sponzorský dar pre podporu športu pre HKM a.s. 

Zvolen vo výške 100 000,- €.  

  
 
V priebehu hospodárskeho roku bola pozornosť predstavenstva zameraná 
hlavne na: 
 
 
 

- Získavanie legislatívne-právnych povolení a samotná realizácia stavebných 
prác na projekte Senec Lužianky 
 

- Transformáciu stavebného dvora Senec na realizáciu moderného 
priemyselného areálu Vision park Senec.   

 
- Zásadnú prestavbu stavebného dvora „Žabí majer“ - demolácie, terénne 

úpravy a nové dopravné a inžinierske siete so zámerom vybudovať 
veľkokapacitné skladové priestory na prenájom ako Vision park Bratislava. 
Taktiež bola zahájená výstavba samotných nových skladových hál A a B.  

 
- Získať nových nájomníkov a zefektívniť hospodárenie v Parkovacom dome 

DOAS. 
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- Hľadanie nových nájomníkov do našich neobsadených kancelárskych 
priestorov. 
 
   

Predstavenstvo kladne hodnotí rok 2022 z hľadiska prípravy na veľké investičné 
a developerské projekty . Ekonomické výsledky spoločnosti dávajú predpoklady na 
dobrý vstup do roku 2023. 
 
 
Predstavenstvo pri výkone akcionárskych práv ako Valné zhromaždenie schválilo 
hospodárenie a zúčtovanie hospodárskych výsledkov spoločností:  
 

 
- TRIOSTRAND, spol. s r.o. - spoločnosť nedosiahla plánovaný HV a 

vykázala zisk po zdanení  33 952,31 €. 
 

•  Vzhľadom na veľmi turbulentné obdobie spôsobené vojnovým konfliktom na 
Ukrajine a s tým spojeným skokovým navýšením cien energií a vstupných 
materiálov na jednej strane a zároveň skokovým výpadkom objednávok sa 
výsledok hospodárenia spoločnosti dá považovať za dobrý.  
 

• Spoločnosť sa v druhom polroku popri nedostatku pracovnej náplne plne 
venovala hľadaniu nových zákazníkov a takisto nových produktov čo sa jej 
čiastočne podarilo. 

 

 

- DDM Group SK a.s.    spoločnosť vykázala zisk po zdanení  5 184,39 EUR 

ktorý vychádzal z poskytovania služieb pre českú spoločnosť DDM Group 

a.s. Praha 
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Developerská činnosť 
 
Senec Lužianky (235 RD-Čierna voda) 
 

Na základe schváleného harmonogramu prác pokračovala v tejto lokalite 
intenzívna výstavba povolených inžinierskych sietí. Pravidelné kontrolné dni 
prebiehali za účasti generálneho zhotoviteľa stavby firmy Doprastav, a.s. a ich 
poddodávateľov. Cieľom bolo usmerňovať práce a dodávky tak, aby výsledkom ich 
činností bolo čo najkvalitnejšie prevedenie diela. Veľa pozornosti sme venovali  
dominantnej Rekreačnej vodnej ploche a aj okoliu rieky Čierna voda, aby si budúci 
klienti vedeli lepšie oddýchnuť. Ku koncu roka bolo 95% inžinierskych sietí v lokalite 
ukončených a zvyšok sa presunul pre horšie počasie na rok 2023.  

 
Problémom počas roka bola novela vodného zákona číslo 442 (v platnosti od 

1.1.2022), ktorá zmenila majetkové a prevádzkovo súvisiace vzťahy na verejných 
vodovodoch a kanalizáciách. Zároveň dovtedy vydané právoplatné povolenia na 
vodné stavby nové táto novela negovala, čo malo za následok zdržanie časti 
povoľovacích procesov. Zasiahlo to aj náš projekt a nedostali sme právoplatné 
stavebné povolenie na verejnú kanalizáciu a verejný vodovod v časti 
v Podmieňujúce investície, čo sú pripojovacie siete do celej lokality. Proces 
povoľovania aj samotnej realizácie sme presunuli na rok 2023. Podarila sa 
kolaudácia stavebného objektu ,,Úpravu križovatky na cesty III/1042“, čo je hlavné 
dopravné  napojenie lokality.  

 

 
 
Oficiálna webová stránka www.senecluzianky.sk poslúžila ako dobrý 

marketingový nástroj a dopĺňali sme ju čerstvými informáciami počas roka. Rovnako 
dobre fungovali aj všetky naše platformy na sociálnych sieťach Facebook alebo 
Instagram, kde už evidujeme množstvo skladovateľov. Do predaja sa počas roka 

http://www.senecluzianky.sk/
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dostali všetky pozemky a stav ku koncu bol nasledovný: 114 pozemkov pre RD zo 
150 a 49 pozemkov pre radovú výstavbu z 85 bolo zazmluvnených. Výhľadovo sa 
situácia na trhu mierne skomplikovala, keďže hypotekárne sadzby už atakovali 
hranicu 4 %. Pre nás to znamená časovo dlhší interval dopredaja ostatných voľných 
pozemkov.  

 
Ateliér hipík s.r.o .pripravil koncept bytového domu s polyfunkciou a prerokoval 

náš zámer s mestom Senec. Keďže má byť bytový dom v podlažnosti 3+1 a mesto 
schvaľuje nový územný plán, ostali sme pri tomto koncepte. Projekt pre územné 
rozhodnutie a jeho povolenie bude predmetom našich činností v roku 2023.  

 

 
 
 
Vision park BA a Senec – Nové logistické parky DOAS  

 
Vision park BA na Žabom Majeri prešiel povoľovacím procesom v prvej 

polovici roku 2022. Bol zahájený tender na výber generálneho zhotoviteľa hál, novej 
vrátnice a stabilného hasiaceho zariadenia. Úspešným uchádzačom sa stala 
spoločnosť Metrostav Slovakia, a.s. a v októbri zahájili práce.  

Spoločnosť D O A S, a.s. zastrešila kompletnú prípravu územia vrátane 
búracích prác starších objektov, realizácie všetkých nových vonkajších 
inžinierskych sietí. Zároveň od apríla realizovala rekonštrukciu dvoch starších 
priemyselných hál a vonkajších spevnených plôch po predchádzajúcom nájomcovi 
spoločnosti Phoenix Zeppelin, s.r.o.. Novým nájomcom sa od júna 2022 stala 
spoločnosť Blaguss, Slovakia s.r.o..   
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Spolu bude vybudovaných cca 11 456 m2 hál, maximálne 2 440 m2 
administratívnych plôch a 8 700 m2 spevnených plôch.  

 

 
 

Vision park Senec je súčasťou areálu DPS RE. Projekt získal stavebné 
povolenie na Halu A vrátane komunikácii a spevnených plôch. Zároveň bol 
vypracovaný projekt na územné rozhodnutie na expanziu pre halu B. V roku 2023 
plánujeme získať územné aj stavebné povolenie na predmetnú expanziu a novú 
organizáciu dopravy. Sme plne súčinní so spoločnosťou DPS RE, od ktorej máme 
dohodnuté napojenia na všetky inžinierske siete.  

 
  V auguste sme zahájili búracie práce na základe príslušných povolení na 

spevnené plochy a staršiu halu patriacu našej spoločnosti. Práce prebiehali až do 
konca roka a budú ukončené v roku 2023. Čiastočne boli objednané práce na 
hlavných terénnych úpravách od spoločnosti Doprastav, a.s. Bolo vykonaných 
množstvo úkonov na pasportizáciu starších inžinierskych sietí, ktoré sa likvidovali, 
alebo prekladali. Po vyčistení a zastabilizovaní územia, budeme môcť v roku 2023 
zahájiť práce na výstavbe vonkajších inžinierskych sietí.   

 
Spolu bude vybudovaných cca 5 496 m2 hál, maximálne 1 084 m2 

administratívnych plôch a 6 679 m2 spevnených plôch.  
 
Našim sprostredkovateľom pre oba logistické projekty je spoločnosť 108 

AGENCY s.r.o., ktorá napriek zhoršenej situácie na trhu prináša na rokovania 
nových klientov. Bratislavský Vision park bude pripravený pre nájomcov koncom 
jesene 2023 a ten Senecký o rok neskôr. Webová stránka www.visionpark.sk, 
sociálne siete a rôzne portály o voľných skladových priestoroch  prinášali čerstvé 
informácie aj o Vision parkoch. 

http://www.visionpark.sk/
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Firma JFcon, s.r.o. dostala zadanie na dopracovanie projektu pre stavebné 

povolenie na expanziu haly B v Seneckom Vision Parku. Prepojením oboch hál A,B 
získame produkt žiadaný od budúcich nájomcov.  
 
 
Administratívne priestory Viktória na Košickej 49 a AB DOAS na Košickej 56                 
 

Indexáciu nájomného sme v roku 2022 nevyužili, skôr sme sa sústredili na 
postupné obsadzovanie voľných kapacít v oboch budovách. Energetická kríza 
nasmerovala viacero záujemcov z predražených biznis centier práve k nám, keďže 
sme mali výhodne podpísané dodávky energií až do roku 2024. Situácia sa nám 
podaril a zastabilizovať a obsadenosť postupne narastala. Všeobecne okrem 
menších kancelárii sa záujem klientov začal sústreďovať na obchodné priestory 
a výmery presahujúce 300 m2, čo posledné roky nebolo zvykom. Spôsobilo to 
okrem energie aj spätný návrat zamestnancov do práce, kancelárie, miesto práce 
z domu. Keďže sa aj práca z domu osvedčila, mnoho firiem sa potrebovalo 
premiestniť do menších kompaktných celkov.     

 
V administratívnej časti PO Viktória, Košická ulica 49 sme pripravili 

k 1.12.2022 pre klienta Studio Moderna, posledný voľný priestor o výmere 354 m2. 
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Zároveň nám vrátili 890 m2 užívaného priestoru dovtedy. Na tento priestor sme mali 
viacero záujemcov, kontrakt bude uzavretý v prvej polovici roku 2023, keďže 
priestor bude treba upraviť.  

 
Celkovo ostalo ku koncu roka voľných 890 m2. Obsadenosť bola 88 %  s dobrým 
výhľadom na rok 2023.  
 

Administratívna budova AB DOAS, Košická 56 mala začiatkom roka obsadené 
všetky väčšie celky a voľné boli už len menšie jedno kancelárie na štvrtom a piatom 
podlaží. Ku koncu roka nám ostalo voľných už len 7 kancelárii. Do obchodného 
priestoru po Tatrabanke sme získali klienta UNIQUA, okresné riaditeľstvo 
Bratislava, kde sme realizovali viacero klientskych úprav a preto sa termín prebratia 
priestorov posunul na 1.3.2023.V budove počas roka prebiehala rekonštrukcia 
zastaralých ležatých rozvodov kúrenia na všetkých poschodiach a montáž 
fotovoltiky na streche budovy.  

 
Obsadenosť bola 87 % ku koncu roka 2022 s dobrým výhľadom zvýšenia v roku 
2023.  

 
Väčšinu klientov sme získali cez sprostredkovateľov a ukazuje sa to ako správna 
cesta ku stabilite obsadenosti našich administratívnych priestorov.  
 
 
Parkovací dom DOAS, garáže AB DOAS, Viktória a ostatné parkovacie 
miesta 

 
Rok 2022 priniesol postupnú zmenu parkovacej politiky mesta Bratislava, čo 

malo za následok oveľa väčší záujem klientov o parkovanie ako tomu bolo 
v predchádzajúcom roku. Okrem toho bol na fasádu budovy AB DOAS bol 
doinštalovaný veľký informačný  LED panel, ktorého kolaudácia prebehne v roku 
2023. Ku koncu roka bola obsadenosť garážových státi takmer 100%. Pre širšiu 
verejnosť sme vyčlenili v Parkovacom Dome DOAS 15 miest pre krátkodobé 
parkovanie Cenová úroveň sme zjednotili na 100 EUR bez DPH mesačne za jedno 
státie pre dlhodobé vnútorné parkovanie. Ukazuje sa, že parkovanie  je aktuálne 
dobrý artikel aj  pre nedostatok voľných miest v celom Ružinove.    
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 Výhľad do roku 2023  
 

1. Komplexné skolaudovanie stavby Senec Lužianky do júna 2023. Predaj 
väčších stavebných pozemkov v lokalite. Získanie územného rozhodnutia na 
polyfunkciu a bytový dom. 
 

2. Kolaudácia Vision parku BA do zimy 2023. Hľadanie atraktívnych klientov 
s pridanou hodnotou. Stavebné povolenie na celý Vision park Senec  a 
zahájenie výstavby hál.  

 
3. AB DOAS a PO Viktória obsadenosť kancelárskych priestorov zastabilizovať 

aspoň na 94 % v oboch budovách. Spustenie lokálneho zdroja fotovoltiky na 
streche budovy AB DOAS. 

 
4. Udržanie maximálnej obsadenosti parkovacích miest patriacich našej 

spoločnosti 
 

5. Spustenie novej webstránka www.doas.sk v prvej polovici roka 2023 
 

6. Získanie územného rozhodnutia na akciu ,,City park Levice“ – projekt 
nájomného bývania. Projekt prefabrikovanej stavby pripravuje Ateliér hipík 
s.r.o 
 

 

http://www.doas.sk/
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8. Vybrané finančné ukazovatele z individuálnej účtovnej  
závierky k  31.12.2022 

8.1  Súvaha (v Eur) 
  2020 2021 2022 

A K T Í V A   spolu 39 325 950 39 432 577 47 818 139 

Pohľadávky za upísané vlastné imanie    

Neobežný majetok 22 267 867 22 064 952 24 712 674 

z toho dlhodobý nehmotný majetok 0 0 0 

          dlhodobý hmotný majetok 12 141 754 11 777 280 14 317 655 

          dlhodobý finančný majetok 10 126 113 10 287 672 10 395 020 

             z toho podiel. CP a podiely v prepoj. ÚJ 706 113 798 717 755299 

                       podiel. CP a podiely s podiel. účasťou 0 0 0 

                       pôžičky prepojeným účtovným jednotkám 0 0 0 

                       pôžičky v rámci podielovej účasti 70 000 138 955 102 714 

                       ostatné pôžičky  9 350 000 9 350 000 9 537 006 

Obežný majetok 16 972 838 17 266 311 22 914 869 

z toho zásoby 5 186 626 5 787 512 12 851 822 

          dlhodobé pohľadávky 167 960 142 976 108 162 

          krátkodobé pohľadávky 268 560 310 618 453 452 

          finančné účty 11 349 692 11 025 205 1 493 653 

Časové rozlíšenie 85 245 101 314 190 596 

          náklady budúcich období - krátkodobé 23 123 20 579 99 287 

          príjmy budúcich období - krátkodobé 62 122 80 735 91 309 

P A S Í V A   spolu: 39 325 950 39 432 577  47 818 139 

Vlastné imanie 38 261 125 34 847 121 34 865 992 

          základné imanie 648 600 648 600 648 600 

          ostatné kapitálové fondy 199 164 199 164 199 164 

          zákonné rezervné fondy a ostatné fondy zo zisku 135 496 135 496 135 496 

          oceňovacie rozdiely z precenenia 249 543 246 102 202 684 

          výsledok hospodárenia minulých rokov 37 329 390 33 798 322 32 345 509 

          výsledok hospodárenia za ÚO po zdanení -301 068 -180 563 1 334 539 

Záväzky 1 063 424 4 507 150 12 877 623 

          dlhodobé záväzky 115 667 124 293 194 326 

          dlhodobé rezervy 181 124 173 700 0 

          dlhodobé bankové úvery 0 0 0 

          krátkodobé záväzky 724 125 4 169 290 12 589 898 

          krátkodobé rezervy 42 508 39 867 93 399 

          bežné bankové úvery 0 0 0 

          krátkodobé finančné výpomoci 0 0 0 

Časové rozlíšenie 1 401 78 306 74 524 
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8.2  Výkaz ziskov a strát (v Eur) 

 

  2020 2021 2022 

Výnosy z hospodárskej činnosti spolu: 3 600 700 2 042 268 4 203 339 

Tržby z predaja tovaru  5 016 84 20 

Tržby z predaja služieb 1 633 331 1 579 327 1 493 760 

Zmeny stavu vnútroorganizačných zásob 0 0 0 

Aktivácia  101 974 322 936 285 077 

Tržby z predaja dlhodobého majetku a materiálu  1 854 224 28 697 2 222 317 

Ostatné výnosy z hosp. činnosti  6 155 111 224 202 165 

Náklady na hospodársku činnosť spolu: 4 024 401 2 341 861 2 846 155 

Náklady vynaložené na obstaranie predaného tovaru 4 012 29 0 

Spotreba materiálu, energie a ostatných  dodávok 220 655 207 809 249 637 

Služby 557 584 501 030 750 328 

Osobné náklady  1 050 630 842 263 960 663 

Dane a poplatky  104 994 106 311 101 063 

Odpisy a OP k dlhodobému N a HIM  773 565 695 483 646 424 

Zostatková cena predaného DM a materiálu  1 225 173 53 503 45 017 

Opravné položky k pohľadávkam 28 530 -188 121 -6 845 

Ostatné náklady na hosp. činnosť  59 258 123 554 99 868 

Výsledok hospodárenia z hospodárskej činnosti -423 701 -299 593 1 357 184 

Pridaná hodnota 958 070 1 193 479 778 893 

Výnosy z finančnej činnosti spolu: 97 806 150 063 197826 

Tržby z predaja cenných papierov a podielov  0 12 000 0 

Výnosy z dlhodobého finančného majetku 0 0 0 

Výnosové úroky 97 806 138 028 197 805 

Kurzové zisky 0 35 21 

Náklady na finančnú činnosť spolu: 1 172 6 044 1 254 

Predané cenné papiere a podiely 0 5000 0 

Opravné položky k finančnému majetku 0 0 0 

Nákladové úroky 0 0 0 

Kurzové straty 64 4 0 

Ostatné náklady na finančnú činnosť 1 108 1 040 1254 

Výsledok hospodárenia z finančnej činnosti 96 634  144 019 196 572 

Výsledok hosp. za účtovné obdobie pred zdanením -327 067 -155 574 1 553 756 

Daň z príjmov  -25 999 24 989 219 217 

Výsledok hosp. za účtovné obdobie po zdanení -301 068 -180 563 1 334 539 
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8.3  Výber z Poznámok      

Informácie o dlhodobom nehmotnom majetku 

Dlhodobý 
nehmotný majetok 

Bežné účtovné obdobie 

Aktivov. 
náklady 
na vývoj 

Softvér 
Oceniteľ-
né práva 

Goodwill 
Ostatný 

DNM 

Obsta-
rávaný 
DNM 

Poskytnuté 
preddavky 

na DNM 
Spolu 

a b c d e f g h i 

Prvotné ocenenie 

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

 0      0 

Prírastky         

Úbytky         

Presuny         

Stav na konci 
účtovného obdobia 

        

Oprávky 

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

 0      0 

Prírastky         

Úbytky         

Stav na konci 
účtovného obdobia 

        

Zostatková hodnota  

Zač. účtov. obdobia  0      0 

Koniec účt. obdobia  0      0 

 

Dlhodobý 
nehmotný majetok 

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Aktivov. 
náklady 
na vývoj 

Softvér 
Oceniteľ-
né práva 

Goodwill 
Ostatný 

DNM 

Obsta-
rávaný 
DNM 

Poskytnuté 
preddavky 

na DNM 
Spolu 

a b c d e f g h i 

Prvotné ocenenie 

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

 6 290      6 2900 

Prírastky         

Úbytky  6 290      6 290 

Presuny         

Stav na konci 
účtovného obdobia 

 0      0 

Oprávky 

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

 6 290      6 290 

Prírastky           

Úbytky  6 290      6 290 

Stav na konci 
účtovného obdobia 

 0      0 

Zostatková hodnota  

Zač. účtov. obdobia  6 290       6 290  

Koniec účt. obdobia  0                        0    
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Informácie o dlhodobom hmotnom majetku  

Dlhodobý 
hmotný 
majetok 

Bežné účtovné obdobie                                                                                                                                     

Pozem. Stavby 

Samost. 
hnut. veci 
a súbory 
hnut. vecí 

Pestov
. celky 
trvalýc

h 
porast. 

Zákl. 
stádo 
a ťaž. 
zvier. 

Ostatný 
DHM 

Obsta-
rávaný 
DHM 

Posk. 
predd. 

na DHM 
Spolu 

a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie 

Stav na zač. 
účt. obdobia 

3 597 715 18 799 504 2 735 799   48 924 465 820  25 647 742 

Prírastky 25 740 134 450 88 535    3 431 621  3 680 346 

Úbytky 33 771 2 049 351 1 454 012    392 771  3 929 905 

Presuny          

Stav na konci 
účt. obdobia 

3 589 684 18 884 603 1 370 322   48 924 3 504 650  25 398 183 

Oprávky 

Stav na zač. 
účt. obdobia 

 11 770 407 2 100 056      13 870 463 

Prírastky  531 174 182 255      713 429 

Úbytky  2 049 351 1 454 012      3 503 363 

Stav na konci 
účt. obdobia 

 10 252 230 828 299      11 080 529 

Zostatková hodnota  

Stav na zač. 
účt. obdobia 

3 597 715 7 029 097 635 743   48 924 465 800  11 777 279 

Stav na konci 
účt. obdobia 

3 589 684    6 632 373 542 023   48 924 3 504 650  14 317 654 

 

Dlhodobý 
hmotný 
majetok 

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie                                                                                                                                     

Pozem. Stavby 

Samost. 
hnut. veci 
a súbory 
hnut. vecí 

Pestov. 
celky 

trvalých 
porast. 

Zákl. 
stádo 
a ťaž. 
zvier. 

Ostatný 
DHM 

Obsta-
rávaný 
DHM 

Posk. 
predd. 

na DHM 
Spolu 

a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie 

Stav na zač. 
účt. obdobia 

3 638 436 18 755 573 2 803 667   48 924 198 417  25 445 017 

Prírastky  56 847 60 282    384 512  501 641 

Úbytky 40 722 12 916 128 150    117 129  298 917 

Presuny           

Stav na konci 
účt. obdobia 

3 597 714 18 799 504 2 735 799   48 924 465 800  25 647 741 

Oprávky 

Stav na zač. 
účt. obdobia 

 11 263 602 2 039 662      13 303 264 

Prírastky  519 721 188 544      708 265 

Úbytky  12 916 128 150      141 066 

Stav na konci 
účt. obdobia 

 11 770 407 2 100 056      13 870 463 

Zostatková hodnota  

Zač. účt. obd. 3 638 436 7 491 971 764 005   48 924 198 417  12 141 753  

Kon. účt. obd. 3 597 714 7 029 097 635 743   48 924 465 800  11 777 278 
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Informácie o dlhodobom finančnom majetku 
Dlhodobý finančný majetok účtovaný na účte 061 sa oceňuje metódou vlastného 
imania. Metódou vlastného imania boli precenené obchodné podiely v spoločnosti 
TRIOSTRAND, spol. s r.o.,  a akcie v DDM Group SK, a.s. 
 
Štruktúra dlhodobého finančného majetku 

Obchodné meno spoločnosti, v 
ktorej má ÚJ umiestnený DFM 

Podiel ÚJ 
na ZI v % 

Podiel ÚJ 
na 

hlasovacích 
právach v 

% 

Hodnota VI ÚJ,  
v ktorej má ÚJ 
umiestn. DFM 

Výsledok hosp. 
ÚJ, v ktorej má 
ÚJ umiestnený 

DFM 

Účtovná 
hodnota DFM 

ÚJ s rozh.  vplyvom  
(dcérske ÚJ) 

       

DDM Group SK, a.s. 
 

100,00 100,00 127 346 5 184 127 346 

TRIOSTRAND, spol. s r.o.  100,00 100,00 627 952 33 952 627 952 
      

 
DFM spolu 

 
x 

 
x 

 
x 

 
x 

 
755 298 

 
 

Dlhodobý 
finančný 
majetok 

Bežné účtovné obdobie                                                                                                                                                                     

Podiel. 
CP 

a podiely 
v prepoj. 

ÚJ 

Podielové  
CP a podiely  

s podiel. 
účasťou 
okrem 

prepojených 
ÚJ 

Ostatné 
realizovat. 

CP a podiely 

Pôžičky 
prepoj. ÚJ, 

pôžičky 
v rámci 
podiel. 
účasti 

Dlhové CP 
a ost. DFM, 

účty 
v bankách 
s viazan. 
viac ako     

1 rok 

Ostatné 
pôžičky 

a ost. DFM 
so splatn. 

najviac      
1 rok 

Obsta-
rávaný  
 DFM 

Poskyt. 
predd. 

na DFM 
Spolu 

a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie 

Stav  na zač. 
účtov. obd. 

552 615   138 955  9 350 000   10 041 570 

Prírastky    2 714  187 006   189 720 

Úbytky    38 955     38 955 

Presuny          

Stav na kon. 
účtov. obd. 

552 615   102 714  9 537 006   10 192 335 

Precenenie  

Stav na zač.  
účtov. obd. 

246 103        246 103 

Prírastky          

Úbytky 43418        43 418 

Stav na kon. 
účtov. obd. 

202 684        202 684 

Účtovná hodnota  

Stav na zač. 
účtov. obd. 

798 718   138 955  9 350 000   10 287 673 

Stav na kon. 
účtov. obd. 

755 299   102 714  9 537 006   10 395 019 
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Dlhodobý 
finančný 
majetok 

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie                                                                                                                                                                     

Podiel. 
CP 

a podiely 
v prepoj. 

ÚJ 

Podielové  
CP a podiely  

s podiel. 
účasťou 
okrem 

prepoj. ÚJ 

Ostatné 
realizovat. 

CP a podiely 

Pôžičky 
prepoj. ÚJ, 

pôžičky 
v rámci 
podiel. 
účasti 

Dlhové CP 
a ost. DFM, 

účty 
v bankách 
s viazan. 

viac ako 1 
rok 

Ostatné 
pôžičky 

a ost. DFM 
so splatn. 

najviac      
1 rok 

Obsta-
rávaný  
 DFM 

Poskyt. 
predd. 
na DFM 

Spolu 

a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie 

Stav  na zač. 
účtov. obd. 

706 113   170 000   9 350 000  10 226 113 

Prírastky 107 616   70 000     177 616 

Úbytky 15 012   101 045     116 057 

Presuny          

Stav na kon. 
účtov. obd. 

798 717   138 955   9 350 000  10 287 672 

Opravné položky 

Stav na zač.  
účtov. obd. 

   100 000     
 

100 000 

Prírastky          

Úbytky    100 000     100 000 

Stav na kon. 
účtov. obd. 

   0     0 

Účtovná hodnota  

Stav na zač. 
účtov. obd. 

706 113   70 000   9 350 000  10 126 113 

Stav na kon. 
účtov. obd. 

798 717   138 955   9 350 000  10 287 673 

 

. 
 

Zmeny v jednotlivých zložkách dlhodobého finančného majetku 

Zložky dlhodobého FM  
Zmena stavu (+/-) 

BO 

 

Zmena stavu 
(+/-) PO 

A.III. Dlhodobý finančný majetok súčet  107 347 161 559 

A.III.1. Podielové CP a podiely v prepojených ÚJ -43 418 92 604 

2. Podiel. CP a podiely s podiel. úč. okrem v prepoj. ÚJ   

3. Ostatné realizovateľné cenné papiere a podiely    

4. Pôžičky prepojeným účtovným jednotkám                        -36 241 68 955 

5. Pôžičky v rámci podielovej účasti okrem prepojeným ÚJ                     187 006  

6. Ostatné pôžičky    

7. Dlhové CP a ostatný dlhodobý finančný majetok    

8. Pôžičky a ost. DFM so zost. dobou splatn. najviac 1 rok    

9. Účty v bankách s dobou viazanosti dlhšou ako jeden rok    

10. Obstarávaný dlhodobý finančný majetok    

11. Poskytnuté preddavky na dlhodobý finančný majetok    
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Informácie o vekovej štruktúre pohľadávok  
 

Názov položky V lehote splatnosti 
Po lehote 
splatnosti 

 

Pohľadávky 
spolu 

    

Dlhodobé pohľadávky 

Ostatné pohľadávky  z obch. styku    

Pohľ. z OS voči prepoj. účt. jedn.    

Pohľ. z OS v rámci podiel.  účasti    

Pohľadávky voči spol.,čl. a združ.    

Iné pohľadávky 108 162  108 162 

Dlhodobé pohľadávky spolu 108 162  108 162 

Krátkodobé pohľadávky 

Ostatné pohľadávky  z obch. styku 409 313 28 342 437 655 

Pohľ. z OS voči prepoj. účt. 
jednotkám 

   

Ost. pohľ. voči prepojeným účt. jedn.     

Pohľadávky voči spol., členom 
a združ. 

   

Sociálne poistenie    

Daňové pohľadávky a dotácie 274  274 

Iné pohľadávky  15 525 15 525 

Krátkodobé pohľadávky spolu 409 587 43 867 453 454 

 

 

 

Informácie o krátkodobom finančnom majetku  

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predch. účtovné 

obdobie 

Pokladnica, ceniny 9 454 8 094 

Bežné účty v banke alebo v pobočke zahran. banky 1 484 198 11 017 112 

Vkladové účty v banke alebo v pobočke zahraničnej 
banky 

  

Peniaze na ceste   

Spolu 1 493 652 11 025 206 
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Informácie o rezervách 

Názov položky 

Bežné účtovné obdobie 

Stav na začiatk
u účtov. 
obdobia 

Tvorba Použitie Zrušenie 
Stav na konc

i účtov. 
obdob. 

Dlhodobé rezervy, z toho: 173 699 200 173 899   

Právne  - Zlaté krídlo   173 699 200 173 899   

Krátkodobé rezervy, z toho: 39 867 93 399 39 867  
           93 399 

 

Dovolenky 39867 48 286 39 867  
         48 286 

 

Prémie   45 113   
         45 113 

 

 
 

Názov položky 

Predchádzajúce účtovné obdobie 

Stav na začiatku 
účtov. obdobia 

Tvorba Použitie Zrušenie 
Stav na konci 

účtov. obd. 

Dlhodobé rezervy, z toho: 181 124  7 425  173 699 

Právne  - Zlaté  krídlo   181 124  7 425  173 699 

Krátkodobé rezervy, z toho: 42 508 39 867 42 508              39 867 

Dovolenky 42 508 39 867 42 508             39 867 

     
      

 

 

Výška záväzkov do lehoty a po lehote splatnosti  

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predch. účtovné 

obdobie 

Záväzky do lehoty splatnosti 12 695 826 1 466 871 

Záväzky po lehote splatnosti 88 395 214 812 

 
Štruktúra záväzkov podľa zostatkovej doby splatnosti 

Názov položky Spolu 

Zostatková doba 
splatnosti do 1 
roka vrátane 

 

Zostatková 
doba splatn. od 
1 do 5 r. vrát. 

 

Zost. doba 
splatn. viac 
ako 5 rokov 

111 - Dlhodobé prijaté preddavky 143 474  143 474   

114 - Záväzky zo sociálneho fondu 50 852  50 852  

126 - Ostatné záväzky z OS 12 104 855 12 104 855   

130 - Záväzky voči spol. a združ.  71 950 71 950   

131 - Záväzky voči zamestnancom 67 843 67 843   

132 - Záväzky zo sociál. poistenia 44 568 44 568   

133 - Daňové záväzky a dotácie 236 622 236 622   

135 - Iné záväzky 64 059 64 059   

Spolu: 12 784 223 12 589 897 194 326  
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Informácie o odloženej daňovej pohľadávke alebo o odloženom daňovom záväzku 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Dočasné rozdiely medzi ÚHM. a daň. zákl., z toho: 327 639 -550 267 

odpočítateľné 327 639 734 389 

zdaniteľné  184 122 

Dočasné rozdiely medzi ÚH záväzku a daň. zákl., 
z toho: 

53 351 -249 543 

odpočítateľné 53 351 249 543 

zdaniteľné   

Možnosť umorovať daňovú stratu v budúcnosti 134 069  

Možnosť previesť nevyužité daňové odpočty   

Sadzba dane z príjmov ( v %) 21 21 

Odložená daňová pohľadávka 108 162 180 233 

Uplatnená daňová pohľadávka 72 070 26 393 

zaúčtovaná  ako náklad 72 070 26 393 

zaúčtovaná do vlastného imania   

Odložený daňový záväzok 0 37 257 

Zmena odloženého daňového záväzku 37 257 - 1408 

zaúčtovaná ako náklad 37 257 - 1 408 

zaúčtovaná do vlastného imania   

 

 

 

 

 

Informácie o záväzkoch zo sociálneho fondu 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Začiatočný stav sociálneho fondu 52 703 48 873 

Tvorba sociálneho fondu na ťarchu nákladov 6 066 5 012 

Tvorba sociálneho fondu zo zisku 32 000 30 000 

Ostatná tvorba sociálneho fondu   

Tvorba sociálneho fondu spolu 38 066 35 012 

Čerpanie sociálneho fondu 39 916 31 182 

Konečný zostatok sociálneho fondu 50 853 52 703 
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Informácie o daniach z príjmov 

Názov položky 
Bežné účtovné obdobie 

 

Bezprostredne predchádzajúce 
účtovné obdobie 

 
Základ dane Daň  % Základ dane Daň % 

VH pred  zdanením, z toho: 1 553 756 x x -155 573 x x 

teoretická daň  x  21 X  21 

Daňovo neuznané náklady 269 798   
126 008 

 
  

Výnosy nepodliehajúce dani -222 497   223472   

Vplyv nevykázanej 
odloženej daňovej 
pohľadávky 

      

Umorenie daňovej straty -730 260      

Spolu 870 797 182 867  -253 037   

Splatná daň z príjm.- úroky  .x 1 536 19 x            5 21 

Odložená daň z príjmov x 34 813 21 x 24 984 21 

Celková daň z príjmov  x 219 217 21 x 24 989 21 

 

 

Informácia o členení čistého obratu podľa § 2 zákona o účtovníctve  

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Čistý obrat celkom, z toho: 1 493 780 1 579 412 

- výrobky   

- tovar 20 84 

- služby 1 493 760 1 579 327 

- iné činnosti   

 

 

 

Informácie o vlastnom imaní 

Text Bežné obdobie 
 

Predch. obdobie 

Základné imanie celkom 648 600 648 600 

Počet akcií (a.s.) 27 025 27 025 

Hodnota akcie 24 24 

Hodnota podielov podľa spoločníkov:    

Zisk na akciu alebo na podiel na základnom imaní   

Ostatné kapitálové  fondy  199 163 199 163 

Hodnota upísaného vlastného imania   

Hodnota splateného základného imania 648 600 648 600 
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Informácie o zmenách vlastného imania 

Položka vlastného 
imania 

 
Bežné účtovné obdobie 

 

Stav na 
začiatku 

účtovného 
obdobia   

Prírastky  Úbytky  Presuny 

Stav na 
konci 

účtovného 
obdobia 

a b c d e f 

Základné imanie   648 600         648 600 

Zmena zákl. imania          

Pohľ.  za upísané 
vlastné imanie 

          

Emisné ážio           

Ost. kapitálové fondy   199 164          199 164  

Zákonný rezervný 
fond a nedeliteľný 
fond 

129 720        129 720  

Oceňov. rozdiely 
z precen. majet. 
a záv. 

246 103     32 397 75 816    202 684 

Oceňovacie rozdiely 
z kapitálových účastín 

          

Oceň. rozd. z precen. 
pri zlúč., splyn. a rozd. 

          

Rezervný fond na 
vlastné akcie 
a vlastné podiely 

     

Štatutárne fondy           

Ostatné fondy 5 776       5 776 

Nerozdelený zisk 
minulých rokov 

33 798 322  
 

1 452 813 
 

 32 345 509 

Neuhradená 
strata minulých rokov 

        

Výsledok  hospod. 
bežného účt. obdobia 

 
--180 563 

 
1 334 539 -180 563  

 
1 334 539 

Vyplatené dividendy      

Ostatné položky 
vlastného imania 

         

Účet 491 - Vlastné im. 
fyz. osoby – podnikat. 
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Informácie o zmenách vlastného imania 

 

Položka vlastného 
imania 

 
Predchádzajúce účtovné obdobie 

 

Stav na 
začiatku 

účtovného 
obdobia   

Prírastky  Úbytky  Presuny 

Stav na 
konci 

účtovného 
obdobia 

a b c d e f 

Základné imanie   648 600         648 600 

Zmena zákl. imania          

Pohľ.  za upísané 
vlastné imanie 

          

Emisné ážio           

Ost. kapitálové fondy   199 164          199 164  

Zákonný rezervný 
fond a nedeliteľný 
fond 

129 720        129 720  

Oceňov. rozdiely 
z precen. majet. 
a záv. 

249 543     33 401 36 842    246 102 

Oceňovacie rozdiely 
z kapitálových účastín 

          

Oceň. rozd. z precen. 
pri zlúč., splyn. a rozd. 

          

Rezervný fond na 
vlastné akcie 
a vlastné podiely 

     

Štatutárne fondy           

Ostatné fondy 5 776       5 776 

Nerozdelený zisk 
minulých rokov 

37 329 390  
 

3 531 068 
 

 33 798 322 

Neuhradená 
strata minulých rokov 

        

Výsledok  hospod. 
bežného účt. obdobia 

 
--301 068 

 
120 505   

 
-180 563 

 

Vyplatené dividendy      

Ostatné položky 
vlastného imania 

         

Účet 491 - Vlastné im. 
fyz. osoby – podnikat. 
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9. Riadna účtovná závierka k 31.12.2022 
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10.   Správa audítora   
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