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Nizov a sidlo spolo€nosti zostavu ticej wrotnu spravu

Nézov spolognosti: KAMI PROFIT, s.r.o.

sidlo: Pri starom letisku 17, 821 07 Bratislava

1€0: 35943 301

74kladné imanie: 100 000 EUR

Konatelia spolo¢nosti: Ing. Milin Kafiugcak, Barbora Mikitova
prokuristi: Ing. Toma$ Madi, Ladislav Lipka

Spolognost KAMI PROFIT, s.r.o. bola zaloZend 7akladatelskou listinou zo dila 10.06.2005 a zapisana do
Obchodného registra dita 30.06.2005 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava |, oddiel Sro,
vioika ¢. 36648/B)

predmet podnikania spoloénosti

Hlavnym predmetom podnikania spolognosti KAMI PROFIT, s.r.o. je komplexna manaZérska &innost
stavieb, vratane technického a stavebného dozoru, vystavby Ci rekonitrukcie ako generélny

dodavatel, projektovy manazment a projekéné prace.
Generdlne doddvky stavieb

Spolognost ponuka komplexny stbor sluzieb spojenych s vystavbou pozemnych stavieb. M4 bohaté
skisenosti s realizéciou $irokého spektra bytovych domov, administrativnych budov, obchodnych
objektov, vzdelévacich objektov, ¢erpacich stanic a priemyselnych objektov.

Projektovy manazment, inZinierske a projekéné prdce

Projektovy systém riadenia a kontroly zodpoveda poziadavkdm a zvyklostiam skdsenych investorov.
Zastupovanie investora pri jednaniach ohfadom majetkovych prav s majitefmi pozemkov,
vyjednévanie pod mienok investitnej vystavby so spravcami inzinierskych sieti, ako aj inymi ttastnikmi
vystavby, Studie realizovatefnosti projektov ainvestiénych zémerov, riadenie projektu po stranke
technickej, ¢asovej, kvalitativnej a finangnej, zabezpetenie vypracovania projektovej dokumentécie na
vietkych trovniach projektu, predovietkym projekt pre uzemné rozhodnutie, stavebné povolenie,
vykonavacie projekty, projekty skutotného vyhotovenia, zabezpelenie inZinierskej €innosti pri
2iskavani povolenf stvisiacich so stavbou (EIA, izemné rozhodnutie, stavebné povolenie a kolauddcia),
priprava, analyza, vedenie avyhotovenie otvorenych transparentnych tendrov na baze potrieb
a poziadaviek klienta, riadenie a koordinacia jednotlivych dodévatelov stavby potas realizacie objektu,
vykon €innosti stavebného dozoru, pravidelny reporting investorovi, riadenie kontrolnych dni,
sdokumentovanie kontrolnych dni pisomnou formou, fotodokumentéciou atd., prehfadné finanéné
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vyuctovanie stavby na zdklade medzindrodnych Standardov, pravne poradenstvo pri uzatvarani zmliv
s dodavatelmi stavby.

Histéria spolognosti

Spoloénost KAMI PROFIT, s.r.o. je 100% podielom vlastnena Ing. Milinom Kafius¢dkom. Zaklady
ginnosti firmy Ing. Milin Kariu$¢ak — KAMI PROFIT siahaji do roku 1997, kedy firma zadala riadit
mensie regiondlne stavby. Postupne v3ak prechaddzala portféliom rdznych stavieb mestského aj
regiondlneho vyznamu. Od roku 2005 firma presla pod spoloénost KAMI PROFIT, s.r.o. a rozsirila pole
svojej pdsobnosti aj o vystavbu vyznamnych priemyselnych parkov na Slovensku, modernych zabavno-
obchodnych centier EURO MAX. Vroku 2006 zafala s manazmentom investi¢nej pripravy pre
rezidenény projekt 1ll VeZze na Bajkalskej ulici v Bratislave so 633 bytmi a 3600 m2 obchodnych
priestorov. Projekt bol pod vedenim spolo¢nosti KAMI PROFIT, s.r.o. skolaudovany (2009) a uvedeny
do prevadzky.

Od roku 2009 KAMI PROFIT, s.r.o. riadila vystavbu a prestavbu obchodnych centier Billa s.r.o. po
celom Slovensku. Na prelome rokov 2011 a2012 spolofnost ukoncila Mestsky priemyselny
a technologicky park v Trnave. Vjuni 2012 KAMI PROFIT, s.r.o. zacala svystavbou Rekonstrukcie
byvalych kasarni — KulturPark Ko3ice, ktori odovzdala tspe$ne investorovi.

V roku 2013 spoloénost realizovala ako generalny dodavatel projekt Rekonstrukcie budovy KoZatex
pre Wiistenrot. V decembri 2014 uspesne dokoncila generalnu dodavku bytového komplexu Dubnicka
v Banovciach nad Bebravou. Od marca 2014 do 2019 vykonavala spoloénost projektovy manaiment
pre Tunel Ovdéiarsko a pre vystavbu D1 Lietavska Lu¢ka — Dubna skala.

Na prelome rokov 2015/2016 spolo¢nost rozéirila svoje pdsobenie v Ceskej republike, kde zriadila
svoju organizaénu zlozku a v Rakusku. Realizovala vystavbu ¢erpacej stanice Slovnaft na Pristavnej ulici
v Bratislave s unikdtnym dizajnom, vystavbu obchodného centra Retail Park Mlyndarce v Nitre a hrubd
stavbu bytového domu na Donaufeld Strape vo Viedni.

V roku 2017 spoloénost vykonavala &innost generélneho dodavatela na stavbach Obchodné centrum
Tulip Martin, Obchodné centrum Atrium Dubefi Zilina, nadstavbu a pristavbu administrativnej budovy
Wiirth v Bratislave. Taktiez sa podielala na rekonstrukcidch €erpacich stanic Slovnaft v rdmci celého
Slovenska a &erpacich stanic MOL na Gzemi Ceskej republiky.

V realizécii rekonstrukcii ¢erpacich stanic Slovnaft a MOL spoloénost pokragovala aj v nasledujticom
obdobi roka 2018 a 2019. V roku 2018 ako generalny dodavatel stavby uskutocnila stavbu Nakupnej
Galérie Rudiny Il v Ziline, ktora pokratovala aj v roku 2019 druhou fézou vystavby — éast Bytovy
komplex, blok BC aD. Medzi dalsie vyznamné realizované projekty v roku 2018 patri aj vystavba
administrativnej budovy spoloénosti RT Logistic Leopoldov, rekonStrukcia kina Usmev v Hichovdi,
vystavba Skolskej telocvitne vobci Cifer, nadstavba MS aspologenskej miestnosti v Rohozniku,
podiefala sa aj na vystavbe odvodnenia dialniéného obchvatu D4R7.
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V roku 2019 spolo¢nost srealizovala viacero vyznamnych projektov, medzi ktoré patri Vystavba
terpacej stanice pohonnych hmét OMV Blatnd na Ostrove (Juh + Sever), pre D4 R7 — Prelozka
hordicovodu Bratislava, Prievozska, dalej Roziirenie kapacit Materskej ¥koly Bratislava - Zahorska
Bystrica nadstavbou, Rekontrukcia administrativnej budovy PO 01 v TTIP — Trnava Industrial Park Il
azatala s projektom komplexnej obnovy objektu Materskej %koly ul. Dr. Clementisa &. 3, Brezno.
Vtomto roku rozvinula spolotnost aj oblast infinierskej a projekénej Cinnosti a projektového
managmentu v projektoch Technickd a finantnd kontrola projektu Njivice Resort Chorvatsko,
rekonétrukcie &S PHM siete Slovnaft a MOL, Eesk4 republika, Projektovy manaZment — Stop Shop
Rebranding - 2. f4za, InZinierska a projekéna Zinnost — Logistické centrum LIDL Z4borské a POLYTEC
Slovakia Sladkovitovo. Spolognost zérovefi zatala pripravu vlastnych developerskych projektov
rezidentného typu, a to projekt Bytového domu Barbora a Mertuky v Poprade a Bytového domu na
Sabinovskej ulici v Preove.

Rok 2020 priniesol spolognosti niekolko vyznamnych dspe3ne ukon&enych stavebnych projektov, a to
najmi vystavba Bytového komplexu, blokBCaDvV Polyfunkénom komplexe Rudiny II. Zilina (generalny
dodévate! stavby, pokralovanie projektu Polyfunkény komplex Rudiny II. Jilina z roku 2018, ukontend
vr. 2020), Komplexna obnova objektu Materskej ¢koly ul. Dr. Clementisa ¢ 3, Brezno (pokracovanie
zroka 2019, ukonéené v roku 2020), Vystavba komeréného objektu Cukréref a obchod Senica —
parovce v Obchodnej zéne Senica, Revitalizacia spojovacej Casti OC Saratov |, Bratislava a Vybudovanie
spevnenej plochy parkoviska v aredli SLOVNAFT, a.s. Vroku 2020 zérovelt zatala spolognost
s realizaciou stavieb: Vystavba Centra integrovanej zdravotnej starostlivosti Eattin-Straze, Z8 aMS J.
Bottu 27, Trnava — novostavba Zkolskej jedalne a ucebni, Nadstavba a rekonstrukcia Z$ v Badine, a
Rekonétrukcia a modernizécia Strednej odbornej 3koly informaénych technoldgii, Banska Bystrica.
Realizaciu tychto stavieb spoloénost Uspesne ukondila v roku 2021. Spoloénost v tomto roku zaroveii
uspedne ukondila vystavbu Bytového domu Barbora v Poprade.

V roku 2021 realizovala a ukonéila spoloénost este niekotko daldich stavebnych zakaziek, ato:
Vystavba haly pre tvarovanie a spracovanie plochého skla pre SKLOFIX, s.r.o., Viacpodlazné parkovisko
Poprad, Modernizacia dieselagregatu — logistické centrum Zaborské, Prelozka trafostanice TS 115
aredl Elektrarni Zilina - stavebna tast a Rekonstrukcia CarWash OMV na Hetkovej ulici, Bratislava.

V roku 2021 zadala realizaciu viacerych zékaziek s planovanym ukon&enim v roku 2022: Vystavba
gerpacej stanice OMV Rovinka Juh a Sever, Vystavba terpacej stanice SLOVNAFT Nitra Pohranice Juh
a Sever, Vystavba pPolyfunkéného objektu Septimo |l. Bratislava — 2. etapa, Rekon3trukcia ZS Plickova
9, Bratislava —Raca a Pristavba a nadstavba jedalne 78, Hargasova 2, Bratislava - Z&horska Bystrica.
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Vyvoj spolognosti v roku 2022

Spolognost KAMI PROFIT, s.r.o. aj v roku 2022 pokra&ovala v rozvoji svojich podnikatelskych aktivit na
stavebnom trhu. Medzi najvyznamnejsie stavebné projekty roka 2022 patrili:
- Vystavba ¢erpacej stanice OMV Rovinka Juh a Sever (pokragovanie z roka 2021, ukonéené
v roku 2022)
- Vystavba &erpacej stanice SLOVNAFT Nitra Pohranice Juh a Sever (pokra&ovanie z roka 2021
ukoncené v roku 2022)
- Vystavba Polyfunkéného objektu Septimo Il. Bratislava — 2. etapa (pokracovanie z roka 2021,
ukonéené v roku 2022)
- Pristavba a nadstavba jedalne ZS, HargaSova 2, Bratislava - Zahorsk4 Bystrica (pokraovanie
zroka 2021, ukonéené v roku 2022)

’
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- Rekonstrukcia 7% plickova 9, Bratislava — Rata (pokratovanie z roka 2021 s planovanym
ukon&enim v roku 2023)

- Logistické centrum Z4borské diesel agregat - modernizacia

- FRONIUS - administrativna budova a servisné centrum, Trnava

- Viacpodlainé parkovisko Juh Iil. Poprad

- Obytny sibor Kamence Vychod — Bytové domy 2.tast, Kysucké Nové Mesto (s pldnovanym
ukongenim v roku 2023)

- Bytové domy 1-6 podhorany, Stogice (s planovanym ukongenim v roku 2023)

- Vystavba pavilonu gpickovych technolégii — ACCORD pre Univerzitu Komenského, Bratislava (s
planovanym ukonéenim v roku 2023).

Spoloénost KAMI PROFIT, s.r.o. vroku 2022 ukontila vystavbu Bytového domu Mertuky Poprad
a Bytového domu na sabinovskej ulici v PreSove, ktoré spolu s projektom Bytového domu Barbora
v Poprade, predstavuju oblast aktivit viastnych developerskych projektov rezidenéného typu.

Prostrednictvom oditepného zavodu v Ceskej republike realizovala spolotnost v roku 2022 stavebné
zékazky, z ktorych najvyznamnejsie predstavuju:

- Fakultnd nemocnica Ostrava —Z4zemie udrzby FNO v budove investitného skladu a rozéirenie

archivu (s planovanym ukonéenim v r. 2023)

- Vystavba komunikacie na ul. Hore&kova — Mésto Kopfivnice

- Uprava nadvoria a verejného priestranstva na ul. Sladovni — Mésto Fulnek

. Rekongtrukcia ZUS Viléma Wiinsche, Senov

- Budovanie dobijacich stanic pre E.ON Ceska republika s.r.o.

- Spolotna trasa pre chodcov a cyklistov na ul. Rybnigky, Novy Jicin.

Spoloénost KAMI PROFIT, s.r.o. dalej pokracovala v rekonétrukciach erpacich stanic pre spolognost
SLOVNAFT, a. s. v rémci celého Slovenska a terpacich stanfic MOL na azemi Ceskej republiky, s ktorymi
mé uzatvorené ramcové zmluvy. V roku 2022 rozvinula aj oblast inginierskej a projekénej ginnosti
a projektového manazmentu v nasledovnych projektoch:
- Projektovy manazment — rekonétrukcie €S PHM siete Slovnaft
- Projektovy manazment — rekonstrukcie ¢s PHM siete MOL, Ceska republika
- Projektovy manazment.a ininierska &innost — rekonstrukcie CS PHM siete Shell
. Inginierska &innost — infradtruktira 1BV a HBV Cifer — P4c (pokratovanie 2. 2021, ukonéené
vr.2022)
. Projektovy manazment = STOP.SHOP Poprad
- Projektovy manaiment — vystavba apartmanovych domov Ugljan, Chorvatsko (s planovanym
ukonéenim v r. 2023)
- inginierska a projekéna &innost — Rekonstrukcia chodnika pozdfi Chorvatskeho ramena
s verejnym osvetlenim - METRO Bratislava, a.s.

vyroéna sprava KAMI PROFIT, s.r.0. 28 rok 2022 6
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stav majetku a zdvizkov spolo&nosti

rok 2022 rok 2021

Aktlva netto k 31.12. 10209 189€| 9738867 €
NeobeZny majetok 299 670 € 249295 €
Dlhodoby nehmotny majetok 332€ 2320 €
Dlhodoby hmotny majetok 299338 € 246975 €
Stavby 64 851 € 52527 €
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 234487 € 161127 €
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 12 741 €
Poskytnuté preddavky na dlhodoby HM 20580 €
Obeiny majetok 9175048€| 9428081 €
Zasoby 9342¢€
Dlhodobé pohladédvky 1252150 €

Pohladavky z obchodného styku 589462 €

Ostatné pohl. v rdmci podielovej uéasti okrem pohl.voéi prep.UJ 662 688 €

Kratkodobé pohladdvky 3855480€| 5439140€
Pohladavky z obchodného styku 3826084€| 3173897¢€
Ostatné pohl. v rdmci podielovej Gi¢asti okrem poht.voti prep.UJ 2204 048 €
Pohfadavky voéi spolonikom, élenom a zdruzeniu 20639 € 19659 €
Dafiové pohladavky a dotacie 36 606 €
Iné pohfadavky 8757 € 4930¢€
Krdtkodoby finanény majetok

Finanéné Géty 4067 418€| 3979599 €
Peniaze 1239€ 2377 €
Uéty v bankach 4066179€| 3977222¢€
Casové rozlfenie 734471€ 61491 €
Néklady buddcich obdobi kratkodobé 47083 € 61491 €
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé 687 388 €
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831 07 Bratislava
hodny register Mestského sidu

rok 2022 rok 2021
pasiva k 31.12. 10209 189€| 9 738 867 €
Vlastné imanie 1795904 € 897 860 €
z4kladné imanie 100 000 € 100 000 €
Ostatné kapitalové fondy
74konné rezervné fondy 10 000 € 10000 €
Nerozdeleny zisk 2 minulych rokov 787 860 € 613504 €
Vysledok hospodérenia za Getovné obdobie po zdaneni 898 044 € 174356 €
Zavézky 8310616 €| 8697 827 €
Dihodobé zavazky 1434423€| 1158 914 €
Ostatné zavazky z obchodného styku 1253995 € 944 945 €
Ostatné dihodobé zévazky 171388 € 203292 €
Zavazky 20 socialneho fondu 9040 € 10587 €
Odlozeny daiovy zavazok
Dihodobé rezervy 97082 €
Zakonné rezervy
Ostatné rezervy 97082 €
Dlhodobé bankové uvery 486535 €
Kratkodobé zavizky 5948247€| 6 041276 €
Zavazky z obchodného styku 4683042€| 2913 301 €
Cista hodnota zakazky 686303€| 2879 404 €
74vizky voti spolonikom a zdruZeniu 2177 € 2176 €
74vazky voti zamestnancom 101385 € 76976 €
Zéaviazky zo socialneho poistenia 63739 € 45396 €
Datiové zdvazky a dotacie 256314 € 53181 €
Iné zavazky 155 287 € 70842 €
Kratkodobé rezervy 78 662 € 61049 €
Z4konné rezervy 73662 € 61049 €
Ostatné rezervy 5000 €
Bezné bankové uvery 752202 € 950053 €
tasové rozif$enie sutet 102660€| 143180€
Vydavky buddcich obdobi kratkodobé 73 € 76957 €
vynosy buducich obdobi kratkodobé 102596 € 66223 €

Vyroéna sprava KAMI PROFIT, s.r.0. 28 rok 2022 8
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Vvynosy, naklady a vysledok hospodsirenia
rok 2022 rok 2021
Cisty obrat 30848 890 € | 16044 411 €
Vynosy z hospodarske] innosti spolu 31077016€|16128 514 €
Triby z predaja tovaru 35093 € 101798 €
Triby z predaja sluZieb 30813797€|15942 613 €
Trzby z predaja dlhodobého NM, dlhodobého HM a materislu 13977 € 1325¢€
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 214149 € 82778 €
Naklady na hospodarsku &innost spolu 29 844 045 € | 15 852 388 €
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 9342 € 59620 €
(szz:::: materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych 5122589€| 2792295 ¢
Sluzby 22141209€]11459 006 €
Osobné naklady 2113386€| 1415423 €
Mzdové naklady 1531959€| 1030763 €
Néklady na socidlne poistenie 519416 € 351356 €
Socidlne naklady 62011 € 33304 €
Dane a poplatky 14381 € 14281 €
Odpisy dlhodobého NM a dlhodobého HM 113720 € 64300 €
Opravné polozky k pohfadavkam 1196 €
Ostatné naklady na hospodérsku &innost 328222¢€ 47 463 €
Vysledok hospoddrenia z hospodarskej &innosti 1232971 € 276 126 €
Pridana hodnota 3575750€| 1733490¢€
Vynosy z finanénej €innosti spolu 69 964 € 83335€
Vynosové uroky 69724 € 83194 €
Kurzové zisky 141 €
Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti 240 €
Néklady na finanénii &innost spolu 126482 € 118 786 €
Nékladové droky 35491 € 44830 €
Kurzové straty 2119 € 39€
Ostatné néklady na finanéna éinnost 88872 € 73917 €
Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti -56 518 € -35451€
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie pred zdanenim 1176453 € 240675 €
Dafi z prijmov 278409 € 66319 €
Dafi z prijmov splatna 278409 € 66 319 €
Daii z prijmov odloZena
Vysledok hospodarenia za iétovné obdobie po 2daneni 898044€| 174356€
Vyrotna sprava KAMI PROFIT, s.r.o. za rok 2022 9
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Predpokladany vyvoj spolognosti

Spolotnost sa v priebehu roka 2023 zameria na posilnenie pozicie na stavebnom trhu, zvysenie
vyrobnych kapacit pre potreby rozvoja a realizacie novych stavebnych zakaziek, zavedenie
kontrolnych mechanizmov pre zvysenie efektivnosti stavebnej vyroby a optimalizéciu procesov pre
zachovanie stabilnej finanénej situécie a déveryhodnosti spolo¢nosti. V oblasti rozvoja daldich aktivit
bude smerodajnd priprava novych prileZitosti v oblasti developerskych aktivit reziden&ného typu
a zaroveii podpora rozvoja podnikatefskych aktivit prostrednictvom od3tepného zdvodu v Ceskej
republike. Spoloénost v nasledujicom obdobi upriami svoje aktivity aj na oblast rozvoja fudskych
zdrojov formou budovania a udrZiavania stabilizovanej zdkladne odbornych zamestnancov, podporou
vzdeldvania zamestnancov a starostlivostou o rozvoj a Gdrzbu systému zamestnaneckych benefitov.
Spolotnost zatne vroku 2023 prostrednictvom spoluprace so Slovenskou technickou univerzitou
aTechnickou univerzitou Kogice aplikovat vo svojej praxi absolventsky program pre $tudentov
posledného rotnika a planuje sa zapojit aj do systému duélneho vzdeldvania so strednymi odbornymi
Skolami.

Rizikd a neistoty

Spolo¢nost zna$a obvyklé rizika a neistoty spojené s odvetvim, v ktorom pbsobi.

Ostatné

Po stivahovom dni nenastali pre spolotnost Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu.

V priebehu roka 2022 spolognost nevynaloiila Ziadne néaklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

V oblasti #ivotného prostredia spolo¢nost splia poziadavky vyplyvajtice z platnych vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Na prelome rokov 2015/2016 spolo&nost rozsirila svoje pdsobenie v Ceskej republike, kde mé
zriadenu organizacnu zlozku.

Priemerny potet zamestnancov potas uétovného obdobia bol 64.

Spolo¢nost nepredpoklada vyrazné zmeny pottu zamestnancov v nasledujucom obdobi.
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Ndvrh na rozdelenie vysledku hospodérenia za rok 2022:

Podla détovnej zavierky overenej auditorskou spolognostou Andromeda Audit s.r.o. difa 7.6.2023
zostavenej k 31.12.2022 spolo¢nost dosiahla hospodarsky vysledok vo vyske 898 043,82 EUR. Dila
31.5.2023 valné zhromaZdenie spolo¢nosti prijalo rozhodnutie, Ze zisk spolofnosti z roku 2022 vo
vy$ke 898 043,82 EUR sa prelétuje na udet 428 — Nerozdeleny zisk minulych obdobi. Zarovefi

rozhodlo, Ze schvaluje Gétovnu zavierku za rok 2022.

Barbora Mikitova
onatelka spoloénosti KAMI PROFIT, s.r.o.
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