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1) Zakladné identifikaéné tdaje

‘Popis istovnejjednotly

Obchodné meno:

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina /skratene OSBD Zilina/

Sidlo: Tulska 33, 010 08 Zilina
Pravna forma: Druzstvo

ICO: 00 176 265

DIC: 2020671576

IC DPH: $K2020671576

Obchodny register:

Obchodny register Okresného sidu v Ziline, Oddiel: Dr, Vlozka &islo: 75/L

Zapis do obch. registra; 01.03.1964

__ Orgény OSBD Zilina

Predstavenstvo: Meno, priezvisko Lokalita
Predseda predstavenstva Be. Milan Piliar
Podpredseda predstavenstva | Ing. Daniel Divinec Solinky
Clenovia Ing. Jozef Lukadek Vigince
prof. Ing. Jozef Majeréak PhD. Vigince
Ing. Marian Kréalik Vigince
Ing. Rébert Ferner Hliny
Ing. Pavol Salgj Hliny
Ing. Jozef Jobb Solinky
RNDr. lvan Bellan Solinky
JUDr. Bibiana Bojmirova Rozpty! — staré mesto

Kontrolna komisia:

Predseda kontrolngj komisie Monika Hrabovska

Podpredseda Ing. Milada Kodajova

Clenovia lveta BureSova

Terézia Berzakova

Veronika Palfyova

Anna Sutekova

Ing. Katarina Zaborska

 Hiavné &innosti podTa vypisu z Obchodného registra

Cinnosti podla vypisu z OR;

Vykonavane od

Prengjom nehnutelnosti 23.02.199¢9
Prevadzkovanie retr?nsmisie 22.03.2001
Zabezpeéuje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002
Pridefuje druzstevné byty a nebytové priestory do ngjmu svojim ¢lenom 15.01.2002
Zabezpetuje vystavbu bytov a nebytovych priestorov do viastnictva svgjich ¢lenov | 15.01.2002
na neziskovom principe

Zabezpeéuje Udrzbu, opravy a rekonstrukciu v byt. domoch s bytmi a NP vo viast- | 156.01.2002
nictve a najme &lenov, vratane zabezpetovania sluzieb

Je prevadzkovatelom kablovych distribu¢nych systémov 15.01.2002
Zabezpedovanie sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov 15.01.2002
Spréava a Gdrzba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti 22.08.2012
Prevadzkovanie §portovych zariadeni 22.08.2012
Reklamné a marketingové sluzby 22.08.2012
Administrativne sluzby 22.08.2012
Vydavatelska ginnost 22.08.2012
Poskytovanie Gverov z vlastnych zdrojov nebankovym spbsobom 23.08.2013
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Poradenska &innost' v oblasti obchodu a sluZieb 23.08.2013
Vykon ginnosti stavebneho dozoru 23.08.2013
Montaz pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania 09.08.2014
Prendjom hnutelnych veci 08.08.2018
Sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchody, sluZieb, vyroby 16.10.2021

Priemerny pocet zamestnancov

Nazov poloZzky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
Gétovne obdobie

Priemerny prepoéitany poet zamesthancov 39 39

Podet veducich zamestnancov 3 3

. Pogetélenov

Nazov polozky Bezné Gttovné cbhdobie Bezprostredne predchadzajlce
Ggtovné obdobie

Pocet Slenov 9760 ' 9 886
2) Sstav a vyvoj uctovnej jednotky

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina je moderna spolo¢nost, zaoberajlica sa spravou bytovych domov. Je
jednou z mala, ktora prezila zmenu politického rezimu a tuspesne funguje v su¢asnej ekonomike. Bytove domy
spravuje nielen na druzstevnom, ale aj komer&nom principe. Na pokrytie svojich nékladov pouZiva vynosy z pre-
néjmov nehnutelnosti a z inej hospoddrskej ¢innosti, a tym udrziava pomerne nizky poplatok za spravu bytovych
domov. Aj ked sme v minulosti stratili vyznamne vynosy, vzdy sme nasli nové aktivity, ktorymi sme chybajtice
vynosy nahradili.

Za datum vzniku OSBD Zilina povazujeme 1. marec 1964, kedy bolo zaloZene Stavebné bytové druzstvo obtanov
& 1—SBD 1 so sidlom v Ziline. Obvodné stavebné bytové druzstvo sidliace na Vigincoch, ako ho pozname dnes,

existuje od roku 1993. Vtedy sa oficialne zmenil nazov z okresného na obvodné stavebné druZstvo - kedZe v tom
Zase uZ v okrese nebolo jediné.

Napriek vyvoju na trhu, ktory prinasa zvy$ent konkurenciu a poziadavky, ktorym sa musime neustale prispdso-
bovat, sme si aj v roku 2022 udrzali svoj trhovy podiel pri sprave bytovych domov a k 31.12.2022 sme spravovali
282 bytovych domov. Od 01.01.2022 sme prevzali do spravy 11 BD (4 b.j. Horny Hricov 602, 4 b.j. Horny HriCov
603, 6 b.j. KoteSova 374, 4 b.j. Obrancov Mieru 387, Rajec, 4 b.j. Obrancov Mieru 388, Rajec, 4 b.j. Bystricka 81,
Rajec, 4 b.j. Bystricka 82, Rajec, 8 b.j. Pri Rejianke 48, Zilina, 24 b.j. Skalka 243, Lietavska Lugka, 42 b.j. Dolna
ulica 432, Kunerad, 42 b.j. Dolna ulica 433, Kunerad) a objekt Poliklinika Rajec s 30 NP.

V ramei roka 2022 sme pripravili na zaklade objednavky aj vylétovanie pre ngjomné byty Rajec. Vyuétovanie
uvedenych bytov budeme zastreSovat' aj nasledujuci rok a taktiez pripravujeme projekt spravy tychto najomnych
bytov.

Za uplynuly rok sme_’previedli &enom druzstva 8 bytov do osobnéha vlastnictva.

V ramci inovacii sme v roku 2022 pokragovali v nastavenom trende komunikagného projektu Domovinky.sk - ako
jedinegny portal o byvani a spréve bytovych domov, v ktorom prinagame aktudine informécie spolotne s nad¢a-
sovymi témami, ktoré sa tykaju medzifudskych vztahov i zékonnych Uprav Zivota v bytovom dome.

Za Géelom neustaleho zlep$ovania zakaznickej orientacie a dosiahnutia maximalnej spokojnosti zakaznikov s pri-
stupom, rychlostou vybavenia a odbornost'ou zamestnancov nadalej monitorujeme uvedenu spatnu vazbu v spo-
lupraci so spol. DEKRA cez softvérovy analyticky program - TARGETIS. Tento systém je uréeny na ziskavanie
spatnej vazby spokojnosti od zékaznikov bezprostredne po osobnej navéteve zakaznika a to formou dotaznika,
ktory obdrzi zakaznik prostrednictvom e-mailu.

V oblasti navratnych dotacii do$lo k zmene, nakolko vyska poplatku uz nie je porovnatelna s Urokmi Gverov po-
skytovanych komerénymi bankami. Aktualna ekonomicka situacia a rapidny vzrast Urokovych sadzieb, najma EU-
RIBOR, si vyZiadal podrobnu analyzu urokovych sadzieb na poskytnutych Uveroch BD. Urokové sadzby su sta-
novené individuaine pre kazdy BD. Uvery maju nastavené bud fixné drokové sadzby, alebo sadzbu EURIBOR
s marzou banky. Vyvoj 1M — EURIBOR-u véak za posledné obdobie dosiahol Groven 1,9%, ¢o si vyziadalo hia-
danie vhodnejsich alternativ existujticich tverov BD, &i uz vo forme navrhu prefinancovania tveru, zmeny Urokovej
sadzby na FIX, vyplatenia iveru z fondu Udrzby a oprav, pripadne poskytnutia ndvratnej dotacie. Riziko pre bytovy
dom nastava pri zmene Grokovej sadzby naviazanej na EURIBOR zmenou mesacnej splatky uveru a jej pomere
vodi tvorbe FOD. Nastavaju pripady zvyéenia mesacnej splatky, ktora je vyssia ako samotna tvorba FOD.

Za uplynuly rok 2022 sme v oblasti finan¢nej podpory poskytli viastnikom bytov a nebytovych priestorov v 3 do-
moch finanéné prostriedky z fondu navratnych dotécii v celkovej vyske 144 000 €. Do dalSieho obdobia planujeme
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v dosledku aktualnej ekonomickej situécie fond névratnych dotacii navysit a tak Ciastocne interne riesit' financo-
vanie BD.

Trend obnovy bytovych domov - v roku 2022 sme mali v roznom $tadiu rozpracovanosti 66 projektov, z Coho 21
sa tykalo vymeny rozvodov a 15 vytahov. Pre 6 stavieb zatial nebolo vydané prévoplatné stavebné povolenie.
Novinkou roka 2022 je poziadavka stavebného tradu na zriadenie vecného bremena pre zéber pozemku vo viast-
nictve mesta pri vystavbe prefabrikovanych loggii a to aj napriek tomu, Ze nejde priamo o zastavanie pozemku,
ale len o lokalizaciu loggii nad pozemkom. Pre tento Uel je potrebné vypracovanie geometrického planu zame-
rania skutkového stavu, znalecky posudok na dotknuty pozemok a schvalenie zriadenia vecného bremena zastu-
pitelstvom Mesta Zilina. Tento postup vyZaduje mnozstvo konov ato aj zo strany viastnikov, nakolko podia vy-
jadrenia mesta, viastnici budi musiet’ podpisat’ zmluvu o zriadeni vecného bremena. V pripade kolaudaénych
konani je situacia o nieto lepsia. V roku 2022 sme este Uspesne vyuzivali aj financovanie komercnymi Uvermi,
avéak &oraz viac je zaujem o tvery zo SFRB, jednak pre nizke Uroky a ich nemennost’ pocas celej doby splacania
Gveru. V roku 2022 sme podali na SFRB Ziadosti na poskytnutie Gveru pre 7 bytovych domov. Vsetky ziadosti boli
vybavené kladne.

Ekonomicka situacia sa prejavila aj narastom Urokovych sadzieb a teda je viac ako pravdepodobné, ze bytove
domy budt vyuzivat iba tento produkt. V roku 2022 OSBD Zilina uzatvorilo nové komeréné uvery pre 11 bytovych

domov v celkovej hodnote 3692 000 €. Zostatok Uverov bytovych domov na rekonstrukeiu je k 31.12.2022
vV sume 26 493 249 €.

Prognoza pre dalSie obdobie v oblasti:

a) spravy bytového fondu je stabiln a otakédvame opét narast poctu bytovych domov a tiez nebytovych pries-
torov v sprave na zaklade zaslanych dopytov, taktiez je pléanovana sprava najomnych bytov Rajec. V ddsledku
narastu cien energii sme pristupili k priprave zmien zalohovych predpisov na nasledujuci rok,

b) prenajmov je znatne ovplyvnena jednak pretrvavajicou vojnovou situaciou, ako i narastmi cien energii, kde
sme pristupili k prehodnoteniu cien n&jmov nebytovych priestorov a bytov vo viastnictve Druzstva.

Druzstvo svojou &innostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie, nevypusta exhalaty do vzduchu ani
nevytvara znegistenie vody, & nebezpetné odpady. Naopak, snazi sa iniciovat' a pripravit inovativne projekty
s cielom zefektivnit naklady na energie v bytovych domoch (LED osvetlenie, vyuZitie solarnej energie, zelena
strecha a pod.).

Druzstvo stabiine a dihodobo zamestnava priblizne 40 pracovnikov, z toho 3 pracovnikov so zdravotnym
postihnutim.

3) Ostatné nefinanéné informacie

e Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni t¢tovného obdobia
Rok 2023 povazujeme za prelomovy hlavne v oblasti vysokych cien energii, vysokej miery inflacie, nesta-
bilitu stvisiacu s vojnovym konfliktom, rapidny vzrast Grokovych sadzieb, najma EURIBOR. V &ase zveregj-
nenia u&tovnej zavierky a predkladanej vyroénej spravy vedenie Gstovnej jednotky nezaznamenalo zre-
telny vplyv na pokles svojej ¢innosti, znizenie trzieb alebo ohrozenia nepretrzitosti trvania Druzstva. Uve-
denu skutoénost' sme nalezite vysvetlili aj v poznamkach k tuétovnej zavierke.

» Informacie o predpokladanom buducom vyvoii Uctovnej jednotky 5
Vo vyvoji OSBD Zilina sa nepredpokladé, ze by doslo k zmene doterajSieho vyvoja. OSBD Zilina sa bude
aj v budticnosti zaoberat' spravou nehnutelnosti vlastného majetku druzstva, ako aj nehnutelnosti cu-
dzieho majetku prijatych do spravy. Nakolko sa v8ak ekonomicka situacia vo svete neustale meni, vedenie
druzstva bude nadalej pokradovat v monitorovani potencidineho budiceho dopadu a podnikne v8etky
mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Géinkov na spoloCnost a jej zamestnancov. Nasou
hlavnou Ulohou je nezvy$ovat naklady na zabezpecgenie vlastnej Cinnosti, efektivne vyuzivat zhodnotenie
vynosov z vlastného majetku druzstva a byt ndpomocny a hfadat rieSenia so zameranim na usporu ener-
gif.

s [nformacie o nakladoch na ¢innost' v oblasti vyskumu a vyvoja
OSBD Zilina neméa ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

s Informacie o tom, & Gétovna jednotka ma organizaénu zioZzku v zahranici
OSBD Zilina nema organizaénl zlozku v zahraniéi.

4) Uétovna zavierka k 31.12.2022

Ugtovnictvo OSBD Zilina bolo vedené v stlade so zakonom & 431/2002 Z. z. o Udtovnictve v platnom zneni,

v stlade s postupmi UG¢tovania, ramcovou udtovou osnovou pre podnikatelov Ugtujlcich v ststave podvojného
Uétovnictva a v stlade s internymi predpismi OSBD Zilina.

S uginnostou od 01.01.2015 doslo k zmene v metodike Uétovnictva a majetok bytovych domov v spréve sa sle-
duje v samostatnom Gétovnom okruhu, Hodnota spravovaného majetku je k 31.12.2022 v sume 109 695 039 €.
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Strana aktiv stivahy (netto aktiva v celych €) Rok 2022 Rok 2021

. MAJETOK SPOLU 3684 035 3766 180

_A. Neobezny majetok 2 380 714 2 518 588

Al Dlhodoby nehmotny majetok 1278 2 694

¢ All Dlhodoby hmotny majetok 2 379436 2515894

_ Alli DIhodoby finanény majetok

_B. Obezny majetok 1259 045 1207 580
B.| Zasoby 2103 1 941
B.1I Dihodobé pohfadavky 522 921 501 959
B.1lI Kratkodobeé pohladavky 160 100 147 451
B.IV Kratkodoby finanény majetok
B.V Finanéné ucty 573 921 556 229
C. Casové rozlisenie 44 276 40 012
Strana pasiv stvahy ((daje v celych €) Rok 2022 ] Rok 2021
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 3684 035 3766 180
A. Vlastné imanie 3 164 402 3248 907
A.l Zakladné imanie 165 920 168 062
Al Ostatné kapitalové fondy 1173 194 1259712
A.IV Zakonné rezervné fondy — nedelitelny fond 216 560 216 560
A.V Ostatné fondy zo zisku 1683 977 1583 832
A.VI Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVIl Vysledok hospodarenia minutych rokov 15 588 15 588
A VI Vysledok hospodarenia bezného roku po zdaneni 9163 5153
B. Zavidzky 513 817 512 425
B.I DIhodobé zévazky 155 850 160 099
B.Il Dihodobeé rezervy 95 248 87 781
B.IlIl Dlhodobé bankové Gvery 7 680 10 862
B.IV Kratkodobé zavazky 174 174 185 169
B.V Kratkodobé rezervy 80 865 68 514
¢. Casové rozligenie 5816 4 848

Komentar k stivahe — aktiva:

A. NeobeiZny majetok

groponononononomomonn

Druzstvo hospodari s viastnym dihodobym hmotnym majetkom (nie prenajatym). Dihodoby nehmotny majetok
predstavuje softvér.

Druzstvo nevlastni akcie ani obchodny podiel v ingj spoloCnosti.

B. ObeZny majetok

B.1 Vyvoj stavu zasob je priaznivy, porovnatelny s minulym obdobim. Opravna polozka k zasobam nebola tvorena.

B.1l Od r. 2018 OSBD Zilina vykazuje pohladavky z poskytnutych navratnych dotacii v stvahe, pohladavky z po-
skytnutych navratnych dotacii so splatnost'ou viac ako 1 rok st vo vyske 522 921 €.

B.1Il Pohladavky z poskytnutych navratnych dotacii so splatnostou do 1 roka st vo vyske 118 138 €. V roku 2022
doslo k navygeniu celkového objemu kratkodobych pohladavok. Pohladavky po lehote splatnosti st v sume
16 022 €. Druzstvo ma k 31.12.2022 vytvorené k rizikovym pohladavkam opravné polozky v celkovej sume
14 364 €. Tato suma plne pokryva véetky pohladavky, u ktorych je riziko, ze ich diznik Ciastotne alebo Uplne
nezaplati. Véetky pohladavky su pravidelne upomienkované, resp. odstupené pravnemu oddeleniu na sudne,
pripadne exekuéné konanie.
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C. Casové rozlisenie

Casové rozlisenie aktiv predstavuju naklady budtcich obdobi (ndgjomné platené vopred, poistné, predplatne) a pri-
imy buducich obdobi (nevyfakturované dodavky).

Komentar k suvahe — pasiva;
A. Viastné imanie

A.| Zakladné imanie druzstva je v sume 165 920 €, z toho zapisané v sume 108 280 €. Zékladné imanie sa v prie-

behu UEtovneho obdobia znizilo o 2 142 € - vrateny zakladny ¢lensky vklad viastnikov pri predaji bytov a zruseni
Clenstva.

ALl Ako prirastok ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 3 182 € sy vycislené splatky Uverov a mimoriadne
splatky pri predaji bytov do viastnictva, Ubytok ostatnych kapitalovych fondov 89 700 € je v dosledku predaja
bytov do viastnictva ¢lenov druZstva. o

A.IV Povinny pridel do nedelitelného fondu nie je potrebny, pretoze nedeliteiny fond uz dosiahol svoju maximalnu
hranicu stanovent v Stancvach druzstva. Druzstvo vytvara nedelitelny fond v stilade so Stanovami druzstva a Ob-
chodnym zakonnikom.

AV V priebehu Uétovného obdobia bol na zaklade rozhodnutia Zhromazdenia delegatov uskutocneny pridel zo
zisku za rok 2021 do z&kladného fondu vo vyske 3 000 €.
B. Zavéazky

B.| Dihodobé zavazky tvori odlozeny dafiovy zavazok a zavazky zo socialneho fondu. V priebehu Gétovného ob-
dobia bol na zaklade rozhodnutia Zhromazdenia delegatov uskutogneny pridel zo zisku za rok 2021 do socialneho
fondu vo vyske 2 151,21 €.

B.1I DIhodobé rezervy v sume 95 248 € sU tvorené na odchodné, pracovné a Zivotne jubilea.
B.IIl DIhodobé bankové Gvery - Gver SZRB na druzstevn( bytovi vystavbu (7 680 €).

B.IV Kratkodobé zavazky tvoria zavazky z obchodného styku, zavazky voci zamestnancom a poistovniam a da-

Rové zavézky. Oproti predchadzajicemu Gctovnému obdobiu sme zaznamenali mierny pokles kratkodobych za-
vazkov.

B.V Kratkodobé rezervy v sume 80 865 € boli tvorené na odmeny &lenov kontrolnej komisie a Elenov predstaven-
stva, rezerva na odmenu pre predsedu predstavenstva, rezerva na odchodné, pracovne a zivotne jubilea vratane
odvodov, rezerva na overenie U&tovnej zavierky, rezerva na pasivne stdne spory. Tiez bola vytvorena rezerva na
nevyderpané dovolenky vratane odvodov, rezerva na ro¢né prémie a dochadzkovy bonus pre zamestnancov.

C. Casové rozlisenie

Casové rozligenie pasiv predstavuju vynosy buducich obdobl, a to najmé najomné prijaté vopred.

(Udaje v celych €) Rok 2022 Rok 2021

CISTY OBRAT 1 606 022 1480918
Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu : 1621 481 1523 136
|. Trzby z predaja tovaru 114 163
Il. Trzby z predaja viastnych vyrobkov

Ill. Trzby z predaja sluZieb 1605 907 1480755
IV. Zmeny stavu vndtroorganizaénych zasob

V. Aktivacia

VI. Trzby z predaja dihodobého majetku a materialu 175 24 160
VIl Ostatné vynosy z hospodarske] &innosti 15 285 18 058
Néaklady na hospodarsku éinnost’ spolu 1598 140 1 508 621
A. Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 114 163
B. Spotreba materidlu, energie a ostat. neskladovatelnych 215783 179 481
dodavok .

C. Opravné poloZky k zasoham

D. Sluzby 228 382 239 882
E. Osobné naklady 966 351 911 877
F. Dane a poplatky 43 134 43 134
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G Odpisy a opravné polozky k dihodobému majetku 108 526 109 692
f H. Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a mate- 0 0
figlu
1 Opravné polozky k pohladavkam - 1249 - 6235
: J. Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 37 099 30 627
Vysledok hospoddérenia z hospodérnej ¢innosti 23 341 14 515
1 Yvynosy z finanénej éinnosti 2 46
' Naklady na finanénu ginnost’ 994 1104
 Vysledok hospoddrenia z finanénej ¢innosti - 992 - 1058
- Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim 22 349 13 457
 Das z prijmov splatna 14 269 10 509
_Daiz_prijmov odiozens -1083 - 2205
| CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANENI 9163 5153

Komentar k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim predstavuje sumu 22 349 €. V hospodarskej ¢innosti Druzstvo
dosiahlo zisk 23 341 €.

5) Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2022

V zmysle ¢&l. 62 Stanov OSBD Zilina Zhromazdenie delegatov OSBD Zilina rozhoduje o rozdeleni a pouZziti zisku
a o spdsobe Uhrady straty.

OSBD Zilina vytvorilo za rok 2022 Gstovny zisk po zdaneni vo vyske 9 163,17 €. Nedelitelny fond je uZ vytvoreny
v maximainej vyske podia Stanov druzstva. Pre Zhromazdenie delegatov bude predlozeny navrh na nasledovné
rozdelenie zisku: .

»  pridel do Stimula¢ného fondu 6 000,00 €

= preuctovanie na Nerozdeleny zisk 3183,17 €
6) Ciele OSBD Zilina na rok 2023
K hlavnym ekonomickym prioritam OSBD Zilina na najblizgie roky patri dosahovat vyrovnané hospodarenie a
nadalej zhodnocovat a rozéirovat' viastny majetok, ako aj dihodobo udrzat' stabilitu a Uspesnost druzstva.

OSBD Zilina poklada za ddlezité neustale zlepSovanie zékaznickej orientacie a dosiahnutie maximalnej spo-
kojnosti zakaznikov.

OSBD Zilina chee byt Gspesnym bytovym druzstvom s orientaciou na spravcovsku Cinnost v oblasti spravovania
nehnutelnosti a vykonu spravy bytovych domov a nebytovych priestorov, ktoré bude dihodobo uspokojovat’ po-
treby a poziadavky svajich &lenov, klientov, zamestnancov a obchodnych partnerov.
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Sprava nezavislého auditora
o overen{

Uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2022

Obvodné stavebné bytové druZstvo Zilina
/skratene OSBD Zilina/
ICO: 00 176 265

Zilina

SPS economic, s.r.o. tel.: +421 41 5625461

Vojtecha Tvrdéheo 793/21, e-mail: info@poradenska.sk
01001 Zilina web: www.poradenska.sk
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

tatutarnemu orgéanu a ¢lenom drugstva Obvodné stavebné bytové druistvo Zilina /skratene OSBD
Zilina/

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNES ZAVIERKY

Ndzor
Uskutognili sme audit Uétovnej zavierky druzstva Obvodné stavebné bytové druistvo Zilina /skratene
OSBD Zilina/ (dalej len ,Druzstvo”), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za

rok koné&iaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujli suhrn vyznamnych Gétovnych zdsad
a Utovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilofend G&tovnd zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan&nej situdcie
Dru¥stva k 31. decembru 2022 a vysledku jeho hospoddrenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zdkona & 431/2002 Z.z. o(étovnictve vzneni neskorSich predpisov {dalej len ,zdkon
0 Gétovnictve).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podia medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Naa zodpovednost podla tychto dtandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora
za audit Ugtovnej zavierky. Od Druistva sme nezdvisli podfa ustanoveni zakona ¢ 42372015 Z.z
o Etatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona & 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorgich
predpisov (dalej len ,zékon o $tatutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre na$ audit Gttovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme presvedZeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ing skutocnost
Drugstvo nespliia velkostné kritéria pre povinny audit U¢tovnej zavierky v zmysle zdkona o Gétovnictve,

ateda nemusi ani vypracovat vyroént spravu. Pre audit Uétovnej zévierky sa rozhodlo dobrovoine,
pricom vypracovalo aj vyroénd spravu.

Zodpovednost-statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

tatutdrny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Utovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zdkona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné na
zostavenie GEtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i u v dosledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je $tatutarny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Drustva
nepretriite pokratovat vo svojej &nnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa nepretriitého
pokratovania v &innosti, ak je to potrebné, aza pouZitie predpokladu nepretréitého pokralovania
v &innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v imysle Drustvo zlikvidovat alebo ukongit jeho innost, alebo by
nemal ind realistickl moznost ne? tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdavierky
Nafou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Gétovnd zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & u? v désledku podvodu alebo chyby, a vydat sprévu auditora, vratane nazoru.

-

SPS economic, s.r.o. tel.: +421 41 5625461
e-mail: info@poradenska.sk
web: www.poradenska.sk

Vojtecha Tvrdého 793/21,
010 01 Zilina
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Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany podla
medzinarodnych auditorskych 3tandardov vidy odhali vyznamné nesprdvnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mozu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene olakdvat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto Utovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

+ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, ¢i u? v ddsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodriujeme auditorské postupy reagujiuce na tieto
rizikd a ziskavame auditorské dodkazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre
nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto
riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat tajnd dohodu, falovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gfelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontroi DruZstva.

» Hodnotime vhodnost poufitych Gétovnych zésad a U¢tovnych metdd a primeranost U&tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informdcii, uskutoénené statutdrnym orgdnom.

* Robime zdver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v éinnosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom,
¢i existuje vyznamna neistota v sdvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Druistva nepretriite pokralovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
sUvisiace informacie uvedené v G¢tovne] zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas ndzor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do détumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mdZu spdsobit, Ze Druistvo
prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovy prezentaciu, $truktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Uftovnd zdvierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernemu zobrazeniu.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV.A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprdve
Statutarny orgin je zodpovedny za informécie uvedené vo wyrotnej sprave, zostavene] podla
poZiadaviek zdkona o Ultovnictve. N&§ vyssie uvedeny nazor na Uctovny zdvierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyroénej sprave.
V suvislosti s auditom U¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informéciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, &i tieto informacie nie sd vo vyznamnom nesulade
s auditovanou U¢tovnou zdvierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Gétovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.
Posudili sme, & vyrofna spréava Druistva obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon
o uctovnictve,
Na zaklade préac vykonanych podas auditu Gétovne] zavierky, podla nasho nazoru:

* informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2022 st v sdlade s Uétovnou zavierkou

za dany rok,

* vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zékona o Uctovnictve.
Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o G¢tovne] jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,

>

Vojtecha Tvrdého 793/21,
01001 Zilina

SPS economic, s.r.o. tel.: +421 41 5625461
e-mail: info@poradenska.sk
web: www.poradenska.sk




ktord sme obdrZali pred datumom vydania tejto sprévy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia,

ktoré by sme mali uviest,
V Ziline, 3. aprila 2023

SPS economic, s.r.o.
Vojtecha Tvrdého 793/21
010 01 Zilina
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- UETOVNA ZAVIERKA URLETERTELTY —

Ug POD

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

sostavenak 3 1.12.202 2

. 2iselné Gdaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné tdaje sa pidu zlava. Nevypinené riadky sa ponechavajll prazdne.

E:;*%fA'BCVDE'FGHfJ/(lMNOPQRS

% sa vyplihaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

srovxVyZ 01234567879

| Dafiové identilikacné &islo Ugtovna zavietka Ugtovn4 jednotka Mesiac Rok
2020671576 , . B od 12022
o X riadna X mald 74 obdobie

N . , w0 12 2022
00 17 6 2 65 mimoriadna velka

., Bezprostredne od 1 202 1

SKNACE priebezna ] predchadzajlice

68.32.0 (vyznaci sé ) obdobie 6w 12 2021

Prilozené sttasti i¢tovnej zavierky
X Suvaha (UE POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ug PCD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno {(nazov) tgtovnej jednotky

Obvodné stavebneée by toveée druzstvo Zili

na /skratene OSBD Zilinal

Sidio G&tovnej jednotky

Ulica Cislo

TULSKA 33
s Obec

01008 ZILINA
Oznatenie ohchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognost

os 7ilina, 0dd, DR, VL. 75/ L

Telefénne ¢islo Faxové Clslo

E-mailova adresa

MAJCHRAKOVA@OSBDZA .SK

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam statutarneho organu udtovnej jednotky
alebo Glena §tatutdrmeh snu uétovnej jednotky alebo

ﬁiﬁﬂiﬁﬂ!lU!JUIJﬁ ;

27 . 03 . 202 3 . . 20 podpisovy za yzickej 03 dordje Uélovnou jednotkou:
|
1%
f 4
Zaznamy dafového dradu /
I Miesto pre evidentné Cislo Odtlagok prezentaénej peciatky dafiového tradu
MF SR &. 18009/2014 Tiaivo vytliasens z Portalu FS Strana 1




[T soe ché 020671576 0c00176265 TR _—‘

UsPOD 1 -01

oma- | STRANA AKTIV Gislo Beiné (iStovné obdobie W__\ Bezpros:tfedne‘predch?dzaix]ce
N b i IV Brutto - tast | l “Neto 2| ustowéobdoble
R Korekcia - ¢ast 2 } S __Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 5858498 3684035
r02+1.33+1.74
2174463 | 3766180
A. Neobezny majetok | 02 4 5 4 O 8 1 3 2 3 8 0 7 1 4
O3+ 11+ 21 S
2160099 | 2518588
ot |ohosoby | 03 41033 1278
nehmotny majetok .
suéet {r. 04 aZ r. 10)
39755 | 2694
AL1. | Aktivované naklady | 04 L
N U T I N DTSR —
(012) - /072, 091A/ \
2. | Softvér 05 41033 ‘ 1278\
(013) - /073, 091A/ I R — - (R VSO
39755 \ 5694
3. | Oceniteiné préva 06 \
(014) - 1074, 091A/ - \ R I
4. | Goodwill 07 |~
(015) - 1075, 091A/ R . \ e o
5. | Ostatny dlhodoby 08 \
nehmaoltny majetok B . .
(019, 01X) - 1079, \
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09 \
dihodoby nehmotny o [ e
majetok .
(041) - 093/ L
Poskytnuté ) - ) -
£ preddavky 10 \
na dihodoby  * -
nehmotny majetok \
(051) - J095A/
Al | Dihodoby hmotny | 11 4499780 2379436
majetok — . R
suéet (r. 12 a2
s 2120344 | 2515809 ¢
ALY | Pozemky 12 2 1 1 9 7 O 2 1 1 9 7 O
(031) - 1092A/ , o
| 21197
2. | Stavby 13 39904642 2128941
(021) - /081, 092A/ :
1865701 | 226427
Samostatné -
3 | hautené veci a 14 2 2 8 O 8 7 N 2 2 O 5 3
sabory hnutelnych e
‘(1852‘2)—/082.092/\/ 206034 3381«

b MIF SR &, 1800972014 Strana 2 ™
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Stvaha pIk202067 1576

¢ POD 1 - 01

ko0 0176265

(T —

Qzna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajtice
(&tovné obdobie

Korekgia - Gast' 2

Netto 3

Pestovatelske celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladneé stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

58853

10244

486009

5838

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

1920

1920

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

4308

4308

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+1- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

stdet (1. 22 az

r. 32)

21

AliLA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkéch (0G1A,
062A, 063A) - 1096A/

22

Podielové cenne
papiere a podiely

s podielovou (i¢astou
okrem v prepojenych
Gstovnych jednotkach
{062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovateiné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - I096A/

24

PoZicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0BBA) - J096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej 0¢asti
okrem prepojenym
Gctovnym jednotkam
(0B6A) - [096A/

26

Ostatné pozicky
(0B7A) - 1096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - J096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODV14_4

~ Suvaha
Ue POD 1-01

me20206715760

o0 0176265

Al

U -

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rindku

[

Beiné Gctovné ohdoble

Brutts - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajtic
ctovné obdoble

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

PoZicky a ostaliny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Utly v bankéach

s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodohy financny
majelok

(043) - /096A/

31

Poskytnute

| preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obheiny majetok
r.34+r.41+r 53+
r. 66 +r 71

33

1273408

1259045

14364

1

207580

B.l.

Zasoby
sucet {r. 35 az
r. 40)

34

2103

2103

1941

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

2103

2103

1941

Nedokontena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

Zvierala
(124) - 195/

38

o

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1198, 19X/

Poskytnute
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.1,

Dihodobé
pohladavky
sticet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

522921

0

522921

5019569

8.L1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR ¢&. 18009/2014
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Stvaha pc202067 1576

U& POD 1 - 01

ko0 01762659

(LT —

Ozna-
Eenie
a

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku

c

Bezneé tctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Bezprostredne predchadzajice
(i&tovné obdobie

Korekcia - ¢asl 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym tctovaym
jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Ponladavky z obchodné-
ho styku v ramei podielo-
vej Gcasli okrem pohla-
davok vodi prepojenym
utlovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
J15A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Oslatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramei podielovej
uéasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Uélovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spolognikom,
dlenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 368A,
35XA) -~ I391A/

49

Pohladévky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,

| 37BA) - [301A/

51

522921

522921

501959

OdloZena dafova
pohladavka
(481A)

B.HL

Kratkodobé
pohladavky
stcet {r. 54 +r. 58
azr, 65)

53

174464

160100

14364

47451

B.1L1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stiéet (r. 55 az r. 57)

54

48534

34170

143064

37807

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkdm (311A,
312A. 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391N

55

1.b.

Pohladavky 2z obchodné-
ho slyku v ramei podielo-
vej ucasti okrem pohia-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) -1391A/

86
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Ug POD 1 - 01

Stivaha

pit202067 1576

o0 0176265

WERTmy —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rindku

c

Bezné Gétovne ohdohie

Brutto - cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchédzajict
(iétovné obdobie

Korekcia - Gast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z abchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 316A, 31XA) -
1391

57

48534

34170

14364

37807

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky

v ramci podiclovej
Gcasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gclovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

f_ﬂ

Pohladavky voci
spolo&nikom, Slenom
a zdruZzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - I391A

61

Socialne poistenie
(336A) - {391A/

62

Daiové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 3T8A)
- I391A/

65

125930

125930

09644

B.IV.

Kratkodoby
finan¢ny majetok
stcet (r. 67 az 1, 70)

66

B.av. 1

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych u&tovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)~1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finangny
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych 0étov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 287A
25XA) - 12914, 29XA/

68

Viaslné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obslaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 291N/

70

Bovmarorte
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1 [e2020671576 00176265 | MM
UC POD 1-01
gcz:‘e: STRANA AKTIV r?:j:g. Beiné actovné obdobie Bezpros,tj'edne'prledcglédza](zce
. b p i Brutto - Cast 1 Netto uétovné obdoble
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. Finanéné ucty 71 5 7 3 9 2 1 5 7 3 9 2 1
R72+1.73
556229
B.V.1. | Peniaze 72 2 0 O 9 2 O O 9
(211, 213, 21X)
2691
2. | Ugty v bankéach 73 571912 57 1912
(221A, 22X, +/- 261)
553538
C. Casové rozlisenie 74 4 4 2 7 ) 4 4 2 7 6
sutet {r. 75 azr. 78)
0 40012
Naklady buddcich
C.1. | obdobi dihodobs | 70 F
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich 76 1062 3 10623
obdobi kratkodobé
(3B1A, 382A) 8796
3. | Prijmy budlcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 33653 33653
obdobi kratkodobé
ween 31216
. i Cis .
g::iac STRANA PASIV raa'Z:fu Bezné Udtovné obdobie 4 . !B'ezpl:qstled’ne .
a b ¢ predchadzajiice iétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY ‘
| 580 +1.101 + v, 141 70 36840353 3766180
Vlastnéimanie r.81+r85+r.856+r.87+
A. r.90+r.93+r.97 +r.100 80 3 1 6 4 4 O 2 3 2 4 8 9 O 7
Al | Zakiadné imanie sudet (r. 82 aZ r. 84) 81 165920 16806 2
AlL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 165920 1680602
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané viastné imanie 84
| (7-/353)
AL Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1173194 1259712
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + 1. 89 87 216560 216560
Zakonny rezervny fond a nedeliteiny fond
AL G17A, 418, 4218, 422) 88 216560 - 2163560
5. | Rezervny fond na vlasiné akcie a viastne 89
* | podiely (417A, 421A) ;

w— MF SR 6. 18009/2014
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Ue POD 1 -01
. & . Bezprostredne predchadzajiice igtovne
Ozna- Cislo S 16k ; ;
e STRANA PASIV adin Bené Oétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +1.92 30 1 5 8 3 9 7 7 1 5 8 3 8 3 2
AV1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 780000 780000
9. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 803977 803832
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
ANL | Sicet (r. 94 az 1. 96) 83 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
ALY Diietku a zavazkov (+- 414) 94
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
| aeastin (+/- 415) )
q Ocefhovacie rozdiely z precenenia 96
21 pri zbideni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) ’
AVIL yglgs;c+d?|§gospodérer1ia minulych rokov | g+ 1 5 5 8 8 1 5 5 8 8
A1, Nerozdeleny zisk minutych rokov (428) 98 15588 15588
¢
2. | Neuthradena strata minulych rokov (I-1428) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovneé obdo-
AVHL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 = (r. 81+ . 85+r. 86| 100 9 ’\ 6 3 5 1 5 3
41 87 +1,00+ 193 +1r, 97 +1 101 +r 141)
Zavazky 1. 102+ 118 +75 121+ 122
B. |41 136+ 1. 139 + 1. 140 101 513817 512425
Dithodohé zadvazky
Bl | gagot (r. 103 + 1. 107 azr. 117) 102 165850 1600989
B.1A Dihodobé zavizky z obchodného styku 3 444
o sticet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym GEtovnym jednotkam 104
3 (321A, 4754, 476A) i
Zavazky z obchodného styku v ramci podiglo-
1.b.| vej igasti okrem zavézkoy vodi prepajenym | 105
Oftovinym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1 Ostatné zavizky z obchodného styku 106
1 (3214, 4TBA, 4T6A)
2. 1 Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavizky vodi prepojenym 108
| uttovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove; ucasti
4. | okrern zavézkov voti prepojenym Gstovnym | 109
jecdnotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatne dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. 1 Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. Vydanédlhopisy(473A/-/255A) 113
9, | zavazky zo socigineho fondu (472) 114 12155 15321
10 Iné dihodobé zavéazky 15
‘| (336A, 372A, AT4AA, 4TXA) v
1 Dlhodobé zavizky z derivatovych operacil 116
| (373A,377A)
12.] Odiozeny darovy zavazok (481A) 17 143695 14477

L"‘ MF SR ¢&. 18009/2014
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“siar [me202067 1576000176265 WM

Uc POD 1-01
Ozna- . Cislo Y ) _ Bezprostredne predchadzajuce uétovné
cento STRANA PASIV Hadin Bezné Gctovné ohdobie obdobie

a b c 4 5
B.I | Dlhodobé rezervy . 119 +r. 120 118 95248 877 81
B.IL.1. | Zakonné rezervy (451A) 119

2. | Ostatné rezervy (450A, 45XA) 120 905248 877 81
B.Ill. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 76820 1086 2

Kratkodobé zavizky
BV | gtiget (. 123 + 1. 127 ai r. 135) 122 174174 185169
Zavizky z obchodného styku
BV Sugat (r. 124 az r. 126) 123 41445 54281
Zavizky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.] Gélovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavéizky z obchadného styku v ramci podielovej
1b Gcasti okrem zavizkov vodi prepojanym 125
21 Gttovnym jednotkam (3214, 322A, 324A, 325A. v
32BA, 32XA 475A, 478A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku

1.6 (321A, 322/, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 41445 54281

475A, 476A, 478A,.47XA)

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

q Ostatné zavazky vodi prepojenym tétovnym 128

1 jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) -

Ostatné zavazky v ramei podielovej ucasti
4. | okrem zaviézkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkéam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavézky vodi zamestnancom .
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 582860 52358
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 2 5833 2 9 2 5 4
Danové zaviizky a dotacie
81 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 28318 31531
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
"1 (373A, 3TTA) :
Iné zavézky . .

101 (370A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47%A) | 190 20292 17745
B.V. | Krétkodobé rezervy . 137 +1. 138 136 80865 68514
B.V.1. | Zakonne rezervy (323A, 451A) 137 18 4 5 1 18295

2. | Ostatng rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 62414 50219

Bezné bankoveé Qvery
BV | (921a, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473, 1-1255A) 140
Casové rozlidenie
C. stcet (r. 142 aZ 1. 145) 141 5 8 1 6 4 8 4 8
Vydavky buddcich obdobi dthodobé
C.1. (383A) 142

5 Vydavky budticich obdobi kratkodobe 143

| (383A) :

3 Vynosy buducich obdobi dihodobe 144

T (384A) ) B

4. Vynosy buducich obdobt kratkodobé 145 5 8 1 6 4 8 4 8

e MF SR €. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

2020671576

6000176265

OHETLETYL —

Us POD 2 - 01
Skutaénost’

Ozna- Cisto |77 : A e e 5
ég'n‘m Text rmmﬁ‘ besné Gitovné obdobie hezprostredne p:ggglg?edzaluce Uétovne
e b c ) 1 2

+ | Gisty obrat (Gast’ Gé&t. tr. 6 podla 01 1606022 1480918
R I £ <11 ) W —— S ; _— - S

- | Vynosyz hospodarskej ginnosti spolu

stiéet (r. 03 aZ r, 09) 02 1 6 2 1 4 8 1 1 5 2 3 1 3 6
i, | Traby z predaja tovaru (604, 607) 03 114 163
1. | Trzhy z predaja viastnych vyrobkov (601) 04

~Jd

ginnosti (+/4)  (r. 02 -1, 10)

0. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05\ 160590 1480755
Y, Zmeny slavu vnﬂlroorganizaénych/,.éséb 06 \ )
© () (GElova skuping 61) ‘
V. | Aktivacia (1¢tova skupina 62) 07
b e GRS Rena [ | ' i T i ’
i, majeylku,dlhoéobéhohmotného majetiu a ‘08 175 24100
materialu (641, 642) |
Ostatné vynosy z hospodarske] sinnosti
VIL | (544, 645, 646, 648, 665, 657) 09\ 15285 18058
’’’’’’’’ Nakiady na hospodarsku cinnost spolu - M T
o Al 4nA2+n43+rider 15+ 20+ 10 1598140 1508621
; r.21 +r24+r.25+r26 - I T RS A—
Naklady vynaloZene na obstaranie
A. p:ed;nélnotovar\,u (504, 507) i 1 1 4 1 6 3
Spotreba materialu, energie a ostatnych .
B. | heskladovatelinych dodavok (501, 502, 503) 12 215783 179481
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 |
D. | Sluzhy (ittova skupina 51) 14 228382 239882
g. | Osobné naklady (r. 16 a2 r.19) 15 9 6 6 3 6 '] 9 1 1 8 7 7
E.1. | Mzdove naklady (521, 522) 16 651085 624352
B Odmeny ¢lenorn organov spoloc¢nosti a ....... )
A2’ druzstva (523) v 2 9 2 0 7 2 9 1 5 2
. aklady na social isteni
3. 2\2:.’)2‘51?(5%5”,]‘;2%? ne poisternie 18 2 4 6 4 9 4 2 3 3 O 1 2
4. | Sociaine naklady (527, 528) 19 39565 25361
£. | Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 4 3 1 3 4 4 3 1 3 4
Bdniay a opravng poloZky k dihodobé T
G. nel?rlwzglng:nlu ma?ert’fuosc}llhodc;gér?)a[ i 21 '1 O 8 5 2 6\ 1 O 9 6 9 2
hmotnému majetku (r. 22 + 1. 23) )
.| Odpisy dihodobeho nehmotného majetku .
GA. a dihodobého hmotného majetku (551) 22\ 1 0 8 5 2 6{ 1 O 9 6 9 2
Opravneg polozky Kk dihodobamu ‘ l )
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+-) (553) e
H Zostatkova cena predangho dihodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542) ]
Opravné polozky k pohladavke +-
" (&r_{’])vnepouy pohltadav am( ) 25 _ 1 2 4 9\ . 6 2 3 5
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost’
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 3709 9\ 30627
wkk Vysledokhospodé\reniazhospodéxrske] 27\ 2 3 3 4 1*\ 1 4 5 1 5

b MIF SR €. 18009/2014
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—— e JZPODY14_11 l
e zsorsaloe 2 02 06 71576 |00 0176265 NI
: Ue POD 2 - 01
‘ Skutoénost’

v Ozna- Gislo : : - o :
m Zenle Text sindka bené t&tovné obdobie bezprostredne porgggg?edzajuce tictovné
= a b C 1 2

) . Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
— LOG+r07)-(n 1l +r12+r13+r14) | 28 1161742 1061392

‘ o Vynosy z finanéne] &innosti spolu r. 30
— FR31+ .35+ 1. 39 +r. 42+ 1. 43 +1. 44 | 2 2 46
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 10
: * | podielov (661) A
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 91
= T | saget (1. 32 aZ 1. 34) -
1.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
v— 7" | od prepojenych tGétovnych jednotiek (B65A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
o 2. | v podielovej iCasti okrem vynosov 33
— prepojenych dctovinych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 94
" 1 podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | stidel (r. 36 aZ 1. 38) -
X1 Vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku 36
"7 | od prepojenych Gélovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finangného majetku
2. | v podielovej tcasti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 18
7| majetku (666A) -
Xl | Vynosove Groky  (r. 40 + 1. 41) 39 2 4 6
X1 Vynosové Groky od prepojenych 40
T | actovnych jednoliek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 2 4 6
XiL | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finandnej innosti (668) 44
+ | Naklady na financnti ¢innost' spolu r. 46
ST AT 4T 4B+ A9+ 1. 52+ 1 53 + 1. 54 | OO 994 1104
K. 1 Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby financny majetok .
L. N 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© ] (+1-) (565)
N. | Nakladové Groky (1. 50 + r. 51) 49 99 141
s
N Nakladove (roky pre prepojené uctovne 50
= ' | jednotky (562A) v
— 2. | Oslatné nakladové tiroky (562A) 51 99 14 1
ﬁ O Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
s " | naklady na derivatove operacie (564, 567) |
Ostatné naklady na finanént innost " i
| @ | (568, 569) 54 895 963
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AR -

U¢ POD 2 - 01
Skutodnost’
Ozna- Cisto - - p w Ty T
cdne c e uctovne
e Text i heiné Gitovné obdobie bezprostredn porggolg?gzajuc ctovn
a | b B [ U S
an Vysledok hospodarenia z finanénej 55 _ 9 9 2

ginnosti (+/+) (r. 28 - r. 45)

. \ Vysiedok hospodarenia za Gétovné

obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + 1. 55) N

56

223489

R. { Dafi z prijmov (. 58 + 1. 59)

K

13186

obdoble po zdaneni (+/-)
(r. 56 ~ 1. 57 - 1. 60)

R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 14269
2. | Dafi z prijmov odlozend (+/-) (592) 59 -1 0 8 3
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 )
- | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za actovne

L‘ MF SR ¢. 18009/2014

Strana 12 =™




goguouuguouynd

I

Poznamky U& PODv 3-01 i€0: 00176265, DIC: 2020671576

A - Vieobecné informécie o

A a) Nazov pravnickej osoby a opis vykondvanej éinnostl uétovnej jednotky.
Nézov pravnickej osoby: Obvodné stavebné bytové druistvo Zilina

/skratene OSBD Zilina/

Sidlo a miesto podnikania: Tulska 33, 010 08 Zilina
Cinnosti podla vypisu z OR: Vykondvané od:
Prendjom nehnutelnosti 23.02.1999
Prevadzkovanie retransmisie 22.03.2001
Zabezpeduje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002

Prideluje druzstevné byty a nebytové priestory do néjmu svojim ¢lenom | 15.01.2002
Zabezpeduje vystavbu bytov a nebytovych priestorov do vlastnictva 15.01.2002

svojich &lenov na neziskovom principe

Zabezpeluje udribu, opravy a rekonstrukciu v byt. domoch s bytmia NP | 15.01.2002
vo vlastnictve a ndjme élenov, vritane zabezpedovania slulieb

Je prevadzkovatelom kablovych distribuénych systémov 15.01.2002
Zabezped. sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov | 15.01.2002
Sprava a Udrzba bytového alebo nebytového fondu 22.08.2012 !
Previdzkovanie $portovych zariaden( 22.08.2012
Reklamné a marketingové sluiby 22.08.2012
Administrativne sluzby 22.08.2012
Vydavatefska ¢innost 22.08.2012
Poskytovanie Gverov z vlastnych zdrojov nebankovym spésobom 23.08.2013
Poradenska ¢innost v oblasti obchodu a sluZieb 23.08.2013
Vykon ¢innosti stavebného dozoru 23.08.2013
Montaz pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania 09.08.2014
Prenajom hnutelnych veci 08.08.2018
Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby 16.10.2021

[ . A b)Détum schvdlenia utovnej zdvierky za bezprostredne predchadzajiice obdobie

Datum schvdienia Uétovne] zavierky za bezprostredne predchéddzajice uctovné obdobie : 18.05.2022
Schvalovaci orgén: Zhromaidenie delegatov OSBD Zilina

.. ... . Ac)Prévny dévod na zostavenie Gittovne] zdvierk

Uttovna zavierka OSBD Zilina k 31.12.2022 je zostavend ako riadna Giétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zakona & 431/2002
Z. z. 0 Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

i cri . -A.d) Priemerny prepotitany poet zamestnancov. o
Nézov polozky " Beiné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice .
Uctovné obdobie o

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 39,00 39,00

Clenom organov Druistva neboliv roku 2022 poskytnuté iadne p6Zicky, zaruky alebo iné formy zabezpecnia. TieZ im neboli
poskytnuté finanéné prostriedky alebo iné pInenia na stikromné ucely.

l L oo Coa) Predpoklad zostavenia Gitovnej zévierky

U¢tovna zévierka bola zostavena za predpokladu nepretriitého trvania Druzstva v stlade so zdkonom o Uétovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvazujlicimi postupmi Gétovania. ‘

Rok 2022 bol ovplyvneny narastom cien energii, rasticou mierou inflacie, ako i rastom urokovych sadzieb. Z uvedenych
dévodov podniklo Druistvo potrebné opatrenia v podobe vyhodnocovania spotreby energii v niektorych objektoch,
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monitoring Urokovych sadzieb v spolupréci s bankami, sledovanie EURIBOR na mesacne baze, nakolko vacsina
poskytnutych uverov pre bytové domy je ovplyvnena prave touto sadzbou. Druistvo pripravilo prehodnotenie najmov
objektov a odplaty bytov, ktoré mé vo vlastnictve, zanalyzovalo poskytnuté dvery a pripravilo kroky na ich prehodnotenie
od nasledujtceho roka.

V tase zverejnenia tejto Gétovnej zévierky vedenie Uttovnej jednotky nezaznamenalo zretefny vplyv na pokles svojej
tinnosti, zniZenie triieb alebo ohrozenia nepretriitosti trvania Druistva. Naopak, svoje vynosy zwyiilo prijatim viacerych
bytovych domov do spravy, vratane spravy nebytového priestoru pPoliklinika Rajec, pripravilo vyuétovanie ndjomych bytov
v Rajci, ktoré plénuje do budticnosti i spravovat. Nakofko sa véak situdcia neustale vyvija, predstavenstvo Uctovne]
jednotky pokraluje v monitorovani potencidineho budiceho dopadu a podnikne vietky moiné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych U&inkov na spolognost a jej zamestnancov.

Uétovné metddy avieobecné Gétovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované okrem vykazovania
majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré ma Druistvo vsprave. V roku 2014 bol spravovany majetok
sGtastou bilancie DruZstva, K 01.01.2015 Drujstvo vyélenilo spravovany majetok do samostatného uétovného okruhu.
vyika spravovaného majetku a k nemu sqvisiacich zavizkov je uvedend v Casti | — informécie o inych aktivach a pasivach,

“Ch) Informacia o spbsobe ocenovania jednotiivych zofiek majetku a zévizkov e

Dihodoby nehmotny majetok, ostatny dihodoby nehmotny majetok obstarany kiipou sa ocefiuje obstravacou cenou, ktora
zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravy, monta3, poistné a pod.).

Dlhodoby hmotny majetok (stavby, samostatné hnutefné veci astbory hnutefnych veci, pozemky) sa ocefiuje
obstardvacou cenou, tzn. cenou za ktor( sa majetok obstaral vratane nakladov sGvisiacich s jeho obstaranim {napr.
projektové prace, preprava, montaine prace, poistné a pod.). sycastou obstaravacej ceny dlhodabého hmotného majetku
nie su troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého hmotného
majetku do pouiivania.

Zasoby sa ocefiujd obstardvacou cenou, ktord tvori cena obstarania a naklady stvisiace s obstaranim (prepravng, poistné,
provizie, skonto). Z4soby rovnakého druhu obstarané za rozne ceny st vedené na sklade v obstaravacich cendch vidy na
samostatnych skladovych kartach. Ak U¥itkova hodnota zasob nezodpovedd ich oceneniu v G&tovnictve, t.j. ak obstaravacia
cena je vyssia neZ ekonomické G¥itky z ich predaja, vytvéra sa k tymto zdsobam opravnd polozka.

pohladavky priich vzniku sa oceRujl ich menovitou hodnotou. Pohladavky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu usutoénenia
uétovného pripadu prepoditavajui na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den predchadzajuci
ditu uskutoénenia Uétovného pripadu. Ku diu zostavenia Gftovne] zévierky sa pohladavky vyjadrene v cudzej mene
prepotitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlésenym ECB v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovna
z4vierka a Gétujd sa s vplyvom na vysledok hosporérenia. Znfsenie ocenenia pohtadavok prostrednictvom tvorby opravnych
poloziek sa realizuje k rizikovych a nevymotitelnym pohfadéavkam podia stupiia rizika vo vy3ke 20 %, 50 %, 100 %.

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfu uskutocnenia
Gétovného pripadu prepotitajt na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v defi predchadzajdci diu
uskutognenia utovného pripadu. Ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky sa zavizky vyjadrené v cudzej mene prepoditavajd
na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v def, ku ktorému sa zostavuje d&tovna zavierka a GEtujd
sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Rezervy sU zavézky s neuréitym Zasovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Rezervy sa ocefujd kvalifikovanym odhadom v sume dostatoénej na spinenie existujticej povinnosti ku dniu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zdvierka, pri zohtadnent rizik a neistot.

Rezervy boli tvorené na nevyZerpané dovolenky vratane socidlneho a zdravotného poistenia, na odmenu predsedu
predstavenstva, na odmeny &lenov kontrolnej komisie a élenov predstavenstva, na auditorské sluzby, odchodné, iivotné
a pracovné jubiled, na odmeny zamestnancov, dochédzkovy bonus, ako i na pasivne sudne spory.

Splatna dafi z prijmov je vykézané vo vyske dafiovej povinnosti vypotitanej zo s4kladu dane a sadzby dane podfa zakona
¢ 595/2003 Z. z. 0 dani z prijmov v znenf neskordich predpisov.
Odlozené dane {odioiend dariova pohladévka a odloZeny danovy zdvizok) sa vztahujd na:
a) dotasné rozdiely medzi G&ovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v sdvahe a ich
dafiovou zakladrou,
b) motnost umorovat dafiovi stratu v budidcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpogitat dafiovy stratu od zékladu
dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyufité dafiové odpotty a iné dafiové naroky do buddcich obdobi.

Strana 14




NI

Poznamky U& PODv 3-01 I€0: 00176265, DIC: 2020671576

e
Doba " "Metdda Sposob’ “Uétovna - Dafiovd
odpisovania | - ¥ odpisovd | odpisovd
o sadzba alebo | sadzba alebo -
| koeficient koeficient
Software 8r. | Casovd Linedrne 1/8 1/8
Software — drobny dlhodoby NM 2r. | Casové Linedrne 1/2 1/2

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku, ktorého obstardvacia cena prevySuje sumu 2 400 € su stanovené vychadzajuc
z predpokladanej doby jeho pouzZivania a predpokiadaného priebehu jeho opotrebenia.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v predchédzajicej tabufke.
Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je od 500 € do 2 400 € a doba poufitelnosti dlihsia ako jeden rok sa v zmysle
internej smernice odpisuje 2 roky.

Nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume 499,99 € alebo je niZiie a doba pouZitelnosti dlhsia ako jeden rok, sa
Ucétuje na tarchu Uétu 518 — Ostatné sluzby.

= 1 majetok
Druh ' Doba ‘Metéda | Spdsob | Uttovnd ‘Dafiovad:
| odpisovania | . | | odpisovd | odpisovd
e sadzba alebo | sadzba alebo
, : koeficient koeficient
Stavby 20, 40, 50 r. | Casové Linedrne 1/20,1/40,1/50 | 1/20,1/40,1/50
Stavby — oplotenie, drobné stavby 12 r. | Casova Linearne 1/12 1/12
Stroje, pristroje a zariadenia 4r. | Casova Linedrne 1/4 1/4
Dopravné prostriedky ar. | Casova Linedrne 1/4 1/4
Ostatné samostatné hnutelné veci 6r. | Casovd Linedrne 1/6 1/6
Drobny dlhodoby hmotny majetok 2r. | Casova Linedrne 1/2 1/2

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sd stanovené vychddzajic zpredpokladane] doby jeho pouzivania

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, zohfadfiuje sa ofakdvané fyzické opotrebenie, technické a moraine
zastaranie.

Dlhodoby hmotny majetok s cenou obstarania od 200 € do 1 700 € a dobou pouzitelnosti dlh§ou ako 1 rok sa v zmysle
internej smernice odpisuje 2 roky.

Hmotny majetok, ktorého doba pouZitelnosti je dihSia ako 1 rok, ale obstardvacia cena je niziia ako 200 € sa ultuje ako
spotreba materidlu.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstardvacia cena v uhrne za zdafiovacie obdobie
u jednotlivého hmotného majetku prevySuje sumu 500 € sa odpisuje spolu s majetkom, ktory sa zhodnotil,

Technické zhodnotenie plne odpisaného majetku sa povaZuje za iny majetok, ktory nezvysSuje vstupnu ani zostatkovd cenu
majetku a odpisuje sa'v rovnakej odpisovej skupine, do ktorej bol zaradeny pbévodny (plne odpisany) majetok.

Pozemky sa neodpisujd.

DruZstevné byty cbstarané v ramci bytovej druZstevnej vystavby sa neodpisujd.
Predpokiadana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v predchddzajlcej tabulke.
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1 tny majetok
Polozka Aktivované | Softvér - Ocenitelné | ‘Goodwill: Ostatny | Obstaravany Poskytnuté
A | ngkladyna |~ |prava | DNM. DNM preddavky
C e e vygve) : na DNM
Pryotné ocenenie
Stav k 1.1, 41033 943 0 41976
Prirastky
Ubytky 943
Presuny
stav k 31.12. 41033 | 0 0 41033
Opravky
Stav k 1.1. 38 339 943 39282
Prirastky 1416 1416
Ubytky 943 943
Stav k 31.12. 39755 0 39755
Opravné polozky
Stav k 1.1.
Prirastky
Ubytky |
Stav k 31.12. |
Zostatkova hodnota ;
Stavk 1.1, 2 694 0 0 2694
Stav k 31.12. 1278 0 0 1278
7D o Dihodoby nehmotny maj
Polozka Aktivované | Softvér | Ocenitelné Goodwill | Ostatny | Obstardvany Poskytnuté | Spolu ‘
S néklady na préava ' | oNM DNM preddavky
: Co] wWOJ ' ~ na DNM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1, 41033 943 0 41976
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav k 31,12, 41033 943 0 41 976
Opravky .~ % ;
Stavk 1.1, 36 923 943 37 866 |
Prirastky 1416 1416 |
Ubytky
Stav k 31.12. 38339 943 | 39282
Opravné poloZky
stav k 1.1, \
Prirastky
Ubytky
Stav k31.12.
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1, 4110 0 0 4110
Stav k 31.12. 2694 0 0 2694

prehlad o pohybe dihodobého

hmotného

majetku v beznom a predchédzajicom dctovnom obdobi je uvedeny

v hasledujcich tabulkdch.
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=
= Poloika Pozemky Stavby Sam. hnut. . “| “Obstar. | Poskytnuté :
— veciastbory | DHM | DHM | preddavkyna | - -
; hnut; vecl i : O DHM
n Prvotné ocenenie - R Sn
i Stav k 1.1, 211 970 4041 852 230 248 50 848 0 0 4534 917
: Prirastky 0 37953 9025 13 863 62762 5745 129 348
) Ubytky 0 85163 11 187 5858 60 842 1438 164 488
m Presuny :
Stav k 31.12, 211970 3994642 228 087 58 853 1920 4308 | 4499780
o | Oprévky S R e ‘ e
Stav k 1.1. 0 1777 580 196 434 45 010 0 0 2019023
Prirastky 0 88 121 20787 9457 0 0 118 365
Ubytky 0 0 11187 5858 0 0 17 045
Stav k 31.12. 0 1865701 206 034 48 609 0 0 2120344
Opravné polozky : “ ; Sl
Stavk 1.1,
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12, ’
Zostatkova hodnota S : L ‘ L Sl
Stav k 1.1. 211970 2264272 33 814 5838 0 0 2515894
Stav k 31.12. 211970 2128941 22053 10 244 1920 4308 2379436
. b2) Bezpr U oby hmotny majetok ,
Pozemky Sam. hnut. Obstar. Poskytnuté Spolu
veci a stbory DHM DHM preddavky - - L
hnut. veci ' na DHM
Prvotné ocenenie ' ' i
Stav k 1.1, 215272 4110 848 244 842 45628 0 0 4616 590
Prirastky 0 23745 12378 5703 29 448 347 71620
Ubytky 3302 92741 26972 483 29 448 347 153 293
Presuny
Stav k 31.12. 211970 4 041 852 230 248 50 848 0 0 4534917
Opravky ) L et L SR
Stavk 1.1, 0 1694017 187 466 37316 0 0 1918798
Prirastky 0 83 563 35939 8177 0 0 127 680
Ubytky 0 0 26972 483 0 0 27 455
Stav k 31.12, 0 1777 580 196 434 45010 0 0 2019023
Opravné polozky 4 T Lt Ml
Stav k 1.1,
Prirastky
Ubytky
Stav k31.12,
Zostatkovd hodnota : : : R
Stavk 1.1, 215 272 2416 831 57376 8312 0 0 2697 791
Stav k 31.12, 211 970 2264272 33814 5838 0 0] 2515894
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Poistenie Predmet poistenia - Poistna suma Poistna suma
S ' e v'beinom v minulom
L : ‘ " v i obdobi obdobi
Poistenie majetku proti krddezi, Nehnutelny majetok, V\}robno~prevédzkové 8 545 000 6 899 800
lipedi, vandalizmu a poistenie skiel zariadenia
Poistenie zodpovednosti za Skodu Zodpovednost poisteného za gkodu na 500 000 500 000
sivote a zdravi alebo veci
Poistenie motorovych vozidiel pzP, HP motorovych vozidiel 109 120 93921
Poistenie lenov organov Poistenie zodpovednosti za Skodu 330 000 330 000
spolotnosti sposobent Clenmi arganov spolocnosti J
| sPOLU - 9484 120 7823721 |
Suma platengho rotného poistného:
a) poistenie majetku a zodpovednosti 2 402,32 € (GDPR, stav. dozor)
b) poistenie motorovych vozidiel 3026,42 € (GAP)

¢} poistenie clenov organov spolognosti 2 989 €

aloiné pravo:

).Dlhodoby hn

D|yhokdob9 hmotny majetok ‘ Hodnota za beiné GEtovné obdobie
| Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zdloiné pravo \

pohladavkam

pohladavky Zuct. OP i Zact. OP Stav OP
2 dévodu zéniku | z dovodu k31.12.
opodstatnenosti vyradenia
« majetku
. z GEtovnictva
pohradavky z obchodného styku 27720 11932 10524 14 765 14 364
\Tohfac{av‘fy vodi spoloénikom, lenom 6724 0 o } 6724 0
a zdruzeniu i
Iné pohfadavky | 9083 0 o 9083 0
SPOLU | 43527 | 11932 10524 | 30572 | 14364

Tvorba opravnych poloziek k rizikovym pohfadavkam z obchodného styku evidovanym na aéte 311-100, 315-007, 315-010
2 315-012 bola vsume 11932 €. Znizenie opravnych poloziek bolo z dévodu inkasa pohfadavok az dovodu ich vyradenia
2 u&ovnictva a trvalého upustenia od vymahania.

Nazov polozky Y kle{hqte~ [ Po lehote splatnosti thl‘adévky
e L ~splatnosti L £ o spolu;
L | do3codni | do720dni {nad720dni| i
Dihodobé pohfadavky "

Dlhodobé pohladévky spolu 522 921 | ‘ \ ‘ 522 921
Kratkodobé pohfadavky, z toha:

Pohladavky z obchodného styku 32511 11388 1671 2963 48 533
Pohladavky vodi spol. Clenom a zdruzeniu 0 0
Iné pohladavky 125930 125930
Dafiové pohladavky 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 158 441 11388 1671 2963 174 463

Drusstvo v roku 2022 vykazalo pohtadavky z poskytnutych navratnych dotécii na rekonitrukciu spravovanych domov.
Celkom pohladévky z poskytnutych névratnych dotacii k 31.12.2022 (1 641 059 £, z toho tast 522921 € st pohladavky so
splatnostou viac ako 1 rok.

pohladévky zobchodného styku patriace spravovanému majetku viastnikov domov sU evidované v samostatnom
G&tovnom okruhu bytové domy vo vyéke 9 287 787 £.
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Nézov polozky - ‘| ‘Bené U¢tovné obdobie Bezprostredne predchédzajice

g o (¢tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 2 009 2691
Beiné Uity v banke 571912 553 538

Vkladové ity v banke — terminované
Peniaze na ceste
SPOLU 573921 556 229

V tomto roku doglo k ukongeniu projektu zmeny Gétov BD z VUB do ¢s0OB z dévodu zvyéenia bankovych poplatkov, ktoré
boli zrutené k 31.03.2022. Finanéné prostriedky na Gétoch bytovych domov vo vyike 18 000 543 € su evidované
v samostatnom uétovnom okruhu bytové domy. OSBD Zilina s tymito finanénymi prostriedkami disponovat nemdie. Jedna
sa o finaéné prostriedky v sprave DruZstva.

. D.h) Informécie o poloikich tasového rozliZenia ndkladov bud ﬁbiéhffo’b’dOb(‘af'brijMZOV“'b'O‘dﬁ:‘:iéH ‘obdol

Néazov polozky , s - BeZné Gcétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
tctovné obdobie

Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho:

Néklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 10623 8796

- poistné 4 630 1814

- predplatné 2733 : 1827

- ndjomné 2 815 2357

- ost. sluzby 445 2798

Prijmy buddcich obdobi dihodobé, z toho:

Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, toho: 33653 31216

- nevyfakturované dodavky 33653 31216

Nzklady budticich obdobf - alikv, ¢ast poistenia zodpovednosti §tat. organ., stavebny dozor, majetok, GDPR, PZP, licencia
k softvéru, predplatné &asopisy, rotné predplatné MS Office anéjomné na r. 2023. Prijmy buducich obdobi -
nevyfakturované dodavky za plyn, teplo, el. energiu, vodné, stoéné, ktoré boli spotrebované vr. 2022, ale faktirované

’

v roku 2023, odpoéty meracich pristrojov k 31.12.2022 v stvislosti s vydétovanim za rok 2022, fakturované az 2023,
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Clenské ,v,kladyk'k Hodnota -

Po’éet =

Spd‘

1C0: 00176265, DIC: 2020671576

U

Splatené

Préva spojene
s podielom

{'Zékladné imanie 17

9760

165 920 |

165 920

SPOLU 17

9760

165 920 |

165920

Zapisované zakladné imanie OSBD Filina je vo wyike 108 280 £, zakladny Clensk

drustva k 31.12.2022 bol 9 760.

]

y vkiad je vo vyske 17 € a polet &lenov

TR

. U&tovny zis chadzaj Gctovnom obdobi e : J
N4zov polozky Bezprostredne predchédzajiice Gétovné obdobie J
@étovn\’/ zisk 5 15}J

“Nazov polozky

ovnom obdo

pridel do ¥tatutdrnych a ostatnych fondov

¢tovného zisku

3000

Pridel do socidineho fondu

@ow

2151
5151

Informacie o zmendch vo vlastnom imanf st uvedené v bode K. poznamok

ein

&ovné obdobie

Nazov polozky Stav k 1.1, | Tvorba | Poutitie | Zruenie | Stav k31.12.
Dlhodobé rezervy, z toho: 87 781 8429 | 0| 962 95 248
- pracovné a tivotné jubilea vratane SP a ZP 30 495 —I 962 | 29533
| - odchodné vratane SP a ZP 57 286 8429 | \ | 65715 |
"Krétkodobé rezervy, z tohot 68 514 80 865 \ 57218 11 296 80 865
a) Zakonné rezervy: [ |
- mzdy na dovolenku vratane SpaZP 18 295 18 451 \ 11499 6796 | 18451
b) Ostatné rezervy: | | | \
~overenie tGctovnej zdvierky | 5620 | 5620 | 5620 | 5620
Todmeny KK, predstavenstvo vratane SP a ZP 21833 | 23028 | 21833 23028
| - odchodné vrétane SP a ZP 0| \ 0
|- pracovné a Zivotné jubilea vratane SP a ZP 4651 | 3826 | 4651 | 3826
~rotné prémie a dochadzkovy bonus 13615 | 14940 | 13615 | 14 940
~nevyfakturované dodavky 0| | 0
- pasivne sydne spory 4,500 | 15000 | 0| 4500 | 15 000

Stredne predehadzajiice dgtovné obdoble o
Nazovpolozky = | Stavk1.1. | Tvorba Pouzitie | ZruSenie | stavk31.12.
Dihodabé rezervy, z toho: 78 685 9 096 ﬂ 0 l 87781
- pracovné a sivotné jubilea vratane SP a ZP 22 899 7 596 \ \ 30495

F— odchodné vratane SP a ZP [ 55786 | 1500 | ] | 57 286
Kratkodobé rezervy, z toho: | se302| 58091 | 42386 | 349 | 68 514
| a) Zékonné rezervy: | | | |

|~ mzdy na dovolenku vratane SP a ZP 16 840 3795 | 13347 | 3493 | 18 29ﬂ
| b) Ostatné rezervy: | \ ‘
- overenie G¢tovnej zévierky 5620 5620 5620 | | 5620
%dmenv KK, predstavenstvo vrétane SP a ZP | 21134 21833 | 21134 | 1] 21833
~odchodné vratane SP a ZP 10 423 10423 | 0
- pracovné a jivotné jubilea vratane SP a ZP 2285 4651 2285 *[ 4 651
- rofné prémie a dochédzkovy bonus 0 13615 0 0 13615
Tnevyfakturované dodavky 0 0 0 0 0
‘ipasivne stdne spory 0| 4,500 | 0| 0 4 500
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V roku 2022 bola vytvorend rezerva na odmeny ¢lenov kontrolnej komisie a denov predstavenstva, rezervana odmenu pre
predsedu predstavenstva, rezervana odchodné, pracovné a fivotné jubiled vratane odvodov, rezerva na overenie titovnej
zévierky arezerva na pasivne stidne spory. TieZ bola vytvorena rezerva na nevycerpané dovolenky vritane odvodov,
rezerva na roéné prémie a dochddzkovy bonus, ako i rezerva na kvartdlne odmeny.

HUHHUU

Nazov polozky : V lehote splétnosti | Polehote splatnosti | - Zavizky spolu
Dlhodobé zavizky so splatnostou viac ako 5

rokov

Dlhodobé zavazky so splatnostou 1 aZ 5 rokov

Dlhodobé zavizky spolu

Zavizky z obchodného styku 41445 41445
Z&vazky vodi zamestnancom, SP, dan. zavazky 112 437 112 437
Iné zavazky 20292 20292
Kratkodobé zdvazky spolu 174174 174174

Informacie o odloZenom dafiovom zavazku st uvedené v bode H. a) poznamok

... cidineho fond
N&zov polozky , ) Beiné tovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
SRS Gétovné obdobie
Zadiato&ny stav socidlneho fondu 15 320 14 649
Tvorba socialneho fondu na tarchu nékladov 5301 4984
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 2151 5000
Tvorba socidlneho fondu spolu 7 452 9984
Cerpanie socidlneho fondu 10 617 9312
Koneény zostatok socidineho fondu 12 155 15320

Banko : anéné vypomo .
Nézov polozky Mena | Urok | 'Datum - - Istina beiné tétovné Istina za bezprostredne
pa. | splatnosti “obdobie predchéadzajice Ugtovné -
V% - , ' obdobie
Uvery na druZstevnt bytovi | EUR 1| dor. 2025 7 680 10 862
vystavu

‘Uvery bytovych domov, ktoré ma OSBD Zilina v sprave sa nevykazuiju v Gétovnictve druistva. Zostatok uverov bytovych
domov na rekonétrukeiu je k 31.12.2022 v sume 26 493 249 €,

. h) Informasi

Lo yda
Nazov polozky

Beiné détovné obdobie

Byé‘zprostrédkhe predchédzajuce '
uétovné obdobie

Vydavky buducich obdobi dihodobé, z toho:
vydavky buddcich obdobi kratkodobé, z toho:
Vynosy budticich obdobl dihodobé, z toho:
Vynosy buducich obdobi krdtkodobé, toho: 5816 4848
ndjomnér. 2022 5816 4848
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Bezprostredne
predchéadzajice Gétovné

Triby z prendjmov 595 345 | 531 262J
Triby z poplatkov 121654 l 94921
Triby z reklamy 3600 | 5 480

\ Triby za vykon spravy 863 806 \ 831833
Triby ostatné 4085 | 4931
Triby servis PRNV 17416 | 12328
Triby za tovar 114 \ 165

| spoLU 1606 020 | 1480918 |

Néiqv poloiky G Beiné tétovné obdobie gztzs\r/gsét;i%r;ireredchédzaJL'Jce
Triby z predaja DM 175 24 141
Triby z predaju materialu 0 18
Zmluvné pokuty 90 846
vynosy z odpisanych pohladévok 0 0
Ost. vynosy z hospod. ¢innosti 15 195 17 212
SPOLU 15 460 42217

Nazov polodky -

‘Bein‘é uétovne obdoble Bezprostredne

obdobie

‘ predchéadzajlice Getovné
Triby z predaja sluzieb 1605 906 | 1480755 |
Triby za tovar 114 | 162{_\
rynosy 7 nehnutelnosti na predaj l
}1‘* wnosy stvisiace s beznou Einnostou | 1
SPOLU 1606 020 | 1480918 |
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Nazov polozky ‘Beiné iltovné obdobie- - Bezprostredne predchadzajdce

S ‘Gétovné obdobie -
Opravy a udrZiavanie 8 544 30046
Telekomunikagné a postové sluzby 47 090 44017
Auditorske, porad., prdvne, notérske sluzby 29 210 22 447
Ndjomné 31398 32645
Softvérové sluzby 32748 31611
Doddvat. sluzby 60322 61114
Projekty, posudky 480 310
Ndklady na skolenia 1692 1516
Provizie za sprostredkovanie 0 360
Ostatné 16 900 15817
SPOLU 228 383 . 239 883

e tatnyc o ospodarsku &inno
Néazov polozky | Beiné uttovné obdobie Bezprostredne predchddzajice.
i ey | Getovné obdoble

Pokuty 26 45
Splatka Gveru SFRB, SZRB 1352 1716
Havdrijnd sluzba 20160 14 400
Neuplatnena DPH po prepocte koeficientom 4988 4740
Iné 8907 9727
SPOLU 35433 30628

G. c) Suma n3kladov za overenie individulr ovne) zavierky auditorskou spolognosto
Nézov poloiky ' BeZné ultovné obdobie’ Bezprostredne predchddzajuce
‘ ti¢tovné obdobie -
Naklady voti auditorskej spoloénosti, z toho! 5620 5620
“naklady za overenie indiv. uctovnej zévierky 5620 5620
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Nazov polozky
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Beiné uétovné obdobie

Bezprostredne predchéddzajice Gétovné
obdobie

Odlofend dafiovd Odlozeny Odlozend dafiovd | OdloZeny daifovy
polozky odloZenej dane pohladévka danovy zavazok pohladavka zavizok
Rozdiel medzi U¢tovnou a danovou
hodnotou:
pihodobého majetku 856 100 869 885
Zasob
Pohladavok 11534 29913
Zavazkov 2641 1702
Rezerv 157 661 138 000
moinost umorit dafiovu stratu 10 849
Spolu zéklad odloienej dane 171 836 856 100 180 464 869 885
Netto odlofeny dafovy zévéizok 21% 143 695 144 779
zmena odloZene] dane 1083 2205
zatétovana ako néklad / (vynos) 1083 2 205

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odlo¥enou dafiou a vysiedkom hospodadrenia pred zdanenim je

uvedené v nasledujicej tabulke:

Vysledok hospoddrenia pred zdanenim, z toho: 22348

teoreticka dan 4693 21% 2825 21%
Dafiovo neuznané naklady 118 891 | 24967 112% 99150 20822 155%
vynosy nepodliehajice dani -62445| -13113 -59% -51715| -10860 -81%
Uplatnenie dariovej straty -10849| -2278 -10% -10 849 -2278 -17%
Iné
Spolu 67946 | 14269 64% 50042 10509 78%
Splatnd dan z prijmov 14 269 64% 10 509 78%
Odlozené dan z prijmov -1 083 -5% -2 205 -16%
Celkova daf z prijmov 13186 59% 8304 62%
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Druistvo nema podmienené aktiva a ani informéacie o podmienenych zdvazkoch.

Druistvo spravuje domy viastnikov bytov a nebytovych priestorov. Majetok v sprave sleduje v samostatnom d&tovnom

okruhu. Prehlad o hodnote majetku v sprave a s nim stvisiacich zdvdzkov je uvedeny v bilancii domov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

21 bl) Informécie ki stivahe bytovych domov = Aktiva

Ndzov polozky

Bezné titovné obdobie

Bezprostredne predchédzajlce ljét,ovné
obdobie L

Fondové Uity 13 825417 12999941
Sluzbové ucty 4175126 3838092
Ost. pohladavky —sluZby 11945 095 11314 258
Pohfadavky - predpis -2 657 308 -2 606 665
Iné pohladavky 768 14 563
Peniaze na ceste 5639 0
Aktiva celkom 27 294 736 25560 189

o7 1 b2) Informécie k stvahe bytovych domov - Pasiva

Ndzov poloiky

| Beiné (ictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice Uctovné
obdobie '

11770 256

Ost. zavazky — za sluzby 12 755 164

Zavazky voli OSBD 99 353 95 849
Doddavatelia 578 569 670 140
Fond oprav a Udriby 13 861 651 13023944
Pasiva celkom 27 294736 25560 189
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Po 31. decembri 2022 nenastali riadne udalosti majlice vyznamny vplyv na verné
predmetom Gétovnictva.

zobrazenie skuto&nosti, ktoré su

1; “ Zakladné ; k:gft', ‘ Nedeht i Forfdy 20 | pcefiov. . Vysledok _

. pital. | | zisku . 1 "+ Spolu
| | EUR \ imanie fondy fond | aprev. VH '. rozdiely hospodar. % :
[f. januara 2021 [ 169881| 1353667 [ 216560 1595534 l ol 11127 3346 7@]
| tlenskeé vklady i | |[ :

11819 1 § -1 581

} o ey 799
| predaj a'Ei}"iE"' 1 -98754 | e T 98 754 i

vykazame o pohl’adévok 1 - ’ e . 1:
\ z fondu névratnych dotécif k 1.1, |
T U R

ulaéného fondu ! ‘ ! 2 480

| pridel do socidineho fondu- ] U se00] S ooo
\t-PLeceneme fmanénych nvesticil j\ ;‘ , o
| presun ! ‘, 6127 i -6127 | i

VH za Gttovné obdobie | | 9 ‘ 5151 | 5153 |
‘:1 decembra 2021 ‘ 168 062 1259712 216 560 1599 420 0 l 5151 \ 3248 907
)é!enske vklady " ] : i - i
‘1 wyrovnacl pod : 4717
ki 22 byt istavbu o am
I predaj druzstevnych Tytov -89 700 |

vykézame ‘stavu pohradévok' T
|z fondu névratnych dotacn k 1 1
| krytle Tiztk :

‘od stimulagného fondu 15 ; ) -3 280
)l‘pr_Ide'l do sodélng‘hq fc.;nd\i 2151 -2151
! preceneme fmancnych investlcit 5 : ; :
§ presun | : k 3000 ; 3000

Nerozdeleny zisk/strata ‘ * 1 : : :
| minulych rokoy : ', _ % .7 :
E—Vﬁza G&tovné obdobie { ! i : : 9163 | 9 175_3“

a ; ‘ ,
31. decembra 2022 | 1e5920] 1173194 | 216560| 1599565 | 0] 9163| 3164402

74kladné imanie sa v priebehu uétovného obdobia znfzilo 0 2 147 £ - vrateny zékladny Elensky vklad viastnikov pri predaji
bytov a zrudenf ¢lenstva. Dru¥stvo v stlade so stanovami mé zapisané zakladné imanie vo vy$ke 108 280 €.

Ako prirastok ost. kapitalovych fondov vo vydke 3182 €54 vydislené splatky dverov a mimoriadne splatky pri predaji bytov

do vlastnictva. Ubytok ost. kapitélovych fondov 89700 € je v dosledku predaja bytov a pozemkov do vlastnictva flenov
druZstva.

V priebehu G&ovného obdobia bol na saklade rozhodnutia delegatov uskutogneny pridel zo zisku za rok 2021 do
s4kladného fondu vo vy3ke 3 000 € a do socidlneho fondu 2 151,21 £

Od roku 2018 Drustvo vykazuje pohladéavky z poskytnutych navratnych dotacif v sivahe. Fond navratnych dotécii Druistvo
vytvorilo v celkovej sume 780 000 €, z toho poskytnuté dotacie k 31.12.2022 50 vo vyske 641 059 £.

O naloZeni s vysledkom hospodérenia za Gétovné obdobie 2022 vo vyske 9 163 € rozhodne Zhromazdenie delegatov.
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2022 2021
EUR o EUR
Cisty zisk (pred odpogitanim danovych a mimoriadnych poloZiek) 22348 13 457
Upravy o nepefiainé operacie: -
Odpisy dihodobého majetku 108 526 109 692
Odpis pohladavky 1666 351
Zmena stavu opravnej polozky k pohladdvkam -29 163 -13 501
Zmena stavu Casového rozli§enie nékladov a vynosov -3 296 2 696
Zmena stavu rezerv 19818 21308
Urokové naklady (netto) 97 95
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -175 -24 142
Vynosy z dlhodobého finan&ného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do neperia?nych operécii 3862 2074
Zisk z prevddzky pred zmenou pracovného kapitdlu 123 683 112 030
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozlig¢enia 25633 12 292
Ubytok (prirastok) zasob -162 -109
(Ubytok) prirastok zavizkov a éasového rozlitenia -14 818 1957
Prevédzkové pefiainé toky 134 336 126 170
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2022 ‘ 2051]
EUR| EUR |

pefiainé toky z prevadzkovej ginnostl
prevadzkové pefiainé toky

Zaplatené Uroky

Prijaté troky

Zaplatend dafi 2 prijmov

poutitie vysledku hospodarenia a fondov zo zisku
Vyplatené odmeny z0 zisku
Cisté penainé toky z prevédzkovej dinnosti

pefiainé toky z investiine] ginnosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie finanénych investicil
Prijmy z predaja dihodobého finanéného majetku
poskytnuté/vrdtené dotécie na rekonstrukcie spravovanych domov
Prijaté vynosy z dihopisov a dividendy
Tisté pefainé toky z investitnej ginnosti

Pefiainé toky z finanénej Einnosti _
Prijmy zo zvySenia Z4Kladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 3182 m
Vratenie Elenskych vkladov -2 142 m
Prijmy/splatky dverov a pozitiek od bank -3182 ﬂ
Tisté penazné toky z finangnej Einnosti -2142 m
Prirastky (Gbytky) pefiainych prostriedkov a pehaznych ekvivalentov 17 691 161 490

penazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty na zadiatku roka 556 229 394 739

Pefiainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

penazné prostriedky

Pefiasnymi prostriedkami sa rozumeji penainé hotovosti, ekvivalenty pefiainych hotovosti, pefiainé prostriedky na
hesnych Gltoch v bankach, kontokorentny ucet a Zast zostatku utu Peniaze na ceste, ktoré sa viaie na prevod medzi
beznym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Ekvivalenty pefiainych prostriedkov

Ekvivalentmi pefiainych prostriedkov sa rozumie kratkodoby finanény majetok samenitelny za vopred zZndamu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri Ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz§ich troch mesiacoch ku diu
zostavenia Gltovnej zavierky, naprikiad terminované vklady na bankovych uétoch, ktoré st uloZené najviacna trojmesaénu
vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere uréené na ohchodovanie, prioritné akcie obstarané ugtovnou jednotkou, ktoré
st splatné do troch mesiacov odo da, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.
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Peciatka auditora na tomto liste sla¥i len na potvrdenie kompletnosti auditovanych dokumentov a nie
na potvrdenie sthlasu s Gdajmi uvedenymi v Ggtovne] zévierke,




