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Vysvetlenie skratiek:

N.0. — neziskovéa organizacia

SMM, n.o., Partizanske — Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
CSOB, a.s., — Ceskoslovenska obchodna banka, akciova spolo¢nost’
C. —¢islo

Z. 7. — Zbierka zakonov

PAM — personalny a mzdovy

HS — hospodarske stredisko

Ul. —ulica

VZN - Vseobecné zavdzné nariadenie

Pism. — pismeno

FPUaO — fond prevadzky, udrzby a oprav
SFRB - statny fond rozvoja byvania

TUV — tepla uzitkova voda

SV — studena voda

UK — tstredné karenie

PVC — polyvinylchlorid

Resp. — respektive

T.j.—toje

Atd’. —a tak d’alej

NP — nebytové priestory

UPSVaR — Urad prace, socialnych veci a rodiny
MsZ — Mestské zastupitel'stvo
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1. Uvod

Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske (d’alej len ,,SMM, n.o., Partizdnske*) je pravnicka osoba
S plnou pravnou subjektivitou, zriadend mestom Partizdnske ako jedinym vlastnikom, vystupuje
Vv pravnych vztahoch vo svojom mene a nesie zodpovednost vyplyvajicu z tychto vztahov.
SMM, n.o., Partizdnske, bola zalozena na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva
v Partizdnskom ¢. 20/X/2005/B/9-14, v sulade s § 2 ods. 2 pism. i) zakona ¢. 213/1997 Z. z.
0 neziskovych organizaciach poskytujucich vSeobecne prospesné sluzby v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zakon o neziskovych organizaciach®), ako nastupca prispevkovej organizacie Sprava majetku
mesta Partizanske, ktora bola zruSena na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Partizanskom
¢. 20/X/2005/B/8, ku diiu 31.12.2005. Vyrocna sprava o ¢innosti a hospodareni spolo¢nosti SMM, n.o.,
Partizanske, za rok 2022 je predkladana v stilade s § 34 ods. 1 zdkona o neziskovych organizaciach.

2. Zakladné udaje

Nazov spoloc¢nosti: Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske

Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske

Statutarny orgéan: Ing. Branislav La¢ny, riaditel’

Datum vzniku: 09.12.2005

Pravna forma: neziskova organizacia

ICO: 37923145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, as., pobocka Partizanske, 4003015169/7500

SMM, n.o., Partizanske, je neziskovou organizaciou, zapisanou v Registri neziskovych organizacii,
Okresny trad Trencin, reg. ¢. OVVS /NO/89-16/2005.

2.1 Organy SMM, n.o., Partizanske

Organmi SMM, n.o., Partizanske v roku 2022 boli:
a) Spravna rada — Vv obdobi do 27.11.2022 bola Spravna rada v zloZeni: predseda — Erich
Dvon¢, c¢lenovia — Lubomir Beno, Maria BieleSova, PaeDr. Lubica
Gustarova, Mgr. Maria Hazuchova, Mgr. Vladimir Karasek, Juraj Krasula,
Tomas MeraSicky a Iveta Struharova.
—V obdobi od 28.11.2022 je Spravna rada v zlozeni: Mgr. Vladimir Karasek,
Peter Korytar, Maria BieleSova, Ing. Radovan Mik, Mgr. Roman Vavro,
Lubomir Beno, Jozef Kondel, Martin Mariani, Igor Zvalo. Za predsedu
Spravnej rady bol na zasadnuti, ktoré sa konalo dna 26.1.2023, zvoleny
Peter Korytar.
Spravna rada je najvysSi organ neziskovej organizdcie azodpovedd za hospodarenie
s majetkom organizacie. Clenovia spravnej rady su povinni vykonavat' svoju pdsobnost’
s nalezitou starostlivost'ou, ktora zahfiia povinnost’ vykonavat’ ju s odbornou starostlivostou
a v sulade so zaujmami neziskovej organizacie a vSetkych jej zakladatel'ov. Najmé su povinni
zaobstarat’ si a pri rozhodovani zohl'adnit’ vSetky dostupné informadcie tykajuce sa predmetu
rozhodnutia, zachovavat’ ml¢anlivost’ o dovernych informacidch a skuto¢nostiach, ktorych
prezradenie tretim osobam by mohlo neziskovej organizécii sposobit’ Skodu alebo ohrozit’ jej
zadujmy alebo zadujmy jej zakladatel'ov, a pri vykone svojej posobnosti nesmu uprednostiiovat’
svoje zdujmy, zaujmy len niektorych zakladatel'ov alebo zdujmy tretich 0sob pred zdujmami
neziskovej organizacie. Clenovia spravnej rady, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone



Vyro¢na sprava SMM, n.o., Partizanske za rok 2022

svojej posobnosti, st povinni spolo¢ne a nerozdielne nahradit’ Skodu, ktora tym neziskove;j
organizacii spdsobili.
b) Riaditel — Ing. Branislav La¢ny
Riaditel” je Statutarny organ, ktory riadi ¢innost’ neziskovej organizacie a kona v jej mene.
Riaditel'a voli a odvolava Spravna rada. Riaditel'’ zodpoveda za hospodarenie s majetkom
organizacie, rozhoduje o vSetkych zalezitostiach organizacie, ak nie st zakladacou listinou,
Statitom alebo zdkonom ¢. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach poskytujucich
vSeobecne prospesné sluzby v zneni neskorSich predpisov vyhradené do pdsobnosti inych
organov. Riaditel’ je povinny nahradit’ Skodu, ktoru spdsobil neziskovej organizacii poruSenim
svojich povinnosti pri vykone svojej posobnosti.
¢) Dozorna rada — Vv obdobi do 27.11.2022 bola Dozorna rada v zlozeni: — predseda — Michal
Trco, ¢lenovia — Anna Martinekova (neposlanec) a Ing. Miriam Ruckayova.
—Vv obdobi 0d 26.1.2023 je Dozorna rada v zlozeni: DuSan Veres, Michal Trco,
PhDr. Andrej Barborka, MBA, LL.M. Za predsedu Dozornej rady bol na
zasadnuti, ktoré sa konalo 26.1.2023, zvoleny Michal Trco.
Dozorna rada je kontrolny organ SMM, n.o., Partizanske, ktory dohliada na cinnost
organizacie. Dozorna rada musi byt’ zriadend, ak majetok neziskovej organizécie je vyssi ako
165 969 eur alebo ak je sucastou jej majetku prioritny majetok podla § 31a. V ostatnych
pripadoch méze byt zriadena, ak tak upravi §tatat. Clenov dozornej rady voli a odvolava
spravna rada najneskér do dvoch mesiacov od nového funkéného obdobia poslancov MsZ.
Clenovia dozornej rady st opravneni nahliadat’ do vietkych dokladov a zaznamov tykajacich
sa Cinnosti organizdcie a kontroluju, ¢i je UcCtovnictvo riadne vedené a ¢i organizicia
uskutoénuje svoju ¢innost’ v sulade so v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, zakladacou
listinou a Statutom.

3. Charakteristika SMM, n.o., Partizanske

SMM, n.o., Partizdnske, je pravnickd osoba, zalozend podla zdkona 0 neziskovych organizéciach,
ktora poskytuje vSeobecne prospesné sluzby za vopred urCenych a pre vSetkych pouzivatel'ov
rovnakych podmienok a ktorej zisk sa nepouziva v prospech zakladatel'ov, ¢lenov organov ani jej
zamestnancov, ale sa pouziva vV celom rozsahu na zabezpecenie nasledovnych vSeobecne prospesnych
sluzieb (hlavna ¢innost’):

- zabezpeCovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu,

- zabezpeCovanie sluzieb v oblasti vystavby bytovych domov s najomnymi bytmi a prislusenstva

tychto bytovych domov,

- poskytovanie ostatnych sluzieb suvisiacich so spravou bytov.
SMM, n.o., Partizanske, poskytuje aj d’alSie sluzby v ramci svojej podnikatel'skej ¢innosti (vedlajsia
¢innost’), a to odplatné hospodarenie s nehnutel'nostami a vykon prav a povinnosti, vyplyvajtcich zo
sukromnopravnych a verejnopravnych vztahov k nehnutel'nostiam Mesta Partizanske a ku vSetkym

priestorom nachadzajucim sa v nich za ucelom zabezpecenia Udrzby a rozvoja nebytového fondu
mesta.

3.1 Personalne zabezpecenie a organizacna Struktira

K 31.12.2022 bolo v organizacii 21 zamestnancov, z toho 12 zien a 9 muzov.

V priebehu roka odisli dvaja zamestnanci do dochodku. Jedna samostatna referentka bytového tiseku
a energetik. Na ich miesta boli prijati novi zamestnanci k ditumom 1.3. a 19.4.

Organizacnd Struktira SMM, n.o., Partizdnske, obsahuje usporiadanie jednotlivych organiza¢nych
zloziek, ktorymi su ,,useky* so $pecifickymi zameraniami ¢innosti organizacie, nasledovne:
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- tsek riaditel'a organizacie (3 zamestnanci — riaditel’, referent PAM a energetik) — zabezpecuje
riadenie usekov organizacie, zamestnanci na tomto uUseku zabezpecuju kompletni personalnu
a mzdovu agendu, spisovu agendu a spracovanie podkladov k vyuctovaniu energii,

- tsek ekonomicky a spravy bytov (10 zamestnancov — veduci useku, samostatny odborny referent
(7x), actovnik a samostatny Gétovnik) — zabezpeCuje Cinnosti v oblasti planu a financovania,
bezhotovostného a hotovostného styku, kompletné spracovanie a vedenie G¢tovnictva a evidenciu v
oblasti spravy bytov nadjomnych a bytov v osobnom vlastnictve, ako aj sledovanie thrad za ich
uzivanie a vymahanie nedoplatkov,

- usek spravy nebytovych priestorov (1 zamestnanec — samostatny odborny referent) — zabezpecuje
vSetky ¢innosti v oblasti prendjmu nebytovych priestorov, kontrolu ich vyuzivania, vypracovavanie
najomnych zmluv, sledovanie thrad za uzivanie nebytovych priestorov a vymahanie nedoplatkov,

- usek udrzby bytov a nebytovych priestorov (7 zamestnancov — vedutci useku, robotnik (5x),
samostatny odborny referent) — zabezpecuje tidrzbu a opravy bytového fondu a objektov sluziacich
na nebytové ucely.

Organizacnd Struktira obsahuje z hl'adiska Gi¢tovného hospodarske strediskd, na zéklade ktorych sa

sleduje hospodarsky vysledok organizacie, a ktoré sa v zdvislosti od druhu Cinnosti rozdel'uju

nasledovne:

Hlavna ¢innost’ SMM, n.o., Partizanske
(najomné byty a sprava a idrzba vsetkych VedPajsia ¢innost’ SMM, n.o., Partizanske:
bytov):

HS100: Sprava a udrzba najomnych bytov

HS300: Sprava udrzby HS200 (NP): Sprava a Gidrzba nebytovych priestorov

HS400: Sprava vlastnikov bytov a NP

3.2 Hlavna ¢innost’ — najomné byty

SMM, n.o., Partizanske, mala k 31.12.2022 v sprave celkovo 2 714 bytov, z toho 343 najomnych
bytov a2 371 bytov v osobnom vlastnictve v 74 domoch. Vykonava tieZ spravu 9 vlastnikom
nebytovych priestorov vV osobnom vlastnictve, nachadzajticich sa v polyfunkénej bytovom dome na

ul. Nadrazna 686/4, Partizanske, ato na zaklade Zmluvy o vykone vlastnickeho prava zo dna
22.1.2001.

Tabulka ¢. 1

Druh priestoru Stav k 31.12.
2022 2021 2020
Byty spolu 2714 2690 2 666
~ toho: Najomné mestské byty 343 319 320
Byty v osobnom vlastnictve / po€et bytovych domov |2371|74(2371|74(2346|73
Z toho:|Nebytové priestory v osobnom vlastnictve 9 9 9

V oktobri 2022 SMM, n.o., pribudlo do spravy 24 najomnych bytov v druhom novopostavenom dome
na sidlisku Sipok. Tieto nie st pre rok 2022 vykazané v celkovom poéte spravovanych mestskych
najomnych bytov, pretoZe do 31.12.2022 to neboli mestské byty. Pre rok 2022 st vykazané ako byty
Vv osobnom vlastnictve, pretoze bytovy dom bol v roku 2022 vlastnictvom investora — spolo¢nosti
TO-MY-STAV, s.r.0. Mestskymi by sa mohli stat’ v priebehu roku 2023, po pripadnom odkupeni
bytového domu mestom.
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V zmysle zéaverov vyplyvajicich zrokovani s vedenim mesta Partizanske bolo k 31.12.2022,
po vystahovani neplaticov z mestskych najomnych bytov, uzatvorenych celkovo 17 bytov.

Tabulka ¢. 2

Stav uzatvorenych
najomnych bytov k
31.12.

2022 | 2021 | 2020

Nabrezmna 205 16 10 4

Nabrezna 208 1 4 2
Spolu 17 [ 14T 6
K 1.1.2022 evidovala SMM, n.o., Partizanske, 123 Ziadosti o pridelenie bytu v meste Partizanske.

Adresa

V obdobi 1-12/2022 bolo podanych celkovo 98 ziadosti o pridelenie bytu v meste Partizanske.
Z toho:

- 74 ziadosti spiialo podmienky zaradenia do zoznamu Ziadatel'ov a na navrh Komisie pre
socialnu a bytovu politiku a pre ochranu verejného poriadku, boli zaradené do zoznamu
ziadatel'ov,

- 24 7iadosti nebolo schvalenych, nakolko u ziadatel'ov boli evidované nedoplatky za
komundlny odpad, alebo boli spoluvlastnikmi nehnutel'nosti.

18 ziadosti bolo vyradenych zo zoznamu, nakol’ko si ziadatelia k 15.2.2022 nezaktualizovali ziadost’
o0 pridelenie bytu.

5 ziadosti bolo vyradenych zo zoznamu, na zéklade vlastnej ziadosti o vyradenie zo zoznamu
ziadatel'ov o mestsky najomny byt.
V obdobi 1-12/2022 bolo pridelenych 43 bytov, ziadosti boli vyradené zo zoznamu ziadatel'ov.

SMM, n.o., Partizanske eviduje k 31.12.2022 131 ziadosti o pridelenie bytu.

K 31.12.2022 SMM, n.o., spravuje 343 najomnych bytov, z toho su 2 byty (izby bez socialnych
zariadeni) neobsadené z dovodu planovanej rekonstrukcie a 17 bytov je uzatvorenych. Tieto byty sa
vV budicnosti nepldnuji obsadzovat najomcami z dovodu, Ze V suCasnosti nie su spdsobilé na
byvanie. Jedna sa o nasledovné byty:

- na ul. Nabrezna 205/10,12, z celkového poctu 18 je uzatvorenych 16 bytov

- na ul. Nabrezna 208/4, z celkového poctu 23 je uzatvoreny 1 byt

- na ul. Skultétyho 173/10, z celkového podtu 34 st neobsadené 2 izby

Tabulka ¢. 3

2022 | 2021 | 2020
Pocet obnovenych ziadosti, podanych do 15.2. v roku 105 83 93
Pocet schvalenych novych zadosti 74 61 45
Pocet vyradenych ziadatel'ov 66 26 28
Pocet ziadatel'ov v evidencii k 31.12. roka 131 123 131
Pocet pridelenych najomnych bytov 43 33 7
Celkovy pocet bytov na odpredaj podl'a planu schvaleného v roku 1996 2328 | 2328 | 2328
Pocet bytov na odpredaj k 1.1. roka 5 6 6
Pocet odpredanych najomnych bytov v roku 0 1 0
Pocet najomnych bytov na odpredaj k 31.12. roka 5 5 6
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K 31.12.2022 zostalo na odpredaj 5 mestskych najomnych bytov v bytovom dome na adrese
Velké okruzna 1029.

Tabulka ¢. 4

Pocet nepredanych | Pocet nepredanych
Adresa najomnych bytov | najomnych bytov
k 31.12.2022 k 31.12.2021
Velké okruzna 1029 5) 6

3.3 Hlavna ¢innost’ — sprava a udrzba vSetkych bytov
Sprava bytov

Zamestnanci SMM, n.o., Partizanske, na tseku ekonomickom a spravy bytov (d’alej len ,,usek
bytov*‘) zabezpecuju nasledovné ¢innosti:

- prengjom mestskych ndjomnych bytov,

- odpredaj najomnych bytov vo vlastnickych domoch,

- spravu bytov vo vlastnictve fyzickych osob podl'a Zmluvy o vykone spravy, v zmysle zakona
¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

- evidenciu thrad od ndjomnikov bytov, ako aj vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
(d’alej len ,,vlastnici®) za sluzby spojené s uzivanim bytu a ¢innosti s tym stuvisiace (ndjomné
zmluvy, vyber nijmu cez pokladiu, evidenciu bezhotovostnych platieb ndjomnikov
a vlastnikov, ndkup materidlu pre udrzbarov a jeho vydaj zo skladu, vymahanie pohl'adavok
a uctovanie celého chodu organizacie).

Sprava vlastnickych bytov

Predmetom hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizdnske, je okrem Cinnosti stivisiacich so spravou
mestskych najomnych bytov aj zabezpecCovanie spravy, udrzby a obnovy bytového
fondu vlastnikov. SMM, n.o., Partizanske, spravuje majetok vlastnikov v sulade so zakonom
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej
,Bytovy zakon®) a v sulade so Zmluvou o vykone spravy, ktort ma s jednotlivymi vlastnikmi
uzatvorenu. Prostriedky ziskané z tihrad za plnenia a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav
(dalej len ,,FPUaO*) vedie SMM, n.o., Partizanske, vlastnikom na samostatnych bankovych
uctoch, osobitne za kazdy bytovy dom. Majitelom tychto uctov su vlastnici bytov v prislusnom
dome. V Gcétovnictve SMM, n.o., Partizanske, je vytvoreny samostatny u¢tovny subjekt pre spravu
majetku vlastnikov.

Vsetky akcie, ktoré SMM, n.o., Partizanske, realizuje v mene vlastnikov a pre nich, musi mat’
odsuhlasené v zmysle vyssie uvedeného zdkona a realizuje ich len v tom pripade, Ze maju dostatok
finanénych prostriedkov na svojich uétoch. Prijmami vlastnikov vo FPUaO sii, okrem zakonnej
tvorby z prispevkov vlastnikov, tieZ prijmy z prenajmu nebytovych priestorov v bytovych domoch,
ktoré boli po odvode zrazkovej dane za rok 2022 spolu za vsetky vlastnicke domy, v celkovej
vyske 15 658 eur.

SMM, n.o., Partizanske, ako spravca bytovych domov, uzatvara v mene vlastnikov bytov uverové
zmluvy na:

- rekonstrukciu a zatepl'ovanie domov,

- opravy a vymeny vytahov,

- rekonstrukciu striech, balkénov, technickych zariadeni budov a

- iné finan¢ne naroc¢né akcie, ktoré sa bez uveru nedaju zabezpecit, a to s tymi dodavatel'mi
a finan¢nymi institaciami, ktoré si zakonnym hlasovanim vlastnici domu vybrali.
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V roku 2022 SMM, n.o., Partizanske, uzatvorila v mene vlastnikov domov 7 uverovych zmlav pre
7 bytovych domov. Tiez sa pokra¢ovalo V zabezpecovani financovania prac na domoch, na
ktorych si uvery schvalili ich obyvatelia eSte v minulom roku.

V roku 2022 boli uzatvorené uverové zmluvy pre nasledujice bytové domy:

1. Makarenkova 146 -suma averu  175.000,-- eur
2. Horska 1295 - suma uveru 93.000,-- eur
3. Velka okruzna 1029 -sumauaveru  995.000,-- eur
4. Makarenkova 147 -sumauveru  29.207,08 eur
5. Skolska 191 - suma uveru 20.000,-- eur
6. Makarenkova 150 - suma averu 39.000,-- eur
7. Mala okruzna 943 - suma uveru 60.000,-- eur

SMM, n.o., Partizanske, ako spravca, k 31.12.2022 eviduje 65 uzatvorenych zmluv na avery na
obnovu arekonstrukciu bytovych domov, ktoré boli uzatvorené v mene ich vlastnikov
s komerénymi bankami, SFRB a stavebnymi sporitel'fiami pre 58 bytovych domov.

Trend zatepl'ovania bytovych domov vlastnikov pokracuje, hlavne z toho dovodu, ze nejde len
0 esteticku zalezitost’ a obnovu domov, ale predovsetkym o Usporu nakladov na kurenie, ¢o
v dnesnej dobe nie je zanedbatelna Ciastka.

UdrZba bytov

Zamestnanci SMM, n.o., Partizanske, na useku udrzby bytov a nebytovych priestorov (d’alej len
,»usek udrzby*) zabezpecuju vlastnou udrzbou, okrem iného, aj opravy drobného charakteru, ktoré
pozostavaju z nasledovnych prac:

- interiérové a exteriérové maliarske a natieracské prace na schodistiach, resp. oknach domov,

- drobné stavebné Gpravy,

- elektroinStalaéné prace, opravy — vymeny dorozumievacich zariadeni, odstrafiovanie
nedostatkov po revizii el. inStalacie, bleskozvodov

- stolarske, zdmocnicke a sklenarske prace na oknéch, dveradch vchodov, resp. bytov a vytahoch

- vodoinstalaéné a karenarske prace pozostavajuce z drobnych oprav az po vymeny radiatorov,
hlavnych a stapackovych ventilov TUV, SV a UK, vymeny vodomerov TUV a SV, vymeny
termostatickych ventilov a hlavic.

SMM, n.o., Partizanske, zabezpecuje formou dodavatel'skej udrzby prace vécSieho charakteru,
pripadne také prace, na vykonanie ktorych nema vlastnych, odborne kvalifikovanych
zamestnancov. Jedna sa o prace, ako napr. sanacie balkonov, zatepl'ovanie budov, generalne
opravy striech, rekonStrukcie kanalizécii, servis a opravy vytahov, vymeny povodnych
vchodovych okien, resp. vchodovych dveri za plastové, vymeny PVC vo vchodoch za keramicka
dlazbu, revizie el. instalacie, bleskozvodov, hydrantov, hasiacich pristrojov, plynoinstalacie,
deratiza¢né prace, dezinsekéné prace a iné prace podla potreby alebo v zmysle poziadaviek
vlastnikov.

Hospodarenie na tiseku bytov

Cielova hodnota rozpoctu SMM, n.o., Partizanske, bola na rok 2022 stanovena tak,
7e za organizaciu ako celok bolo navrhnuté vyrovnané hospodarenie. V rozpocte na rok 2022 bolo
zahrnuté planovanie vydavkov na spravu a udrzbu vsetkych bytov (HS100 + HS300 + HS400)
a na spravu a udrzbu nebytovych priestorov (HS200).

Na rok 2022 boli v ramci hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, na spravu a udrzbu vsetkych
bytov (HS100 + HS300 + HS400), schvalené planované vydavky v celkovej vyske 471.295 eur.
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Pocas roka boli SMM, n.o., formou dvoch dodatkov k zmluve ¢. 12/2022 o poskytnuti dotacie
poskytnuté kapitalové a ucelové dotacie na nasledujice projekty:

Utel | Suma dotacie
Kapitalové dotacie:

Nakup auta 9 000,00 €

Rekonstrukcia schodiska DS Alfa 20 200,00 €
Plynofikicia $atni SK Simonovany 18 000,00 €
Kapitalové dotacie spolu: 47200,00 €
Utelové dotacie:
opravy budovy Stomatologie 20 000,00 €

opravy budovy SMM, n.o. 5 000,00 €
Ukelové dotacie spolu: 25 000,00 €
Spolu: 72 200,00 €

V skutocnosti sa v roku 2022 vyc¢erpalo vV ramci hlavnej ¢innosti 475.406 eur, ¢o predstavuje
100,87 %-né Cerpanie planovanych vydavkov. Vydavky prekracujiice plan boli hlavne v oblasti
udrzby. Prekroc¢enie objemu udrzby bolo spdsobené narastom mnozstva prac, ktory bol vyssi, ako
ocakavanie v Case zostavovania rozpoctu. Druhym vplyvom bol rast cien vstupnych materidlov,
hlavne v druhej polovici roku 2022.

Na rok 2022 predstavovali planované prijmy z vykonavania hlavnej ¢innosti SMM, n.o.,
Partizanske, na spravu a udrzbu vsetkych bytov (HS100 + HS300 + HS400), celkovo 471.295 eur.
Plan bol naplneny na 98,09 %, ¢o znamena skuto¢ny prijem vo vyske 462.315 eur.

Hospodarsky vysledok hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, spravy a udrzby vSetkych bytov
(HS100 + HS300 + HS400), predstavuje za rok 2022 stratu vo vyske — 13.091 eur.

Tabulka ¢. 5

Hospodarenie na sprave a udrzbe vSetkych bytov
(HS100 + HS300 + HS400) - hlavna ¢innost®” SMM, n.o.
2022 2021 2020

plan 471 295 506 967 507 691

vydavky [skuto¢nost’
% plnenia 100,87 89,15 97,00
plan 471 295 506 967 507 691
prijmy |skuto¢nost’ 462 315 451 982 492 469
% plnenia 98,09 89,15 97,00
Hospodarsky vysledok -13 091 40 24
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Hospodarenie - hlavna ¢innost SMM, n.o.

2022 2021 2020

m Vydavky - pléan m Vydavky - skutoénost W Prijmy - plén M Prijmy - skuto¢nost

3.4 VedlajSia ¢innost’ — sprava a idrzba nebytovych priestorov

SMM, n.o., Partizanske, bola k 31.12.2022 hospodarom 34 nebytovych objektov na izemi Mesta
Partizanske a v primestskych castiach, na zédklade Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta
¢. 859/2019-10011 a ¢. 860/2019-10012 zo dna 20.12.2019 v zmysle ich dodatkov. K 31.12.2022
bolo uzatvorenych 147 ndjomnych zmlav. Nosnou ulohou useku nebytovych priestorov (HS200)
je prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta a vytvaranie vhodnych podmienok pre
malych a strednych podnikatelov za ufelom poskytovania €o najrozmanitejSich sluzieb
obyvatel'om mesta.

Zamestnanci na sprave a udrzbe nebytovych priestorov (HS200) zabezpe€uju najméi nasledovné
¢innosti, suvisiace s prendjmom:

- uzatvaranie a vypovedanie ndjjomnych zmluv,

- vyber a vymahanie najomného,

- vystavovanie faktir za dodavané energie v prenajatych priestoroch,

- rozUc¢tovanie nakladov na energie v objektoch na jednotlivych ndjomnikov, atd’.

SMM, n.o., Partizanske, zabezpecuje opravy a udrzbu tychto priestorov vlastnymi zamestnancami
na tseku udrzby. Formou dodévatel'skej udrzby sa zabezpecuju prace vicsSieho rozsahu alebo
rekonstrukcie priestorov.

Na rok 2022 boli vramci vedlajsej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, na sprave a udrzbe
nebytovych priestorov (HS200), schvalené planované vydavky v celkovej vyske 389.705 eur.
V skutocnosti sa v roku 2022 vycerpalo 430.206 eur, ¢o predstavuje 110,39 %-né Cerpanie
planovanych vydavkov.

Na rok 2022 predstavovali planované prijmy z vykonavania vedlaj$ej ¢innosti SMM, n.o.,
Partizanske, na sprave a udrzbe nebytovych priestorov (HS200), pévodne 389.705 eur. Plan bol
naplneny na 110,53 %, ¢o znamena prijem vo vyske 430.729 eur.

Hospodarsky vysledok vedlajSej ¢innosti SMM, n.o., Partizdnske, do ktorej patri sprava
a udrzba nebytovych priestorov (HS200), predstavuje za rok 2022 zisk vo vyske +523 eur.
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Tabulka ¢. 6

Hospodarenie na sprave a udrzbe nebytovych priestorov
(HS200) - vedl’ajSia ¢innost’” SM M, n.o.

2022 2021 2020
plan 389 705 367 932 352 357
vydavky [skutoénost’ 430 206 336 982 352 381
% plnenia 110,39 91,59 100,01
plan 389 705 367 932 352 357
prijmy |skuto¢nost’ 430 729 336 998 352 512
% plnenia 110,53 91,59 100,04

Hospodarenie - vedlajsia ¢innost SMM, n.o., Partizanske

430729

414872
389705 389705

367932 367932 =
352357 |352 381 | 352357 352512
336982 336998

2022 2021 2020

= Vlydavky - plan = Vydavky - skutotnost ® Prijmy - pléan ® Prijmy - skuto¢nost
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4. Vysledky hospodarenia SMM, n.o., Partizanske, za rok 2022

Vydavky a prijmy podla jednotlivych druhov, v stlade s ukazovate'mi Rozpoc¢tu SMM, n.o.,
Partizanske, na rok 2022 st zobrazené v porovnani s udajmi roku 2021, v nasledovnej tabul’ke:

Tabulka ¢. 7 v EUR
T i mf,f%i:g;’ymk T o
1 2 4 5
1. [Spotreba materialu 57 350 52 850 40 143 75,96
2. |Spotreba energie 176 385 225 820 181 216 80,25
3. |Opravy a udrziavanie 122 186 84 500 150 203 177,76
4. |Cestovné 1 000 450 482 107,04
5. |Vydavky na reprezentaciu 300 200 223 111,53
6. |Ostatné sluzby 58 662 55129 64 726 117,41
7. |Mzdové vydavky 284 354 296 950 286 783 96,58
8. |Zakonné socialne poistenie 100 092 104 526 99 403 95,10
9. |Ostatné socialne poistenie 3400 2 250 3314 147,29
10. |Zéakonné socialne vydavky 23962 16 968 20 405 120,26
11. |Ostatné dane a poplatky 2400 1745 1686 96,62
12. |Iné ostatné vydavky 42 358 17 612 55 587 315,62
13. |Vnitroorganizacné prevody 2 450 2 000 1442 72,09
VYDAVKY CELKOM 874 899 861 000 905 612 105,18
14. |Prijmy z predaja sluzieb 343 020 332 500 310987 93,53
15. |Iné ostatné prijmy 219 064 261 500 251 439 96,15
16. |Vnitroorganizacné prevody 2450 2 000 1442 72,09
17. |Dotacie 310 365 265 000 329176 124,22
PRIJMY CELKOM 874 899 861 000 893 044 103,72
VYSLEDOK HOSPODARENIA 0 0 -12 568

Pre polozky, kde je vykdzané prekroCenie rozpoctu, uvadzame nasledujice pozndmky:
- ,,3. Opravy a udrziavanie* — tato polozka predstavuje najvyssiu mieru prekrocenia planovane;j
sumy, podrobnejsie je samostatne zdovodnena v Casti 4.1.3. — vydavky na opravy udrziavanie.
Pre polozky ,,4. Cestovné* a ,,5. Vydavky na reprezentaciu‘ je prekrocenie rozpoc¢tovanej sumy
nevyznamné, pri cestovnom predstavuje sumu 23,-- eur a pri reprezentacnom 32,-- eur.
,,0. Ostatné sluzby* boli rozpo¢tované v podobnom objeme a Strukture, ako v roku 2021, ale pri
vSetkych polozkach, ktoré ich tvoria bol narast vo financnom vyjadreni v rozsahu
300-1.000 eur. Narast polozky bol sposobeny rastom cien, nie rozsahom nakupenych sluzieb.
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- ,,9. Ostatné socidlne poistenie predstavuji odvody do III. piliera, ktoré boli vV planovanom
rozpocte podhodnotené.

- PrekrocCenie polozky ,,10. Zakonné socialne vydavky‘ predstavuju hlavne ndhrady PN (v sume
3.437 eur), ktoré nie je mozné V ramci rozpoctu presne predpokladat’.

- Polozka ,,12. Iné ostatné vydavky* je podrobnejSie komentovana v bode 4.1.6. — obsahuje
mimoriadne polozky, pre ktoré percentualne vyjadrenie nema spravnu vypovedaciu hodnotu.
Redlne vyska tejto polozky predstavovala 99,03 % rozpoctu.

4.1 Vydavky

V ramci vydavkov organizdcie st podrobnejSie rozpisané jednotlivé zakladné polozky
hospodarsky vyznamnejsich ukazovatel'ov, a to za sledované obdobie (rok 2022) a ostatné dve
obdobia pred sledovanym obdobim (roky 2021 a 2020).

4.1.1 Spotreba materialu (1.)

Ukazovatel’ 2022 2021 2020

VYDAVKY - 1. Spotreba materialu spolu: 40 143 €| 43781€| 64044 €
1.01 Spotreba materialu na idrzbu 27706 €| 36593€| 57 724€

1.02 Spotreba drobného DHM 5725 € 2050 € 1 897 €

. 1.03 Pohonn¢ hmoty 2038€| 2027€| 1642€

S 1.04 Odborna literattra 150 € 179 € 96 €

) 1.05 Kancelarske potreby, tonery, papier 7961 € 7584 € 2157 €
1.06 Cistiace prostriedky 573 € 344 € 525 €

1.07 Ostatné neSpecifikované vydavky 92 € 4 € 3€

V ukazovateli ,,1. Spotreba materialu“ st uc¢tované naklady na material, ktory bol pouzity pri
udrzbe bytov a nebytovych priestorov, pri obnove hnutelného majetku organizacie, v ramci
nevyhnutného vzdelavania zamestnancov, pre udrziavanie Cistoty v priestoroch administrativne;j
budovy a v ramci kazdodennej prevadzky SMM, n.o., Partizanske.

4.1.2 Spotreba energie (2.)

(rozdelenie néklg(ll((?:o [:,oac:l?; druhov energii) 2022 2021 2020
VYDAVKY - 2. Spotreba energie spolu: 181216 €[ 166329€| 166469 €
2.01 Spotreba tepla (UK, TUV) 107750€|  95541€| 97486€
l_g' 2.02 Zemny plyn 16745€| 19084€| 17210€
N [2.03 Vodné a stogné 19139€|  16294€| 15731€
2.04 Elektricka energia 37583€| 35410€] 36043 €
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Ukazovatel’

(rozdelenie nikladov podl'a druhu ¢innosti) 2022 2021 2020
VYDAVKY - 2. Spotreba energie spolu: 181216 €] 166329€| 166469 €
2.A Spotreba energie (HS100, 300 a 400) 5997 € 9 680 € 6 298 €
2.B Spotreba energie (HSZOO) 175219 € 156 649 € 160 171 €

V ukazovateli ,,2. Spotreba energie* su uctované naklady na dodavky tepla, vody a elektrickej
energie do objektov mestskych nebytovych priestorov, ktorych hospodarom je SMM, n.o.,
Partizanske. Celkové néklady na energie su rozdelené v rdmci dvoch kritérii. Prvym kritériom st
jednotlivé druhy energii (teplo, plyn, voda a elektrika) a druhym kritériom st druhy Cinnosti,
ktoré SMM, n.o., Partizanske, vykonava (Hlavna ¢innost’ — HS100: Sprava a udrzba najomnych
bytov, HS300: Sprava udrzby, HS400: Sprava vlastnikov bytov anebytovych priestorov

a Vedlajsia ¢innost’ — HS200: Sprava a udrzba nebytovych priestorov).

4.1.3 Opravy a udrziavanie (3.)

Ukazovatel 2022 2021 2020
VYDAVKY - 3. Opravy a udrziavanie spolu: 150203 €| 104472 €| 130473 €
3.01 Vlastna udrzba spolu: 09498 €| 67117€| 68795€
i‘_—; 3.01a HS100, 300 a 400 40415€| 27908€| 39924€
;_—g N [3.01b HS200 59082€| 39209€| 28870€
: 3.02 Dodavatel’ska udrzba SpOhlZ 50 706 € 37 355 € 61 678 €
'g' 3.02a HS100, 300 a 400 25980€| 7831€| 36484€
N |3.02b HS200 24726 €| 29524 €| 25194 €

Ukazovatel’ ,,3. Opravy a udrziavanie“ zahtiia naklady na opravu a Gdrzbu bytov a nebytovych
priestorov. V roku 2022 to bola polozka, pri ktorej dosSlo k najvysSiemu prekroceniu
rozpoctovaného objemu.

Celkové naklady na opravy a udrzbu k 31.12.2022:

1. Viastnd udrzba (3.01) — oproti planovanym vydavkom vo vyske 57.000 eur boli
skuto¢né vydavky v celkovej vyske 99.498 eur, ¢o prestavuje 174,56 %, z toho:

- 40.415 eur bolo pouzitych na opravy, spravu a udrzbu bytov, ¢o predstavuje 168,40 %
Z planovaného ro¢ného rozpoctu (3.01a) a toto zvySené plnenie ukazovatel’a je sposobené
predovsetkym tym, ze planované vydavky su stanovené len odhadom a st financované
z fondu prevadzky, udrzby a oprav ndjomnych bytov, ktoré tvori Mesto Partizanske a

- 59.082 eur bolo pouzitych na opravy, spravu a udrzbu nebytovych priestorov, o predstavuje
179,04 % z planovaného ro¢ného rozpoctu (3.01b).

2. Dodavatelska udrzba (3.02) — oproti planovanym vydavkom vo vyske 27.500 eur boli
v celkovej vyske 50.706 eur, ¢o prestavuje plnenie na 184,39 %, z toho:

- 25980 eur bolo pouzitych na opravy, spravu a udrzbu bytov, ¢o predstavuje 207,84 % z
planovaného ro¢ného rozpoctu (3.02a) a
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- 24726 eur bolo pouzitych na opravy, spravu a udrzbu nebytovych priestorov, ¢o
predstavuje 164,84 % z planovaného ro¢ného rozpoctu (3.02b), pricom vysSie plnenie
sposobili vyssie ndklady na nespecifikované prace, ktorymi su napr. ndklady na stavebné
upravy v objektoch NP, ktoré nevieme zabezpecit’ prostrednictvom vlastnej udrzby, ale aj
vydavky na odstranovanie nedostatkov zistenych v ramci zakonnych revizii, ktoré sa
realizovali v priebehu roka 2022.

Sucast'ou vykazaného objemu udrzby su tieZ polozky, na ktoré boli poskytnuté ticelové dotécie,
v celkovej sume 25.000,- eur. Ich rozpis je uvedeny v Casti 4.2.3. Dotacie. Tieto vydavky boli na
strane vynosov kompenzované prijatou ucelovou dotdciou, nemaji teda vplyv na celkovy
vysledok hospodarenia, ale vykézanim v sekcii udrzby navysSuju tito polozku a tym aj percento
prekro€enia rozpoctu na strane nékladov.

Pri odpocitani tejto Casti udrzby z celkovej hodnoty nédkladov na udrzbu by prekrocenie oproti
planu predstavovalo 148,17 % (oproti stavu 177,76 %, ako je uvedeny v tabulke ¢. 7)

Prace, ktoré navysili predpokladany objem nakladov na udrzbu, predstavovali zvySeny pocet
havérii a nevyhnutnych servisnych zésahov, hlavne na kanalizaénych pripojkach objektov.
Dal§im druhom prac, ktoré neboli planované v takom rozsahu, ako museli byt vykonané, boli
prace suvisiace so stahovanim, vypratdvanim a uzatvdranim bytov v domoch na Nébreznej 204,
205 a 208.

V obdobi stvrtého Stvrtroka 2022 bola SMM, n.o., nitend zvysit’ sadzbu na hodinu prace udrzby
210,50 eur na 12,-- eur, ¢o bol dalsi vplyv, ktory navysil nakladovost’ udrzby a ktory pri
zostavovani rozpoctu nebol predpokladany.

Ako samostatny vplyv na rast nakladov mozno uviest’ aj dopad rastu cien vstupov v priebehu
roka 2022. Tento vplyv mozno ilustrovat’ statistikou vykonanych udrzbarskych prac v roku 2022
Vv porovnani s rokom 2021. V t¢tovnictve roku 2021 bolo evidovanych 1012 poloziek nakladov
na udrzbu. Vroku 2022 bolo takychto poloZiek evidovanych 1039 (po vyluceni vysSie
uvedenych projektov krytych ucelovou dotaciou.) Su to vel'mi podobné ¢isla a dokladuju, ze
pocet udrzbarskych vykonov v tychto rokoch bol podobny. Priemernd cena jedného vykonu
udrzby/jednej Gétovnej polozky vroku 2021 bola 103,23 eur, ale vroku 2022 to uz bolo
120,43 eur. To je rozdiel, ktory pri porovnavani stiborov poloziek udrzby prakticky nie je
viditelny, ale pri skumulovani za obdobie celého roka predstavuje narast viac ako 20 tis. eur. To
je vplyv, ktory pri zostavovani rozpo¢tu na rok 2022 v priebehu roka 2021, nebolo mozné
predpokladat’, resp. presne odhadnut’.

Planovana dodavatel'ska udrzba v zmysle rozpoétu SMM, n.o., Partizanske, na rok
2022, v stlade s rozhodnutiami MsR a rozhodnutiami vlastnikov, bola za sledované obdobie
zrealizovand v mestskych ndjomnych bytovych domoch, nebytovych priestoroch a vlastnickych
bytovych domoch. Dodavatel'ska idrzba vo vlastnickych domoch zahfiia obnovu a modernizaciu
bytovych domov, alebo stavebné tupravy spolocnych casti alebo zariadeni financované
prostrednictvom uverov. V tabulkach ¢. 8, 9 a 10 s najvyznamnejSie polozky dodavatel'skej
udrzby:

Tabul’ka ¢. 8 Najomné bytové domy — dodavatel'ska tidrzba.

é[:sélto Adresa objektu Suma Pozmamka
905 |R. Jasika 652/14 11 905,06 €|Oprava a zateplenie strechy
915 [Pod Sipkom 2385/17,19 2 222,08 €|dod.a mont.PRTa vyst.rad.siete
914 |[Pod Sipkom 2357/13-15 2 186,52 €|dod.a mont.PRTa vyst.rad.siete
828 |[Nabrezna 204/14, 16 1 815,44 €|Vymena okien 3 ks

Spolu: 18 129,10 €

17



Vyro¢na sprava SMM, n.o., Partizanske za rok 2022

Tabulka ¢. 9 Mestské nebytové priestory — dodavatel'ska udrzba

Uit.
cislo
707 [Stomatologia, Februarova 640 11 771,69 €| Vymena okien 19 ks
707 |Stomatologia, Februarova 640 5 682,90 €|Oprava soc. zariadeni

Adresa objektu Suma Poznamka

753 |byv. MS V.Okruzna 1107/15 1 783,20 €|Oprava rozvodu SV

908 [Nam. SNP 200/22 1 741,92 €|Oprava merania el. en.

731 |Sklad-Dychové hudba Ul Bielicka 1 194,30 €|Dod.a mont.plastovych dveri
Spolu: 22 174,01 €

Tabul’ka ¢. 10 Vlastnicke bytové domy — dodavatel'ska tidrzba.

g:lto Adresa domu Suma Poznamka

802 |Makarenkova 146 181 775,45 €|Komplexna obnova BD

860 |Horska 1295 28 577,54 €|Hydraulicke vyregulovanie UK a TUV

890 |Velka okruzna 1029 1 056 172,86 €|Komplexna obnova BD

803 |Makarenkova 147 29 207,08 €|Rekonstrukcia elektroinStalacie

814 |Skolska 191 58 579,57 €| Vymena rozvodov a vymena vchodovych dveri
805 |Makarenkova 150 38 708,52 €|Vymena rozvodov

882 |Mala okruzna 943 153 065,64 €| Vymena rozvodov a hydraulické vyregulovanie
Spolu: 1 546 086,66 €

Okrem tychto prac bolo potrebné z dovodu rieSenia havarijnych situécii realizovat’ aj rdzne iné
¢innosti V ramci dodavatel'skej udrzby.

4.1.4 Ostatné sluzby (6.)

,,0. Ostatné sluzby“ boli rozpo€tované podobne ako v roku 2021, ale pri kazdej z poloziek, ktoré
ich tvoria bol narast v rozsahu 300-1.000 eur. Narast jednotlivych poloziek bol spésobeny hlavne
rastom cien, nie rozsahom nakupenych sluzieb.

Hodnota ukazovatela ,,6. Ostatné sluzby*“ dosiahla vysku 64.726 eur, ¢o predstavuje plnenie
planovanej hodnoty na 117,41 %.
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Ukazovatel’ 2022 2021 2020
VYDAVKY - 6. Ostatné shizby spolu: 64 726 € 52208 € 65413 €
6.01 Aktualizcia softvéru 10 520 € 7831€ 6294 €
6.02 Skolenia 382 € 271 € 1470 €
6.03 Sluizby BOZP a PO 1828 € 1550 € 1435¢€
6.04 Postovné 3291 € 2457¢€ 2434¢€
6.05 Telefonne sluzby 3561 € 2 605 € 2748 €
6.06 Strazenie objektov 355 € 355 € 355 €
6.07 Sluzby préavno-poradenské 3554 € 2029€| 14223 €
S |6.08 Spracovanie vyuctovania v NP 2024 € 2511€ 1917 €
E 6.09 Auditorské sluzby 1500 € 1000 € 1500 €
6.10 Pretlacanie kanalizicie 8 709 € 6163 € 4 448 €
6.11 Revizie /blesk., has.p., komin, elektr., plyn/ 3377 € 171 € 5269 €
6.12 DeratizAcia, dezinsekcia 1592¢€ 1231€ 4745 €
6.13 Upratovanie spolo¢nych priestorov 18 275 € 17 693 € 14 745 €
6.14 Inzercia OVS 798 €
6.15 Vypracovanie projekt.dokum.+digitalizacia 1370 €
6.16 Ostatné neSpecifikované sluzby 5758 € 5441 € 1662 €
4.1.5 Mzdové vydavky (7.)
Ukazovatel’ 2022 2021 2020
VYDAVKY - 7. Mzdové vydavky spolu: 286 782 €| 283 654€| 253164€
%’ 7.01 Mzdy pre zamestnancov 282875€| 277452€| 247580€
N |7.02 Dohody o vykonani prace 3907 € 6202 € 5584 €

V priebehu roka 2022 nedoslo k zvyseniu priemerného poctu zamestnancov, v porovnani so stavom
k 31.12.2021. K 31.12.2022 bolo v organizacii 21 zamestnancov.

Jeden pracovnik pracoval na zaklade dohody o vykonani prace, pre zastupovanie dlhodobej PN.
V priebehu roka odisli dvaja zamestnanci do dochodku, konkrétne samostatna referentka bytového
useku a energetik. Na ich miesta boli prijati novi zamestnanci k datumom 1.3. a 19.4.

Ukazovatel ,,7. Mzdové vydavky* neprekrocil vySku planovanych vydavkov. Jeho Cerpanie dosiahlo
celkovo 96,58 % z planu na rok 2022, z toho Cerpanie na tseku bytov bolo 95,47 % a na tseku
nebytovych priestorov 100,49 %. Vyske ukazovatela®7. Mzdové vydavky* priamoumerne
zodpoveda aj plnenie ukazovatela ,,8. Zakonné socidlne poistenie, ktoré bolo na urovni 95,10 %
Z planovaného rozpoctu.
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4.1.6 Iné ostatné vydavky (12.)

Ukazovatel’ 2022 2021 2020

VYDAVKY - 12. Iné ostatné vydavky spolu: 55587¢€ 17 758 € 52402 €
12.01 Vydavky tepelnej energie za vol'né byty 1030 € 547 € 574 €
12.02 Zakonna tvorba fondu oprav 4167 € 4167 € 2662 €
12.03 Poistenie budov proti Zivel. udalostiam 180 € 7881 € 1 446 €

. |12.04 Poplatok za operacie bankam 1 881 € 2261 € 2153 €
,cg 12.05 Poistenie zo zakon. zodpovednosti 5864 € 3182 € 4569 €
) 12.06 Zakonné, havarijné a (irazové poistenie 952 € 832 € 807 €
12.07 Odpisy DHM 3085€ 3563 € 3563 €
12.08 ZC odovzdaného dlhodobého majetku 38 145 € 36 581 €
12.08 Ostatné neSpecifikované vydavky 281 € 325 € 47 €

Ukazovatel’ ,,12. Iné ostatné vydavky* zahifia naklady na poistenie budov, automobilov,
poistenie zo zakonnej zodpovednosti a iné naklady. V roku 2022 nastali dva pripady, ked’ bol
budovany dlhodoby hmotny majetok odovzdavany mestu.

I§lo o projekt plynofikicie $atni SK Simonovany v hodnote 18.000,-- eur a rekonstrukciu
schodiska v Dome sluzieb Alfa v hodnote 20.145,14 eur. Spolo¢ne tieto sumy tvoria polozku
,12.08 ZC odovzdaného dlhodobého majetku* medzi ostatnymi vydavkami, ¢im sposobili
extrémne prekro¢enie rozpoctu v tomto bode. Hodnota prekrocenia rozpoctu v percentach takto
nema realnu vypovedaciu hodnotu. Ak hodnotu tychto projektov zo sumy vydavkov vylucime,
bol by rozpocet pre polozku ,,12. Iné ostatné vydavky“ plneny na 99,03 %.

Na strane vynosov su tieto vydavky kompenzované prijatou tcelovou doticiou mesta, preto
neovplyvnili celkovy vysledok hospodarenia.

4.2. Prijmy
4.2.1. Prijmy z predaja sluzieb (15.)

Ukazovatel’ ,,15. Prijmy z predaja sluzieb* zahfia prijmy na tseku vlastnickych a mestskych
najomnych bytov. Predmetom tychto prijmov su trzby za vlastné vykony udrzbarov SMM, n.o.,
Partizanske, poplatok za vykon spravy plateny vlastnikmi, poplatok za vykon spravy ndjomnych
bytov plateny mestom a trzby z poplatkov za sluzby, ktoré vlastnikom a najjomcom poskytuje
SMM, n.o., Partizanske. Na useku mestskych nebytovych priestorov sa jedna o prilezitostné,
nepravidelné trzby za kratkodoby prendjom nebytovych priestorov (kultirnych domov
a spolocenského centra) a poplatok za vykon spravy mestskych nebytovych priestorov. Celkové
prijmy z predaja sluzieb v roku 2022 boli vo vyske 310.988 eur, ¢o predstavuje 93,53 %
zZ planovaného ro¢ného prijmu v ramci tohto ukazovatel’a.

Polozkou prijmu, kde sa nepodarilo dosiahnut’ planovanu hodnotu bol v roku 2022 Poplatok za
vykon spravy. Od roku 2021 SMM, n.o., Partizdnske, ako spravca, bol po prehodnoteni aktualnej
ekonomickej situacie nuteny navrhnit’ vlastnikom zvysenie tohto mesa¢ného poplatku o 1,20 eur
(zo sumy 6,-- eur s DPH na 7,20 eur s DPH za byt), ¢im sa v podstate snazil dorovnat’ vysku
poplatku za vykon spravy na uroven ostatnych spravcov posobiacich v blizkom okoli mesta. Toto
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navysSenie nie je mozné povazovat za vyrazné aj vzhladom na skuto¢nost’, Ze poplatok nebol
navySovany takmer 5 rokov, ale aj napriek tomu vlastnici bytov anebytovych priestorov
Vv bytovych domoch tuto zmenu v ramci Zmluvy o vykone spravy V mnohych pripadoch
neodsuhlasili. SMM, n.o., nad’alej vyvija aktivitu pre zvysenie poplatku a postupne presviedca

vlastnikov bytov o opravnenosti a opodstatnenosti tohto zvySenia.

Ukazovatel’ 2022 2021 2020
PRIJMY - 15. Prijmy z predaja shuwzieb spolu: 310988 €| 306228 €| 317488 €
15.01 Poplatok za vikon spravy 185303 €| 177095 €| 168705 €
;_g 15.02 Prijmy z prenajmu NP 12070€| 10191€| 11479¢€
N |15.03 Viastna udrzba (vikony byty + NP) 111257€l 115904 €| 135526 €
15.04 Nespecifikované prijmy 7357 € 3038 € 1778 €

4.2.2. Iné ostatné prijmy (16.)

Ukazovatel’ 2022 2021 2020
PRIIMY - 16. Iné ostatné prijmy spolu: 251439 €| 201380€| 238554¢€
» 16.01 Prijmy z fondu oprav na najomné byty 73756 €| 39102€| 92157€
% 16.02 Prijmy za energie v NP 156892 €| 130473 €| 135782¢€
16.03 Ostatné neSpecifikované prijmy 20791 €| 31805€ 10616¢€

Ukazovatel ,,16. Iné ostatné prijmy** zahffia na useku nebytovych priestorov prijmy ndjomcov
z Ghrad faktar za tepelnu energiu, vodu a elektricku energiu a na tseku bytov su tu uhradené
zmluvné pokuty a penale, sidne poplatky, kolky a platby, ktoré uhradili dlznici ako splatky
starych dlhov na podstvahovych Uctoch z prostriedkov osobitného prijemcu, ktoré boli za rok
2022 v celkovej vyske 6.451,82 eur. Na useku mestskych najomnych bytov je druhou
najvyznamnejSou polozkou tohto ukazovatela Cerpanie fondu prevadzky, udrzby a oprav
v celkovej vySke 73.756,-- eur.

4.2.3 Dotacie (18.)

SMM, n.o., Partizanske, ako hospodar mestskych najomnych bytov a nebytovych priestorov,
odvadza Stvrtro¢ne Mestu Partizanske, v stilade so Zmluvami o hospodareni s majetkom mesta,
najom za ich prendjom, na ucet mesta. Za rok 2022 SMM, n.o., Partizanske, odviedlo Mestu
najomné v celkovej hodnote 421 250,38 eur, z toho:

241 186,76 eur
180 063,62 eur

V stlade s tymito zmluvami poskytlo Mesto Partizanske ucelovo orientovani dotaciu pre
SMM, n.o., Partizanske, na krytie opravnenych vydavkov, vynalozenych na rozvoj bytového
fondu a udrzbu nebytového fondu. V sulade s rozpoctom mesta na rok 2022 bola tato dotacia
poskytnutd vo vyske 265.000 eur. Okrem tychto finanénych prostriedkov bola SMM, n.o.,
Partizanske, poskytnuta dotdcia na realizdciu kapitalovych investicii ati¢elovych oprav
v celkovej vySke 72.200 eur. Rozpis tychto dotacii je nasledujicej tabulke:

- za nagjomné byty
- za nebytové priestory
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Ucel Suma dotacie Pou’iifé vNePOUi,ité}
dotacia cast’ dotacie
Prevadzkové dotacie:
Nakrytie opravnenyeh nikladov vl 44 06 50 €| 70 000,00 € 0,00 €
oblasti bytového fondu
Na krytie opravnenjch nakladov vl o5 150 00 €| 195 000,00 € 0,00 €
oblasti nebytového fondul
Prevadzkové dotacie spolu: 265 000,00 €(265 000,00 € 0,00 €
Kapitalové dotacie:
Nakup auta 9 000,00 €] 8534,00 € 466,00 €
Rekonstrukcia schodiska DS Alfa 20 200,00 €] 20 145,14 € 54,86 €
Plynofikacia $atni SK Simonovany 18 000,00 €| 18 000,00 € 0,00 €
Kapitalové dotacie spolu: 47 200,00 €| 46 679,14 € 520,86 €
Utelové dotacie:
opravy budovy Stomatologie 20 000,00 €] 20 000,00 € 0,00 €
opravy budovy SMM, n.o., 5000,00 € 5 000,00 € 0,00 €
Ukelové dotacie spolu: 25 000,00 € 25 000,00 € 0,00 €
Spolu: 337 200,00 €]336 679,14 € 520,86 €
Nepouzita Cast’ kapitalovych dotacii bola vratena mestu.
5. Stav a pohyb majetku a zaviazkov
Tabul'ka ¢. 11 Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok 31.12.2022
Stav Stav
. , , . Opravky k | Zostatkova | Odpisy za
rqaie;‘égzk Prirastky |- Ubytky ;ﬁizt;gzl; 31.12.2022 | hodnota | rok 2022
Softvér 5310€ 5310€ 5310€ 0€ 0€
Nehmotny majetok 5310€ 0€ 0€ 5310 € 5310 € 0€ 0€
Stavby
Samostatné hnut. veci 39750 € 8476 € 48 225 € 39809 € 8417 € 212 €
Dopravné prostriedky 50 001 € 8534 € 58535€ 51068 € 7467 € 2874 €
Hmotny majetok 89 751 € 17 010 € 0€ 106760€ 90 876 € 15 884 € 3085€
CELKOVA SUMA 95 061 € 17 010 € 0€ 112071€ 96 187 € 15 884 € 3085€
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Tabul'ka ¢. 12 Vyvoj pohl'adavok SMM, n.o., Partizanske, po lehote splatnosti k 31.12.2022

Pocet najomcov a vlastnikov| Pocet Stav Pocet Stav Pocet Stav Pocet Stav PohPadavky
k 31.12. roka diznikov | pohPadivok | diznikov | pohladivok | diznikov [ pohPadivok | diznikov | pohPaddvok | st¢asnych
v 1
2022 | 2021 K 31.12.2020 K 31.12.2021 K 31.12.2022 + zvySenie/- znizenie | dEZnikov ()
Nebytové 147| 145 37| 3802556€ 20| 29275,10€ 25| 3173003 € 4| 245493 € 0,00 €
priestory
Vlastnici 2347| 2 346 405 5657336 ¢€ 150| 57177,32¢€ 386| 58558,90 € 236|  1381,58€| 4901444 €
Najomé byty | 367| 319 230 168 620,41 € 216| 163 711,46 € 214 167328,82€ 2 361736€| 18652,12€
Néjomné
byty 51 5 14| 13303,87€ 11| 10820,30€ 13| 1276596 € 2| 194566€] 184920€
v predanych
2 |domoch
El
< N
E;tj;’“me 303| 255 134 102637,91¢€ 125| 100 594,67 € 118| 9933471 ¢€ 7| -125996€]  953123€
Nébrezni 59| 59 82| 52678,63€ 80| 5229649 € 83| 55228,15€ 3| 2931,66€ 7271,69€
CELKOM za SMM, n.o.;: 672| 26321933 € 395| 250 163,88 € 625| 257 617,75 € 230| 7453,87€| 67 666,56 €

(1) Shcasni dlznici — byvajici ndjomcovia a vlastnici v bytoch a ndjomcovia v nebytovych priestoroch, s ktorymi mala SMM,
n.o., Partizanske uzatvorené zmluvy ku diiu 31.12.2022 (t. j. dlznici v bytoch bez odst'ahovanych a najomcovia v NP bez
pohl'adavok na sude a u exekutorov).

(2) Pre sGasnych najomcov nebytovych priestorov bol stav k 31.12.2022 vykazany ako nulovy, pretoZe voéi nim SMM, n.o.
neeviduje pohladavky v omeskani, bezné platby za obdobie 12/2022 boli uhradené v lehote splatnosti v roku 2023.

Tabulka ¢. 13

Pocet diznikov k .,
vyslf:glsl::ia e RS 3112, roka DIzna suma k 31.12. roka
202212021(2020 2022 2021 2020
Nebytové priestory 0 0 1 0,00 € 0,00 € 1 974,56 €
Sud Najomné byty 2 3] 20 1 068,38 € 1093,15€| 12692,88 €
Vlastnicke byty 1 2 5 330,42 € 0,00€] 208433¢€
Sud spolu: 3 5| 26| 1398,80€ 1093,15€| 16 751,77 €
Nebytové priestory 1 1} 12 855,37 € 855,37€| 23181,63€
Sudny exekttor [Najomné byty 251| 254 311| 149 347,96 €| 149 052,83 €| 149 323,05 €
Vlastnicke byty 3 3 3 1 935,56 € 1 935,56 € 1 935,56 €
Stdny exekutor spolu: 255 258 326| 152 138,89 €| 151 843,76 €| 174 440,24 €

V tabulke ¢. 13 st uvedené neuhradené pohl'adavky voci dlznikom, ktoré SMM, n.o., Partizanske,
eviduje k 31.12.2022 a vymaha od dlznikov cestou stidu, alebo exekucii.

V priebehu roku 2022 zamestnanci SMM, n.o., Partizanske, realizovali r6zne zdkonné opatrenia, ako
napr. vypovede znajmu, skoncenia ndjmu, upomienky, vyzvy na zaplatenie dlZnej sumy
prostrednictvom advokéata voci dlznikom v oblasti nadjomnych bytov, ako 1 nebytovych priestorov
a vlastnikov. V roku 2022 zostal celkovy stav pohl'adavok na rovnakej urovni, ako v roku 2021.
Zvysenie o 295,13 eur nie je vyznamné.

Podrobny prehl’ad o vyvoji pohl'adavok podl'a jednotlivych kategorii je uvedeny v tabulke ¢. 12.

Pre ilustraciu vyvoja stavu pohl'addvok uvadzame porovnanie mesanych analyz, v tomto pripade
porovnanie stavov z januara a decembra u vlastnikov a ndjomcov bytov, teda zmenu za rok 2022:
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Vyska nedoplatku Pocet neplaticov
Januar 2022 Vlastnicke | Najomné Vlastnicke | Najomné
Spolu Spolu
byty byty byty byty
Celkova vySka nedoplatkov 72 522,15 €| 51 753,81 €| 20 768,34 € 310 247 63
Nedoplatky od 0 do 20 eur 552,94 € 475,05 € 77,89 € 89 83 6
Nedoplatky od 21 do 100 eur 5091,19 €] 4226,69 € 864,50 € 83 70 13
Nedoplatky od 101 do 300 eur 12 601,40 €| 9 540,56 €| 3 060,84 € 77 58 19
Nedoplatky od 301 do 600 eur 9909,23 €| 5210,17 €| 4699,06 € 25 13 12
Nedoplatky od 601 do 1 000 eur 10 744,52 €| 4172,00€| 6572,52 € 15 6 9
Nedoplatky od 1 001 do 1 999 eur |24 094,44 €| 18 600,91 €| 5493,53 € 17 13 4
Nedoplatky 2 000 eur a viac 952843 €| 952843 € 0,00 € 4 4 0
Vyska nedoplatku Pocet neplaticov
December 2022 Vlastnicke | Najomné Vlastnicke | Najomné
Spolu Spolu
byty byty byty byty
Celkova vyska nedoplatkov 67 666,56 €[ 49 014,44 €| 18 652,12 € 425 367 58
Nedoplatky od 0 do 20 eur 990,00 € 976,17 € 13,83 € 183 180 3
Nedoplatky od 21 do 100 eur 5283,62€| 4560,79 € 722,83 € 91 78 13
Nedoplatky od 101 do 300 eur 13 109,81 €| 9917,22€| 3192,59¢€ 86 69 17
Nedoplatky od 301 do 600 eur 14 584,38 €| 7791,10€| 679328 ¢€ 36 19 17
Nedoplatky od 601 do 1 000 eur 10 033,08 €| 6 634,76 €| 3 398,32 € 14 9
Nedoplatky od 1 001 do 1 999 eur | 19 023,93 €| 14 492,66 €| 4 531,27 € 13 10
Nedoplatky 2 000 eur a viac 4 641,74 €| 4641,74 € 0,00 € 2 2
7Zmena stavu v obdobi Vyska ned,oplatku _ : Pocet nep’latiéov _ :
2022 Spolu Vlastnicke | Najomné spolu Vlastnicke | Najomné
byty byty byty byty
Celkova vySka nedoplatkov -4 855,59 €] -2 739,37 €| -2 116,22 € 115 120 -5
Nedoplatky od 0 do 20 eur 437,06 € 501,12 € -64,06 € 94 97 -3
Nedoplatky od 21 do 100 eur 192,43 € 334,10€| -141,67€ 8 8 0
Nedoplatky od 101 do 300 eur 508,41 € 376,66 € 131,75 € 9 11 -2
Nedoplatky od 301 do 600 eur 4 675,15€| 258093 €| 2094,22 € 11 5
Nedoplatky od 601 do 1 000 eur -711,44 €| 246276 €| -3 174,20 € -1 -4
Nedoplatky od 1 001 do 1 999 eur | -5070,51 €| -4 108,25 €| -962,26 € -4 -3 -1
Nedoplatky 2 000 eur a viac -4 886,69 €| -4 886,69 € 0,00 € -2 -2 0

Pre vymahanie pohl'adavok v bytoch a nebytovych priestoroch uskutocnili pracovnici SMM, n.o.,
Partizanske, nasledovné opatrenia:

- Boli zaslané posledné vyzvy pred sidnym konanim 184 dlznikom vV celkovej ciastke

177.950,80 eur,

- Boli zaslané upomienky 554 dlZznikom Vv celkovej ¢iastke 87.408,83 eur,
- Boli uzatvorené 4 uznania dlhu v celkovej ¢iastke 6.225,48 eur,
- Po zaslani Poslednej vyzvy pred stiidnym konanim bolo uhradenych 85 pohPadavok v celkovej

Ciastke 18.673,55 eur,

- Na zaklade zaslanych upomienok bolo uhradenych 302 pohladavok V celkovej cCiastke

33.107,85 eur,
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- 4 pohPadavky boli vymoZené siidnym exekutorom v celkovej sume 1.867,51 eur,

- Na zaklade uzatvorenia dohody 0 uznani dlhu bolo uhradenych 7 pohladavok v sume
1.412,34 eur.

V tabul’ke o vyvoji pohladavok k 31.12.2022 (tabulka ¢. 12 — pohladavky po lehote splatnosti)
su evidované vSetky pohladavky, ktor¢é ma SMM, n.o., Partizanske, V GCtovnictve, teda aj
pohl'adavky odstahovanych najomnikov, resp. pohl'adavky vymahané prostrednictvom exekutorov.
V tychto pripadoch nemo6zeme tspeSnost’ vymahania ovplyvnit’. S ndjomnikmi v najomnych bytoch
uzatvarame najomné zmluvy na dobu urcita, aby sme zabranili narastu nedoplatkov.

Nedoplatky aktudlne byvajucich najomnikov (bez odst’ahovanych), oc¢istené od starych dlhov na
podsuvahovych uctoch, k 31.12.2022, st vo vyske 18 652 eur, ¢o predstavuje 11,15 % z celkovych
pohl'adavok najomnikov bytov v tabulke €. 12. V porovnani so stavom nedoplatkov na zaciatku roku
2022, kedy bol stav pohl'adavok byvajucich najomnikov v celkovej hodnote 20 873 eur, doslo v roku
2022 k zniZzeniu 0 10,64 %.

Nedoplatky najomnikov aktudlne byvajucich na ulici Nabrezna, st k 31.12.2022 v celkovej vyske
7272 eur, ¢o predstavuje cca 13,2 % z celkovych nedoplatkov, ktoré doposial SMM, n.o.,
Partizanske, eviduje vo¢i najomnikom na ulici Nabrezna (tabul’ka ¢. 12).

Pre sti¢asnych ndjomcov nebytovych priestorov bol stav k 31.12.2022 vykazany ako nulovy, pretoze
vo¢i nim SMM, n.o., neeviduje pohladavky v meSkani, bezné platby za obdobie 12/2022 boli
uhradené v januari 2023.

5.1. Informacie o sprave mestskych najomnych domov

Pocas roku 2022 boli raz za $tvrtrok uskutocnené kontroly v mestskych najomnych domoch
Nabrezna 204, 205 a 208. Jednalo sa 0 pravidelné kontroly pracovnikmi SMM, n.o., zamerané na
kontrolu nenahlasenych o0s6b v jednotlivych bytoch, na dodrziavanie Cistoty a poriadku
Vv spolo¢nych priestoroch a v jednotlivych bytoch.

Okrem kontrol najomnych bytov na ulici NabreZna vykonali zamestnanci SMM, n.o., preventivne
kontroly v nasledovnych mestskych najomnych domoch:
Druzstevna 833/22
- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolo¢nych priestoroch bytového
domu
- kontrola nenahlasenych os6b v jednotlivych bytoch
Rudolfa Jasika 652/14
- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolo¢nych priestoroch bytového
domu
Skultétyho 173/10
- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolo¢nych priestoroch bytového
domu
Februarova 945/20 — 20A
- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolo¢nych priestoroch bytového
domu a v okoli bytového domu
Nadrazna 686/4

- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolo¢nych priestoroch bytového
domu a v okoli bytového domu
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Vyro¢na sprava SMM, n.o., Partizanske za rok 2022

PrehPad ukonéenych najmov bytu a podanych vypovedi z najmu bytu v obdobi 1-12/2022

Skoncenie najmu bytu (Zmluva na dobu urcita)

- bolo ukonéenych 7 najmov bytu z dovodu neplatenia najmu Vv celkovej hodnote dlhu
1.548,67 eur

Vypovede najmu bytu (Zmluva na dobu neurcitu)

- boli dorucené 4 vypovede zndjmu z dovodu neplatenia najmu v celkovej hodnote dlhu
4.872,39 eur

Z dovodu neprisposobivého spravania aVvramci zasad 3x adost’ nebol vroku 2022 nikto
vystahovany.

SMM, n.o., aj nad’alej pokracuje u najomnikov v njjomnych bytoch vo vystavovani najomnych
zmlav na dobu ur€itll, aby sme zabranili narastaniu pohl'adavok. Tento krok, ako aj zintenzivnenie
vymahania dlhov Ccastej§imi upomienkami a vyzvami na zaplatenie dlznej sumy u vsetkych
ndjomnikov a vlastnikov sa odzrkadlil vo vysledkoch vymahanych pohl'adavok.

6. Vysporiadanie vysledku hospodarenia SMM, n.o., Partizanske, za rok 2022

Hospodarsky vysledok, strata v Ciastke - 12 568, 10 eur za hlavnu a vedl'ajsiu ¢innost’ spolu za rok
2022 navrhujeme vysporiadat’ z G¢tu 428 11 — Nerozdeleny zisk minulych rokov.

PRILOHY:
1. U¢tovna zavierka za rok 2022
2. Sprava nezavislého auditora 2022
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