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1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nuppu Housing s. r. o.

Svatoplukova II. 18892/2 A
Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 821 08

51 084 520
05.09.2017
Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
5000,- EUR

vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sro, viozka: 127316/B

(dalej len ,,Spolo¢nost™)

2. HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost Nuppu Housing s. r. 0. je obchodna spolo¢nost zapisana do obchodného registra

5. septembra 2017. Spolo¢nost je Glelova, projektovd, zaloZzend vyluéne na development a predaj
Projektu NUPPU. Projekt NUPPU je realitny projekt, ktory mé ambiciu stat sa modernym centrom
Ruzinova. Ide o spolu 6 projektov bytovych domov - Nuppu Jasmiini, Nuppu Hyasintii, Nuppu
Orkidea, Nuppu Hortensia, Nuppu Thuja, Nuppu Juniperus, 2 apartmanové domy Asteri a garni
hotely Nuppu Magnolia 1 a Nuppu Magnolia 3. VSetky bytové domy boli uz pravoplatne
skolaudované a odovzdané klientom. Apartmanové domy Asteri budu skolaudované v prvej polovici
roka 2023, rovnako ako garni hotel Nuppu Magnolia 1.
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Vyroc¢na sprava Nuppu Housing s. r. 0. 2022

Predmetom cinnosti Spolo¢nosti je:

e Kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

e Fotografické sluzby
e Vydavatelska ¢innost, polygraficka vyroba a kniharske prace

e Nakladna cestnd doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane
pripojného vozidla

e Skladovanie a pomocné cinnosti v doprave

e Sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby

e PocitaCové sluzby a sluzby suvisiace s pocitaCovym spracovanim udajov
o Cinnost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

e Vedenie Uctovnictva

e Administrativne sluzby

¢ Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

e Faktoring a forfaiting

e Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu maliarskych prac, sklenarskych
prac, upratovacich prac

e Dizajnérske Cinnosti

o Cistiace a upratovacie sluzby

e Prevadzkovanie kulturnych, spolocenskych a zabavnych zariadeni

e Organizovanie Sportovych, kultdrnych a inych spolocenskych podujati
e Reklamné a marketingové sluzby, prieksum trhu a verejnej mienky

e Prendjom hnutelnych veci

Spoloénost realizuje realitny projekt NUPPU. Bytové domy NUPPU maju podobni kompoziciu, no
predsa je kazdy originalny. LiSia sa farbou a finskym nazvom kvetu, kriku alebo stromu.
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Vlastnicka Struktira k 31.12.2022 a k 31.12.2021 bola nasledovna:

Spolognik Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR % %

YIT Slovakia a.s 2 500 50 50

RSJ] Investments SICAV a.s. 2 500 50 50

Spolu 5 000 100 100

Spolo¢nost mé dvoch spolocnikov a to spolocnost YIT Slovakia a.s., so sidlom Svétoplukova II. 18892/2
A, Bratislava 821 08, Slovenska republika, ICO: 35 718 652, zapisana v obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Bratislava 1, oddiel: Sa, vlozka Cislo: 1410/B a RSJ Investments SICAV a.s., so
sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 247 04 415, zapisana v obchodnom
registri vedenom Mestskym stidom v Prahe, sp. zn.: B 16313.

Jedinym akcionarom spoloénika YIT Slovakia a.s. je spolo¢nost YIT Suomi Oy, so sidlom Panuntie 11,
Helsinki 006 20, Finska republika, zo skupiny YIT, ktorej akcie su verejne obchodovatelné na burze v
Helsinkach. Spoloénik RSJ Investments SICAV a.s. je akciovou spoloénostou s premennym zakladnym
kapitalom, konajlicou na ucet svojho podfondu RS]J Development II podfond. Ovladajucimi a konecnymi
vlastnikmi spolo¢nika RSJ Investments SICAV a.s. su fyzické osoby, drzitelia zakladatelskych akcii
spolocnika.

Statutarny organ

Konatelia su statutdrnym organom, ktori konaju v mene Spoloc¢nosti voci tretim osobam. Konatelom
Spoloénosti mdze byt len fyzickd osoba, ktord je spdsobild na pravne Gkony a bezihonnd. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spolocnikov alebo inych fyzickych oséb. Konatelia su povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a Gétovnictva, viest zoznam spolo¢nikov a informovat
spolo¢nikov o zalezitostiach Spolocnosti.

V priebehu roka 2022 mal statutarny organ Spolocnosti doleuvedenych ¢lenov, volenych a
odvolavanych valnym zhromazdenim spolocnosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zdkona
obmedzené.

Konatelia: Milan Murcko , MSc., MBA
Andreja Sladkovica 1693/43
Senec 903 01
Vznik funkcie: 27.11.2017

Jakub Mikulasek

Trojska 85/121

Troja, Praha 8 182 00
Ceska republika

Vznik funkcie: 26.06.2018

Mgr. Jaroslav Janicek, CFA
Sedmokraskova 16100/1

Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 821 01
Vznik funkcie: 27.11.2017

Lukas Musil

Trativody 590

Sestajovice 250 92

Ceska republika

Vznik funkcie: 26.06.2018


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Murcko&MENO=Milan&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Mikulášek&MENO=Jakub&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Janíček&MENO=Jaroslav&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Musil&MENO=Lukáš&SID=0&T=f0&R=0

Vyroc¢na sprava Nuppu Housing s. r. 0. 2022

Konanie menom spoloc¢nosti:

V mene spolocnosti konaju a podpisuju vzdy najmenej dvaja konatelia spolo¢ne, a to nasledovnym
spbsobom: konatel Luka$ Musil alebo konatel Jakub Mikuld$ek je opradvneny konat a podpisovat za
spolo¢nost vyluéne spolu s konatelom Milanom Murckom alebo konatelom Jaroslavom Jani¢kom
tak, Ze k vytlacenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu pripoja konatelia
svoju funkciu a podpis a konatel Milan Murcko alebo konatel Jaroslav Janicek je opravneny konat a
podpisovat za spolo¢nost vylu¢ne spolu s konatelom Lukd$om Musilom alebo s konatelom Jakubom
Mikulasekom tak, ze k vytlatenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu
pripoja konatelia svoju funkciu a podpis.

Spolo¢nost je materskou G¢tovnou jednotkou a 100% spolo¢nikom dcérskych Uétovnych jednotiek:
YIT NUPPU 9 Juniperus s. r. o.

YIT NUPPU 10 Asteri s.r.o.

YIT NUPPU Magnolia 1 s.r.o.

YIT NUPPU Magnolia 3 s.r.o.

Na zaklade Zmluvy o zlticéeni spolo¢nosti sa s &innostou ku dfiu 01.01.2021 spoloénost Nuppu
Housing s.r.o. stala nastupnickou spoloénostou zaniknutych dcérskych spoloénosti zIi¢enim:
YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o.

YIT NUPPU 5 Hyasintti s.r.o.

YIT NUPPU 6 Orkidea s.r.o.

Na zdklade Zmluvy o zlG&eni spoloénosti sa s Uéinnostou ku driu 01.01.2022 spolo¢nost Nuppu
Housing s.r.o. stala nastupnickou spoloénostou zaniknutych dcérskych spoloénosti zIGé¢enim:
YIT NUPPU 7 Hortensia s.r.o.

YIT NUPPU 8 Thuja s.r.o.

Spoloénost nemala v roku 2022 Ziadnych zamestnancov. Cinnost Spoloénosti je zabezpe¢ovana
prostrednictvom ludskych zdrojov jej spoloc¢nikov.

Po konci roka 2021 doslo k eskaldcii politického napatia v regiéne, ktoré vyustilo do vojnového
konfliktu medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne
ovplyvnilo ceny komodit a finan¢né trhy a prispelo k zvySeniu volatility podnikatel'ského prostredia.
Situacia zostdva nadalej velmi nestabilnd a mozno olakavat vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie
aktivit spoloCnosti posobiacich v danom regiéne, ako aj désledky na celkové ekonomické prostredie,
predovietkym obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah ddsledkov tychto
udalosti na Spoloc¢nost vSak v danom momente nie je mozné Uplne predvidat.

Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavend ako riadna Uctovna zavierka
podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve, za Uctovné obdobie od

1. januara 2022 do 31. decembra 2022. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania
spolo¢nosti (going concern).

Spolo&¢nost Nuppu Housing s. r. o. je GU&elova projektova spolo¢nost a bola zaloZena vyluéne za
Ucelom developmentu a predaja Projektu Nuppu.

V roku 2022 vykazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vySke 3 814 772 EUR.
O spoOsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za uctovné obdobie 2022 rozhodne valné
zhromazdenie na svojom zasadnuti v priebehu roka 2023.

Spolo¢nost dosiahla v roku 2021 zisk vo vySke 5 126 108 EUR, ktory bol na zaklade rozhodnutia
valného zhromazdenia zo diia 26.05.2022 vyplateny spolo¢nikom formou dividendy dfia
10.06.2022.
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Spoloénost sa pri realizacii svojich projektov usiluje o to, aby bola zachovana trvald udrzatelnost
Zivotného prostredia. Rozvoj ekodopravy a inovativnych technoldgii prispieva k trvalej udrzatelnosti
nielen mestskych $tvrti, ale celych miest. Snahou Spoloénosti je preto priniest obyvatelom NUPPU
¢o najviac sluzieb, ktoré sprijemnia ich byvanie a podporia udrzatelny charakter novovznikajucej
susedskej komunity. Ide o zabezpecenie zdielanych aut pre obyvatelov NUPPU, elektronabijacich
stanic, novych zastavok MHD a inych mozZnosti aktivit v rdmci systému inteligentného byvania.

Spoloénost v sti¢asnosti aktivne pdsobi iba na Slovensku a to vylu¢ne v sektore nehnutelnosti. Jej
¢innost je teda geograficky a oblastou podnikania znaéne koncentrovana. Spoloénost éeli viacerym
rizikdm typickymi pre oblasti, v ktorych vykondva svoju ¢innost. Ide predovSetkym o rizika spojené

s nepriaznivym vyvojom realitného trhu a makroekonomickej situacie na Slovensku.

Hlavné ekonomické ukazovatele

V EUR
2022 2021
Aktiva celkom 14 762 552 19 342 040
Neobezny majetok 3270 658 6 290 658
Obezny majetok 11 488 663 13 050 938
Casové rozlienie 3231 444
Pasiva celkom 14 762 552 19 342 040
Zakladné imanie 5000 5000
Kapitalové fondy 1 600 000 1 600 000
Zakonné rezervné fondy 500 500
Fondy zo zisku 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 3013973 1711 508
Vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie 3814 772 5126 108
Zavazky 6 291 833 10 752 327
Casové rozlienie 36 474 146 597
2022 2021
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 18 119 798 25 628 475
Trzby z predaja tovaru 9 176 608 13 403 036
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 29 964 248 34 399 392
Trzby z predaja sluzieb 1945 040 2 749 515
Zmen stavu vnutroorganizacnych zasob -22 966 098 -24 960 813
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 37 345
Naklady na hospodarsku dinnost 12612901 17 802 689
Naklady vynalozené na obstaranie predaného 8 400 509 11 813 079
tovaru
Spotreba materidlu a energie 32 276 25 366
Sluzby 4 070 074 5882942
Dane a poplatky 82 640 79 047
Ostatné na hospodérsku &innost 27 402 2 255
Vynosy z financnej ¢innosti 77 429 18 934
Vynosové Uroky 77 429 18 934
Naklady na finanénid éinnost 811 050 1497 738
Nékladové Uroky 285 542 902 194
Ostatné naklady na fian¢nt ¢innost 525 508 595 544
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 4 773 276 6 346 982
Splatna dan 1 674 358 1 520 999
Odlozena dan -715 854 -300 125
Vysledok hospodarenia po zdaneni 3814772 5126 108

Ukazovatele financnej situacie
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2022 2021
Celkové zadlZenost 43% 56%
Dlhodobd zadlZenost 13% 37%
Okamzita likvidita 0,05 0,99
Bezna likvidita 2,04 1,33
Celkova likvidita 2,71 3,59

Celkova zadlzenost = zavazky / spolu majetok
Dlhodoba zadlZzenost = (dlhodobé zavazky + bankové Uvery dlhodobé) / spolu majetok
Okamzitd likvidita = finan¢né GCty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Bezna likvidita = (finan¢né Ucty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavéazky + bezné bankové (Gvery + kratkodobé finan¢né
vypomoci)

Celkova likvidita = (financné Gcty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zavézky + bezné bankové Uvery +
kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2022 2021
Rentabilita celkového kapitalu ROA 28% 31%
Rentabilita trzieb 10% 10%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE 45% 61%

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodarenia za Uc¢tovné obdobie + nakladové Groky) / spolu vlastné imanie
a zavazky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja vlastnych vyrobkov
a sluzieb)

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE = vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie / vlastné imanie

Po 31. decembri 2022 nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré maju vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skutoc¢nosti, ktoré st predmetom uUctovnictva.

V roku 2023 planuje spolo¢nost aj nadalej pokracovat vo svojich aktivitach suvisiacich s projektom
NUPPU. V prvom polroku 2023 prebehne kolaudacny proces apartmanovych domov Nuppu Asteri
a garni hotelu Nuppu Magnolia 1. Zaroveri bude pokracovat vystavba projektu Nuppu Magnolia 3,
ktorého kolauddcia sa oCakava v roku 2024.
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V roku 2022 vykazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vyske 3 814 772 EUR.
O spdsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku rozhodne valné zhromazdenie na svojom
zasadnuti v priebehu roka 2023.

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2022 ziadne vydavky na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a nepldnuje ani v roku 2023 investovat do tejto oblasti.

Spoloénost v roku 2022 neobstarala Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely ovladajlicej osoby.

Spoloé¢nost nemé a neplanuje ani v buddcnosti zriadit organizaénd zloZku v zahranidi.

V priebehu Gétovného obdobia 2022 pokradovala Spolo¢nost Nuppu Housing s.r.o. vo svojich
aktivitach suavisiacich s Projektom NUPPU.

V uctovnom obdobi konc¢iacom sa 31. decembra 2022 dosiahla zisk 3 814 772 EUR (2021: 5 126

108 EUR) pri celkovych dosiahnutych vynosoch 18 197 227 EUR (2021: 25 647 409 EUR)

a nakladoch 14 382 455 EUR (2021: 20 521 301 EUR). Oproti roku 2021 doslo k poklesu vynosov
0 7 450 182 EUR, ¢o je medziro¢ny pokles o 36%. Pridana hodnota poklesla v roku 2022 o 2 252
804 EUR, ¢o v medzirocnom porovnani predstavuje pokles o 29%.

Spolo¢nost je prevadzkovo zavisld na svojich spoloénikoch.
O spdsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za Uctovné obdobie 2022 rozhodne valné

zhromazdenie na svojom zasadnuti v priebehu roka 2023.

Informacie o majetku a zavazkoch:

V EUR

2022 2021

SPOLU MAJETOK 14 762 552 19 342 040
Neobezny majetok 3 270 658 6 290 658
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 0 0
Dlhodoby finanény majetok 3 270 658 6 290 658
Obezny majetok 11 488 663 13 050 938
Zasoby 2 841 870 8 208 478
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Dlhodobé pohladavky 17 793 22 424
Kratkodobé pohladavky 8 434 615 1229 037
Financné ucty 194 385 3 590 999
Casové rozlisenie 3231 444
Naklady buducich obdobi 3231 444
Prijmy buducich obdobi 0 0
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 14 762 552 19 342 040
Vlastné imanie 8 434 245 8 443 116
Zavazky 6 291 833 10 752 327
Rezervy 10 000 6 900
Dlhodobé zavazky 0 5918 415
Kratkodobé zavazky 4223 679 3618 798
Kratkodobé finan¢né vypomoci 0 0
Dlhodobé bankové Uvery 2 050 000 1 200 000
Bezné bankové uGvery 8 154 8 214
Casové rozlisenie 36 474 146 597
Vynosy buducich obdobi 36 474 146 209
Vydavky buducich obdobi 0 388

V Bratislave dria 04. 04. 2023

Mgr. Jaroslav Janicek, CFA
Konatel
Nuppu Housing s.r.o.

Jakub Mikulasek
Konatel
Nuppu Housing s.r.o.


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Janíček&MENO=Jaroslav&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Musil&MENO=Lukáš&SID=0&T=f0&R=0

