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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2022

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuélnej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 2 a.s.

Sidlo: Néamestie slobody 2, 974 01 Banska Bystrica
Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 13.06.2014

Hlavny predmet podnikania: Prenéjom vlastnych nehnutelnosti

Spoloénost FORESPO REALITY 2 a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: Zol).

Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2022

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala &tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany po¢et zamestnancov pocas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 614 184 825 564 Ano
Cisty obrat celkom 722 503 1872 690 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Uttovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro Gétovna
jednotka, avSak sa rozhodla zostavit Uctovnu zévierku podla metodiky pre velkostnu skupinu mala uétovna jednotka
k Gomu ju opréavriuje zakon €. 461/2002 o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov § 2 odst.2

2) Datum schvalenia Gétovnej zavierky Ugtovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2021 bola schvalena za
predchadzajluce uctovné obdobie rozhodnutim jediného akcionara dia 29.05.2022

3) Pravny dévod na zostavenie Ggtovnej zavierky: Uétovna zavierka spolocnosti k 31.12.2022 je zostavena ako riadna
zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve, za uctovné obdobie od 01.01.2022 do 31.12.2022.

,

4) Udaje o skupine U¢tovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou: Spolo¢nost nie je sucastou konsolidovaného
celku.

5) Priemerny prepo¢itany pocet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie | predchadzajlce uétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch uétovnej jednotky — Clenom $tatutameho organu ani &lenom dozornej rady neboli v roku

Aviv

2020 ani v roku 2021 poskytnuté ziadne zaruky, p6zicky alebo iné formy zabezpe€enia, ani finanéné prostriedky alebo
iné sukromné ucely ¢lenov.

o Beiné uétovne | Dezprostredne
Organy uctovnej jednotky obdobie predchadzajuce
ucétovné obdobie
Statutarny organ — konatel:
- Poskytnuta pdZicka 0 0

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Spoloc¢nost predklada riadnu G¢tovni zavierku s predpokladom nepretrzitého pokraovania svojej ¢innosti.

2) Ku zmenam Uc¢tovnych zasad a Gétovnych metdd v G¢tovnictve spoloCnosti v tomto Uctovnom obdobi nedoslo.

3) Spolo¢nost neuskutocnila ziadnu finanénd transakciu, ktora sa neuvadza v G¢tovnej zavierke.

4) Sposob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spbsob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C.

Nazov polozky

Spdsob ocenovania

Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny:

Obstaravacia cena vysSia ako 2400 €
a pouzitefnost dihSia ako jeden rok

Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny:

Vlastné naklady

o

DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom):

Reprodukéna obstardvacia cena

>

Dihodoby hmotny majetok externe kipeny:

Obstaravacia cena vy$Sia ako 1700 €
a prevadzkovo-technicka funkcia je dlhSia
ako jeden rok

Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny:

Vlastné naklady

DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom):

Reprodukéna obstardvacia cena

Dlhodoby finanény majetok:

Obstaravacia cena

X N>

Zasoby obstarané kupou:

Obstaravacia cena, ktord zahriuje
naklady suvisiace s obstaranim (preprava,
poistné, provizie, fakturacné, skonta,
bonusy, rabaty, zfavy a pod.). Sucastou
obstaravacej ceny nie su uroky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely.
Ubytok  zasob  rovnakého  druhu
spoloCnost Uctovala v oceneni cenou
zistenou vazenym aritmetickym
priemerom. Spolo¢nost uctovala
o0 pohybe zasob (tovaru) v zmysle § 43,
ods. 2) Opatrenia MF SR o postupoch
Uétovania pre pravnické osoby -
sposobom A uctovania zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou cinnostou:

Spolocnost’ v roku 2022 netvorila zasoby
vlastnou &innostou.

10.

Zasoby obstarané inak (darom):

Reprodukéna obstaravacia cena
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11 ZV a z&kazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota

12.1. | Vlastné pohladavky: Spoloénost ich ocefovala pri ich vzniku
ich  menovitou hodnotou.  Ocenenie
pohladavok ku koncu roku znizovala
o pochybné anedobytné pohladavky
formou opravnych poloZiek. K 31.12.2022
bolo tvorené v zneni § 20 odst. 14 zakona
0 dani z prijmov, dafiové opravné polozky
k rizikovym pohladavkam.

12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena

13. Kratkodoby finanény majetok: Penazné prostriedky a ceniny spoloénost
ocenila pri ich vzniku ich menovitou
hodnotou. Pefazné prostriedky

a pefiazné ekvivalenty zahfiiaju pefiaznu
hotovost, terminované vklady v bankach,
iné kratkodobé vysoko likvidné investicie
s povodnou lehotou splatnosti do troch
mesiacov a kontokorentné uvery.

14, Casové rozlidenie na strane aktiv suvahy: Néklady buducich obdobi spolo¢nost
vykazala vo vySke, ktord je potrebnad na
dodrZanie zdsad vecnej a Casovej
suvislosti s uctovnym obdobim.

15. Zavézky, vratane rezerv, dihopisov, pdzi€iek a uverov: Spolo¢nost  ocenila pri ich  vzniku
menovitou hodnotou.
16. Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovitd hodnota
18. Majetok a z&vazky zabezpeCené derivatmi: Menovitd hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena
klpe prenajatej veci:
20. Splatna dari z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo U¢tované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zau¢tované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

Ubytok dlhodobého majetku za rok 2021 nebol Gétovany. Za rok 2022 bytok bol G&tovany v hodnote 13 485,80 €
predstavoval presun majetku na nehnutelnost na predaj v stlade so zmenou vyuzitia majetku.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zévézkov. Rezervy uctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich Uhradu.

d) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou:

e) UrCenie ocenenia finanénych néstrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

» Opravnu polozku k dlhodobej pohladavke a opravnl polozku spolo¢nost stanovila metdédu odurodenia na sucasnu
hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavazkov.

» UJ pocas Uc¢tovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie redlnou hodnotou
— lebo nemala k tomu vecnu naplr.

> UJ pouziva pri ocefiovani tbytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

f) Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).
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g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre tctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 20 5
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych 022 4az6 rbzna
veci
Inventar 022 6 16,67

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva Uctovné odpisy nezavisle na danovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania. U¢tovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku. Dlhodoby nehmotny
majetok sa odpisuje pocas 4 rokov od jeho obstarania.

» UJ pouZziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
uctovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru POHODA (taktiez darové
odpisy podla zékona o dani z prijmov).

> UJ odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné stbory hnutelnych veci (napr. pocitacova siet, nabytkova zostava). UJ
nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie Casti majetku - komponentov).

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého zniZzenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého hmotného maietku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné Uiétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovoln kapitalizaciu Grokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi (ctovanych v beznom uctovnom obdobi
S uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov v roku 2022
nenastala.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1a) Celkové suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0,00 0,00
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1b) Celkova suma zabezpeCenych zavézkov — opis a spdsob zabezpedenia zavazkov: zavazky su zabezpelené
zaloznym pravom.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — spolo¢nosti sa netyka.

1b) Podmienené zavézky — spolo¢nost neeviduje Ziadne podmienené zavazky.

2) Ostatné finanéné povinnosti,
3) Podsuvahové uéty — obchodna spoloénost netctuje na podsuvahovych G¢toch.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

V st¢asnosti je taZka ekonomicka situacia v naSej spolonosti. Preto verime, Ze vlada SR bude hladat a najde uéinné
rieSenie pre ozivenie ekonomiky v nasej krajine.

Pretoze sa situacia stale vyvija, vedenie Uctovnej jednotky si nemysli, Ze je dnes mozné poskytnit kvantitativne
odhady potenciélneho vplyvu sucasnej situdcie na U¢tovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrmie
Uctovna jednotka do Uctovnictva a U¢tovnej zavierky v roku 2023.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Spoloénost ma k 31.12.2022 kladné vlastné imanie 45 091 €.

Na spolo¢nost sa vztahuju ustanovenia §67a - §67i Obchodného zakonnika o spoloénosti v krize, nakolko pomer vlastného
imania a zavazkov je menej ako zakonom stanovend uroveri 8 : 100. Spolo¢nost splnila definiciu Spolo¢nosti v krize
a dodrzala vetky povinnosti, ktoré jej vyplynuli z ustanoveni Obchodného zakonnika.



