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1. VSEOBECNE INFORMACIE

CUBUS ASSETS s.r.0., Fazufova 7, 811 07 Bratislava (dalej len ,spoloénost™) bola zaloZena 14.
Januara 1997 a do obchodného registra bola zapisana 22. januara 1997 (obchodny register okresného
sudu v Bratislave, Oddiel Sro, viozka 13736/B).

Hospodarska ¢innosti spolo€nosti je:

- Sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutefnosti,

- Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

- Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb — obstaravatelska
¢innost spojena s prenajmom a

- Nakup a predaj nehnutelnosti.

Pravny dévod zostavenia uétovnej zavierky:

Tato Uétovna zavierka je riadna individualna uétovna zévierka spoloénosti CUBUS ASSETS s.r.o. Bola
zostavena za liétovné obdobie od 1.januara do 31.decembra 2022 podla slovenskych pravnych
predpisov, a fo zakona o Gttovnictve a postupov ctovania pre podnikatelov.

Ugtovna zavierka je zostavena na v8eobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je moZné pouzit
na ugely akéhokolvek $pecifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Uctovnu zavierku ako jediny zdroj
informaci.

Schvalenie ictovnej zavierky za rok 2021:

Uétovnu zavierku spoloénosti CUBUS ASSETS s.r.0., za rok 2021 schvalilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dfia 26.5.2022,

Konsolidovana aétovna zavierka:

Spolo&nost CUBUS ASSETS s.r.0., je dcérskou spolo&nostou spoloénosti SAFICHEM GROUP AG, so
sidlom Todistrasse 16, Zurich 8002, Svajdiarska konfederacia. Spoloénost SAFICHEM GROUP AG,
zostavuje konsolidovani ugtovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov konsolidovaneho celku.
Spoloénost SAFICHEM GROUP AG, ma rozhodujlci vplyv a je materskou spolocnostou s 95-
percentnym podielom v spolo€nosti CUBUS ASSETS s.r.o., so sidlom Fazulova 7, 811 07 Bratislava.
Spoloénost SAFICHEM GROUP AG zostavuje aj konsolidovanu uctovnu zavierku.

Konsolidovana Gétovna zavierka spoloénosti SAFICHEM GROUP AG, je spristupnend v jgj sidle
Todistrasse 16, Zurich 8002, Svajtiarska konfederacia.

Spologénost v roku 2022 zamestnavala dvoch zamestnancov.

Clenovia statutarnych organov k 31. 12. 2022:

Meno Defi vzniku funkcie

Ing. Tomas Plachy, MBA 20. 4. 2016
Konatelia: Ing. Toma$ Plachy, CSc. 20. 4. 2016

Peter Koritschan 20. 4. 2016

Konatelia zastupuju spoloénost samostatne s vynimkou konatela Petra Koritschana, ktory zastupuje
spoloénost vZdy spoloéne s jednym dalSim konatefom.
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Struktira spolo&nikov spolo&nosti k 31.12.2022:

Vy#ka podielu na zékladnom imani  Podiel na

Spolotnici Absolitne v % ~ hlasovacich
pravach v %

SAFICHEM GROUP AG 28 500 9 95

Central Europe Participations a.s. 1500 5 5

Celkom 30 000 100 100

2. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolocnost uplatiiuje Uétovné principy a postupy Uétovania v sulade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi Uttovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uttovna zavierka za rok 2022 bola spracované za predpokladu nepretrzitého pokracovania ginnosti.

V suvislosti s rasticimi cenami vstupov, najmé energii vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych
ucinkov a nasledkov na Spoloénost a dospelo k nazoru, Ze v sti¢asnosti nemaju vyznamné nepriaznivé
dopady na SpoloCnost. Vedenie Spolotnosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrZitého pokratovania v €innosti v blizkej budicnosti (tj. podas nasledujucich 12 mesiacov od
datumu zostavenia uétovnej zavierky).

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania éasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatfiuje zésada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vietky riziké,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavéazkov a ktoré st zname ku driu, ku ktorému sa
zostavuje ugtovna zavierka.

Moment zauétovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzajl na odberatela vyznamné rizika a viastnicke prava.

Dihodebé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pozicky — pohladavky a zavézky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka. Cast dihodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dlhsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa vykazuji v stivahe
ako kratkodoba pehladavka alebo kratkodoby zavazok.

PouZitie odhadov — zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv navykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
budicich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, ako aj na vykazovand
vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutotné vysledky sa mézu od takychto odhadov [isit.

Vykazané dane — slovenské dafove pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov
a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existujl rézne interpretacie dafovych zakonov a predpisov
pri uplatiiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uétovnej zavierke sa mozu neskdr zmenit
podla konetného stanoviska dafiovych tradov.
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3.

SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV — PRVE OCENENIE

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je taketo:

a)

b)

d)

e)

I

k)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo)
a vetky zniZenia tejto obstaravacej ceny.

Pohladavky:

pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

pri odplatnom nadobudnuti (postapeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania —

chstaravacou cenou.
Pri nedrogenych dihodobych pohladavkach a dlhodobych poéZickach sa uvadza opravna
polozka v stipci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a péZicky na jej sucasnu
hodnotu, napriklad metédou efektivnej irokovej miery.

Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.

Gasové rozlidenie na strane aktiv sivahy — sa vykazuje vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Easovej sUvislosti s Uctovnym obdobim.

Zavazky:
pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy - v otakavanej vyske zavazku alebo poistno-matematickymi metodami.

Dlhopisy, p6zi€ky, uvery:
pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati — obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pézitiek a tiverov sa G&tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

Casové rozlisenie na strane pasiv stvahy — sa vykazuje vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Gasovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

Dafi z prijmov splatna — podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréujli z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové
ucely.

Dafi z prijmov odloZena — uttuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gctovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v stvahe a ich dafovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafnovu stratu
v budtcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buducich obdobi. Pri urCeni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom Gctovnom
obdobi, t.j. 21 %.

Derivaty — realna hodnota.
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4. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV — NASLEDUJUCE
OCENENIE LRSS

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

a) Rezervy — U¢tuju sa v oCakavanej vyske zavazku. Spolognost vytvara rezervu na audit a spotrebu
vody. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

b) Opravné poloZky — G€tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti
jeho eceneniu v Gctovnictve, a to:

-k pohladavkam (kritéria)

Po splatnosti 90 - 180 dni 50%
Po splatnosti 181 — 360 dni 100%
Po splatnosti viac ako 360 dni 100%
Pochybné a sporné pohladavky 100%
V konkurze 100%

¢) Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladanej doby
pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budlcich ekonomickych azitkov z majetku. Ugtovné odpisy st
rovnomerneé. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia do
pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podfa planu odpisov sti:

Druh majetku Zivotnost  Rotna sadzba

odpisov
Budovy a stavby 50 1/50
Stroje a zariadenia 15} 116
Transformator napitia, rozhlas, 4 1/4

kamerovy systém

Dariové odpisy sa uplatiuji podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerne odpisovanie.
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5. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA SLOVENSKU MENU

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajuci diiu uskutonenia Ggtovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tétovna
zavierka, neprepotitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z étu zriadeného v cudzej mene na tcet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach
na tcet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklipené alebo predane. Ak
sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponika komeréna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa
kapa alebo predaj neuskuto&fiuje s komerénou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz urCeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajuci driu vysporiadania obchodu.

6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UETOVNYCH OBDOBI

Ak spolocnost zisti v beZnom Gétovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych actovnych
obdobi, opravi tuto chybu na Gétoch nerozdeleny zisk minulych rokov a neuhradena strata minulych
rokov. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa tétuju v beznom Gctovnom obdobi
na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet. Spoloénost v roku 2022 neuctovala o oprave vyznamnych
chyb minulych tétovnych obdobi.

7. NEOBEZNY MAJETOK

a) Dlhodoby hmotny majetok

OBSTARAVACIA CENA ZA ROK 2022

Zaciatotny y . Koneény
osiatok Prirastky Ubytky Prevody s oRtetok

Pozemky 619 441 - - - 619 441
Stavby 34 683 991 - - 35 935 34719 926
Samostatné hnutelng veci a 52 598 - - - 52 598
sUbory hnutelnych vecl
Obstaravany dihodoby hmotny 14 490 41 242 - -35 935 19797
majetok
Celkom 35 370 520 41242 - - 35 411 462
OBSTARAVACIA CENA ZA ROK 2021

Zaciatotny . . Konecny

zostatok Pritastloy Uyt Erevody zostatok

Pozemky 619 441 - - - 619 441
Stavby 34 672 025 - 1= 11 966 34 683 991
Samostatné hnutelné veci a 52 598 - - - 52 598
subory hnutelnych veci
Obstaravany dihodoby hmotny 1709 24 747 - -11 966 14 490
majetok
Celkom 35345773 24 747 = - 35 370 520
5
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OPRAVKY ZA ROK 2022
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Zatiatocny : Konegny Uétovna
zostatok Prirasticy Uiytky zostatok hodnota
Pozemky - - - - 619 441
Stavby 15 401 914 535 853 - 15 937 767 18 782 158
Samostatné hnutelné veci a
stibory hnutefnych veci 36496 8 001 - 46 496 6102
Cbstaravany dihodoby hmotny
majetok - - - E 19797
Celkom 15 440 410 543 854 - 15 984 263 19 427 499
OPRAVKY ZA ROK 2021
Zagiatoény f . Konetny Uétovna
zostatok i Uity zostatok hodnota
Pozemky - - - - 619 441
Stavby 14 866 382 535 632 - 15401 914 18 782 159
Samostatné hnutené veci a
stibory hnutelnych vecf 29 242 9254 - 38 496 14 102
Obstardvany dihodoby hmotny
majetok ) = = s 14 490
Celkom 14 895 624 544 786 - 15 440 410 19 930 110

Dihodoby hmotny majetok obsahuje najmé administrativnu budovu a sUvisiace pozemky v ramci
projekiu “CUBUS ASSETS". Budova sliZi na prenajom.

Spolognost za ucelom zaistenia zavazkov vzniknutych z tverovej zmluvy zriadila v prospech banky
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. zaloZzné pravo k nehnutelnostiam, konkrétne na
pozemky p.C. 7998/4, 8015/6, 8015/7, 8015/8, 8015/9, 8015/10 a stavbu Fazulova 7 sup. ¢. 7265 na
p.¢. 8015/6, podla V-20683/16 zo dha 2. 1. 2019.

8. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

P&Zicky prepojenym Uctovnym jednotkam su tvorené pdzickami pro spriaznené spoloénosti.

Stav k 31. 12. 2022

Stav k 31. 12. 2021

Pohl'adavka vodi prepojenym osobam Istina {Jroky Celkom Istina Uroky Celkom
FUTURAMA ASSETS | a.s. 4761 453 406 899 5168 352 4 761453 165521 4926 974
FUTURAMA ASSETS Ill as. 2 590 227 221648 2811875 2590227 90 337 2680564
Celkom 7 351680 628 547 7980227 7351680 255 858 7607 538

o

Na zaklade zmliv o pdzicke so spriaznenymi osobami spolo¢nostami FUTURAMA ASSETS | as. a
FUTURAMA ASSETS Ill a.s. neboli stanovené splatky, diznik mbze splatit pézicku mimoriadnymi

splatkami.
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9. KRATKODOBE POHLUADAVKY

Spolognost mala nasledujucu struktaru kratkodobych pohladavok:

Splatnost k 31. 12. 2022 Splatnost k 31. 12, 2021
PoloZka V lehote Po lehote V lehote Po lehote
splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti
Pohladavky z obchodného styku = - - 40193
Pohladévky z derivatovych operacii 1449628 . - 682
Ostatné pohfadévky z obchodného styku 344 030 - B -
{najméa dohadné Géty aktivne na
vylctovanie sluzieb, zalohy na energie}
Daniové pohladavky a dotacie - - - -
Iné pohladavky - = - .
Spolu kratkodobé pohfadavky 1793 658 - - 40 875

DIC:2021006284

Pohladavky z prendjmu budov su zalozené v prospech UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. v

suvislosti s bankovym tverom.
10. FINANCNE UCTY

Spolo¢nost ma finanény majetok v strukture:

Staw k 31. 12. 2022 Stav k 31. 12. 2021

BeZné Géty v UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. 1968 139

2 057 426

Kratkodoby finanény majetok celkom 1968 139

2 057 426

Prostriedky na bankovych Gétoch su zaloZzené v prospech UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. v

sUvislosti s bankovym Gverom.

11. CASOVE ROZLISENIE

Stav k 31. 12, 2022 Stav k 31. 12. 2021

Naklady budtcich obdobi dihodobé B =
Naklady buddicich obdobi kratkodobé 3914 3 455
Prijmy budicich obdobl dihodobé - -
Frijmy budieich obdobi kratkodobé - -

Spolu 3914 3455

Naklady buddcich obdobi st k 31. 12. 2022 tvorené zaplatenym poistnym, ktoré ¢asovo spada do

nasledujdceho roka.

Naklady buducich obdobi su k 31. 12. 2021 tvorené zaplatenym poistnym, ktoré ¢asovo spada do

nasledujiceho roka.
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12. VLASTNY KAPITAL

V roku 2022 doslo k nasledovnym zmenam Gétov viastného imania:

Zaciatony stav : Zostatok
k1.1.2022 Prirastky Ubytky Prevody k 31.12. 2022

Zakladné imanie 30 000 = - - 30 000
Ostatné kapitalové fondy 1363 749 - -1 344 828 - 18 920
Zakonny rezervny fond a nedelitefny 3000 - - - 3 000
fond
Ocenovacie rozdiely z precenenia -212 529 1662 157 E - 1449 628
(realna hodnota derivatu)
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - 1066783 1066 783
Neuhradena strata minulych rokov -306 115 - - 306 115 -
Vysledok hospodarenia za 1372 897 1427 805 - -1372897 1427 805
uétovné ohdobie po zdaneni
Celkom 2251002 3089 962 -1 344 828 - 3996 136

Podra rozhodnutia spoloénikov z 3. 1. 2022 doslo k zniZeniu ostatnych kapitalovych fondov spolognosti
v celkovej vyske 1 344 828.29 Eur, a to postupne v sume 350 000 Eur k 7. januaru 2022, 350 000 Eur
k 1. aprilu 2022, 350 000 Eur k 1. julu a 280 086.88 Eur k 1. oktébru 2022. Cela suma bola pouZita na
vytvorenie poziCiek spolodnosti podla velkosti podielov spoloénikov na zakladnom imani spolocnosti.

Na zaklade rozhodnutia spoloénikov z 24. 5. 2022 doslo ku schvaleniu vysledku hospodarenia
spoloénosti za rok 2021 vo vyske 1 372 897 Eur a k rozhodnutiu o pouziti Ciastky 306 115 Eur na uhradu
neuhradenej straty minulych rokov a o prevodu cgiastky 1 066 783 Eur na U€et nerozdeleného zisku
minulych rokov spolognosti.

13. DLHODOBE ZAVAZKY

Ostatné zavazky voli prepojenym Gctovnym jednotkam su tvorene pédZickami od materskych
spolo¢nosti.

Stav Zévazky vodi prepojenym osobam Istina Uroky Celkom

31.12. 2022 SAFICHEM GROUP AG 2 037 587 131 832 2 169 419
31.12. 2022 Central Europe Participations a.s. 107 241 6 939 114 180
31.12. 2021 SAFICHEM GRCUP AG 760 000 20 246 780 246
31.12. 2021 Central Europe Participations a.s. 40 000 1066 41 D66

Na zaklade zmliv o pdZicke s materskymi spoloénostami SAFICHEM GROUP AG a Central Europe
Participations a.s. neboli stanovené splatky, diznik méZe splatit pdzicku mimoriadnymi splatkami. DIznik
splatil celu pdzicku aj s trokmi diia 31. 3. 2021. Diznik nasledne v roku 2021 znova vytvoril péZicku vo
celkové vygke 800 000 Eur, a to postupne v sume 400 000 Eur k 1. julu 2021 a 1. oktdbru 2021, Diznik
nasledne v roku 2022 vytvoril pézicku vo celkovej vyske 1 344 828 Eur, a to postupne v sume 350 000
Eur k 7. januaru 2022, 350 000 Eur k 1. aprilu 2055, 350 000 Eur k 1. julu 2022 a 280 087 Eur k 1.

oktobru 2022. Nesplatené uroky za minulé obdobie boli vykazané ako dihodobé.
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14. BANKOVE UVERY

Banka — UniCredit Bank Czech Datum Mena Suma istiny k Suma istiny k

Republic and Slovakia, a.s. splatnosti 31.12. 2022 31.12. 2021
Dihodoby bankovy uver 31.12. 2024 EUR 23334 000 24 536 000
Kratkodoby bankovy tver EUR 1202 000 1185 000

Naklady na uroky vztahujlice sa k bankovym uverom za rok 2022 predstavovali 396 115 Eur.
Hodnota zabezpeteného zavazku (bankovy Gver) je k 31. 12. 2022 vo vySke 24 536 000 Eur.
Uver je zabezpe&eny:

~ zaloznym pravom k pozemkom a budove, ktord bola vybudovana v ramci projektu ,CUBUS
ASSETS";

— zaloznym pravom k pohfadavkam z najmu;
— zaloznym pravom k vlastnickemu podielu spolo&nosti;
— zaloZznym pravom k pohfadavkam z majetkového poistenia budov.

K 31.12. 2022 i k 31. 12. 2021 spoloénost spliala podmienky stanovené v Gverovej zmluve.

15. DERIVATY

Spoloénost ma uzavrett zmluvu o derivate. K 31. 12. 2021 a k 31. 12. 2022 spolognost precenila derivat
na realnu hodnotu a kladné, resp. zaporné realne hodnoty derivatu su vykazané na kratkodobych
pohladavkach &i zavazkoch z derivatovych operacii. Tento derivat je tvoreny pohladavkou z pevnych
terminovych transakcii v podobe redinej hodnoty naktupenych urokovych opcii typu swap od UniCredit
Bank Czech Republic a Slovakia a.s. za U¢elom zabezpetenia pefiaznych tokov z premenlivo
urogeného prijatého Gveru.

Na zaklade tohto indtrumentu je banka povinna uhradit’ spolo&nosti Urokovy rozdiel medzi dohodnutou
pevnou urokovou sadzbou 0,1% p.a. a premenlivou referenénou Urokovou sadzbou udveru (3M
EURIBOR), ak je tento rozdiel kladny. Na druhej strane umoznuje banke inkasovat Urokovy rozdiel
medzi dohodnutou pevnou urokovou sadzbou 0,1% p.a. a premenlivou referenénou Grokovou sadzbou
tveru (3M EURIBOR), ak je tento rozdiel zaporny. Urokovy swap je uréeny na obchodovanie na
neverejnom trhu a je uzavrety na obdobie do 31.12.2024.

V nasledujucej tabulke je uvedeny prehlad nominalnych Ciastok a kladnych a zapornych realnych
hodnét otvorenych derivatov uréenych na obchodovanie k 31. 12.;

2022 2021
Redlna hodnota Redlna hodnota
Swap (IRS) 1448 990 -213 211
z toho variabilna ¢ast 0 0
2z toho fixna Easft 1448 990 -213 211
Opcie -638 682
Derivat celkom 1449 628 -212 629

Spelognost derivaty sleduje na podstuvahovych uétoch odo dia dohodnutia obchodu do diia poslednéha
vyrovnania, ukon€enia, uplatnenia prava, predaja alebo spatného nakupu.
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16. ODLOZENA DAN

Spolocnost vygislila k 31. 12. 2022 a k 31. 12. 2021 odlozenu daf nasledovne:

Polozka 31. 12. 2022 31. 12. 2021
Dodasné rozdiely medzi dafovou hodnotou 1 057 061 724 915
majetku a Ugtovnou zakladiiou

QOdpoéitateing - -
Zdanitelng 1 057 061 724 915
Dodasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou 110772 150 128
zavazkov a danovou zakladhou

Odpocitatelne 110772 150 128
Zdanitelng 8! -
MoZnost umorovat dafovd stratu v budticnosti 0 0
Sadzba dane z prijmov 21% 21%
Qdlozena dafiova pohladavka - =
Cdlozeny danovy zavazok 198 721 120 705

K 31. 12. 2022 spoloénost evidovala odloZeny dafiovy zavazok vo vySke 199 721 tis. Eur. K 31. 12.
2021 spolocnost evidovala odloZzeny dafovy zavazok vo vyske 120 705 tis. Eur,

17. DAN Z PRiJMU

Na zaklade predbeznej kalkulacie spolonost dosiahla za obdobie rokov 2022 a 2021 nasledujuce
splatnej dane:

1.1.-.31.12 1.1.-.31.12

2022 2021
Zisk pred zdanenim 1 807 347 1728 521
Rozdiely medzi Gétovnymi a dafiovymi odpismi -332 145 -331 567
Pripotitatelné naklady 7931 5976
Odpotitatelne naklady -47 287 -82 813
Zaklad dane 1435 846 1320 117
Odpocet straty minulych rokov - -
Upraveny zaklad dane 1435 846 1320 117
Sadzba dane z prijmu 21% 21%
Rezerva na dan z prijmov 301 527 277 225
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18. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoloénost mala nasledujice Struktiru zavazkov:

Splatnost 31. 12, 2022 Splatnost 31. 12. 2021

Polozka V lehote V lehote V lehote Po lehote

splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti
Zavazky z obchodného styku 61107 - 362 M5 2998
Zavizky z derivatovych operacil - - 21321 -
Dariové zavazky a dotacie 87 365 - 140 683 -
Zavazky vodti spolocnikom a zo 1425 - 1425 =
socialneho a zdravotného poistenia
Kratkodobé rezervy 9 084 - 5052 -
Spolu 158 981 - 722 386 2998

Dariové zavazky su tvorené zaplatenymi preddavkami na dari z prijmu pravnickych oséb a zavézkom z
titulu DPH.

19. VYNOSY

Rozpis vynosov spolo¢nosti z beZnej ¢innosti:

2022 2021
Najom 2784 579 2 762615
Prefakturacie sluzieb 1720199 1 080 034
Vynosy celkom 4504 778 3 842 650

Vynosy su tvorené vynosmi z prendjmu a prefakturacie sluzieb na projekte CUBUS ASSETS.

20. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Obchody medzi spriaznenymi osobami sa uskutoCriuju za obvyklych podmienck a za obvyklé ceny.

Spriaznenda osoba Druh Pohladavky Zavazky Naklady Vynosy
obchodu

SAFICHEM GROUP AG Pozitka - 2169419 111 587 -

Central Europe Participations a.s. PézZitka - 114 180 5873 -

FUTURAMA ASSETS | a.s. Pozitka 5168 352 " = 241 379

FUTURAMA ASSETS 1l a.s. PoZitka 2811875 - = 131 310
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21. VYZNAMNE POLOZKY ZISKOV A STRAT

Spotrebované nakupy:

DIC:2021006284

2022 2021
Spotreba materialu 3898 3167
Spotreba energii 1 149 665 365 048
Celkom 1153 563 369 115
Sluzby:
2022 2021
Sprava budovy 521073 630 376
Asset management 134 400 146 120
Property management 49 845 47 336
Opravy 26 965 21399
Znalecké ocenenie, expertné posudky 9442 14 295
Audit 4 160 4 746
Ostatné sluzby 850 1068
Pravne sluzby - 17 034
Celkom 746 735 882 373
Nakladové uroky:
2022 2021
Uroky z pdZitky od SAFICHEM GROUP AG 111 687 36 871
Uroky z pozitky od Central Europe 5873 1940
Participations a.s.
Uroky z Gveru od UniCredit Bank Slovakia and 396 115 379290
Slovakia, a.s.
Celkom 513 575 418 101
Vynosoveé lroky:
2022 2021
FUTURANMA ASSETS | as. 241 379 165 521
FUTURAMA ASSETS lll a.s. 131 310 90 337
Celkem 372 689 255 858
12
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22. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 a do dna zostavenia G&tovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spoloénosti, okrem tych,
ktore su uvedene vyssie a ktore su vysledkom beznej Cinnosti.

Zostavene dia: Podpis Statutarneho organu Gétovnej Osoba zodpovedna za Utovnu zavierku (meno,
jednotky: podpis):

(s

Ing. Petr Fusek

25.1.2023 Ing. Toméa3 Plachy, MBA tel. +420 736 510 309
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