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Sprdva sluzieb diplomatickému zboru, a.s.
je akciovou spolo¢nostou so 100%-nou
majetkovou Ucastou Statu. Orientuje sa
prioritne na poskytovanie sluzieb dip-
lomatickym misidam posobiacim na Slo-
vensku, obchodnym  zastupitelstvam,
zahrani¢nym kultdrnym a informacnym
centrdam, medzindrodnym organizaciam,
predstavitelom vlady, Ustrednym orga-
nom $tatnej spravy a Ustavnym cinitelom
Slovenskej republiky, ako aj domacim
a zahrani¢nym fyzickym a pravnickym
osobam.

Jedinym akciondrom spolo¢nosti  je
Ministerstvo zahrani¢nych veci a eurdp-
skych zalezitosti Slovenskej republiky. Sta-
tutdrnym zastupcom akcionara je minister

zahrani¢nych veci a eurdpskych zalezitosti
Slovenskej republiky. Zakladné imanie ak-
ciovej spoloc¢nosti vo vyske 50 364 400
EUR je tvorené nepenaznym vkladom
zakladatela a pozostava vylu¢ne z nehnu-
telnosti zrusenej prispevkovej organizacie
Sprava sluzieb diplomatickému zboru so
sidlom Palisady ¢. 31,811 06 Bratislava. Za-
kladné imanie spolocnosti je rozdelené na
15 170 akcii, z ktorych kazdd ma menovi-
tu hodnotu 3 320 EUR. Akcie spoloc¢nosti
nie su verejne obchodovatelné. Akcionar
vykondva svoje prava a povinnosti na za-
klade pravnych predpisov a stanov spo-
lo¢nosti, predovietkym prostrednictvom
valného zhromazdenia a dozornej rady.

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.

Palisady 31,811 06 Bratislava
35822163
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1.10. 2001

50 364 400 EUR
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organizacné poradenstvo pre zastupitelské a iné Urady cudzich Statov na Uzemi SR
administrativne prace pre zastupitelské Urady cudzich Statov na Uzemi SR

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim doplnkovych sluzieb

obstardvatelska ¢innost spojend so spravou a prenajmom nehnutelnosti
sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnostf (realitna ¢innost)
prevadzkovanie zariadeni slUziacich na relaxaciu a regeneraciu

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innos-
ti v tychto zariadeniach

konferencny servis

organizovanie kurzov, semindrov a skoleni

kipa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v roz-
sahu volnej zivnosti

kUpa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)

prendjom spotrebného a priemyselného tovaru

prieskum trhu a verejnej mienky

reklamna a propagacna ¢innost

automatizované spracovanie dat

Murarstvo

vykon ¢innosti stavebného dozoru

uskutocnovanie jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a ich zmien

uskutocniovanie stavieb a ich zmien

prevadzkovanie garazi a odstavnych pléch

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzieb

vodoinstalatérstvo a kurenarstvo

montaz, rekonstrukcia a Udrzba vyhradenych technickych zariadeni

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

poskytovanie sluzieb v polnohospodarstve a zahradnictve

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

vyroba a dodavka elektriny zariadeniami na vyrobu elektriny s celkovym instalovanym
vykonom do 1 MW vratane

poskytovanie sluzieb na Useku zabezpecovania priestorov na Statnu reprezentaciu a pri-

merane vybavenych bytov pre najvyssich Ustavnych Cinitelov Slovenskej republiky



Rok 2022 sa niesol v znameni vojnového konfliktu na Ukrajine a postpandemickej si-
tudcie. Rastuca inflacia a prudké zdrazovanie energii malo vyrazny vplyv na celkové hos-
podarenie spolo¢nosti. Bolo nevyhnutné vo zvysenej miere sledovat vyvoj vynosov, ako
aj stav pohladavok, ktoré mohli negativne ovplyvnit nase kone¢né hospodarenie. V asti
nakladov bolo nevyhnutné sledovat strikiné dodrziavanie nastaveného Cerpania v sulade
so schvalenym podnikatelskym planom. Vietky kroky museli byt uskutocnené a koordino-
vané tak, aby nemali negativny dopad na kvalitu sluzieb poskytovanych klientom, a aby
nebolo ohrozené splinenie zdvazku voci akciondrovi v asti schvélenej vysky dividendy.

Som preto velmi rad, Ze mézem konstatovat, Ze v sulade s podnikatelskym planom sme
dosiahli hospodarsky vysledok, ktory ndm umozni splnit svoju povinnost voci akcionarovi,
Ministerstvu zahrani¢nych veci a eurépskych zalezitosti SR a odviest dividendu v predpisa-
nej vyske. Jednym z dovodov je skutocnost, Ze sa nam podarilo udrzat mieru obsadenosti
pocas celého roka na velmi vysokych hodnotach. Obsadenost bytov bola na konci roku
vyssia ako po minulé roky, viac ako 96%, u nebytovych priestorov takmer 94% a obsade-
nost rezidencif a objektov dosiahla Urovert 100%. O vhodnej obchodnej stratégii a spokoj-
nosti klientov vypovedad mnozstvo uzatvorenych novych najomnych zmliv a dodatkov
k ndgjomnym zmluvam. Mimoriadne pozitivne hodnotim obchody v rémci sprostredkova-
telskej ¢innosti externych nehnutelnosti, nakolko trzby za sprostredkovanie sa pohybuju
na historicky najvyssej trovni.

Aj v roku 2022 sme pokracovali v zhodnocovani majetku spolo¢nosti prostrednictvom
investicif do nehnutelnostf vo vlastnictve spolo¢nosti. Bolo realizovanych viacero investic-
nych akcif, ktoré boli svojimi osobitostami projekéne Specifické, casovo a odborne naroc-
né. Pozornost bola upriamena najma na environmentalnu trvald udrZatelnost a energetic-
ki bezpecnost.

Za klu¢ové povazujem najma napliianie Stratégie obnovy objektu Administrativneho
centra Diplomat, ktory predstavuje jeden z najvyznamnejsich objektov SSDZ, a.s.. Stratégia
bola spracovana v roku 2021 a reflektuje na aktudlne poZiadavky trhu a rastice naroky
na Standard administrativnych budov. V roku 2022 bola vypracovana analyza zateplenych
a presklenych casti fasad objektu AC Diplomat, aredlového osvetlenia, bola vypracovana
projektova dokumentacia k sanacii/oprave porich nadvoria a jeho modernizacii, architek-
tonicka studia za Uc¢elom vybudovania pavilénu pre restauraciu. S cielom zlepsenia ener-
getickej hospodarnosti objektu a znizenia emisie oxidu uhli¢itého z jeho prevadzky bolo
na streche instalované fotovoltaické zariadenie. Bolo vypracované predbezné hodnotenie
objektu certifikacnym systémom kvality a udrzatelnosti LEED. Audit bol zamerany na jed-
notlivé oblasti ESG (Environmental / Social / Governance) a AC Diplomat v predbeZznom
hodnoteni ziskalo Uroven LEED Gold, z ¢oho sa nesmierne teSim.

Aj napriek zloZitej situacii na trhu a nejasnej a komplikovanej politickej situacii na Slo-
vensku sme sa snazili robit kroky v linii so Stratégiou rozvoja spolo¢nosti formou restruk-
turalizacie nehnutelného majetku SSDZ, a.s. Zédmer doplnit portfélio nehnutelnosti o kva-



litnU vynosnu a konkurencieschopnu nehnutelnost stale patri medzi priority spolo¢nosti.
V priebehu roka 2022 sme analyzovali viaceré investicné prileZitosti, avsak ani jedna z po-
nuk nespliiala pozadované kritéria vynosnosti a ndvratnosti, pripadne vyzadovala nesmier-
ne vysoku investiciu na ¢iastoc¢nu alebo celkovu rekonstrukciu.

V nadvaznosti na uznesenie vlady SR, kazdé tri roky renomovand poradenska spoloc¢-
nost spracovava finan¢nu analyzu, ktora objektivne posudi potencidl ziskovosti spoloc¢-
nosti a urci vysku dividendy na obdobie nasledujucich troch rokov. V roku 2022 bola spra-
covana finan¢na analyza, ktorou bola nastavena dividendova politika spolo¢nosti na roky
2023-2025. Pri analyze bolo zohladnené aj zhorsenie makroekonomickej situacie, ktora je
dosledkom celosvetovych udalosti v rokoch 2020 az 2022, najma dopadov pandemickej
choroby COVID-19 a vojnového konfliktu na Ukrajine. Predpokladana uroven trzieb v pro-
jektovanom obdobi je stabilna, zohladriuje kvalitu prenajimanych nehnutelnosti a ich
konkurencieschopnost, aviak je nedostato¢na na vykryvanie prudkého narastu nakladov
spojenych s rastom cien energii, tovarov a sluzieb, inflacie a Urokovych sadzieb. Naviac,
vzhladom na vysoku obsadenost, je potencial rastu v prijmoch spolo¢nosti limitovany.
Z analyzy preto vyplynula predikcia potencialu na vyplatenie dividendy, ktord je vyrazne
nizsia ako v predchadzajucich rokoch.

Uvedomujeme si viak povinnost spolo¢nosti voci akcionarovi, najma vo vztahu k cie-
lom transformacie z prispevkovej organizacie na akciovl spolo¢nost — generovanie pri-
meraného zisku a plnenie odvodovej povinnosti. Z tohto dévodu, aj napriek mimoriad-
ne zlozitej situacii, spojenej s hrozbou poklesu ekonomického rastu a s narastom rizika
globalnej recesie, sme navrhli vysku dividendy na Urovni predchddzajucich rokov, s ¢im
akcionar suhlasil. Na jej zabezpecenie bude nevyhnutné v priebehu nasledujicich troch
rokov urobit zésadné zmeny v ramci portfélia nehnutelného majetku spolo¢nosti. PInenie
strategického ciela postupnej restrukturalizacie majetku, ktory spociva najma v zbavovani
sa horsich, tazko vyuzitelnych nehnutelnosti s nizSou vynosnostou a nadobudani atrak-
tivnejsich a lepsie vyuzitelnych nehnutelnosti, je preto nevyhnutnou podmienkou pre za-
bezpecenie odvodu dividendy v navrhovanej vyske v budicom obdobi.

Na zaver by som rad uviedol, Ze prioritu nadchddzajiceho obdobia pre nés predstavuje
nielen pokracovanie v postupnej restrukturalizacii majetku, ale aj udrzanie vysokej Urovne
investicii v rdmci zhodnocovania jestvujuceho majetku spolo¢nosti, ochrana Zivotného
prostredia a znizovanie energetickej narocnosti a uhlikovej stopy objektov SSDZ, a.s., ako
aj udrzanie vysokej Urovne obsadenosti nehnutelnosti SSDZ, a.s. Dalsou z priorit je pokra-
¢ovanie v rokovaniach s eurépskymi institiciami ohfadom priestorov pre ich dalSie p6so-
benie.

V nadvaznosti na vyssie uvedené Uspechy spoloc¢nosti dakujem vsetkym zamestnan-
com, kolegom a spolupracovnikom SSDZ, a.s,, za ich zodpovedny, profesionalny a empa-
ticky pristup k rieseniu vetkych poZiadaviek, vyziev a Uloh. Stabilné a kvalitné personal-
ne obsadenie ndm umoznuje, aj v tazkych situaciach, udrzat poziciu silného a stabilného
partnera pre nasich klientov a partnerov.

Marek Cerny



Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.
bola zaloZend zakladatelskou listinou drna
1. 10. 2001 v nadvdznosti na uznesenie
vlddy ¢. 746 zo dna 15. 8. 2001, ktorou
vlada schvdlila transformaciu prispevko-
vej organizacie Sprava sluzieb diploma-
tickému zboru na akciovd spolo¢nost so
100%-nou majetkovou Ucastou Statu.

Spolo¢nost prevzala vietky prava a za-
vazky zruSenej prispevkovej organizécie
Sprava sluzieb diplomatickému zboru.
Vklad majetku $tadtu do spolo¢nosti od-
suhlasila vlada SR uznesenim ¢. 746 dna
15. augusta 2001 v sulade s § 13 ods. 7
pism. b) bod 2 zak. ¢. 278/1993 Z.z. o spra-
ve majetku Statu v platnom zneni. Do
obchodného registra Okresného sudu
Bratislava | bola spolo¢nost zapisana dna
15.10. 2001, odd. Sa vlozka ¢. 2834/B.

Hlavny predmet cinnosti spolo¢nosti
spociva v prendjme vlastnych bytovych
a nebytovych priestorov a objektov. Ide
o moderné a historické budovy v atraktiv-
nych lokalitdch Bratislavy, ktoré dosahuju
vysoky eurdpsky Standard.

Medzi poskytované sluzby, ktorych
opodstatnenost a dblezitost za posledné

roky pre spolo¢nost vyznamne vzrastla,
patri spravcovska ¢innost. Ta so sebou pri-
nasa mnozstvo technickych, ekonomic-
kych, prevadzkovych a pravnych ¢innosti.
Na ich zabezpeclenie je potrebna skuse-
nost, ktord SSDZ, a.s. nadobudla dlhoroc¢-
nou spravou vlastnych objektov.

SSDZ, as. zéroven poskytuje Siroky
komplex sluzieb spojenych s byvanim. Ide
najma o upratovanie spolocnych priesto-
rov, Upravy a udrziavanie zdhrad, monito-
ring a ochranu objektov a kanceldrskych
priestorov, bezné stavebné Upravy men-
Sieho rozsahu. Komplexnost poskytova-
nych sluzieb SSDZ, as. dopliia realitna
a sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti re-
alit, investi¢na a stavebna ¢innost. Dal3iu
aktivitu spolo¢nosti predstavuje vyroba
a dodavka elektriny v suvislosti s prevadz-
kovanim fotovoltaickej elektrarne.

V' kazdej oblasti svojej ¢innosti spoloc-
nost kladie déraz na kvalitu sluzieb, kto-
ra spociva v diskrétnom, individualnom
a adresnom pristupe ku kazdému klien-
tovi.

Cinnost spolo¢nosti nema vplyv na Zi-
votné prostredie.



Je najvyssim organom spolo¢nosti.
Vzhladom na skuto¢nost, Ze spolo¢nost
ma len jedného akcionara, vykonava po-
sobnost valného zhromazdenia Minis-
terstvo zahrani¢nych veci a eurépskych
zalezitost! SR. Statutdrnym  zastupcom
jediného akcionara bol od 08. aprila 2020
minister zahrani¢nych veci a eurépskych
zaleZitosti pan Ivan Kor¢ok a od 13. sep-
tembra 2022 minister zahrani¢nych veci
a eurdpskych zélezitosti pan Rastislav
Kacer.

Je Statutdarnym organom spoloc¢nosti.
Je opravnené konat v mene spolo¢nosti
vo Vdetkych ZzaleZitostiach spolo¢nosti,
pokial nie su zdkonom alebo stanovami
vyhradené valnému zhromazdeniu alebo
dozornej rade.

Zlozenie predstavenstva v roku 2022:
Ing. Marek Cerny (predseda)

Ing. Norbert Part

Ing. Boris Sturc, CSc.

Clenovia $tatutarneho organu spoloc¢-
nosti vykondvaju funkciu na zaklade uza-
tvorenych zmluv o vykone funkcii pred-
sedu/Clena predstavenstva. Generdlny
riaditel spolo¢nosti vykonava funkciu na
zaklade uzatvorenej manazérskej zmluvy.
VSetky zmluvy su suladné so Zasadami
vyberu, riadenia a odmerovania zastup-
cov $tatu v orgdnoch SSDZ, ass., schvale-
nymi valnym zhromazdenim spolo¢nos-
ti v nadvaznosti na uznesenie vlady SR
€.159/2011 zo dfa 2. marca 2011 v znenf
uznesenia vlady SR ¢. 190 z 19. aprila 2017
a v zneni uznesenia vlady Slovenskej re-
publiky €. 289z 11. mdja 2020 k ndvrhu na

doplnenie Pravidiel vyberu a odmenova-
nia zastupcov $tatu v organoch spoloc-
nosti s majetkovou Ucastou Statu.

Je najvyssim kontrolnym organom spo-
lo¢nosti. Dozornd rada dohliada na vykon
pbdsobnosti predstavenstva a uskutocno-
vanie podnikatelskej ¢innosti spolo¢nosti.

Zlozenie dozornej rady v roku 2022:
Ing. Tibor Kralik (predseda)

Ing. Jozef Polakovi¢ PhD.
Magr. Katarina Tomkova

Ing. Silvia Hribova (predsednicka)

Odmeny za rok 2022 boli vyplatené ¢le-
nom predstavenstva vo vyske 99 360 EUR
a ¢lenom dozornej rady vo vyske 0 EUR.
Clenovia organov spolo¢nosti, ktorf su
Statnymi zamestnancami nemdzu pobe-
rat odmenu za vykon funkcie.

Struktira odmeny  predsedu/¢lena
predstavenstva je stanovend v sulade so
Zasadami vyberu, riadenia a odmenova-
nia zastupcov $tatu v organoch SSDZ, a.s,,
schvalenymi valnym zhromazdenim spo-
lo¢nosti v nadvaznosti na uznesenie vlady
SR¢.159/2011 zo dfa 2. marca 2011 v zne-
ni uznesenia viddy SR ¢ 190 z 19. aprila
2017 a v znenf uznesenia vlady Slovenskej
republiky ¢. 289 z 11. maja 2020 k navrhu
na doplnenie Pravidiel vyberu a odmeno-
vania zastupcov statu v organoch spoloc-
nosti s majetkovou Ucastou Statu.



Podla navrhu na rozdelenie zisku na rok
2022 boli stanovené odmeny zo zisku ur-
¢eného na rozdelenie za rok 2022 (tantié-
my) v sume 19 900 EUR.

Informacia o zmluvach o poskytnu-
ti uveru, pozicky, o prevode majetku
spolo¢nosti, alebo uzivani majetku
podniku, ktoré spolo¢nost uzatvorila
s osobami uvedenymi v § 196a Ob-
chodného zakonnika, a na ktoré sa
podla § 196a Obchodného zakonnika

Organiza¢nd  StruktUra  spolo¢nos-
ti Sprava sluzieb  diplomatickému
zboru, a. s. je upravena organiza¢nym po-
riadkom. Zéklad v riadeni ¢innosti spo-
lo¢nosti tvori diviziondlne riadenie. Spo-
locnost sa organizacne sklada z odboroy,
ktoré sa vnutorne clenia na oddelenia
a samostatnych referentov. Zakladnym
organiza¢nym Utvarom a stupfom riade-
nia je odbor, ktory zabezpecuje uzavrety
okruh stanovenych ¢innosti. Oddelenia
a samostatni referenti zabezpecuju vykon
vecne ucelenej a $pecificky vymedzenej
odbornej problematiky v ramci prislusné-
ho odboru.

Organiza¢na struktirak 31.12.2022 po-
zostava z dvojodborového riadenia, ktoré
predstavuje ekonomicky odbor a kance-
laria generdlneho riaditela. Ekonomicky
odbor je odborom, ktory zodpoveda za
finan¢nu, rozpoctovu a investi¢nu politiku

vyzaduje suhlas dozornej rady spo-
lo¢nosti s uvedenim predmetu, ceny
a rozhodnutia prislusného organu,
ktorym bol prevod schvaleny.

V sledovanom obdobi neboli spolo¢-
nostou uzatvorené Ziadne zmluvy o po-
skytnuti Uveru, pozicky, o prevode ma-
jetku spoloc¢nosti, alebo uZivani majetku
podniku s osobami uvedenymi v § 196a

Obchodného zékonnika.

spolo¢nosti a riadenie fudskych zdrojov.
Sucasne predstavuje vykonny odbor, kto-
ry zabezpecuje vietky investi¢né ¢innosti,
komplexny vykon spravy nehnutelnosti
a technickych ¢innosti. Odbor Kancelaria
generalneho riaditela zodpoveda za ob-
chodnu politiku spolo¢nosti, zabezpecuje
prijmy organizacie a koordinuje cinnost
odborov, oddeleni a pracovnych skupin
podla pokynov a rozhodnuti generalneho
riaditela. Kanceldria generédlneho riaditela
zastreSuje taktiez verejné obstardvanie,
pravne sluzby, spravu registratdry a spra-
vu IT systémov a webovej stranky. V pria-
mej riadiacej kompetencii generdlneho
riaditela je poradca generdlneho riaditela,
ktory ma postavenie riaditela odboru. Po-
radca generdlneho riaditela spolupracuje
pri tvorbe stratégie spolo¢nosti, ekono-
mickych analyz pre rozhodovacie procesy
spolo¢nosti, ako aj projektov v oblasti eko-
nomiky, organizacie a riadenia.
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Dlhodoba stratégia SSDZ, a.s. bola zade-
finovana uz pri transforméacii spolo¢nos-
ti Sprava sluzieb diplomatickému zboru
z prispevkovej organizacie na akciovu spo-
lo¢nost so 100% majetkovou Ucastou Statu
v roku 2001. Transformacia spajala v sebe
vyhodu dalSieho pdsobenia SSDZ ako pl-
nohodnotného obchodného subjekty,
najma na trhu so sluzbami a nehnutelnos-
tami, s vyhodou neobmedzenej kontroly
Statu nad jej majetkom prostrednictvom
organov spoloc¢nosti. Akciova spolo¢nost
mala umoznit efektivne zhodnocovanie
majetku Statu vo vylu¢ne komeré¢nom
prostredi a generovanim primeraného
zisku si pInit odvodové povinnosti voci ak-
cionarovi, Ministerstvu zahrani¢nych vecf
a europskych zaleZitosti SR a nasledne voci
Statnemu rozpoctu SR. Ako z uvedeného
vyplyva, zékladnou dlhodobou stratégiou
spolo¢nosti SSDZ, a.s. je starat sa 0 maje-
tok spoloc¢nosti, zveladovat ho a kazdo-
ro¢ne odviest predpisanu dividendu ak-
cionarovi - Ministerstvu zahrani¢nych veci
a eurépskych zalezitostf SR.

UZ od vzniku spolo¢nosti SSDZ, as. sa
definovanie optimalnej odvodovej povin-
nosti vo forme dividend javilo ako mimo-
riadne zlozity a nadro¢ny proces. Direktivne
stanovenie vysky dividend formou uzne-
seni VIady na roky 2004 - 2008 sa z dlho-
dobého hladiska ukazalo ako neredlne
a pre spolo¢nost likvidacné. Spolo¢nost
nebola schopna vlastnou podnikatelskou
¢innostou zabezpecit pozadovanu vys-
ku dividend. Jedinym vychodiskom bolo
odpredavanie majetku z portfélia spoloc¢-
nosti, ¢o automaticky viedlo k zniZzovaniu
schopnosti spolo¢nosti generovat  zisk
v nasledujucich obdobiach. Zotrvanie
v takom reZime by postupne viedlo k utl-
movaniu c¢innosti, a nasledne k zéniku
spolo¢nosti. Ako najvhodnejsie rieSenie
definovania redlneho potencidlu spoloc¢-
nosti sa v danom obdobi javilo postdenie

vykonnosti spolo¢nosti SSDZ, a.s. reno-
movanou a nezavislou spolo¢nostoul.

Posudenie vykonnosti a potencialu
SSDZ, a.s. renomovanou a nezavislou spo-
lo¢nostou sa prvykrat uskutocnilo v roku
2007 a prejavilo sa ako objektivny a opod-
statneny proces na definovanie opti-
malnej odvodovej povinnosti vo forme
dividend, a preto sa pokracovalo v obdob-
nom posudzovani vykonnosti spolo¢nosti
aj v dalSom obdobi. Dividendova politika
je definovand finan¢nou analyzou, ktord
je realizovana kazdé 3 roky renomovanou
medzinarodnou spolo¢nostou. Proces
a priebeh finan¢nej analyzy je realizovany
v sucinnosti so zastupcami Ministerstva
zahrani¢nych veci a eurdpskych zalezitosti
SR a Ministerstva financif SR. Dividendova
politika je schvalovana akcionarom spo-
lo¢nosti.

Aby spolo¢nost mohla i nadalej naplhat
dlhodobu stratégiu - odvadzat dividendu
akcionarovi, je z dlhodobého hladiska
nevyhnutné, aby sa jej portfélio nehnu-
telnosti nie len obnovovalo, ale i rozsiro-
valo a restrukturalizovalo. Vzhladom na
vysokU mieru obsadenosti nehnutelnos-
ti z portfélia SSDZ, a.s., je potencidl rastu
v prijmoch SSDZ, a.s. limitovany na zvy-
Sovanie cien namov, pricom rast cien je
akceptovany trhom iba do tej miery aka
je aktudlna konkuren¢na ponuka. Nakol-
ko ndgjomné za nehnutelnosti SSDZ, as.
sU suladné s trhom, neumozriuju dosa-
hovat vy3si prijem a nasledne trvaloudr-
Zatelnu dividendu. Najlepsi spdsob ako
zabezpecit trvaloudrzatelnu dividendu
v budicom obdobi je dodatoc¢ny prijem
z novych nehnutelnosti. Z toho dévodu
bola ako dlhodoby strategicky ciel spoloc¢-
nosti stanovena postupna restrukturaliza-
cia majetku. Naliehavost reStrukturalizacie
nehnutelného majetku spolo¢nostisa kaz-
dym rokom stupnuje z dévodu moralne-



ho a fyzického zastardvania nehnutelnosti
vlastnenych SSDZ, as., ako aj z tlaku na
udrzatelnost dividend spolocnosti, ktoré
predstavuju prijem do Statneho rozpoctu
SR. SSDZ, a.s. planuje v buducich rokoch
pokracovat v restrukturalizacii majetku,
a to formou ndkupu novych nehnutelnos-
tf, nadstavbami objektov, zhodnocovanim
nehnutelnosti, zmenou ich Ucelu vyuZiva-
nia, zdamenou, resp. predajom objektov,
ktoré su z pohladu vyuZivania najmenej
efektivne.

Restrukturalizécia nehnutelného majet-
ku je restrukturalizaciou postupnou najma
z nasledovnych dévodov:

- Neustéle sa meniace podmienky na trhu
prendjmu nehnutelnosti neumoziuju
nastavit plan restrukturalizacie majetku
tak, aby bol aktudlny na dihdie obdobie.
Je potrebné ho priebezne aktualizovat
a prispésobovat najma v nadvaznosti
na zmeny dopytu — v jednom obdobi
je silny dopyt po bytoch, nasledne po
administrativnych priestoroch, raz su
preferované moderné a nové priestory
vo velkych administrativnych centrach,
inokedy su to priestory v historickych
budovach a pod. Trh prendjmu je silno
ovplyvneny ponukou, tj. novodokonce-
nymi a odovzdanymi administrativnymi
a obchodnymi centrami, bytovymi kom-
plexami, rezidenc¢nymi budovami a na-
slednym uvolfovanim star$ich nehnu-
telnosti, ktoré priamo ovplyvnuju dopyt
aj po nehnutelnom majetku SSDZ, as.
V obdobi poslednych troch rokov bol
trh velmi ovplyvneny najprv samotnou
pandémiou ochorenia COVID-19 a do-
padom protipandemickych opatreni na
chod a vyvoj ekonomiky a hospodar-
stva, neskér geopolitickym  konfliktom,
zvy$enim inflacie, rastom urokovych sa-
dzieb hypoték a zdrazenim energif. Viet-
ky faktory maju priamy dopad na ceny
prendjmov a nasledne na efektivitu jed-
notlivych nehnutelnosti SSDZ, a.s,, ktord
sa moze menit aj niekolkokrat za rok.

- Dalsim vyznamnym dévodom je silna
sivztaznost jednotlivych nehnutelnos-
ti SSDZ, a.s. s najomnymi zmluvami.
Ide najma o pripady, ak je nehnutel-
nost z pohladu vyuZitelnosti narocna
(najma z pohladu technického stavu,
umiestnenia, dispozi¢nych rieSeni, vy-
uzitelnosti, Ucelu vyuzitia a pod.), aviak
je platna z pohladu SSDZ, a.s. vyhodna
najomna zmluva a klient ma zaujem na
pokracovani spoluprace. Kym je plat-
na najomna zmluva, nehnutelnost do
restruktury nespada, akonahle vsak pri-
de k jej uvolneniu, okamZite sa zacne jej
analyzovanie a posudzovanie v zmysle
postupnej restrukturalizécie.

- Dolezitd je tiez skuto¢nost, ak SSDZ, a.s.
v ramci resStrukturalizacie rozhodne
o dostavbe, prestavbe, nadstavbe ale-
bo hibkovej rekonstrukcii niektorej zo
svojich nehnutelnosti, samotny proces
realizacie je mimoriadne c¢asovo na-
ro¢ny. Najma ¢o sa tyka schvalovania
a povolenf zo strany Stavebného Ura-
du Bratislava - Staré mesto, Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy, Krajského
pamiatkového Uradu Bratislava a inych
institUcii. Proces verejného obstara-
vania pri obstarani zhotovitelov, ¢i uz
projektovej dokumentacie, inZinieringu
alebo samotnej realizacie taktiez vyraz-
ne ovplyvnuje cas, kedy moze byt za-
mer zrealizovany.

Vyssie uvedené dovody ovplyviiuju na
jednej strane pohlad SSDZ, a.s. na portfo-
lio a efektivnost svojich nehnutelnosti, na
druhej strane ovplyviuju pohlad SSDZ, a.s.
na nehnutelnosti, ktoré ma zaujem posu-
dzovat a nadobudnut.

V' nadvdznosti na uvedené skuto¢nos-
ti, bol valnym zhromazdenim spolo¢nos-
ti SSDZ, as. v decembri 2021 schvéleny
dokument Stratégia rozvoja spolo¢nosti
formou restrukturalizacie nehnutelného
majetku SSDZ, a.s. Material sltzi SSDZ, a.s.
ako vychodiskovy podklad pre dalsie posu-



dzovanie efektivity nehnutelnosti. V ramci
postupnej restrukturalizacie majetku je
prioritne venovana pozornost nehnutel-
nostiam s nizSou vynosnostou a nehnu-
telnostiam, ktoré sU neobsadené alebo
tazko prenajatelné. V pripade zmeny ale-
bo ukoncenia vyznamného kontraktu
bude SSDZ, a.s. promptne reagovat a po-
sudzovat dalsi postup aj vo vztahu k ne-
hnutelnostiam s priaznivou vynosnostou.
Akékolvek konkrétne navrhy tykajuce sa
nakladania s nehnutelnym majetkom
SSDZ, a.s. podliehaju suhlasnému stano-
visku predstavenstva, dozornej rady a val-
ného zhromazdenia SSDZ, a.s.

Nasledne v marci 2022, v nadvaznosti
na odporucania a zavery konstatované
v Sprave Najvyssieho kontrolného dradu
SR o wvysledku kontroly ,Nehnutelnosti
v sprave Spravy sluzieb diplomatickému
zboru ¢ KA-009/2021/1032" uloZilo val-
né zhromazdenie spolo¢nosti SSDZ, a.s.
predstavenstvu spolo¢nosti  zabezpecit
spracovanie stratégie dlhodobého roz-
voja SSDZ, a.s. prostrednictvom externej
konzulta¢nej spolo¢nosti. V tejto suvis-
losti vyhotovila renomovana konzultacna
spolo¢nost Jones Lang LaSalle, s.r.o. (dalej
len ,JLL") dokument Stratégia dlhodobé-
ho rozvoja spolo¢nosti SSDZ, a.s. Aj tento
dokument schvalili vietky organy spoloc-
nosti. Dokument okrem iného definuje
niekolko strategickych cielov spolo¢nosti
SSDZ, ass.

Ako prioritny strategicky ciel spolocnost
JLL urcila a potvrdila postupnu restruktu-

ralizaciu nehnutelného majetku SSDZ, a.s.,
pricom v kontexte meniacich sa okolnostf
na trhu, JLL povazuje za vhodné aktualizo-
vat stratégiu v Casti reStrukturalizacie ma-
jetku spolo¢nosti aspor na ro¢nej baze.
SSDZ, a.s. odporucanie prijala a zaviazala
sa k aktualizacii dokumentu v ro¢nej frek-
vencii, spravidla po ukonc¢eni kalendarne-
ho roka.

Dalsie tri navrhnuté strategické ciele sa
SSDZ, a.s. zaviazala zanalyzovat, posudit
a nasledne k nim prijat zaver. I3lo o cie-
le pre oblast procesy, oblast budovania
znacky a pre oblast verejnd mienka. Ana-
Iyza a posudzovanie prebiehali postupne
podla jednotlivych oblasti, ukoncené boli
v Uvode roka 2023 vypracovanim doku-
mentu Posudenie vybranych strategic-
kych cieflov navrhnutych spolo¢nostou
JLL v Stratégii dlhodobého rozvoja spo-
lo¢nosti SSDZ, a.s., ktory bol predlozeny
na schvalenie orgdnom spolo¢nosti.

Zamer doplnit portfolio nehnutelnosti
o kvalitnd vynosnu a konkurencieschop-
nU nehnutelnost nadalej patri medzi
priority spolo¢nosti. Zamerom vsetkych
krokov, ktoré su pldnované a realizované
v rdmci plnenia strategického ciela po-
stupnej restrukturalizacie nehnutelného
majetku, je zabezpecit stabilné vynosy
a udrzatelnu vysku dividend v budicom
obdobi.



SSDZ
=iz

Analyza financnych a nefinancnych
ukazovatelov

Vynosy EUR 4756776 4699542 5199778
Ztoho trzby za sluzby EUR 469479 4670144 5148015
Naklady EUR 4196 480 4237232 4504524
7 toho odpis dlhodobého majetku EUR 1178872 1163767 1170456
Pridana hodnota EUR 2981187 2907 866 3238355
Vlysledok hospodarenia z hospoddrskej Cinnosti EUR 626 815 507 489 752397
Vysledok hospodarenia pred zdanenim EUR 560296 462310 695 254
Vysledok hospoddrenia po zdaneni EUR 430713 347799 541519
Majetok celkom EUR 62381994 62243208 62213277
Ztoho neobeZny EUR 57284629 56703 349 55733335
obeZny EUR 5068 768 5522792 6447219
Vlastné imanie EUR 54523 483 54563 640 54825259
Zakladné imanie EUR 50364 400 50364400 50364400
Zavazky EUR 7713740 7556443 7220883
Beizna likvidita 1,0-1,5 5,88 6,29 6,92
Priemernd doba inkasa pohladavok den 28 16 23
Priemernd doba spldcania kratkodobych zdvdzkov |  den 66 69 66
(elkova zadlzenost <07 0,12 0,12 0,12
Rentabilita vlastného kapitdlu % 0,79 0,64 0,99
Rentabilita trZieb % 9,17 7,45 10,52

Viyro¢nd sprava 2022 13



Hospodarske vysledky spolo¢nosti

V roku 2022 spolo¢nost dosiahla hos-
podarsky vysledok pred zdanenim vo
vyske 695 254 EUR. V porovnani s pred-
chadzajucim rokom ide o narast v objeme
232 944 EUR.

Pri pohlade na Struktudru vynosov, kto-
rych vyska dosiahla objem 5 199 778 EUR

mozno konstatovat, Ze na ich dosiahnutf
sa najvacsou mierou podielali trzby z pre-
daja sluzieb v sume 5 148 015 EUR, ¢o je
99,00% z celkovych vynosov. Podiel ostat-
nych vynosov z hospodarskej ¢innosti bol
v sume 24 970 EUR a vynosy z finan¢nej
¢innosti boli v sume 23 565 EUR.

STRUKTURA CELKOVYCH VYNOSOV ZA ROK 2022 JE ZOBRAZENA V NASLEDUJUCOM GRAFE:

Struktdra vynosov v roku 2022

3228 Eur 24970 Eur 23 565 Eur
trzby z predaja trzby z predaja ostatné vynosy vynosy
sluzieb dlhodobého z hospodarskej zfinancnej
majetku a materidlu ¢innosti ¢innosti

Naklady spolo¢nosti dosiahli v roku
2022 vysku 4 504 524 EUR, ¢im v porov-
nani s rokom 2021 stdpli 0 267 292 EUR.
Zvysené naklady spolo¢nosti sa preja-
vili predovsetkym v spotrebe materialu
(energie) a mzdovych nakladoch. Ostatné
nakladové polozky boli porovnatelné s ro-
kom 2021.

Rok 2022 bol poznaceny vojnovym
konfliktom na Ukrajine a postpandemic-
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kou situdciou. Rastuca inflacia a prudké
zdrazovanie energif malo vyrazny vplyv na
rast cien nakupovanych materidlov a os-
tatnych sluzieb. Bolo nevyhnutné realizo-
vat Usporné opatrenia, striktne dodrziavat
Cerpanie nakladov a vo zvysenej miere
sledovat vyvoj vynosov tak, aby nebolo
negativne ovplyvnené hospodarenie spo-
lo¢nosti. Vietky kroky boli uskutocnené
a koordinované tak, aby nemali negativny
dopad na kvalitu sluzieb poskytovanych



klientom, a aby nebolo ohrozené splnenie darenie spolo¢nosti stabilné a predpisany
zavazku voci akcionarovi. Napriek vietkym hospodarsky vysledok dosiahnuty, a to aj
negativnym skuto¢nostiam bolo hospo- bez odpredaja majetku.

STRUKTURA CELKOVYCH NAKLADOV ZA ROK 2022 JE ZOBRAZENA V NASLEDUJUCOM GRAFE:

Struktdra nékladov v roku 2022

Spotreba materialu,
energie a ostatnych
neskladovatelnych dodavok
17 %

Sluzby
25%

Dane a poplatky
3%

Ostatné naklady na
hospodarsku ¢innost
0%

Odpisy dlhodobého hmotného
a nehmotného majetku
26 %

Osobné néklady
27%
Naklady
na finanén ¢innost
2%
NAKLADY Suma
Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 777 941 €
Sluzby 1131719¢€
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost -8743 €
Osobné naklady 1221193 €
Néklady na finan¢nt ¢innost 80708 €
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 1170456 €
Dane a poplatky 131250€
NAKLADY celkom 4504524 €
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SSDZ

REKAPITULACIA VYSLEDKU Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI ZA ROKY 2020 AZ 2022

Viysledok hospodarenie z hospodarskej ¢innosti +752397 +507 489 +626 815
Vysledok hospodarenie z financnej ¢innosti -57 143 -45 179 -66 519
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti

Celkovy hospodarsky vysledok pred zdanenim +695 254 +462 310 +560 296
Dan z prijmov za beznu ¢innost +153735 +114 511 +129 583
Vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie po zdaneni +541519 +347 799 +430713

Pozn.: sumy su uvedené v EUR

ZHODNOTENIE STAVU A VYVOJA MAJETKU SPOLOCNOSTI

Majetok spoloénosti
Majetok spolo¢nosti k 31.12.2022 bol v hodnote 62 213 277 EUR a oproti predchddzaju-
cemu obdobiu 2021 poklesol 0 29 931 EUR.

Dlhodoby neobezny majetok

Dlhodoby neobezny majetok spolo¢nosti k 31. 12. 2022 dosiahol Uroven 55 733 335
EUR. V porovnani so stavom v roku 2021 doslo k jeho znizeniu o 970 014 EUR. Znizenie
neobezného majetku bolo predovietkym z dévodu zniZenia Uctovnej zostatkovej hod-
noty majetku prostrednictvom odpisov a Ciastocne z dévodu likvidacie fyzicky a moralne
opotrebovaného majetku.

Obezny majetok
Obezny majetok spolo¢nosti k 31. 12. 2022 dosiahol Uroven 6 447 219 EUR. K zvyseniu
obezného majetku prislo predovsetkym na strane finan¢nych uctov o sumu 802 016 EUR.

Zdviizky spoloénosti

Zavazky spolo¢nosti dosiahli k 31. 12. 2022 objem 7 220 883 EUR. Znizenie zavazkov
spolo¢nosti oproti roku 2021 je spdsobené postupnym splacanim bankového Uveru a zni-
zenim dlhodobych zavézkov vo forme zmluvnych finan¢nych zaisteni.

Vlastné imanie

Vlastné imanie dosiahlo hodnotu 54 825 259 EUR. Podiel vlastného imania na celkovych
aktivach spolo¢nosti predstavuje 88,12 %.
ROZDELENIE ZISKU ZA ROK 2022

O rozdelenf vysledku hospodérenia za uctovné obdobie 2022 vo vyske 541 518,52 EUR

rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je na-
sledovny:
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Pridel do rezervného fondu 54151,85
Odvod dividend 260 000,00
Pridel do IRF 55 000,00
Pridel do socidlneho fondu 52 466,67
Tantiémy 19 900,00
Nerozdeleny zisk 100 000,00

Pozn.: sumy su uvedené v EUR

RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE UCTOVNA JEDNOTKA VYSTAVENA

Zamerom spoloc¢nosti bolo aj v roku 2022 udrzat vysoky Standard a kvalitu ponukanych
sluzieb. Vyzvou bolo reagovat na zhorsenie makroekonomickej situdcie, ktora je dosled-
kom celosvetovych udalosti v rokoch 2020 az 2022, najma dopadov pandemickej cho-
roby COVID-19 a vojnového konfliktu na Ukrajine. Uvedené sa prejavilo najma prudkym
narastom nakladov spojenych s rastom cien energif, tovarov a sluzieb, inflacie a Urokovych
sadzieb.

Napriek tomu, Ze vyvoj na realitnom trhu v oblasti ndjmov sa po pandémii stvisiacej
s ochorenim COVID 19 upokojuje, nestabilita energetickych trhov a dopady energetickej
krizy nie je mozné v sucasnej dobe predvidat.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENi UCTOVNEHO
OBDOBIA

Spolo¢nost SSDZ, a.s. neeviduje Ziadne udalosti osobitného vyznamu po datume skon-
Cenia uctovného obdobia.
NAKLADY NA CINNOST V OBLASTIVYSKUMU A VYVOJA

Spoloc¢nost SSDZ, a.s. nema naklady na vyskum a vyvoj za Uictovné obdobie.
NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCli, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV
A AKCli, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ

JEDNOTKY

Spolo¢nost SSDZ, a.s. v priebehu uctovného obdobia nenadobudla Ziadne viastné ak-
cie, docasné listy alebo obchodné podiely.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

SSDZ, a.s. nema organizacnu zloZku v zahranici.
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SSDZ

Socialna politika spolo¢nosti

K 31.12.2022 mala spolo¢nost vytvo-
renych 33 systemizovanych pracovnych
pozicif. Stabilizoval sa pocet a Struktura
zamestnancov. Ucinnost rozmiestnenia
ludskych zdrojov je navrhnutd tak, aby
bola zabezpecend efektivnost a vykon-
nost spolo¢nosti.

V oblasti socidlnej politiky, rovnako ako
v minulych rokoch, aj v roku 2022 ziska-
li zamestnanci spolo¢nosti rézne vyhody
formou penaznych a nepenaznych prij-
mov - prispevky na regeneraciu a stravo-
vanie, prispevok na doplnkoveé déchodko-

Socidlny fond

vé sporenie. Spolo¢nost kladie doéraz aj na
daldie vzdeldvanie vsetkych zamestnan-
cov v sulade s potrebami rozvoja a celko-
vOu stratégiou.

V roku 2022 bola v platnosti Kolektivna
zmluva na roky 2021-2022, ktord zabezpe-
Cuje zamestnancom spolocnosti viaceré
penazné aj nepenazné benefity.

V roku 2022 doslo v zmysle Kolektivnej
zmluvy k Uprave zakladnych miezd pra-
covnikov spoloc¢nosti.

TVORBA A CERPANIE SOCIALNEHO FONDU V PRIEBEHU ROKOV 2020-2022:

Stav k 1. januaru 48319 84988 110 966
Tvorba na tarchu nakladov 8791 8572 9360

Tvorba z rozdelenia zisku 61219 51683 20000
Cerpanie SF -3259% 34277 -46 060
Stav k 31. decembru 84988 110 966 94 266

Pozn.: sumy su uvedené v EUR

Cast sociadlneho fondu sa v sulade so
zakonom o socidlnom fonde tvori povin-
ne na tarchu nakladov. Socidlny fond sa
v roku 2022 cerpal predovsetkym na za-
bezpecenie stravovania zamestnancov,
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regeneraciu pracovnej sily a na prispevok
zamestnancom na Ucast na jazykovych
kurzoch, kultdrnych a $portovych podu-
jatiach.



Sprava auditora za rok 2022

AUDIT PARTNER, s.r.0.

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrovi a §tatutdrnemu organu spolo¢nosti

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.

Overili sme u¢tovnii zavierku spolocnosti Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s. k 31. Decembru
2022, ktoré je stcastou vyroénej spravy Spolocnosti, ku ktorej sme dnia 10.3.2023 vydali spravu
nezavislého auditora, ktora sa nachddza vo vyro¢nej sprave Spolo¢nosti. Tento dodatok sme
vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zdkona &. 423/2015 Z.z. o $tatutdrnom audite a o zmene a
doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon

o Statutarnom audite®).

Sprava k informaciam, ktoré ga uvadaaji vo viroéne sprve

Statutdrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o Gtovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na uétovni zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom aétovnej zavierky je naou zodpovednostou oboznamenie sa s informéaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto informdcie nie su vo vyznamnom nestlade
s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Na zaklade vykonanych prac opisanych v asti Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej
sprave, podl'a nagho ndzoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave Spolo¢nosti Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.
zostavenej k 31. Decembru 2022 st v sulade s jej uctovnou zavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu Gi¢tovnej zavierky, sme povinni uviest’, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej
sprave. V tejto suvislosti konstatujeme, ze sme nezistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.

V Bratislave, dia 29.4.2023

Statutarny auditor
Ing. Jana Rehakova
¢islo dekrétu SKAu 810

AUDIT Partner, s.r.o. -
Cikkeroval, 841 05 Bratislava \
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T PARTNER, s.r.o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi a Statutdrnemu organu spoloénosti

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.

Sprava z auditu uc¢tovnej zavierky

Nazor

Uskuto¢nili sme audit uétovnej zavierky spolocnosti Spréava sluzieb diplomatickému zboru, a.s. ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuja sithrn vyznamnych uétovnych zasad a uctovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
spolo¢nosti Sprava sluZieb diplomatickému zboru, a.s. k 31. decembru 2022 a vysledku jej
hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uCtovnictve
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o uétovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskych standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podl'a tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona ¢.
423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o Statutdrnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etick¢ho
kodexu auditora, relevantnych pre na§ audit uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky
tychto ustanoveni tykajlicich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre na§ nazor.

Iné skuto¢nost’

Spolo¢nost nespiiia velkostné kritéria pre povinny audit Gctovnej zavierky v zmysle zakona
o Uétovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyroénu spravu. Pre audit uétovnej zavierky sa rozhodla
dobrovol'ne.

Lodpovednost” Satameho orging za Getovnl Fivierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto udtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je S$tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
spolo¢nosti nepretrzite pokratovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukoncit
jej ¢innost’, alebo by nemal int realisticki moZnost’ nez tak urobit’.

. CIKKEROVA 1, 841 05 BRATISLAVA, E'MAIL: AUDITRARTNER | 2@GMaiL.coM, IG DPH: SK202 1964879
1GO: 35 889 527, DIC: 2021964879, ZAPSANA V OBGHODNOM REGISTRI OKRESNEHO SUDU BRATISLAVA I., ODDIEL: SRO, VLOZKA &. 32079/B



AUDIT PARTNER, s.r.o.

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i GGtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' sprévu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti moézu vzniknat' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo oddovodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

Ay

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzindrodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny tsudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoénujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zékladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vy$Sie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moéze zahfiiat® tajni dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnGt’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych uétovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’ iétovnych
odbadov a uvedenie s nimi sivisiacich informdcii, uskuto¢nené Statutarnym orgéanom.

e Robime zaver otom, ¢&i S$tatutarny organ vhodne v ucétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych doékazov zéver o
tom, ¢l existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost” Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ v ¢innosti. Ak
dospejeme k zéveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave
auditora na suvisiace informacie uvedené v Utovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostato¢né, modifikovat’ na§ néazor. NaSe zdvery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania na$ej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vsak
mozu sposobit, Ze Spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

o Hodnotime celkovil prezentaciu, $truktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Uftovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

V Bratislave dna, 10.3.2023

Statutarny auditor L _..f
Ing. Jana Rehakova e ;
¢islo dekrétu SKAu 810

AUDIT Partner, s.r.o.
Cikkeroval, 841 05 Bratislava
Licencia SKAu ¢.279
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Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

pE2021595378(Ko35822163

Bezné uctovné obdobie
Brutto - ¢ast' 1

UZPODv14_2
I . Slvaha

U& POD 1 - 01
gzma- | STRANAAKTIV | Cislo

Eenie riadku

Netto 2

a

b

c

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

83432917

6 2

213277

212190640

622

43208

Neobezny majetok
r03+r.11+r21

02

76561038

55

733335

20827703

567

03349

Al

Dlhodoby

nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

137916

1378

136538

2097

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

137102

1378

135724

2097

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

814

814

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

76423122

556

731957

20691165

567

01252

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

9233861

233861

92

33861

Stavby
(021) - /081, 092A/

65334063

45

495742

19838321

465

29681

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

940322

200543

739779

1

33805

L MF SR ¢. 18009/2014
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Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Genie riadku Brutto - Gast 1 Netto 2 étovné obdobie

a b c |1 ‘
‘ Korekcia - cast 2 Netto 3

N

4. | Pestovatelské celky 5
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby | 17 641799 528734

hmotny majetok
(029, 02X, 032) -

/089, 08X, 092A/ 113065 508942
7. | Obstaravany 18 272709 2727009

dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/ 294747

Poskytnuté

preddavky na 19 3 6 8 3 6 8

dlhodoby hmotny
majetok
(052) - /095A/ 216

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

A.lll. | DIhodoby finanény | 21
majetok
sacet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.ll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
ucétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

Pozicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

L MF SR ¢. 18009/2014

28

_
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I . Slvaha
U¢ POD 1 -01

UZPODv14_4

2021595378

035822163

.

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

.
|

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pozicky a ostatny
dlhodoby finangny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlihdou ako jeden rok
(22XA)

.| Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté

‘| preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

6839156

447219

391937

5522792

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

737

737

2586

B.I.1.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

737

737

2586

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

M

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42

|

MF SR ¢. 18009/2014

_
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I . Slvaha
U¢ POD 1-01

2021595378

035822163

.

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
c

Bezné Uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena danovéa
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

717030

325093

391937

2

00833

B.IIL1.

PohFadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

574059

182122

391937

69120

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56

L MF SR ¢. 18009/2014
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S::; STRANA AKTIV rcl:a.:::] Bezné uctovné obdobie Bezpros’t'redne’ predch_édzajace
i b el I Brutto - Gast 1 Netto 2 G&tovné obdobie
‘ Korekcia - cast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.c. z obchodného styku 57 57 4 0 5 9 1 8 2122
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
S 391937 169120
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voci

5. spolo¢nikom, ¢lenom 61
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62

(336A) - 1391A/

7. | Daflové pohladavky | 63
a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - [391A/ 3 0 0 6 4

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohradavky 65 142971 142971
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

~1391AY 1649

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych U¢tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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I . Slvaha
U¢ POD 1-01

UZPODv14_7

2021595378

035822163

ALTTOLE

S::; STRANA AKTIV r(I;a.:LcL Bezné uctovné obdobie Bezpros’t'redne’ predch_édzajace
i b el I Brutto - Gast 1 Netto 2 G&tovné obdobie
‘ Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né uéty 71 6121389 6121389
r72+r.73
5319373
B.V.1. | Peniaze 72 11509 1159
(211, 213, 21X)
2104
2. | Uety v bankach 73 6120230 6120230
(221A, 22X, +/- 261)
5317269
[ Casové rozlisenie | 74 32723 32723
sucet (r. 75 az r. 78)
17067
Naklady buducich
C-1- | obdobi dihodobé 75 13 13
(381A, 382A)
185
2. | Naklady budcich 76 32710 32710
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
16882
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Qere STRANA PASIV o Bezné Gctovné obdobie 4 Bezprostredne
"e;"e b "ac . predchadzajuce uétovné obdobi 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
80+ 7. 101 +7. 141 7 62213277 62243208
Vlastné i ie r.81+r.85+r.86+r.87
A e 100 T EeTEET | g0 54825259 54563640
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 50364400 503064400
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 50364400 503064400
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (/-1353)
All. | Emisné 4zio (412) 85 6312209 631229
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 2 5 5 4 2 2 1 2 2 O 6 4 2
Zakonny rezervny fond a nedelite/ny fond
A1 | Zakonny rezeruny fond 8 1255422 1220642
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
MF SR €. 18009/2014 Strana 7
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I . Slvaha
U¢ POD 1 -01

2021595378

035822163

(DT

Qana- STRANA PASIV Lislo Bezné tictovné obdobie Bezprostredne predchadzajice ictovné
adku obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r.92 90 1491755 1458636
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 1491755 1458636
AVI Ocefovacie rozdiely z precenenia 93
“7 | sucet (r. 94 azr. 96)
Oceflovacie rozdiely z precenenia
AVIA. majetku a zavéazkov (+/- 414) 94
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
- | ugastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 9%
* | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL Xygssle".d:kggospodérenia minulych rokov 97 5 4 0 9 3 4 5 4 0 9 3 4
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 540934 540934
2. | Neuhradenad strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysl hospodarenia za uct é obdo-
AL.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 + r. 86 | 100
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101 +r. 141) 5 4 1 5 1 9 3 4 7 7 9 9
Zavazky r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B Y136+ 139 +1.140 101 7220883 7556443
Dlhodobé zavazky
Bl | sucet (r. 103+ 1. 107 az . 17) 102 2482426 2508416
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
Bl | sucet (r. 104 az . 106) 103 25000 71000
Zavézky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym G¢tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky zobchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1¢| (321A, 475A, 476A) 106 25000 71000
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
* | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Gctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114 942065 1109065
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (B3BA, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 17 23060631061 23206451

|— MF SR ¢. 18009/2014
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I . Slvaha
U¢ POD 1-01

UZPODv14_9

2021595378

035822163

Qana- STRANA PASIV Sislo Bené uétovné obdobie Bezprostredne ;:)rsgggidzajuce Gctovné
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r.119+r.120 18 33087 312860
B.IIl.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 33087 31286
B.IIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 3372800 3679600
Kratkodobé zavazky
BIV. | suget (r. 123 + r. 127 a2 . 135) 122 931338 877400
Zavéazky z obchodného styku
BV Siget (r. 124 a2 r. 126) 123 697720 619084
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b lgt::asti qkrem zévé;kov voCi prepojenym 125
7| uCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
5175A, 476A, 478A, 47TXA) 6 9 7 7 2 0 6 1 9 0 8 4
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavéazky voci zamestnancom
6| (331, 333, 33X, 479A) 131 56391 61949
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 42104 406274
Dariové zavézky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 6 3 7 5 7 6 5 7 5 3
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
10. (372A, 379A, 4T4A, 475A, 479A, 4TXA) 135 7 1 3 O 6 8 4 3 4 0
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 94432 152941
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 22436 220654
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 7199606 130287
Bezné bankové uvery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 306800 306800
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VII. (241, 249, 24X, 473A, I-i255A) 140
Casové rozlisenie
C | sucet (r. 142 az r. 145) 141 167135 123125
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
P Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
4. Eg);rf:)ybudUCichOdebikrétkOdObé 145 1 6 7 1 3 5 1 2 3 1 2 5
|— MF SR ¢. 18009/2014 Strana 9 —,




I Vykaz ziskov a strat

UZPODv14_10

CLTENTEN

pic20 21 7 Ico 221
kaz ziskov a 0 595378 358 63
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 P o= z
Eonte Text riadiu besné G&tovné obdobie bezprostredne p;;:gli;?:zajuce ucétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (2ast Gét. tr. 6 podra 01 5148015 4643665
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) 02 5 1 7 6 2 1 4 6 7 0 1 4 4
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 5148015 4643665
v Zmeny stavu vnUtroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (G¢tova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
V1. | majetku, dhodobého hmotného majetkua | 08 3228
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 24970 26479
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
© L1 +rA2+n13+1441.15+.20+ | 10 442381 4162655
r.21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503), 12 7 7 7 9 4 1 4 5 0 9 3 5
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (ictova skupina 51) 14 1131719 1284864
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 1221193 1114927
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 750384 687615
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a
2| druzstva (523) i 99360 96173
Naklad ial isteni
3. | aiady na sosiine paistenic 18 324175 294445
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 47 274 366914
F. | Dane a poplatky (G¢tova skupina 53) 20 1 3 12 5 O 1 3 0 O 12
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | neRmotnému majeFthuadylhodobému 21 1170456 1163767
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 1 1 7 O 4 5 6 1 1 6 3 7 6 7
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
| (%a;a)vne’ polozky k pohladavkam (+/-) 25 1 7 8 1 0 — 2 9 4 8
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost' —
J- (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 2 6 5 5 3 2 1 0 9 8
bl Vysledok hospodarenia z hospodarskej
¢innosti (+/-) (r. 02 -r.10) 2 7 5 2 3 9 7 5 0 7 4 8 9
|— MF SR ¢. 18009/2014 Strana 10 —l




I Vykaz ziskov a strat

UZPODv14_11

2021595378

035822163

(LTI —

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- (":islo ha — . -
Eente Text riadiu besné G&tovné obdobie bezprostredne p;;:gb?:zajuce ucétovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r.06+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r. 14) 28 3 2 3 8 3 5 5 2 9 0 7 8 6 6
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
- +1r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r.44 2 2 3 5 6 5 2 9 3 9 8
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*"" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | scet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
* | od prepojenych G¢tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych ucétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 +r.41) 39
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40

*" | uctovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 23565 29329

Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44 6 9
Naklady na finan¢énu ¢innost’ spolu r. 46
- +r. 47 +r.48+r1.49+r.52+r.53 +r. 54 45 8 0 7 0 8 7 4 5 7 7
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Néklady na kratkodoby finan¢ny majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+/-) (565)

N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 50338 48707
NA Nakladové Uroky pre prepojené uétovné 50
' | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51 56338 48707
0. | Kurzoveé straty (563) 52 16350 20348
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

| néklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénu ¢innost’
Q. | Qatng nekiady 4 8020 5522
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CDEE

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 P = z
Eonte Text riadiu besné G&tovné obdobie bezprostredne ;:;Eggli;?:zajuce ucétovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej — -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 57143 45179
- Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 6 9 5 2 5 4 4 6 2 3 1 0
R. | Dafizprijmov (r.58 +r. 59) 57 153735 114511
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 117026 83726
2. | Dai z prijmov odloZena (+-) (592) 59 367009 30785
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za ictovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 541519 347799
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

L
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Poznamky U¢ POD 3-01 1C0:35822163
DIC:2021595378

A. Informécie o tctovnej jednotke k 31.12.2022

Obchodné meno:

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.

Sidlo: Palisady €. 31, 811 06 Bratislava
Déatum zaloZenia: 01.10.2001
Datum vzniku: 15.10.2001

A.b) opis hospodarskej €innosti uctovnej jednotky: prengjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim doplnkovych
sluzieb , organizacné poradenstvo pre zastupitefské a iné trady cudzich statov na Gzemi SR, sprostredkovatefska Cinnost' v
oblasti obchodu a sluzieb

A.d) Podnik je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach:
A.e) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:  riadna imeriadna

Dévod na zostavenie mimoriadnej uctovnej zavierky:

rozdelenie zlucenie splynutie

zmena pravnej formy zaciatok likvidacie koniec likvidacie

vyhlasenie konkurzu zruenie konkurzu

A.f) Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce obdobie 9.6.2022

1. Informacie k prilohe .3 casti A. pism. ¢) o pocte zamestnancov

Nazov polozky Beiné Uétovné obdobie | DeZProstredne predchadzajice
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 25 25
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa 26 26
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 3 3

C. Informéacie o konsolidovanom celku, ak je t¢tovna jednotka jeho sticastou

C.a)  Obchodné meno a sidlo konsolidujucej Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovany Uétovnu
zavierku za vSetky skupiny Uctovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktord je Uctovna jednotka
konsolidovanou uctovnou jednotkou:

Ministerstvo zahraniénych veci a eurépskych zalezitosti SR, HIboka cesta 2, 833 36 Bratislava

C.b)  Obchodné meno a  sidlo bezprostredne konsolidujicej UCtovnej jednotky, ktord zostavuje
konsolidovanu Gétovnu zavierku za tu skupinu Uctovnych jednotiek konsolidovaného celku, ktorého
sucastou je aj Uctovna jednotka:

C.c)  Obchodné meno a sidlo konsolidujicej Uctovnej jednotky, v ktorej je mozné tieto konsolidované
Uctovné zavierky ziskat:

Adresa registrovaného sudu, ktory vedie obchodny register, v ktorom sa ulozia tieto konsolidované
Uctovné zavierky:




Poznamky U¢ POD 3-01 1C0:35822163
DIC:2021595378
C.d)  Materska uctovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu Gétovnu zavierku a
konsolidovanu vyroénu spravu

D. Dalsie informécie o:

pouZitych Uctovnych zasadach a Uctovnych metddach,

Udajoch vykazanych na strane aktiv sivahy,

Udajoch vykazanych na strane pasiv stvahy,

vynosoch,

nakladoch,

daniach z prijmov,

Udajoch na podsuvahovych Uétoch,

inych aktivach a inych pasivach,

spriaznenych osobach,

skutoCnostiach, ktoré nastali medzi diiom, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a dfiom jej zostavenia,

L=2l22

T T 00T D
==

=

k) prehlade zmien viastného imania,
al rozpracované v ¢asti E. el rozpracované v ¢asti|. i/ rozpracované v ¢astiM.a N.
b/ rozpracované v ¢asti F. fl rozpracované v ¢asti J. jl rozpracované v casti O.
c/ rozpracované v ¢asti G. g/ rozpracované v ¢asti K. k/ rozpracované v ¢asti P.
d/ rozpracované v ¢asti H. h/ rozpracované v Casti L.
E. Informacie o uctovnych zasadach a uctovnych metddach.
E.a) Uétovna jednotka bude nepretrzite pokragovat' vo svoje &innosti:
E.b) Zmeny Gétovnych zasad a metod Nig|
E.c) Spésob ocenovania jednotlivych zlozZiek majetku a zavazkov:

1) Podnik nakupoval v danom roku dihodoby nehmotny majetok @ Nie)
Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany, podnik ocefioval obstaravacou cenou v - zlozZeni:
Obstaravacia cena vratane nakladov suvisiacich s obstaranim v zlozeni
dopravné, provizie ,poistné, clo

2) Podnik tvoril vlastnou ¢innostou dihodoby nehmotny majetok @
Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou Cinnostou ocerioval podnik viastnymi nakladmi v
zloZeni:
priame naklady nepriame naklady spojené s vyrobou inak:

3) Podnik obstaral inym spésobom dlhodoby nehmotny majetok @l
Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom:

4) Podnikv beznom roku nakupoval dlhodoby hmotny majetok @

Dihodoby hmotny majetok nakupovany ocefioval podnik obstaravacou cenou v zloZeni:
obstaravacia cena, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim v zloZeni
dopravné, provizie, poistné, clo, ostatné VON

5) Podnik v beznom roku tvoril dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innostou
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou ocefioval podnik viastnymi nakladmi v zlozeni
- priame naklady

-nepriame naklady (vyrobna rézia) suvisiace s vytvorenim dlhodobého hmotného majetku
- inak:

6) Podnik obstaral inym spésobom dlhodoby hmotny majetok
DIhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom:




Poznamky U¢ POD 3-01 1C0:35822163

7)

10)
11)

12)
13)

4)
15)
6)
17)
18)
19)
20)
21)

[

[

DIC:2021595378
Podnik v beznom roku vlastnil cenné papiere @
Podiely na zakladnom imani spolo¢nosti, cenné papiere a derivaty ocefioval:
- obstaravacou cenou pri nakupe a predaji
-pri ndkupe obstaravacou cenou a pri predaji vazenym aritmetickym priemerom, (pri rovnakom druhu,
rovnakom emitentovi, rovnakej mene)
-metddou FIFO (pri rovnakom druhu, rovnakom emitentovia rovnakej mene)
-inak:
Podnik nakupoval zasoby INie]
Ugtovanie obstarania a tbytku zasob.
Pri G€tovani zasob postupoval podnik:
-sposobom - A Uctovania zasob
Nakupované zasoby ocerioval podnik obstaravacou cenou v zlozeni:
- cena obstarania vratane nakladov stvisiacich s obstaranim v zloZeni :
dopravné, provizie ,poistné ,clo, ostatné VON
Néklady suvisiace s obstaranim zasob
-pri prijme na sklad sa rozpocitali s cenou obstarania na technicku jednotku obstaranej zasoby,

Pri vyskladneni zasob sa pouzival

- metdda FIFO (prva cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako prva cena na ocenenie
Ubytku zasob)

Podnik tvoril v beznom roku zasoby vlastnou ¢innost'ou @
Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou podnik ocefoval viastnymi nakladmi

podla skutocnej vysky nakladov, v zlozZeni

= priame naklady

= ¢ast nepriamych nakladov, stvisiaca s ich vytvaranim

Podnik obstaral beznom roku zasoby inym spésobom @]
Zasoby obstarané inym spésobom podnik ocerioval :

Zakazkovu vyrobu a zakazkovu vystavbu nehnutelnosti uréenej na predaj, Are Nie|
Podnik ocefoval:

Pohfadavky, obstaravacou cenou

e

Kratkodoby finanény majetok obstaravacou cenou m
Casové rozlisenie na strane aktiv stivahy, nominalnou hodnotou INi]
Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdziiek a uverov nominalnou hodnotou Nil
Casové rozlisenie na strane pasiv stivahy nominalnou hodnotou INi
Derivaty, Nie]

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi,

Prenajaty majetok a majetok obst. na zéklade zmluvy o kipe prenajatej veci,
Majetok obstarany v privatizacii,

Dan z prijmov splatnu za bezné uctovné obdobie a za zdarnovacie obdobie (dalej len ,splatna
dafi z prijmov“) a dan z prijmov odlozenu do buducich uctovnych obdobi a zdafovacich
obdobi (dalej len ,,odlozena dar z prijmov nominalnou hodnotou

Nie
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E.d) Sposob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku
Spbsob zostavovania Uctovného odpisového planu pre dihodoby majetok a pouzité uctovné odpisové metody
pri stanoveni uctovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
softvér 4 roky 25 linedrna
stavby 40,60,70 rokov 1,43,167-25 linedrna

samostatné hnutelné veci a stibory 4,8,12 rokov 8,33-25 linearna

X Odpisovy plan Uctovnych odpisov nehmotného majetku vychadzal z poZiadavky zékona €. 431/2002 Z.z. o
Uctovnictve.

X Odpisovy plan uétovnych odpisov hmotného majetku sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo
z predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania.
Odpisové sadzby pre Uctovné a dariové odpisy sa nerovnaju.

Odpisovy plan Uctovnych odpisov hmotného majetku sa zostavil internym predpisom tak, Ze za zéklad vzal
metddy pouzivané pri vyCislovani dafiovych odpisov pri reSpektovani predpokladaného opotrebenia. Odpisové
sadzby pre U¢tovné a dariové odpisy sa nerovnaju.

E.e) Dotécie poskytnuté na obstaranie majetku:
Spoloénost k 31.12.2022 nevykazuje.

E.f) Oprava chyb minulych Gétovnych obdobi Gétovana v beznom uétovnom obdobi s uvedenim sumy
vplyvu na polozky slvahy, naklady bezného Uctovného obdobia, vynosy bezného Uétovného obdobia,
nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu minulych rokov.

Spolo¢nost k 31.12.2022 nevykazuije.
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2. Informécie k prilohe €.3 ¢asti F. pism. a) o dlhodobom nehmotnom majetku

Tabulka ¢. 1

1C0:35822163
DIC:2021595378

Dihodoby nehmotny
majetok

Bezné uctovné obdobie rok 2022

a

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

b C

Softvér

Oceni-
tefné
prava

Goodwill

d e

Ostat-
ny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

h i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
Uctovného obdobia

174 144

814

174 958

Prirastky
Ubytky

| 37042

| 37042

Presuny

Stav na konci
Uctovného obdobia

137 102

814

137916

Oprévky

Stav na zaCiatku
uctovného obdobia

172 047

814

172 861

Prirastky

719

719

Ubytky

37042

37042

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

135724

814

136 538

Opravné polozky

Stav na za€iatku
ucétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Uictovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

2097

2097

Stav na konci
Uictovného obdobia

1378

1378
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Tabulka ¢. 2

1C0:35822163
DIC:2021595378

Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie rok 2021

a

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

b c

Softvér

Oceni-
tefné
prava

d

Goodwill

Ostat-
ny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
Uctovného obdobia

174 144

2264

176 408

Prirastky
Ubytky

1450

1450

Presuny

Stav na konci
tiétovného obdobia

174 144

814

174 958

Opravky

Stav na zaCiatku
uctovného obdobia

171 329

2264

173593

Prirastky

718

718

Ubytky

1450

1450

Presuny

Stav na konci
Uictovného obdobia

172 047

814

172 861

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaCiatku
Uctovného obdobia

2815

2815

Stav na konci
Uctovného obdobia

2097

2097

3. Informécie k prilohe €. 3 €asti F. pism. ¢) o dlhodobom nehmotnom majetku

Dlhodoby nehmotny majetok

obdobie

Hodnota za bezné Gctovné

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Spolo¢nost k 31.12.2022 nevykazuje
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4. Informécie k prilohe €.3 ¢asti F. pism.a) o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka ¢. 1

1C0:35822163
DIC:2021595378

Dlhodoby
hmotny majetok

Bezné uctovné obdobie rok 2022

A

Pozemky

Stavby

Samos-tatné
hnutefné
veci a
subory
hnutef-nych
veci

d E f

Pestova-
tel'ské
celky

trvalych

porastov

Zakladné

stado a
tazné

zvierata

Ostatny
DHM

Ob-stara-
vany DHM

Poskyt-
nuté
pred-
davky

na
DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav

na zaciatku
ucétovného
obdobia

9233861

65 246 935

891 446

615328

294 747

216

76 282 533

Prirastky

87128

101141

34058

200 288

151

422 766

Ubytky

52 266

7587

222 326

282179

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

9233861

65 334 064

940 321

641799

272709

367

76 423 121

Oprévky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

18 717 254

757 640

106 386

19581 280

Prirastky

1121067

34 404

14 266

1169 737

Ubytky

52 266

7587

59 853

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

19838 321

739779

113 065

20691 165

o

pravné polozky

Stav

na za€iatku
uctovného
obdobia
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav

na zaciatku
ucétovného
obdobia

9233861

46 529 681

133 806

508 942

294 747

216

56 701 253

Stav na konci
Gctovného
obdobia

9233861

45495 743

200 542

528 734

272709

367

55 731 956
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Tabulka ¢. 2
Dlhodoby Bezprostredne predchadzajuce Gi¢tovné obdobie rok 2021
hmotny majetok
Samos-
tatné Pestova- | .. , Poskyt-
- )Lz Zakladné Ob- nuté
hnutefné tefské stadoa |[Ostatny| stara- red-
Pozemky [ Stavby veci a celky s Y | P Spolu
, ; tazné DHM | vany | davky
stbory trvalych I
- zvierata DHM na
hnutefnych | porastov
. DHM
veci
a b c d e f g h i J
Prvotné ocenenie
Stav
na zaclatku | g55061 | 64709580 857 258 618 366 | 298 043 75717 108
uctovného
obdobia |
Prirastky 537 355 45713 2500 |582272| 216 | 1168056
Ubytky 11525 5538 | 585568 602 631
Presuny
Stav na konci
uétovného 9233861 | 65246935 | 891446 6153281294747 | 216 | 76282533
obdobia
Oprévky
Stav
na zaciatku
Gétovného 17597 446 | 740 353 97 495 18 435 294
obdobia
Prirastky 1119808 28812 14 429 1163 049
Ubytky 11525 5538 17 063
Presuny
Stav na konci
uctovného 18717 254 | 757 640 106 386 19581 280
obdobia
Opravné polozky
Stav
na zaciatku
ucétovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
uétovného
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na
zaciatku 9233861 | 47112134 | 116905 520871 | 298 043 57281814
uétovného obd.
Stav na konci
ucétovného 9233861 | 46529681 | 133806 508 942 | 294 747| 216 |56 701253
obdobia
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5. Informacie k prilohe €.3 ¢asti F. pism. ¢) o dlhodobom hmotnom majetku
Dihodoby hmotny majetok Hodnota ;?)ggi?: ictovné
D?_ln_)gsté); hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo: 8706 101
F.b) Spdsob a vyska poistenia dlhodobého majetku
Poisteny majetok Poistna suma Platnost zmluvy od-do
nehnutelnosti 65018 829 1.1.2021- 31.12.2023
dlhodoby hnutelny majetok 802 830 1.1.2021 - 31.12.2023
motorové vozidla 205314 1.1.2020 - 31.12.2022

F.c) Prehfad o dlhodobom nehmotnom a dlhodobom hmotnom majetku, pri ktorom ma t¢tovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo¢nost vykazuje zalozné pravo k stavbe : nebytové priestory na Gorkého 7/Laurinské 10 v Bratislave.

F.d) prehfad o dlhodobom majetku, pri ktorom viastnicke pravo nadobudol veritel  zmluvou o
zabezpecovacom prevode prava, ale ktory uziva U¢tovna jednotka na zaklade zmluvy o vypozicke

Spoloénost k  31.12.2022 nevykazuije.

F.e) Prehlad o dlhodobom nehnutePnom majetku, pri ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané do
katastra nehnutefnosti ku dilu zostavenia Gctovnej zavierky a tato ho uziva

Spoloénost k  31.12.2022 nevykazuije.

F.f) Charakteristika Goodwilu

Spoloénost k  31.12.2022 nevykazuije.

F.g) Prehfad o polozkach uctovanych na tcte 097 — opravna polozka k nadobudnutému majetku
Spoloénost k  31.12.2022 nevykazuje.

F.h) Prehfad o vyskumneja vyvojovej éinnostiv beznom obdobi

Naklady vynalozené v Naklady vynalozené v
Naklady Naklady na vyskum beznom obdobi na vyvoj— | beznom obdobi na vyvoj -
neaktivované aktivované

Spoloénost k  31.12.2022 nevykazuije.
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Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism.j)o dlhodobom finanénom majetku

Tabulka ¢. 1

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezné uctovné obdobie rok 2022

a

Podielové
CPa
podiely v
DUJ

Podielové
CPa
podiely
v spolo¢-
nosti s
pods-
tatnym
vplyvom
c

Pozicky
s
Ostatné | Pozicky | .. | dobou | Ob-
dlhodobé uJ . splat- | staré-
ny . ,
CPa |v kons. DEM nosti | vany
podiely | celku najviac | DFM
jeden
rok
d e f g h i i

Poskyt-
nuté
pred- | Spolu

davky na
DFM

Prvotné ocenenie

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Opravné polozk

Stav

na zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
ucétovného
obdobia

Ustovna hodnota

Stav

na zaciatku
uétovného
obdobia

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Spoloénost k 31.12.2022 nevykazuje.
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Tabulka ¢. 2

Dlhodoby
finanény Bezprostredne predchadzajuce Gi¢tovné obdobie rok 2021
majetok

Podielové Pozicky
CPa S
Podielové | podiely | Ostatné |PdZicky Ostat- dobou | Ob-
CPa v spolo¢- | dlhodobé uJ ny splat- | stara-
podiely v nosti s CPa |[v kons. DF);\/I nosti | vany
DUJ pods- podiely | celku najviac | DFM
tathym jeden
vplyvom rok
c d e f g h i i

Poskyt-
nuté
pred- | Spolu

davky na
DFM

a b

Prvotné ocenenie

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Opravné polozk

Stav

na zaCiatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav

na zaciatku
uétovného
obdobia

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Spoloénost k 31.12.2021 nevykazovala.

6. Informacie k prilohe €.3 ¢asti F. pism. m) o dlhodobom finanénom majetku

Hodnota za bezné uctovné

Dihodoby finanény majetok obdobie

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Spoloénost k 31.12.2022 nevykazuje.
11




Poznamky U¢ POD 3-01

1C0:35822163
DIC:2021595378
7. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. i) o Strukture dlhodobého finanéného majetku

Obchodné meno a
sidlo spolocnosti, v
ktorej ma UJ
umiestneny DFM

Bezné tctovné obdobie

- Hodnota Vysledok
_— Podiel UJ na vlastného P % .
Podiel UJ hlasovacich imania UJ. v hospodarenia Uétovna
na ZI . Lo UJ,v ktorej ma hodnota
v % pravgch Korejma UJ | ) umiestneny DFM
v % umiestneny DFM
DFM
a b c d e f
Dcérske uctovné jednotky
Uétovné jednotky s podstatnym vplyvom
Ostatné realizovatefné CP a podiely
Obstaravany DFM na Géely vykonania vplyvuv inej UJ
DFM spolu X X X X
Spolo¢nost k 31.12.2022 nevykazuije.
8. Informacie k prilohe €.3 ¢asti F. pism. j) a 1) o dlhovych CP drzanych do splatnosti
Stav na Vyre}denie Stav _
Dihové CP Druh | zatiatku | ZvySenie | Znizenie |4INOVENoCPz | mnakonci
drzané do splatnosti CP ucétovného | hodnoty hodnoty uc’t9vnlctva uc't ov:
obdobia v uctovn(?m neho_
obdobi obdobia
a b c d f q
Do splatnosti viac ako pat
rokov
Do splatnosti od troch rokov
do piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného
roka do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného
roka vratane
Dlhové CP drzané do ‘

splatnosti spolu

Spolo¢nost k 31.12.2022 nevykazuije.
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9. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism.j)a 1) o poskytnutych dihodobych pdzickach
Stav ZZ;?SE;T Stav
Dlhodobé pdzicky nazaciatku | Zvysenie | Znizenie | oo, (| M@ KonCi
uctovného hodnoty hodnoty uétovnom uctovného
obdobia . obdobia
obdobi
a b c d e f
Do splatnosti viac ako pat rokov
Do splatnosti od troch rokov do
piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného roka
do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného roka
vratane
Dlhodobé pozicky spolu
Spolo¢nost k 31.12.2022 nevykazuije.
10. Informécie k prilohe €. 3 casti F. pism. 0) o opravnych polozkach k zasobam
Tabulka ¢. 1
Zasoby Bezné uctovné obdobie
Zuctovanie OP
Stav V.OP M4 | Tvorba | Zuétovanie OP z z dovodu Stav OP.
zaciatku N . ] na konci
. . OoP dovodu zaniku vyradenia . .
ctovneho opodstatnenosti majetku Uctovneho
obdobia P majetk obdobia
z Uctovnictva
a b c d e f
Material
Nedokon¢ena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby
Viyrobky
Zvierata
Tovar
Nehnutelhost na predaj
Poskytnuté preddavky na
z&soby
Zasoby spolu
Spolognost k  31.12.2022 nevykazuije.
Tabulka ¢. 2
Nehnutelnost na predaj Hodnota

Néaklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za u¢tovné obdobie

Néaklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaCiatku obstaravania

Spoloénost k 31.12.2022 nevykazuje.

11. Informécie k prilohe €. 3  ¢asti F. pism. p) o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravoa o
zasobach, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’

Hodnota za bezné

Zésoby uétovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo

Spoloénost k 31.12.2022 nevykazuje.

13
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12. Informécie k prilohe €. 3 casti F. pism. q) o zakazkovej vyrobe a 0 zakazkovej vystavbe
nehnutefnosti uréenej na predaj
Tabulka ¢. 1

Sumar od zaciatku
zakazkovej vyroby az
do konca bezného
uctovného obdobia

a b c d

Za bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

Za bezné

Nazov polozky d&tovné obdobie

Viynosy zo zakazkovej vyroby

Néklady na zakazkovu vyrobu

Hruby zisk / hrubd strata

Spolo¢nost k 31.12.2022 nevykazuije.

Tabulka ¢. 2

Sumar od zaciatku
Hodnota zakazkovej vyroby Za bezné uctovné zakazkovej vyroby az do
obdobie konca bezného uétovného
obdobia
a b c

Vyfakturované naroky za vykonan( pracu na

zékazkovej vyrobe

Uprava narokov podra stupfia dokongenia alebo

metddou nulového zisku

Suma prijatych preddavkov

Suma zadrzanej platby

Spoloénost k  31.12.2022 nevykazuije.

Tabulka €. 3
Sumar od zaciatku

Za bedné i . Za bezprostredne zakazkovej vystavby
. s a bezné uétovné e o xS
Nazov polozky : predchadzajlce nehnutefnosti uréenej na
obdobie vy p . . o
uctovné obdobie | predaj az do konca bezného
Gctovného obdobia
a b c d

Viynosy zo zakazkovej vystavby
nehnutelnosti urenej na predaj

Naklady na zakazkovu vystavbu
nehnutelnosti uréenej na predaj

Hruby zisk / hrubd strata

Spoloénost k  31.12.2022 nevykazuije.

14
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Tabulka ¢. 4

1C0:35822163
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Hodnota zakazkovej vystavby nehnutefnosti
uréenej na predaj

a

Za bezné ucétovné
obdobie

Sumar od zaciatku
zakazkovej vystavby
nehnutefnosti uréenej na
predaj az do konca
bezného uctovného
obdobia
c

Vyfakturované naroky za vykonanu pracu na
zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na

predaj

Uprava narokov podla stupiia dokoncenia alebo

metddou nulového zisku

Suma prijatych preddavkov

Suma zadrzanej platby

Spolo¢nost k 31.12.2022 nevykazuije.

13. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. r) o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Pohladavky Bezné uétovné obdobie
Stav OP na Zictovanie oiu;t%v;\?olgu Stav OP na
zaciatku Tvorba OPz ddvodu vyradenia konci
Gétovného oP zéniku r{]a.etku Gétovného
obdobia opodstatnenosti Mmajet obdobia
z uétovnictva
a b c d e f
Pohladavky z
obchodného styku 375232 37839 21134 391937
Pohladavky voci DUJ
a MUJ
Ostatné pohladavky v
rdmci kons. celku
Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom a
zdruZeniu
Iné pohladavky
Pohladavky spolu 375232 37839 21134 391 397
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14. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. s) o vekovej Strukture pohfadavok

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote —
splatnosti Pohladavky spolu

c d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, lenom a
zdruZeniu

Iné pohradavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

24722

549 337 574 059

Pohladavky vogi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruZeniu

Sociélne poistenie

Dariové pohladavky a dotécie

Iné pohladavky

6737

6737

Kratkodobé pohladavky spolu

31459

549 337 580 796

15. Informéacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. t) a u) o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom

alebo inou formou zabezpecenia

Opis _predmetu zalozného prava

Bezné tictovné obdobie rok 2022

Hodnota predmetu Hodnota
zélozného prava pohladavky
Pohladavky kryté zaloZznym pravom alebo inou formou max.6 000 000

zabezpecenia (najvysSia hodnota istiny)

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné

pravo

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s

nimi nakladat
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16.Informécie k prilohe €. 3 casti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku
Tabulka ¢. 1
. s orx . . Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ucto;g;zo bdobie rok predchadzajuce Gétovné
obdobie rok 2021
Pokladnica, ceniny 1159 2104
BeZné bankové ucty 6119 838 5317 269
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste 392
Spolu 6121389 5319373
Tabulka ¢. 2
Kratkodoby finanény majetok Bezné uctovné obdobie rok 2022
Stav g Stav na konci
na zaciatku | Prirastky | Ubytky Presuny i .
Gétovného uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Majetkové CP na obchodovanie
Dlhové CP na obchodovanie
Emisné kvoty
Dihové CP so splatnostou do
jedného roka drzané
do splatnosti
Ostatné realizovatelné CP
Obstaravanie kratkodobého
finanéného majetku
Kratkodoby finanény majetok
spolu
Spoloénost k  31.12.2022 nevykazuije.
17.Informécie k prilohe €. 3  casti F. pism. x) o vyvoji opravnej polozky ku kratkodobému
finanénému majetku
Zuctovanie OP | Zactovanie OP
Stav OP z dévodu z dévodu Stav OP
. Tvorba P ] .
Kratkodoby finanény majetok na zaciatku op zaniku vyrgdenla na konci
uctovného opodstatne- majetku z uctovného
obdobia nosti Uctovnictva obdobia
a b c d e f

Ostatné realizovatelné CP

Obstaravanie kratkodobého
finanného majetku

Kratkodoby finanény majetok
spolu

Spoloénost k  31.12.2022 nevykazuje.
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18.Informécie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. y) o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo
zriadené zalozné pravo a o kratkodobom finanénom majetku, pri ktorom ma tctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky

Hodnota za bezné
Gi¢tovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na  ktory bolo zriadené zélozné pravo

Kratkodoby financny majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo¢nost k 31.12.2022 nevykazuije.

19.Informécie k prilohe ¢.3 casti F. pism. za) o oceneni kratkodobého finanéného majetku, ku
diu ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka realnou hodnotou

Kratkodoby finanény majetok

a

Zvysenie/ znizenie Vp’va ocenenia Vplyv
na vysledok hospoda- ocenenia
hodnoty s .
(+1) _renia bezného ) na vIa_stne
uétovného obdobia imanie
b c d

Majetkové CP na obchodovanie

Dlhové CP na obchodovanie

Emisné kvéty (komodity)

Ostatné realizovatelné CP

Kratkodoby finanény majetok spolu

Spoloénost k  31.12.2022 nevykazuje.

20.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. zc) o _majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

Nazov s o s . . Bezprostredne predchadzajtice uctovné
polozky Bezné uctovné obdobie rok 2022 obdobie
Splatnost’ Splatnost’ rok 2021
do jedného | od jedného roka viac ako do jedného od jedného viac
roka do piatich rokov | ... roka roka do piatich | ako pat
. A pét’ rokov . .
vratane vratane vratane rokov vratane rokov
a b c d e f g
Istina
Finan¢ny vynos
Spolu

Spolognost k  31.12.2022 nevykazuije.
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G. Informacie k Gdajom vykazanym na strane pasiv sivahy

G.a.1,2,)Udaje o vlastnom imani

Popis zakladného imania, vySka upisaného imania nezapisovanéhov OR

Text VEUR

BO rok 2022 PO rok 2021
Z&kladné imanie celkom 50 364 400 50 364 400
Pocet akcii (a.s.) 15170 15170
Nominalna hodnota akcie (a.s.) 3320 3320
Pocet akcii (a.s.)
Nominalna hodnota akcie (a.s.)
Hodnota podielov podfa spolo¢nikov (obchodna spolo¢nost)
Pocet akcii
Zisk na akciu, alebo na podiel na zakladnom imani 32 23
Hodnota upisaného vlastného imania 50 364 400 50 364 400
Hodnota splateného zékladného imania 50 364 400 50 364 400
Hodnota vlastnych akii vlastnena étovnou jednotkou ,
alebo fiou ovadanymi osobamia osobami, v ktorych ma
U¢tovna jednotka podstatny vplyv.

21.Informécie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. a) tretiemu bodu o rozdeleni uctovného zisku alebo o

vysporiadani Gctovnej straty

Tabulka €. 1
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce Gctovné
obdobie rok 2021
Uétovny zisk 347799

Rozdelenie uc¢tovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu 34780
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 33119
Pridel do socialneho fondu 20000
Pridel na zvySenie zékladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na  zisku spolo¢nikom, ¢lenom 240 000
Iné - tantiemy 19 900
Spolu 347799
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Tabulka ¢. 2

Nazov polozky

Bezprostredne
predchadzajuce Gctovné
obdobie rok 2021

Uétovna strata

Vysporiadanie G¢tovnej straty

Bezné Gctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutrych a  ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

Iné

Spolu

22.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. b) o rezervach
Tabulka ¢. 1

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie rok 2022
Stav
Stav na zaciatku Tvorba Pousitie Presun na konci
Gctovného obdobia Uctovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z 31286 1801 33087
toho:
Rezerva na odchodné 31286 1801 33087
Rezerva na stdne spory 0 0
gﬁg@“be rezervy, z 152 941 94432 | 152941 94 432
Na nevycerpané dovolenky 16 756 16 641 16 756 16 641
nasoc.a zdrav. odvody 5898 5795 5898 5795
na nevyplatené odmeny 4111 4111 4111 4111
na audit 3500 5500 3500 5500
na nevyfakturované dodavky 37220 43342 37220 43342
na vyugt. sluzieb 33456 0 33456 0
na sudne spory 52 000 19 043 52 000 19 043
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Tabulka ¢. 2
Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie rok 2021
Stav
Stav na zaciatku Tvorba Pousitie Presun na konci
uctovného obdobia uctovného
obdobia
a b c d e F
Dlhodobé rezervy, z 80 604 2681 31286
toho:
Rezerva na odchodné 28 605 2681 31286
Rezerva na stdne spory 52 000 52 000 0
gﬁg@“be rezenvy, z 82364 100941 | 82364 152941
Na nevyCerpané dovolenky 17 986 16 756 17 986 16 756
nasoc.a zdrav. odvody 6280 5898 6280 5898
na nevyplatené odmeny 4137 4111 4137 4111
na audit 3500 3500 3500 3500
na nevyfakturované dodavky 39987 37220 39987 37220
na vyuct. sluzieb 10474 33456 10474 33456
na stidne spory 0 52 000 52 000
23.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. ¢) a d) o zadvazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie rok 2022 | predchadzajuce Gétovné
obdobie rok 2021
Dlhodobé zavazky spolu 2482 426 2508 416
Zévéz]y so zostatkovou dobou splatnosti 2363 161 2306 451
nad pat rokov
Zavazky sovzo§gatk0vou dobou splatnosti 119 265 181 965
jeden rok aZ pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 931338 877 400
Za\(azky SO zostatkpvou dobou splatnosti 931 338 877 400
do jedného roka vratane
Zavézky po lehote splatnosti
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24.Informacie k prilohe ¢. 3 casti F. pism. v) a ¢asti G. pism. f) o odloZenej danovej pohfadavke
alebo o odlozenom danovom zavazku

Bezprostredne
Nazov polozky Bein("a uctovné ] 'predt':hédzajlzjce
obdobie rok 2022 uctovné obdobie rok
2021
Docasné mZdJE:ﬁ)’or:::zzlétllf;g;:z?zhot?)?]‘:;ou majetku a 11253 146 11 078 340
odpocitatelné -110 580 -166 090
zdanitefné 11 363 726 11 244 430
Docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou zavézkov a
danovou zakladrnou, z toho:
odpocitatelné
zdanitelné
Moznost' umorovat’ danovu stratu v budicnosti
Moznost previest' nevyuzité dafiové odpocty
Sadzba danez prijmov (v %) 21 21
Odlozena daiova pohfadavka
Uplatnena danova pohfadavka
Zauctované ako néklad
Zauctovan do vlastného imania
Odlozeny danovy zavazok 2363161 2326 451
Zmena odlozeného danového zavézku 36 709 30785
ZauUctovana ako néklad 36 709 30785
Zalgtovana do vlastného imania
Iné
25.Informacie k prilohe €. 3 €asti G. pism. g) o zavazkoch zo socialneho fondu
Nazov polozky Bezné ﬂétzcz)vznzé obdobie predfhea'lzgzr:j?]tézdﬁr};ovné
obdobie 2021
Zaciato€ny stav socialneho fondu 110 965 84 987
I;ﬁlr:jovsociélneho fondu na tarchu 9360 8572
Tvorba socialneho fondu zo zisku 20000 51683
Ostatna tvorba  socidlneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 29 360 60 255
Cerpanie socialneho fondu 46 060 34277
Konecny zostatok socialneho fondu 94 265 110 965
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26.Informécie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. h) o vydanych dlhopisoch

Menovita
hodnota

Nazov vydaného
dlhopisu

Pocet

Emisny kurz

Urok

Splatnost’

Spolocnost k  31.12.2022 nevykazuije.

finanénych vypomociach

Tabulka ¢. 1
Suma Suma istiny v
Sumaistinyv | istinyv prislusnej
. prislusnej eurach mene za
Urok Datum mene zabezné | bezprostredne
Nazov polozky Mena p.oa. splatnosti za bezné uctovné predcha-
v % o A ] .\
Uctovné obdobie dzajuce
obdobie 2022 2022 ucétovné
obdobie 2021
a b c d e f g
Dlhodobé bankové uvery
dihodoby bankovy bver | cye | g 95 | 3130005 | 3372800 | 3372800 | 3679600
na ndkup nehnutefnosti ' - |
do 31.12.2023 306 800 306 800 306 800
Kratkodobé bankové uvery
Kreditné karty € 0 0 0
Tabulka ¢&. 2
- Suma Suma istiny v
Suma istiny L P
L. oo | istinyv prislusnej
v prislusnej ich
] Urok , mene eurach, mene za
Nézov Datum s . zabezné | bezprostredne
M Mena p.a. . za bezné [y . P
polozky splatnosti .y A Ucétovné | predchadzaju-
v % uétovné . o Y
. obdobie ce uctovné
obdobie rok )
2022 rok 2021 obdobie rok
2021
a b c d E f g

Dlhodobé pozicky

Kratkodobé pézicky

Kratkodobé finanéné vypomoci

Spolo¢nost k 31.12.2022 nevykazuije.
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28.Informacie k prilohe ¢. 3 ¢asti G. pism. k) o vyznamnych polozkach derivatov za bezné

uétovné obdobie
Tabulka ¢. 1

Nazov polozky

Uétovna hodnota

Dohodnuta cena
podkladového nastroja

pohfadavky Zavizku
a b C d
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
Spolocnost k  31.12.2022 nevykazuije.
Tabulka ¢. 2
Bezprostredne

Nézov polozky

Bezné uétovné obdobie rok

2022

predchadzajuce Gctovné

obdobie rok 2021

Zmena realnej hodnoty
(+/-) s vplyvom na

Zmena redlnej hodnoty (+/-

)s vplyvom na

a

vysledok
hospodarenia
b

vlastné vysledok vlastné
imanie hospodarenia imanie
Cc d e

Derivaty uréené na obchodovanie, z
toho:

Zabezpecovacie derivaty, z toho:

Spolo¢nost k 31.12.2022 nevykazuije.

29.Informécie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. I) 0 polozkach zabezpecenych derivatmi

Zabezpecovana polozka

Realna hodnota

Bezné tctovné
obdobie
B

Bezprostredne
predchadzajuce
Gctovné obdobie

c

Majetok vyk&zany v stvahe

Zavazok vykdzany v suvahe

Zmluvy, ktoré sa neu¢tuji na stvahovych Uétoch

Oc¢akavané buduce obchody dosial zmluvne nezabezpecené

Spolu

Spoloénost k  31.12.2022 nevykazuje.
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30.Informécie k _prilohe €. 3 ¢asti G. pism. m) o _majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

Nazov sogonx . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
polozky Bezné uctovné obdobie rok 2022 obdobie rok 2021
Splatnost’ Splatnost’
N od jedného Lo _—
do jedného roka do viac ako dojedného | od jedného viac ako
roka -~ e roka roka do piatich | ...
. piatich rokov | péat rokov . . pét rokov
vratane A vratane rokov vratane
vratane
a b c d e f g
Istina
Finanény naklad
Spolu
Spoloénost k  31.12.2022 nevykazuije.
G.j) Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane pasiv
Bezprostredne
‘ 5 gy . . predchadzajuce
Niazov poloZky Bezné uctovné obdobie rok 2022 {i¢tovné obdobie rok
2021

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho:
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 167 135 123125
N&jomné 167 135 123125
Poplatky za vSeobecné prevadzkové naklady
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H. Informécie k (dajom vyk&zanym vo vynosoch

H.a) Informacie o trzbach

S -
;)dbt:;;tj Triby za tovar Trzby za sluzby-najomné Tsil:ireyl: 0(1:1 l:;)\:il?;:grg;/’
Beiné Bezprostredne Bezprostredne Bezné | Bezprostredne
uctovné | predchadzajice BeZné uétovné predchadzajic | Gétovné | predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie rok e uctovné obdobie uétovné
rok obdobie rok 2022 obdobie rok rok obdobie rok
2022 2021 2021 2022 2021
a b c d E f g
S ka
ovensia 5148015 4643 665
republika
Spolu 5148 015 4 643 665

31.Informécie k prilohe €. 3 ¢asti H.

pism. b) o _zmene stavu vniitroorganiza¢nych zasob

Bezné Bezprostredne Zmena stavu
Nazov polozky ucétovné predchadzajuce uctovné vnutroorganizaénych
obdobie obdobie rok 2022 z&sob rok 2021
Koneény Koneény Zaciatocny 'Bvezne' Besqusgrer €
zostatok | zostatok stav Uctovné | predchadzajice
obdobie uctovné obdobie
a b [ d e f
Nedokoné&ena vyroba
a polotovary vlastnej
vyroby
Vyrobky
Zvierata
Spolu
Manké a Skody X X X
Reprezentaéné X X X
Dary X X X
Iné X X X
Zmena Stavu
vnutroorganizaénych
. . a X X X
zasob vo vykaze ziskov
a_ strat

Spoloénost k 31.12.2022 nevykazuje.
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H. ¢) az f) Vynosy pri aktivacii nakladov a o vynosoch z

¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

hospodarskej ¢innosti, finanénej

N, . Bezprostredne
BeZzné uctovné redchadzaitice
Nazov polozky obdobie rok nli’é tovné ob djobie
2022 rok 2021
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:
aktivacia dlhodobého hmotného majetku
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 24970 26 479
(roky z omeSkania 57
zmluvné pokuty 5719
néhrada Skod 10 691 3202
Ostatné 8503 23277
Finan¢né vynosy, z toho: 23565 29 398
Kurzové zisky, z toho: 23565 29 329
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa  zostavuje uctovna zavierka 23565 29329
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho:
Viynosové Uroky na bankovych ctoch
Mimoriadne vynosy, z toho:
32.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti H. pism. g) o ¢istom obrate
Bezprostredne
Nazov polozk Bezné Uctovné | predchadzajuce
polozky obdobie rok 2022 | détovné obdobie
rok 2021
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluZieb 5148015 4 643 665
Trzby za tovar
\Viynosy zo zakazky
Viynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou
Cisty obrat celkom 5148 015 4643 665
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I. Informécie k Udajom vykdzanym v nakladoch

1. Informacie o nakladoch

Bezprostredne
Nizov polozky Bein_é uctovné Pfedchédzajﬁ({e
obdobie rok 2022 uétovné obdobie

rok 2021
Naklady za poskytnuté sluzby: 1131719 1284 864
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1131719 1284 864
opravy a udrziavanie 321065 554 140
servis VTZ 120199 115 806
poradenstvo — pravne, odborné 141 481 85849
strazna sluzba 149 612 150134
Néjomné 58 404 50439
upratovacie sluzby 116 951 111 848
sluzby VT 40 897 39037
Reprezentacné 6671 4868
stocné +zrézkova voda 29 669 29798
odvoz odpadu 2069 2094
Parkovanie 379 69
Telekomunikacie 16 242 13175
zahradnicke sluzby 22997 20352
Ostatné 105083 107 255
Ostatné vy é polozky nakladov z hospodarskej innosti, z toho: -27 053 20 458
neodpocitana DPH (koef.) 2 -4093
poistenie majetku 21138 23682
zru$enie rezervy na stdne spory -52 000
odpis pohladavky
Ostatné 3807 869
Finan¢né naklady, z toho: 80708 74578
Kurzové straty, z toho: 16 350 20438
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa  zostavuje Uctovna zavierka 16 350 20438
Ostatné vy é polozky finanénych nakladov, z toho: 8020 5522
Bankové poplatky 8020 5522

Zaloba podana spoloc¢nostou MILLENNIUM Development, a.s. o uloZenie povinnosti plnit zmluvu pravoplatne zmenené na Zzalobu
0 ndhradu 8kody vo vyske 380.855,54 EUR. Rozsudkom KS SR bola Zaloba zamietnuta, na zaklade pravoplatného rozsudku bola rezerva

zruSena.
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33.Informacie k prilohe €. 3 ¢astil. o nakladoch voc€i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti
Bezprostredne
Nizov polozk Bezné uctovné predchadzajuce
polozky obdobie rok 2022 |  tiétovné obdobie
rok 201
Naklady vo¢i auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 8500 9500
naklady za overenie individualnej U¢tovnej zavierky 8500 9500
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
dafové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
J. Informécie o daniach z prijmov
34.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti J. pism. a) az e) o daniach z prijmov
s s orx . Bezprostredne
Bezné uctovné P
. < ) predchadzajuce
Nazov polozky obdobie rok Ty . .
2022 uctovné obdobie
rok 2021

Suma odlozenej dafovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného dariového zavazku Uétovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajuca sa umorenia darfovej
straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych nérokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajucich Gétovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchadzajucich uétovnych obdobiach odloZend dariova
pohladavka neuctovala

Suma odlozeného darového zavazku, ktory vznikol

z dovodu netctovania tej Casti odloZenej darovej pohladavky v
beznom uctovnom obdobi, o ktorej sa Uctovalo v predchadzajlcich
Ugtovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych dafiovych
odpoctov a inych narokov a odpoditatelnych docasnych rozdielov, ku
ktorym nebola Uétovana odloZend dariova pohladavka

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky
(¢tované priamo na Ucty vlastného imania bez uctovania na Uty
nakladov a vynosov
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35.Informacie k prilohe €. 3 ¢Casti J. pism.f)a g) o daniach z prijmov
Nézov polozky Beiné tétovné obdobie rok 2022 Bez‘;‘z‘;zdo"; dzﬁ:i';idzzg‘ice
Zikaddane | Dan | DO | zaklad dane paii | D2
a b c d e f g

Xg:éefg;‘ngﬁ?go‘frf&z : 695 254 X X 462 310 X X
teoretické dan X 146 003 21 X 97 085 21
Dafovo neuznané néklady 136 448 170934
Viynosy nepodliehajlice dani
Vplyv neztétovanej odlozenej
dariovej pohladavky
Umorenie darovej straty
Zmena sadzby dane
Iné -274 437 -234 549
Spolu 557 264 117 026 398 695 83726
Splatna daf z prijmov 117 026 83726
Odlozena dan z prijmov 36 709 30785
Colkova dafi 2 prijmov | 153735 114511

K. Udaje na podsivahovych détoch

Informécie o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy, o pohladavkach a

zavézkoch z opcii, 0 odpisanych pohladavkach a pohladavkach a zévazkochz lizingu.

Naézov polozky Bezné uctovné obdobie Predchadzajice ucétovné
obdobie

Prenajaty majetok 29200 29 200

Vypozitka zbierkovych predmetov 3400 3400

L. Udaje o inych aktivach a inych pasivach

a) opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajlcich zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych zaruk
b) opis a hodnota podmienenych zavazkov podla pismena a) voci spriaznenym osobam
c) opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych

udalosti
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1.Podmienené z&vézky
Informacie k ¢asti L. pism. a) prilohy ¢.3 0 podmienenych zavézkoch

Tabulka ¢.1
[ Druh podmieneného zavazku | Hodnota celkom | Hodnota voéi spriaznenym osobam

|
| zo stidnych rozhodnuti | \ |

Prehl'ad podmienenych zavazkov za bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie:
Tabulka ¢.2
Druh podmieneného zavézku Hodnota celkom Hodnota vo¢i spriaznenym osobam

M. Informéacie o prijmoch a vyhodach ¢lenov $tatutarnych organov, dozornych
organov a inych organov uctovnej jednotky

a) vyska priznanych odmien za uctovné obdobie pre Elenov Statutdrnych organov, dozornych organov a
inych organov U¢tovnej jednotky z dévodu vykonu ich funkcie

b) vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni poskytnutych,

c) pbzicky poskytnuté Clenom Statutarnych organov, dozomych organov a inych orgénov Uctovnej
jednotky,

d) podmienky, na zaklade ktorych im boli zaruky alebo iné zabezpecenia a poZicky poskytnuté; pri
pdzi¢kéach sa uvadzaju aj Urokové sadzby,

e) celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na sikromné Ucely Elenmi
Statutadrnych organov, dozornych orgénov alebo inych organov Uctovnej jednotky, ktoré sa
vyuctovavaju.

Spolo¢nost k 31.12.2022 nevykazuje.

N. Ekonomické vztahy medzi ic¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

a) zoznam obchodov neuzavretych na zéklade obvyklych obchodnych podmienok, ktoré sa uskutoénili
medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami uvedenymi v Easti L. pism. b), a to

1. druh obchodu, napriklad kipa alebo  predaj, poskytnutie sluzby, obchodné zastipenie,
licencie, transfery, know-how, uver, pdzicka, vypomoc, zaruka,

2. vyznamna charakteristika obchodu, a to najma hodnotové vyjadrenie obchodu alebo
percentualne vyjadrenie obchodu k  celkovému objemu obchodov realizovanych Gétovnou
jednotkou, informacia o  neukoncenych obchodoch v hodnotovom vyjadreni obchodu
alebo percentuélnom vyjadreni obchodu k celkovému objemu obchodov realizovanych
Uctovnou jednotkou a informacia o  cenach realizovanych obchodov medzi Gétovnou
jednotkou a spriaznenymi osobami,

b) o obchodoch podla pismena a), ktoré s rovnakého druhu a uvadzaji sa kumulovane okrem
informacii o tychto obchodoch, ktoré sav sllade s poZiadavkami na uvadzané informéacie podia
§ 3 ods. 1 uvadzajii samostatne,

Medzi zavislymi osobami nie st uskuto¢fiované vzajomné kontrolované transakcie za trhové ceny, resp.
podla platného Cennika prenajmov bytov a nebytovych priestorov platného pre rok 2022. V roku 2022
bol celkovy objem kontrolovanych transakcii v hodnote 513 583 €.

Rozdiely v kontrolovanych transakcidch medzi zavislymi osobami boli porovnavané na principe

nezavislého vztahu. Rozdiel vynosu z transakcie a cennikovym vynosom pre rok 2022 bol v celkovom
objeme 3577 EUR.
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0. Skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dna
zostavenia uctovnej zévierky

a) poklese alebo zvySeni trhovej ceny finanéného majetku ako dosledku okolnosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do dia zostavenia Uctovnej zavierky s uvedenim dévodu
tychto zmien,

b) dévodoch pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloziek, o  ktorych sa U¢tovna jednotka
dozvedela medzi diiom, ku ktorému U¢tovna zavierka zostavuje a  dfiom jej zostavenia a  ktoré sa
tykaju ich stavu ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,

c) zmene spolo¢nikov Uctovnej jednotky,

d) prijati rozhodnutia o predaji Uctovnej jednotky alebo jej Casti,

e) zmenach vyznamnych poloZiek dihodobého finanéného majetku,

f) zacati alebo ukonCeni Cinnosti Casti  Uctovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu,
organizaénej zlozky, prevadzkarne,

g) vydanych dihopisoch a inych cennych papierov,

h) zlt&eni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy uctovnej jednotky,

i) mimoriadnych udalostiach, ak maju vplyv na hospodarenie uctovnej jednotky, napriklad o Zivelnej
pohrome,

j) ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost  uctovnej jednotky.

P. Ostatné
S ohladom na planované predéasné volby v septembri 2023 je mozna vymena vedenia spolognosti.
V stvislosti so stale pretrvavajlicou situaciou medzi Ukrajinou a Ruskou federaciou mozu aj v priebehu roku 2023

vzniknut negativne dopady na hospodarenie spolo¢nosti z ddvodu vypadku vynosov. V st¢asnosti nie je mozné
odhadnut dalsi vyvoj v rieSeni konfliktu medzi tymito dvomi $tatmi a ich celkovy dopad na ekonomiku.
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R. Prehlad zmien viastného imania

36.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti P. o zmenach vlastného imania
Tabulka ¢. 1

Polozka vlastného

P Bezné i¢tovné obdobie rok 2022
imania

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia
a b c d E

Prirastky Ubytky Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia
f

Zakladné imanie 50 364 400

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

50 364 400

Zmena zékladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio 631229

631 229

Ostatné kapitalové
fondy

Zé&konny rezervny fond
(nedelitefny fond) z
kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z
precenenia majetku a
z&vézkov

Oceriovacie rozdiely z
kapitalovych ucastin

Ocefovacie rozdiely z
precenenia pri zli¢eni,
splynuti a rozdeleni

Z&konny rezervny fond 1220 642 34780

1255422

Nedelitelny fond

Statutéarne fondy a

ostatné fondy 1458 636 33119

1491755

Nerozdeleny zisk

minulych rokov 540 934

540934

Neuhradena strata
minulych rokov

Vysledok hospodarenia
bezného Uétovného 347799 541519 279900 -67 899
obdobia

541519

Spolu 54 563 640 541519 279900 0

54 825 259
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Polozka vlastného
imania

Bezprostredne predchadzajuce Gictovné obdobie rok 2021

a

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

F

Zakladné imanie

50 364 400

50 364 400

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zékladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

631 229

631 229

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov

Oceriovacie rozdiely z
precenenia majetku a
z&vézkov

Ocenovacie rozdiely z
kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely z
precenenia pri zlugeni,
splynuti a rozdeleni

Zé&konny rezervny fond

1177571

43071

1220 642

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a
ostatné fondy

1378 636

80 000

1458 636

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

540 934

540 934

Neuhradena strata
minulych rokov

Vysledok hospodarenia
bezného Uctovného
obdobia

430713

347799

307 642

-123 071

347799

Spolu

54 523 483

347799

307 642

54 563 640

Vysvetlivky k poznamkam:
1

2.

3

Dariové identifikacné ¢islo sa vyplfiuje, ak ho ma Uétovna jednotka pridelené.

dentifikaéné &islo organizacie (ICO) sa vypliiuje podla Registra organizacii vedeného Statistickym tradom
Slovenskej republiky.

Kéd SK NACE sa vypifia podla vyhlasky Statistického Gradu
¢. 306/2007 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia ekonomickych ginnosti.
Udaje, ktorymi st &islo telefonu, &islo faxu, e-mailova adresa, podpisovy zaznam osoby zodpovednej za
vedenie (gtovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie G&tovnej zavierky, sa vyplfiajd,
ak sa tak uctovna jednotka rozhodne.

Slovenskej  republiky
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5. V bodoch¢.2,4a 6 saprvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podfa § 25 zakona.
6. V bodoch €. 8, 23, 27, 28 a 29 sa obsahova napl tabuliek a pocet riadkov v nich uvadzaji podla potrieb
Uctovnej jednotky.

Pouzité skratky:

CP - cenny papier

DFM - dihodoby finanény majetok
DHM - dihodoby hmotny majetok
DIC - dafiové identifikacné &islo
DNM - dihodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Uétovna jednotka
ICO - identifikatné &islo organizacie
kons. — konsolidovany

MUJ — materska tgtovna jednotka
OP — opravna polozka

p. a. — per annum

0J - Gétovna jednotka

VI - vlastné imanie

Z| — z&kladné imanie
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Bytovy dom je osadeny v charakteris-
tickej blokovej zastavbe viacpodlaznych
bytovych objektov v mestskej casti Ruzi-
nov. Bol vybudovany v roku 1993 a jeho
sucastou je vnutro aredlovy dvor so spev-
nenymi plochami.

Zamerom realizacie nadstavby byto-
vého domu a dobudovanie parkovacich
stati vo vnutrobloku spolu so zéhradnymi
Upravami je zvysenie atraktivity objektu
a skutoc¢nost, ze po Standardne vybave-
nych najomnych bytoch v danej lokalite
je neustaly dopyt. Domnievame sa, ze
zrealizovanim nadstavby bude vytvoreny
predpoklad pre udrzatelnost stabilnych
VYNOSOV.

V mesiaci december 2021 Miestny Urad
- Mestska cast Ruzinov vydal stavebné
povolenie k nadstavbe, ktoré nadobudlo
pravoplatnost v mesiacijanuar 2022. Z do-
vodu vyrazného narastu cien na staveb-
nom trhu v roku 2022 bolo prehodnotené
technické rieSenie nadstavby. Vysledkom
bola optimalizécia spotreby stavebnych
materidlov a zmensenie objemu staveb-
nych prac. Stavebné povolenie k podanej
zmene stavby pred dokoncenim ocakava-
me v druhom kvartdli roku 2023. Nasled-
ne zacne vystavba investi¢éného projektu.

Objekt AC Diplomat sa nachadza na
ulici Palisddy ¢. 29 a Palisady ¢. 29A. Aredl
ma pesi pristup z ulice Palisady, automo-
bilovy prijazd k objektu je mozny aj z ulice

Sulekova. Komplex zahrnuje administra-
tivne a bytové priestory s prislichajucim
podzemnym a nadzemnym parkovanim.
Stavebne bol realizovany a odovzdany do
uzivania v roku 2004.

Aj v roku 2023 budeme pokracovat
v trendoch znizovania uhlikovej stopy
a energetickej naro¢nosti objektu hlavne
v nastolenych oblastiach stratégie:

- fasady ako obalového plasta objektu
vratane balkonov, lodZif a terds

- strechy

- jednotlivych technoloégif (CHL, UK, VZT,
MaR, SLP, SIL)

- vnutornych priestorov objektu rozdele-
nych na kanceldrsku cast (fit-out) a spo-
lo¢né priestory

- vonkajsieho aredlu objektu vratane
platé vo vnutrobloku

- oblasti energetiky a certifikécie.

V aprili 2022 sme dali vypracovat pred-
bezné/Uvodné hodnotenie objektu sys-
témom LEED O+M:EB v4.1. Audit bol
zamerany na jednotlivé oblasti ESG za
referencné obdobie 08/2021 — 07/2022.
V novembri 2022 bol audit ukonceny. Ad-
ministrativne centrum Diplomat v pred-
beznom hodnoteni ziskalo 66 bodov zo
100 moznych, ¢o zodpoveda urovni LEED
Gold.

V mesiaci april 2023 bude zahdjeny cer-
tifikacny proces a predpokladany termin
ziskania Certifikdtu trvalo udrzatelnych
budov LEEB EBOM je marec 2024.

Bytovy dom je situovany nad Brati-
slavskym hradom pri hoteli Bérik a ma
42 bytov (3,4, 5 a 6 izbovych s rozlohou od



82 m? do 240 m?). Objekt je cez rozsiahlu
zahradu spojeny so susednym bytovym
domom Jancova.

Revitalizécia fasady je nevyhnutnym
krokom k udrzaniu konkurencieschop-
nosti objektu, ¢im sa zabezpedi atraktiv-
nejsie prostredie, ktoré umozni zvysenie
prijmov z prenajmu. Revitalizaciou fasady
sa objekt modernizuje podla aktudlnych
trendov a sucasne sa odstrania mnohé
technické nedostatky fasady.

Revitalizacia prebieha v niekolkych eta-
pach. V prvej etape v roku 2018 bola zre-
alizovana revitalizacia vstupov. V druhej
etapa v roku 2019 bola zrealizovana ob-
nova juznej fasady vratane vymeny vyplni
balkénovych zabradli a vymeny vietkych
vyplni okennych otvorov. V roku 2023 je
planovana realizacia tretej etapy, ktora
pozostava z revitalizacie severnej fasady
a revitalizacie fasady garadzi a opornych
murov.

Samostatnou etapou bude kompletna
renovacia nadstavby spolu s vychodnou
a zdpadnou fasadou, ktord je planovana
az ako posledna v nasledujucom obdobi.

Bytovy komplex sa nachddza nad Bra-
tislavskym hradom pri hoteli Bérik. Kom-
plex je rozdeleny na 2 samostatné objek-
ty. Objekt ¢. 1 je bytovy dom Jancova 8A,
ktory ma 14 bytov (4 a 5 izbové s rozlohou
od 118,5m?do 219,8 m?) z toho je 12 me-
zonetovych. Bytovy dom je prepojeny
zahradou s ved[ajsim apartmanovym do-
mom Cmelovec. V objekte ¢. 2 - Jan¢ova
8B sidli Velvyslanectvo Cinskej ludovej re-
publiky v Slovenskej republike.

Oba objekty maju spolo¢né pripojky na
verejné inzinierske siete a spoloc¢ny zdroj
tepla, ktorym je plynova kotolha nacha-
dzajuca sa v objekte Janc¢ova 8B.

SSDZ, a.s. ma v plane kompletné od¢le-
nenie obidvoch objektov. Ciefom je, aby
objekty boli od seba nezavislé.

Hlavnym cielom renovacie je vizudlne
zvyraznit vstup do aredlu objektu a su-
Casne vytvorit bezbariérovy pristup do
objektu, ktory bude splfiat poziadavky
sucasnych technickych noriem. Zéaroven
bude objemovo dotvoreny objekt a are-
al v duchu sucasnych architektonickych
trendov. Sucastou nového vstupu bude
aj nové prestresené kontajnerové stojis-
ko a nové oplotenie. Realizdcia obnovy
vstupu ¢asovo nadvazuje na odclenenie
médii objektov Jan¢ova 8A a Jancova 8B.
Stavebnym pracam bude predchadzat
vybudovanie novych pripojok na verejné
inZinierske siete.
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