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a Sprava nezavislého auditora
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Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo&nosti YIT Slovakia a.s.:

Podrla nasho nazoru vyjadruje (&tovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych slvislostiach
finan&ny situaciu spolo¢nosti YIT Slovakia a.s. (dalej len ,Spolo¢nost™) k 31. decembru 2022 a
vysledok hospodarenia Spolog¢nosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil, v stlade so
zakonom &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,Zakon

o uctovnictve").
Co sme auditovali
Udtovna zavierka Spolognosti obsahuje:

e slvahu k 31. decembru 2022,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil a

o poznamky k U&tovnej zavierke, ktoré obsahujl vyznamné uétovné zasady a tuctovné metody
a dalsie vysvetfujice informacie.

Na& audit sme uskutoénili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa
zodpovednost vyplyvajlca z tychto Standardov je dalej opisana v casti nasej spravy Zodpovednost
auditora za audit Ustovnej zavierky.

Sme presveddeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostatoénym a vhodnym
vychodiskom pre na3 nazor.

Nezavislost’

Od Spolocnosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre uctovnych
odbornikov (vratane Medzinarodnych $tandardov nezdavislosti), ktory vydala Rada pre
medzinarodné etické standardy uétovnikov (dalej ,Kodex IESBA®), ako aj v zmysle ustanoveni
zakona &. 423/2015 o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z.

o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov {dalej ,Zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa
etiky, ktoré sa vztahuju na nas audit U¢tovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj
ostatné povinnosti tykajuce sa etiky, ktoré na nas kladie Zakon o Statutarnom audite a Kédex
IESBA.

Statutarny orgéan je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informacie pozostavaji z vyrotnej
spravy (ale neobsahuju uctovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas nazor na uétovni zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0., Karadzidova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 259 350 111, www.pwe.com/ sk/en

The firm's 1D No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 18611/B, Section: Sro.
IE0 spoloénosti je 35 739 347. Spolodnost Je zapisana v Cbchodnom registri Okresnéno sudu Bralislava |, ped Viozkou &.0 16614/B, Oddiel: Sre.
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V savislosti s nasim auditom udtovnej zévierky je nasou zodpovednostou precitat si ostatné
informacie, ktoré su definované vyssie a pritom zvazit, &i su tieto ostatng informacie vyznamne
nekonzistentné s Udtovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po¢as auditu, alebo i
mame iny dévod sa domnievat, Ze su vyznamne nespravne.

Pokial ide o vyronu spravu, posudili sme, &i obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

¢ informacie uvedené vo vyrotnej sprave za rok, za ktory je i¢tovna zavierka pripravena, su
v sUlade s Ugtovnou zavierkou a Ze
e vyroéna sprava bola vypracovana v stlade so Zdkonom o utovnictve.

Navy$e na zaklade nasich poznatkov o Spolo&nosti a situdcii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave. V tejto savislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto actovnej zavierky
v stllade so Zakonom o Uétovnictve a za internu kontrolu, ktord Statutarny organ povaZuje za
potrebnl pre zostavenie Uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamne nespravnosti, €i uz

v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posadenie toho, &ije
Spolo&nost schopna nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
stvisiacich s pokragovanim Spolo&nosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie O¢tovnej zavierky za
pouzitia predpokladu pokragovania v &innosti v dohfadnej dobe, ibaze by Statutarny organ bud mal
zamer Spolo&nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej &innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky ini moZnost’ nema.

Nasim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, &i uttovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora
bude obsahovat nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podfa Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamne
nespravnosti, ak také existuj(. Nespravnosti mézu vznikndt v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v Ghrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade Uctovnej zavierky.

Potas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako stéast auditu podla Medzinarodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

« ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uctovnej zavierke, ¢i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorske postupy, ktoré
reaguji na tieto rizik4, a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatotné a vhodné na to,
aby tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je
vysledkom podvodu, je vy$sie nez v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoZze podvod
méze znamenat' tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

s Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolonosti.



Hodnotime vhodnost pouZitych (&tovnych zasad a Uétovnych metod a primeranost uctovnych
odhadov a s nimi sdvisiacich zverejnenych informacil zo strany $tatutarneho orgéanu.

Viyhodnocujeme, &i $tatutarny organ v Gétovnictve vhodne pouZiva predpoklad nepretrziteho
pokra¢ovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov aj to, i existuje
vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru,
e takato vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
sivisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
sme povinni modifikovat nag nazor. Nase zavery vychadzajl z auditorskych dbkazov
ziskanych do datumu vydania spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti véak mézu
spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrZitej innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, $trukturu a obsah Gétovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Gétovna zavierka zachytava uskutognene transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So $tatutarnym organom komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah a Casovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme po¢as nasho auditu.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. Mgr. Rastislav Petruél_<a, i:CCA
Licencia SKAU &. 161 —— Licencia UDVA ¢€. 1108

30. maja 2023

/

Bratislava, Slovenska republika ,"
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uc PoD podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendak 3 1 12,202 2

Ciselné Udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa pisu zlava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaije sa vyplfaja paliGkovym pismom {podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo lagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Utovna jednotka Mesiac Rok
od 20

i 020250265 X riadna mala Za obdobie 1 S
ICO o . | do 1 2 20 2 2
35718625 mimoriadna X velka ; — —

o | Bezprostredne od 1 2021
SK NACE priebeZna 3 predchadzajice
41.20.1 (vyznacisax) | obdobie @wl12 2021

Prilozené saéasti Gctovnej zavierky
X Suvaha (U2 POD 1-01) X Vvykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) {v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov} Uétovnej jednotky

YIT Slovakia a.s

Sidlo G&tovnej jednotky

Ulica Cislo
SVATOPLUKOVA |1 . 18892/ 2A
PsC Obec

82108 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Obch. register Okresného sudu Bratis/|
ava | . Oddiel | Sa, viozka ¢ . 1410/ B
Teleforine Eislo Faxove &islo

0908733001

E-mailova adresa

MARIANA . KOSTALOVA@Y I T . SK

Zostavena dna: Schvalena dha: Podpisovy zdznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena tatutarneho organu uctovnej jednotky alebo
23 . 05 .2 0 2 3 = .2 0 po{ﬂ isovy zaznam fyzickej osoby, }Joré je utovnou jedndtkou:
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Zaznamy dafového tradu

| Miesto pre evidenéné Eislo Odtlaok prezentaénej peciatky dafiového Gradu I

MF SR ¢. 18008/2014 Tla¢é¢ivo vytlaceneée z Portalu FS Strana 1
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. Suvaha
Ue POD 1 -01

2020250265

|-|<":035718625 “I

Ozna-
€enie

STRANAAKTIV | Cislo

adkuy

BezZné (&étovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

' Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Netto 3

. 8186

1128

15009

60018

8718

| 3

3160

34918

3,

3160

1330971

96

1285

130749
13

0749

hnutelné veci a
subary hnutelnych
veci

(022) - /082, 0924/

11

1091489

| 9

3084

20754

) ° ¢ T Korekcia - cast 2 1
seoumasetok (1 1 08608713/ 1065746605
r02+r.33+r.74 ! - .

| 2034048
A. Neobein)'rmajetok.M. 1 4 7 1 9 4 1 3 1 2 8 1 8 7 1 6
LO3+r11+r. 21 ! :
1900697
Al Dlhodoby’ ) 03 6 8 9 8 7 1 |
nehmotny majetok | — 4
sucet (r. 04 azr. 10)
629853
Al :Aktivované naklady 04
na vyvoj — —
{112) - /072, 091A/

2. | Softvér 05 10647606
(013) - /073, 091A/ —
| 71558

3. IOc:eniterné prava 06 |
(014) - /074, CHAS | | — !

| |

4. .G dwill 07

o Hhre, ot 558295 -
558295 |

5. | Ostatny dihodoby 08 |
nehmotny majetok e
{019, 01X) - /079, [
07X, 0914/ | |

B. Obstaré\'rany ) 09 2 5 1 0 0 |
dihedoby nehmotny — |
majetok |
{041) - 1093/ |
Poskytnut

7 s 10
na dlhodoby S T
nehmotny majetok [
{051) - /095A/

Al .Dlh_odoby'r hmotny | 11 2601815
m’a!etok . 1
ay \ 1270844

AL1. | Pozemky 12 1307 4 9I
{031} - /092A/ 1 =

2. .St b 13 !

(0;¥)¥1081.092N 1 1 9 6 8 5
170536
3. Samostatné 14 2 1

953877

66877

| 59

17217
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Ug POD 1-01
Ozna- | GTRANA AKTIV | Cislo | Beiné ctovné obdobie = | Bezprostredne predchadzajuce
Genie riadku Brutto - cast 1 : Netto 2 | uctovné cbdobie

a b c 1 | — — “t
[_ ! Netto 3

Korekcia - Cast' 2

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a 16
taZng zvierata
{026} - /086, D9Z2A/

5.

o, gsmmorosmy | 230627 137196

o8 ot 93431 136055]

7.  Obstaravany 18
dlhodoby hmotny

jetok r
?3)3?)?/094/ | 41890

Poskytnuté
| preddavky na 19
dlhodoby hmolny _—_— :
majetok
| (062) - /096A/ |

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 0O7) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény 21 | 11427727 1 1 42 77 27

majetok

:t'l3t':;;t(r.22ai 14104273

Podielové cenné

Al1.| papiere a podiely 22 5 0 0 0 5 0 0 O

v arequer?ych _
Uctovnycl
jednotkach (CG1A,
— .JI.'?SZnX.tO%CSA()-IOQBN : 1 5 0 0 0"_
T Podiclové i
2. | ooy saney | 22 7500 7500
| Stram v propojenyeh
g 7500

3. | Ostatné 29
realizovaletné cenné |
papiere a podiely
(0B3A) - JO96A/

4. | P&Zicky prepojenym | 25 |
uctovnym jednotkam
(066A) - /096AS

Pazicky v ramci

5. podielovej iEasti 26
okrem prepojeriym
Gétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/S

6. | Ostatné pozZicky 27

(0BTA) - 1096A/

Chmm, w0 11415226 11415226

jetok {G65A,
oo 06N - 1096 14081773
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k20202502605

o3 5718625

AR

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku |

| c

1

Bezné Oétovné o_l|a_|:lobie

| Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - ¢ast' 1 |

Netto 2 | uétovné obdobie

Korekcia - Sast' 2

Netto 3

8.

Pozicky a ostatny
dihcdoby financny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(OBBA, 067A, D6IA,
D6XA| - f096A/

29

10.

1.

Usty v bankach

5 dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

Obstardvany
dlihodoby finanény
majetok

(043) - /086A/

| Poskytnuté
preddavky
na dihodoby
finanény majetok
(053) - /1095A/

30

3

32

B.

| Obezny majetok
|r.34+r.41+r.53+
r.66+r. 7

33‘

91343580

91210229

133351

64848425

B.L

Zasoby
sucet (r. 35 a2
r. 40)

34

45831197

45823833

364

| 35961645

B.I1.

Materigl
(112, 119, 1MX)
- 1M191, 19X/

35

Nedokonéena

" | vyroba a pololovary

vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36‘

1176115

1168751|

364

1122629

14491287

14491287

4.

5.

3. | Vyrobky

(123) - 1194/

Zvierata
(124) - 1195/

37

1950762;

38 |

5295492

1950762

255

9581
=

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
I - /196, 19X/

39

28213

033

28213033

8.

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A}) - 1391A/

40

19962269

B.JI. | Dihodobé

pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

3697122

3697122

1912620

B.L.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet {r. 43 az r. 45}

42

204466{

2044669

1054320
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Ozna-
denie

. Suvaha
UgPOD1-M

STRANA AKTIV
| b

Cislo |
riadku |

c

Bezné étovné obdobie
Brutto cast 1

| Bezprostredne predchadzajiice

Netto uétovné obdobie

1
Korekcia - Cast’' 2

Netto 3 o

1.a.

| Pohladavky z obchod-
ného siyku vodi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - 3MA/

43

1.b.

Finhfadavky z obchodné- |

ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) - 3914/

44

1.c.

Ostatné pohfadavky

z obchodného styku

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391AS

Cista hodnota
| zékazky
(316A)

Ostatné pohladavky
volt prepojenym
agtovnym jednotkam
(351A) - I3H1A

* Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam

| [351A]- 1391A1

45

46

47

2044669

20440689

1054320

48

Pohfadavky vogi
spoloénikom,
Elenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 13914/

6.

7.

378A) - 1331A/

| Pohladavky
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

| Iné pohladavky
(3354, 336A, 33XA,
371A, 374A,375A,

QOdloZena dariova
pohladavka
{481A)

o0

51

52

|
| 6000

6000
6000

1646453

1646453
852300

B.IIL.

Kratkodobé
pohlfadavky
sucet (r 54 +r. 58
az r. 65)

53

41321256

41195269

125987

26924688

|
B.HIA.

Pohfadavky

z obchodného
styku

sUcet (r. 55 az r. 57}

54

15224503
125987

15098516
13861990

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 3134, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

182732

182732
35843

1.h.

| Pohradavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
ve} (¢asti okrem pohfa-
davok vadi prepojenym
(ctovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA}-391AS

o6

82190674

8219674

206624606
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Stivaha s ico W I| I“I | I “I‘ m ‘I ‘ m‘ I|
( oeha ) ch_2020250265_ 35718625|
.l o | Cislo | Bezné liétovné obdobi adzaji
| sTawAmY S e i dctowné bdobls
| | Korekeia - Zast 2 | Netto 3
T m——— T
te| o | 7 6822097 6696110
{311A, 312A, 313A, |
a1 31§ 125987 11759901
2. | ists hodnota 58 2096826 2096826
zakazky [ N |
{316A)

| 1365224

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym |
Uétovnym jednotkam |
{351A) - 131AS

| Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
{i¢asti okrem pohla-
davok voi prepojeny"mI
O&tovnym jednotkam
(351A) - 391A/ |

23558266

23558266

Pohladavky vodi |

5. spoloénikem, Slenom 61
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - [391A/

6. Socialne poistenie 62

(336A) - 1391A/

11206592

7. | Dafiové pohladavky | 63
a dotacie

!
|
280077

{341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

|
280077

101796

101796

| 439026

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374, 375A, 378A) |
- 1391A/ -

59788

59788

B.IV. Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70}

| 51856

Kratkodoby finanény
B.IV.1. majetok v prepoje- 67

nych Uétovnych

jednotkach (251A,

253A, 256A, 257A,

25XA) - [291A, 29XA/

Kratkedoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé- g3
ha finanéného majetku |
v prepojenych Uctov- |
nych jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 68
viastné obchadné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok
(259, 314A) - 1291A/

= MF SR &. 18009/2014
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pem | |ZPODV14_7 —
L] [e2020250265 035718625 NI
UE POD 1 - 01
g::; STRANA AKTIV | rg:l:: [ N Brunu_é:_:??é Gétovné obdobie —— _Bemngfg::,z T::::idzajﬁce
2 i ¢ | i Korekcla-cast2 | ~ Netto 3
B. | Finanené G2ty | 71 494005 494005
49472
V1. | Peni 72
S bt 38789 _3879] )
175082
2. | Usty v bankach 73 490126 49012606
(221A, 22X, +- 261) |
| 34390
C. Casové rozlisenie i7’4 2 5 4 5 7 2 0 i 2 5 4 5 7 2 O .
sucet(r. 75 azr. 78) | - 1
| 1913985
Gl bedranase, | 78 |
(381A, 382A) . —
2. | Naklady budtcich 7 | 132718 132718
ohdobi kratkodobé
(381A, 382A)
o | | 118859
3. | Prijmy budusich 77
Pyt 634184 634184|
1555 | 9487 82
o |y oution | 7 1778818 1778818
obdobi kratkodobé L. : S B
|5 | 846344
| |
2:3;1' STRAN: PASIV I"E“EE' Bezne dttowm obdobje 4 | predchédzaj?]inggfzf:éngbdobie 5
I v - I T — — ———
SO VATNMANEAZAGY (1 1 06574665 81861128
TGt W 58140462 45822117
Al. | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) 81 5000000 5000000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 | 5000000 5000000
2. Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 -.(P,_Ujlgga:gévky za upisané vlastné imanie a4 . o
All. | Emisné aZio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 | 27 941454 279414514
AV, Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87: 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
A, Zaeni sl g aneseianiion 5| 41000000 1000000
_2. Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89 :
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| [321A, 475A, 476A] |
| Zavézky 7 obchodného styku v rémci podielo-

105

st [o : IR AETERNL
ge Slvaha DI02020250265-I00357 18625
Ozna- STRANA PASIV lﬂil&: Belné (itovné obdoble CEgprosTEang precEiCais Ustooms
a b c 4 | 5
[
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 80 [
ANV1. | Statutame fondy (423, 42X) g1 . |
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 |
o ~ - d. l . — T
AVL s:g;o(\:-a;:‘l‘ea;o: s;g)yz precenenia 93 8 0 4 1 8| 3 4 6 8 3 0
Ocef ) dicl .
A e 80418 346830
Qcenovacie razdiely z kapitalovych | a5
ucastin (+- 415)
Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
| pri zlaCeni, splynuti a rozdeleni {(+/- 416} | - .
AVIL :j;sslidzlggospodérenia minulych rokov 97 1 1 5 0 7 2 5 1 8 8 7 5 5 5 7
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98. 1 1 5 0 7 2 5 1 I 8 8 7 5 5 5 7
2. | Neuhradend strata minulych rokov {(/~/429} = 99
[ V)’rsledok hosgodérenia za uétovné obdo- |
AVIL bie pozdaneniieic 0t rsircusergs 0. 12611339 2658276|
o Zhay rlmermsenizieniz i 48021767 36001736
BL | Sltet (v 103 % 1 107 ak r. 147) 102 3170342 2465649
Dlhodobé zaviizky z obchodnéh k '
BI | Cuget(r 1040z r 108 o 103 3113362 2404053
[ Zavaziy z obchodného styku vodi
1.a. prepojenym Uctovnym jednotkam 104

lednotkdm (4714, 47XA)

2404053

1.b.| vej ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym
| d&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) - 1
Ostatné zavazky z obchodného styku
1€ (3214, 475A, 476A) 106 | 3113362
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatne zavazky vodi prepojenym 108
uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
| Ostatné zavéizky v ramci podielove] ugasti - |
4. | okrem zavézkov voli prepojenym U€tovnym | 109

47886

5. | Ostatné dihodobe zavazky (4794, 47XA) | 110 55949
6. i.Dlhodobé prijaté preddavky (47_5A) 111
7. .i.Dlhodobé zmenky na uhradu (478A} 112
8. | Viydané dihopisy (473A/-/255A) 13

13710

9. | Zavazky zo socislneho fondu (472} 114 103 1
10,| Iné dihodobé zavazky 115 |
‘| (336A, 3724, 474A, ATXA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116 .
| {373A, 377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavézok (481A) 117

= MF SR €. 18009/2014
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Saara 1 [on : L
oo Svahe DI62020250265“ICO35718625
Cane- STRANA PASIV Ligioy Bezné G&tovné obdobie Bezprostradne i’ﬁ:ﬁgi"za"“"e WEIVI
a -] c | 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 121503 431784
B.N.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostainé rezervy (4594, 45XA) |120' 121503 431784
B.lIl. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) 121.
Bl :l:zzi:‘;ﬁl’z%ia‘rmg%'azr135) !122| 36810755 291680650
T v |
BV, 2y o Sk ™ 29258082 25209214
N ;vévézk'y z‘obchod'ného styku voci prepojenym [
R ey | 2o 0 20 1]
Z:a'vé;ky z opchodnéhe styku v_rér_nci_podielovej
1 i Jodnaliim (3215, 355, 3348, 3254, | 125 I
| 326A, 32XA, 4T5A, 476A, ATBA, 47TXA) | — = ) —
Ostatné zavézky z obchodného styku
o) G214 3228, 32A, 3254, 3266, XA, | 126 29252436 25204203
2. | Gista hodnota zakazky (316A} 127 16512507 2117367
o e | 4068387
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti .
4. | okrem zavazkov voCi prepojenym uétovnym | 129

jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)

Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, | 130

(384A)

5. 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
& .(Zs'é;ﬁzggs‘fogf‘;n?egs:)lancom 5131 415261 388989
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (33_6A) 132 2 9_ 2515 . 270 0_ 5 9
g ?ﬁi%i?gigl‘(ya:s%zgies47. 34X) 123 1261729 1180565
9. |(Zé'ﬂ?v;Azk§ 727ie)rivét0v§'ch operacii 134 | -
B |
10- {g(;;i)’a;?kg;\,ﬂztﬁ\, 475A, 479A, 47xA) | 135 2274 2456
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 7919167 3935653
: | |
B.V.A. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 157 | 311545 | 2060347
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138 7607622 306753 0_6
o ?ziﬁ'f gg:k ;;g,g‘;;r,ymm, 46XA) 139 |
B, filtedobttantnd wpamol | 1 _

o |Cmmeretis 412436 37275
. é)gi;;;(y budiicich obdobi dihodobé 142 370136 31726
5 ggisaAv)kybudﬂcich obdobi krétkodobé . 42300 10575
3 |2§g140"s)y buddcich obdobi dihodobé 144 _ _
4 | Vinosy budiicich ohdobi kritkodobé 105 -5026
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Vykazziskovastratipig 2 0 2 025026 5

co357 18625 NI —

Skutoénost’

5397

571

bezprostredne predclﬁzajﬂce uctovné
obdobie

85856

5127

107

9223
6547
696 1

0
5033
384

0270

U& POD 2 - 01
Sos = s bezné Uctovné obdobie
- a — b 4 € ! 1 1
* | Cisty obrat (gast’ Gét. tr. 6 podFa 01 77737830
zakonal 1
£ V' h d' k j &i i I
S @ 78868679
I | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 7340060
Il | Triby z predaja viastngch virobkov (601) 04 12362215 8
M. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 57263573
'z t it izagnych zasob ' n o
v e o 1565302
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) o7
| Trzby z predaja dihodobého nehmotného i T
V1. | majetku, dhodobého hmetného majetku a 08

materialu (641, 642)

Vil Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti

20261

11

549

2396
0459
9471
545606

WINOTN

95

5033

336

4
1_018
727

430 1
0545
16609
3719

1588

NN OO N

6362
2249
8389
8389

1404

49

ginnosti (+) (r. 02 -r. 10)

(644, 645, 846, 648, 655, 657) 317268
iy wn 73894384
214244125+ r1.26 ]
Naklad ioZené na obstarani
A | predantho toveru (504 807) 1 1439937 8
Spotreb ialu, i ych
B. | poekiadovatelnyh dodavor (501 502 503) 12 7571356
C. | Opravné polozky k zascbam (+-) (505) 13 -7 246 -
D. | Sluzby (U&tova skupina 51) 14 51584966
E. | Osobné naklady (. 16 azr. 19) 15 127 77 113
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 0181848
_2 Odmeny &lenom organov spoloénost; —1-;
* | druzstva (523)
Naklac ialne poisteni
3 (5a24?5§23552%3:1ane poistenie 18 3 2 8 5 5 1 4 2 6
4. | Socilne naklady (527, 528) 19 309751 2
F. | Dane a poplatky (4&tové skupina 53) 20 229945 1
| Odpisy a opravné polozky k dihodobému T [
G- || pelmomerny majet a drodgbems ~ | 21 191323 1
Odpisy dlihodobého nehmotného majetk
G-1: | 3 dihodobsho hmoiného majetiu (551) | 22 191323 1
'Opravné poloZiy k dlhodobému T
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému maietku {+/-1 [553) - L
Zostatkova dansho dihodobéh
| majetku o predangho matendl (541, 542) | 24 17905
I (%p4|;’a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 2 6 9 8 2 :
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J. | (543, 544, 545, 548, 548, 540, 556, 867 | 26 62103
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej . 27 4 9 7 4 2 9 5

222

6385

2563
6464
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vkaz ziskov a strat

V -
Ug POD 2 - 01

20202502065

€o35718625

(LT —

bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie

12066268|

4463375
3101016

732816

732816

vynasy z derivatovych operacii {664, 667}

629541
629541

[ Skutoénost’
Ozna- Cislo |
2 ke Text riadku beZné uétovné cbdobie
2. b [ S | 1 .
1 Pridana hodnota {r. 03 +r. 04 +r. 05 +
RO6+r07)-(r11+r12+r13+r 14 22 17942137
1, Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 30
AL +r35+1. 39+ d2+r.43+r. 44 22 18109471
Trzby z predaja cennych papierov a
Pl podielov (661} S0 1 3 2 9 7 3 4 1
Vynesy z dihcdobého finanéného majetku
X siget (r. 32 az r. 34) 1 4377625
11 Vynosy z cennych papierov a podielov 32 l
"'" | od prepojenych UEtovnych jednotiek {665A) [ |
TVynosy z cennych papierov a podielov [ [ Il
2. | v podielovej uasti okrem vynosov 33 4 3 7 7 6 2 5
| prepo/enych Octownych jednotiek (665A) |
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
- | podielov (B65A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majeiku. 35
' _ sucet (r. 36 aZz r. 38) [
X4 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 6 |
“" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A) |
Vynosy 7 kratkodobého finanéného majetku | '
2. | v podielovej u€asti okrem vynosov 37
= 1_prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Qstatné vynosy z kratkodobého finangéného 18
© majetku (666A)
Xl Vgnosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 434453
Vynosové aroky od prepojenych
XA ictovnych jednotiek (B62A) 40 4 3 4 4 5 3
2.  Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 5 2
XL Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

—

Xiv. | Ostatné vynosy z financnej Cinnosti {668) 44

. | Naklady na finanéna ginnost spofu r. 46 45

9502454

3262082

3101016

77971
77971

860

(568, 569)

FrRAT+ 48+ 49+ 1. 52+ 1. 53 +1. 54 |
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) | 46 | 9 3 7 7 1 1 7
L | Naklady na kratkodoby finanény majetok | 47 |
T (566) |
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
Y+ (565)

N.  Nakladové Groky (r. 50 +r. 51) 49 37608
s ! I
Nakladoveé Uroky pre prepojeng uétovné |

* | jednotky (562A) 50 37608
2.  Qstatné nakladove uroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52 684
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
: naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénd cinnost 54 8 7 0 4 5

82235

= MF SR E. 18009/2014
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Vykazziskovastratfpg 2 0 2 025026 5||ko3 57 18625

Skutoénost’

bhezné ucétovné obdobie
1

8607017

| bezprostredne predchadzajice uétovné

obdobie

1201293

13581312

UZPODv14 12
Ue PCD 2 - 01
Ozna- Gislo |
denic Text riadku
a b | ¢
Al Vysledok hospodarenia z finanénej 55
cinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)
T |l Vysledok hospodarenia za uétovné 56 |
obdabie pred zdanenim {+/-) (r. 27 + r. 55) [
R. | Daf z prijmov  (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Dafn z prijmov splatna (581, 595) 58
2. | Dar z prijmov odloZena (+/-) (592} 59
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia | . |
spolognikom (+/- 596)
T Vysledok hospodarenia za uétovné [
**** | obdohie po zdaneni (+/-) 61
(r. 56 -r. 57 - . 60)

34276738

969973
1693308

769402
1005896

-723335

- 236494

12611339

2658276

I— MF SR €. 180609/2014
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 35718625
_YIT Slovakia a.s. 1 DIC: 2020250265

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Nazov a sidlo

YIT Slovakia a.s.
Svétoplukova Il. 18892/2 A
821 08 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov

Spolognost YIT Slovakia a.s. (dalej len ,Spoloénost”) bola zaloZené 14. aprila 1997 a do Obchodného
registra bola zapisana 27. maja 1997 (Obchodny register Okresného sidu Okresny Sud Bratislava |,
oddiel Sa, vloZka &.1410/B).

Opis vykondvanej éinnosti Spolo&nosti

e vykon &innosti stavbyvediceho - pozemné stavby - dopravné stavby

vykon ginnosti stavebného dozoru - pozemné stavby - dopravné stavby

vykonavanie dopravnych stavieb

vykonavanie bytovych, obg&ianskych, priemyseinych a inZinierskych stavieb (vratane vybavenia
sidliskovych celkov)

obstaravatelska a sprostredkovatelska Cinnost v stavebnictve

montaz, oprava a Udrzba elektrickych zariadeni

kiipa tovaru za u&elom jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti
kipa tovaru za G&elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu vofnej
Zivnosti

zhotovovanie a prevadzkovanie reklamnych zariadeni a poskytovanie sluZieb v oblasti reklamy
realitna &innost - sprostredkovanie kipy a predaja bytov, rodinnych domov, budov, stavieb a
pozemkov

» prendjom nebytovych priestorov s doplnkovymi sluZzbami - obstaravatelské sluZby spojené

S prenajmom
¢ projektovanie stavieb — pozemné stavby a interier
« prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb — cbstaravateflska
éinnost

« vedenie O¢tovnictva

prenajom hnutelnych veci

prevadzkovanie garazi alebo odstavnych pléch pre motorové vozidla sliZiace na umiestnenie
najmenej piatich vozidie! patriacich ingym osobam nez majitefovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti
spréva a adrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti

skladovanie a pomocné &innosti v doprave

tistiace a upratovacie sluzby

poskytovanie sluZieb v polnohospodéarstve a zahradnictve

&innosti na useku poZiarnej ochrany v rozsahu servis, oprava, kentrola, plnenie hasiacich pristrojov,
poziarnych/poZiarnotechnickych zariadeni

2. Neobmedzené rucenie

Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spolognikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia aétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 21. juna 2022 Gétovnu zavierku Spolotnosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.



Poznamky Ug& POD 3-01 ICO: 35718625
YIT Slovakia a.s. 2 DIC: 2020250265

4, Pravny dévod na zostavenie iétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna u&tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov {dalej len ,zakon
o uétovnictve") za uétovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

Udaje o skupine

Konsclidovanu Gétovnd zavierku za najmensiu skupinu s nazvom YIT Construction (YIT Rakennus Oy),
ktorej sucastou je Spolocnost ako dcérska Uétovna jednotka, zostavuje YIT Construction Ltd., Panuntie
11, 006 21 Helsinki, Finsko. Képiu konsolidovanej uétovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedene;j
spolo¢nosti.

Konsolidovanu ugtovnu zévierku za najvacsiu skupinu s nazvem YIT Group, ktorej suéastou je aj
konsolidovana uétovna zavierka podla prvej vety, zostavuje YIT Corporation Ltd. (YIT Oyj) so sidlom
Panuntie 11, 006 21 Helsinki, Finsko. Képiu konsolidovanej Uétovnej zavierky je moZne vyZiadat v sidle
uvedenej spoloénosti.

Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Priemerny prepoéitany pofet zamestnancov 221 213
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje O¢tovna zavierka, z toho: 219 214
pocet vedicich zamesitnancov 6 6

Datum schvalenia auditora Spolocnosti

Valné zhromaZdenie Spoloénosti schvdlilo diia 21. jana 2022 spolognost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora Uétovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2022.

Akcionari Spolo&nosti
Struktira akcionarov Spolognosti k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021:

Vyska
Iny podiel na prispevku do
Vyska podielu na Podiel na ostatnych kapitalovych
zakladnom imani hlasovacich polozkach VI fondov z
Spoloénik, akcionar ~ absoldtne v % pravachv% akonaZlv% prispevkov
YIT Suomi Oy 5,000,000 100 100 100 27 941 454

Spolu 5,000,000 100 100 100 27 941 454
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YIT Slovakia a.s. _ 3 DIC: 2020250265

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej éinnosti v stlade
so zakonom o Gétovnictve plathym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi tctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolocnost na zéklade dodrzania Casovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berti vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujl na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uttovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uitovné metody a vieobecné uétovné zésady Spolocnost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uétovnym obhdobim.

Zmeny metddy, dévod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovt vysku
majetku a zdvézkov sl podrobne popisané nizsie (v relevantnych Castiach).

Vedenie Spolocnosti postidilo niekofko scenérov reflektujlicich mozny dopad pandémie a vojnového konfliktu medzi
Ukrajinou a Ruskom na Gétovn( jednotku a jej podnikanie a dospelo k zaveru, Ze aj napriek neistotam a rizikam,
ktorym je Spoloénost ako podnikatelska jednotka vystavovand, neogakava vyznamny negativny vplyv na ginnost
Spoloénosti. Manazment bude pokraéovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vsetky mozne kroky na
zmiemenie akychkolvek negativnych (&inkov na spoloénost.

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocehuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktorti sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa zniZi o opravni poloZku vo
vyéke zodpovedajucej opotrebeniu.

V roku 2022 Spolognost neobstaravala dihodoby hmotny a nehmotny majetok inak ako kapou.

Dihodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a Gétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje podfa
charakteru tohto rozdielu na vecne prisluény nakladovy Géet, na ktorom sa Uctuje Ubytok majetku alebo
na vecne prisludny vynosovy U&et, na ktorom sa UGctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového plénu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych uZitkov z
majetku. Odpisovat sa za&ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) neprevysi 500 EUR, sa nezaraduje
na Géty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazove pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabufke:

Predpokladana doba Metoda Roé&na odpisova
pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 5 rokov Rovnomemna 20%
Nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena neprevysi 500 EUR 5 rokov Rovnomerna 20%
Goodwill (Bergamon} 5 rokov Rovnomerna 20%

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe budlcich ekonomickych uZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné naklady) neprevys$i 500 EUR, sa nezaraduje
na Géty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 35718625
YIT Slovakia a.s. 4 DIC: 2020250265

d)

Predpokiadana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujtice]
tabulke:

Predpokiadana doba Metoda Roéna odpisova

pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Budovy, haly, stavby 20 Rovnomerna 5
Zariadenie staveniska 10 Rovnomerna 10
Debnenie 6 Rovnomerna 16,56
Rucné naradie, mechanizmy 3 Rovnomerna 334
Mechanizmy 3 Rovnomerna 33,4
Kancelarske stroje 4 Rovnomerna 25
Pogitagové vybavenie 3 Rovnomerna 334
Mobilng telefony 2 Rovnomerna 50
Ostatné telekomunikaéné pristroje 3 Rovnomerna 334
Meracie pristroje 5 Rovnomerna 20
Osobné automobily 5 Rovnomerna 20
Nakladné automobily 6 Rovnomerna 16,5
Zariadenie kancelarii 5 Rovnomerna 20
Zariadenie staveniska 3 Rovnomerna 33.4
Elektrospotrebite 3 Rovnomerna 334

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na urovers jeho zistenej UZitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa udtuje pri zlG€eni, splynuti a rozdeleni, ak actovna hodnota podielu jednej ziéastnenej
spoloénosti v inej zu¢astnene] spoloénosti je vy38ia nez redlna hodnota majetku a zavazkov pripadajlica
na tento podiel, pri¢om u&tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uctuje v prospech U&tu 015 — Goodwill. Pri uétovani
goodwillu sa zistuje, v akej vy3ke sa v budlcnosti v slvislosti s goodwillom zvysia ekonomické UZitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomicke UZitky. Ak budlce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne niZ3ie neZ je vyska goodwillu zauétovana na Géte 015 — Goodwill, prisludna
Cast' goodwillu sa odpi$e pri zli&eni, splynutl a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpise v prospech Uétu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
s0 suvztaznym zapisom na tarchu uétu 075 - Opravky ku goodwillu,

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo €ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v U¢tovnictve
prijimatefa vkladu podniku d&tuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavézkov tvoriace vklad podniku
na vecne prisludné GUéty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych
zloziek majetku a zavézkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného vkladu zapoéitanou na
vklad spolognika {dalej len ,uznand hodnota vkladu®), adtuje podria charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwill.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
slvisiacich s obstaranim.

Spoloénost v roku 2022 obstarala 100%-ny podiel v dcérskej spolotnosti YIT SK Housing Ruusu s.r.o.
(zapis do Obchodného registra nastal az 31. januara 2023) a 50%-ny podiel v spoloénosti YIT Zwirn
office s.r.o..

Spolognost vroku 2022 predala 100%-ny podiel v spoloénosti, YIT Spravcovska spoloénost s.r.o.
(predtym YIT Plus s.r.0.) a 50%-ny podiel v Pradiarefi 1900 s.r.o., v roku 2021 predala 100%-ny podiel
v spoloénosti Zwirn Offices s.r.o.
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Spolo&nost k 31. decembru 2022 eviduje 50%-ny podiel v spoloénostiach Nuppu Housing s.r.o., ZWIRN
area s.r.o., ako aj 50%-ny podie! YIT ZWIRN Office s.r.o.

Cenné papiere a podiely, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo€nosti a sl cennymi papiermi
a podielmi v dcérskej spolocnosti alebo v spoloénosti s podstatnym vplyvom, sa Gctuju na konci
uétovného obdobia v obstaravacej cene zniZenej o opravnu polozku, ak dodlo k zniZzeniu Cistej realizatnej
hodnoty.

Dlhové cenné papiere sa ocefiujd pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t. j. vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim. YIT Slovakia, a. s. vlasini dlhové cenné papiere voéi spolognosti Zwirn Office,
s. 1. 0., YIT NUPPU 9 Juniperus s.r.o., YIT NUPPU 10 Asteri s.r.o., YIT ZWIRN 1 s.r.0.a YIT ZWIRN 3

S.I.0.

V roku 2021 vlastnila spoloénost YIT Slovakia a.s. dihové cenné papiere spolocnosti Nuppu Housing, s.
r. 0., YIT NUPPU 9 Juniperus s.r.o. a YIT ZWIRN 1 s.r.o.

V priebehu uétovného obdobia spoloénost pripoéitava k obstaravacej cene drok. Spolocnost ocefiuje
dlhové cenné papiere ku koncu Uétovného obdobia realnou hodnotou.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Gétuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolotnost ultuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuji
postupy Utovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou vaZeného aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené viastnou &innostou sa oceriuju viastnymi nékladmi. Vlastné nakiady su priame naklady
(priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne
sUvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou &innostou (vyrobna rézia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nakladov zahrfiuje v zavislosti od stupha rozpracovanosti tychto zasob.

Ako nehnutefnosti na predaj sa G&tuje o nehnutelnosti, ktora sa obstardva za ucelom dalgieho predaja.
VynaloZené naklady na opravy, technické zhodnotenie a slvisiace naklady spojené nehnutefnostou,
ktoré vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj su stZastou ocenenia
nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a odiétovana obstaravacia cena
nehnutelnosti ovplyvni hospodarsky vysledok v Case jej predaja.

Potas roka 2022 Spoloénost obstarala pozemky v mestske] ¢asti Bratislava-PetrZalka a Bratislava-
Ruzinov. V pripade buducich podmienenych platieb, ktorych hodnotu aktuaine Spolocnost nevie presne
vygislhit, (nakolko ta je zavista od viacerych faktorov, ktorych nastanie resp. nenastanie nezavisi od
Spoloénosti), ocefiuje Spolognost obstarané pozemky na predaj len v hodnote, ktora je k sivahoveému
diiu presne dana a budice podmienené platby budd zahrnuté do obstaravacej ceny nehnutelnosti aZ po
nastani resp. nenastani udalosti, ktoré ovplyvhuju ich vysku.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy$éie nez ich &ista realizacna hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, vytvara sa opravna poloZka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v U&tovnictve a ich Sistou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZend o predpokladané naklady na ich dokonéenie anaklady sdvisiace
s ich predajom.

Zakazkova vyroba

Ak vysiedok zo zakazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadnuf a existuje predpoklad, Ze zakazka
nebude stratova, vynosy a naklady pripadajice na Gétovné obdobie sa G&tuji metodou stupha
dokong&enia, pricom stupen dokonéenia zakazky sa zistuje kumulativne ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka ako pomer skutoéne vynaloZenych nakladov na zakazkovu vyrobu za vykenanu pracu
a aktualizovaného rozpottu celkovych nakladov na zakazkovil vyrobu.

Naklady na zakazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beznom roku a suvisiace
s budicou éinnostou na zakazke sa nezahrnu do vypoétu stupiia dokonéenia.
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Ak vysledok zakazkovej vyroby ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, nie je moZne
spofahlivo odhadndt, a&tuju sa vynosy v sume vynaloZenych nakladov v danom Gétovnom obdobi, pri
ktorych je pravdepodobné, 2e budl preplatené (,metdda nulového zisku*). MoZnost spolahlivého odhadu
vysledku zékazkove]j vyroby sa prehodnocuje vidy ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ustovna zavierka, sa kumulativny rozdiel medzi doteraz pozadovanymi
platbami za plnenie zakazkovej vyroby a hodnotou zékazkovej vyroby zistenej podla metédy stupiia
dokondenia aiebo podfa metddy nulového zisku wykaze vsuvahe ako Cistd hodnota zakazky so
sUvztaznym zapisom v prospech vynosov.

Zhotovitelom poZadované sumy za vykonanu pracu na zékazkovej vyrobe sa vyk&zu ako pohladavky
z cbchodného styku so sivzfaZnym zapisom v prospech vyncsov zo zakazky. Preddavky, kioré
zhotovitel prijal pred vykonanim prislu$nej prace sa vykézu ako prijaté preddavky alebo dihodobé prijaté
preddavky.

Ak sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka predpoklada, Ze naklady prevysia vynosy, uétuje
sa okamzite o odhade oéakavanej straty zo zakazkovej vyroby. VySka oakavanej straty je urdena bez
ohfadu na to, &i sa za&ala praca na zakazkovej vyrobe, bez ohladu na stupefi dokongenia zakazkovej
vyroby alebo na vy&ku ziskov, ktorych vznik sa ofakéva z inych zmlv, ku ktorym sa nepristupuje ako k
jednej zakazkovej vyrobe.

Oc¢akavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaZze ako ostatné naklady na hospodarsku &innost. V
uétovnom obdobi, v ktorom uZ nie je pravdepodobna strata zo zakazkovej vyroby alebo je pravdepodobné
zniZenie straty zo zakazkovej vyroby alebo zUEtovanie straty, sa vykéZe zniZenie ostatnych nakladov na
hospodarsku €innost.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuji ich menovitou hodnotou. Opravné poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a siéasnou hodnotou pohladavky. Su¢asné hodnota pohladavky
sa podita ako sléet sucinov budlcich pefiaznych prijmov a prisiudnych diskontnych faktorov.

Finanéné dcty
Finanéné adty tvori pefiazna hotovost @ zostatky na bankovych G¢toch, priéom rizike zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buddcich obdobi a prijmy budiicich obdobi

Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna poloZka sa Uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Udtovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy s zévdzky s neurcitym Sasovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Utuje na vecne prisludny nakladovy alebe majetkovy ucet, ku ktorému zavézok
prisiicha. Pouzitie rezervy sa Uttuje na farchu vecne prisiudného Gétu rezerv so sivztaZznym zapisom
v prospech vecne prisluného uétu zavazkov. Rozpustenie nepofrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opacénym uétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.
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Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacit sa tvori ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so slvztaznym zapisom v prospech G¢tu rezerv.

Spolocnost vytvorila rezervy najmé na nevycerpané dovolenky, zaruéné opravy, odmeny, na overenie
Gétovnej zavierky a na nevyhodné zmluvy.

Zaviazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky priich prevzati sa ocefiuju obstaravacou

cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa
zavizky v Uétovnictve a v UCtovnej zdvierke v tomte zistenom cceneni.

Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do $tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena zdravotna
dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa (étujo v Gétovnom obdobi,
s ktorym vecne a £asovo suvisia.

Splatna dan z prijmu

Dari z prijmov sa uétuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku dafiove] povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypogitana zo zakladu vyplyvajlceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripogitatelné a odpoéitatelné polozky z titulu trvalych a doCasnych tprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavdzok je uvedeny pe zniZeni o preddavky na dafl z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priecbehu roka su vyssie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vysledna dafovi
pohladavku.

OdlozZena dari z prijmu

Cdlozena darl z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v sivahe
a ich danovou zakladiiou,

b) moZnosti umorovat dafiovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoéitat’ dafiovi
stratu od zakladu dane v buddcnosti,

c) moZnosti previest nevyuzité dafiové odpodty a iné dafiové naroky do budlceich obdobi.

Uétovanie o odloZenegj dani sa nevztahuje na goodwill alebo zéporny goodwill pri jeho prvotnom
zau&tovani. Udtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vzniko! po jeho prvotnom zaGétovani, napriklad z ddvodu réznych dafovych odpisov a
ugtovnych odpisov, ak pri prvotnom tétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

OdloZena dafiova pohlfadavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozZné
dotasné rozdiely vyrovnaf voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odioZene] dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o kiorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Case vyrovnania odlozenej dane.

vydavky budiicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky bududcich obdobi a vynosy budtcich obdobi si vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zésady vecnej a asovej stvislosti s Gdtovnym obdobim.

Leasing (Spolo€nost’ je najomca}

Operativny leasing. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gdtuje do nakladov priebeZne
pocas doby trvania leasingovej zmiuvy.
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Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené vcudze] mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepotitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narednou banku Slovenska v deii predchadzajuci driu uskutotnenia Gétovného pripadu
alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje a&tovna zévierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuja s vplyvom
na vysledok hospodarenia. \

Vykazovanie vynosov
Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizka a vlastnictva vyrobku, obvykle po

dodavke.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazujl v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluieb.

Vynosy sa vykazuju po odpogitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zréZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosové aroky sa Udtuju rovnomerne ugtovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykajd.

Vynosy Spolo&nosti tvoria najma trzby z predaja vyrobkov (predaj nehnutelnosti), zo zakazkovej vystavby
a trzby z predaja sluZieb.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolodnost zisti v beznom G&tovnom obdobi vyznamni chybu tykajucu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tito chybu na ugtoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
ti&tovnych obdobi sa Uétujd v beznom Gétovnom obdobi na prisludny nékladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2022 Spoloénost neliétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIiVA

DlIhodoby nehmotny majetok

Prehfad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Dlhodoby nehmotny

__majetok
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12.2022
Opravky
Stav k 1.1.2022
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12.2022
Opravné poloZky
Stav k 1.1.2022
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12.2022

Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022

Stav k 31.12.2022

1ICO: 35718625
DIC: 2020250265

Poskytnuté
Obstaravany
Softvér Goodwill Ostatny DNM DNM Spolu
0 95 114 0 558 295 0 0 0 653 409
0 11 362 0 0 0 25100 0 36 462
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 106 476 0 558 295 0 25 100 0 689 871
0 61 954 0 558 295 0 0 0 620 249
0 9604 0 0 0 0 0 9 604
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 71 558 0 558 295 0 0 0 629 853
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 33 160 0 0 0 0 0 33 160
0 34918 0 0 0 25100 0 60 018
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Informacie za predchadzajiice Gétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dihodoby nehmotny

majetok
Prvotné occenenie
Stav k 1.1.2021
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12.2021
Opravky
Stav k 1.1.2021
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12.2021
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12.2021

Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021

Stav k 31.12.2021

ICO: 35718625
DIC: 2020250265

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitel'né Obstaravany preddavky
navyvoj  Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM naDNM Spolu

0 68 451 0 558 295 0 0 0 626 746

0 0 0 0 0 26 663 0 26 663

0 0 0] o 0 0 0 0

0 26 663 0 - o 0 -26 663 0 0

0 95114 0 558 295 L 0 653 409

0 55 100 0 558 295 ¢ 0 0 613 395

0 6854 0 0 0 0 0 6 854

0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 - 0 0 0 0

0 61 954 0 558 295 0 0 0 620 249

0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0

- 0 D 0 o 0 0 0 0
N 0 0 0 0 0 0 0 0

0 13 351 0 0 0 0 0 13 351

0 33160 0 0 0 0 0 33 160

Spoloénost nemd obmedzené pravo nakladat' s dihodobym nehmotnym majetkom.
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Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dihodobého hmotného majetku za bezné Uétovné obdobie je uvedeny niZsie:

Dihodoby
hmotn{ majetok
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k
31.12.2022
Opravky
Stav k 1.1.2022
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k
31.12.2022
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k
31.12.2022
Zostatkova
hodnota
Stav k 1.1.2022
Stav k
31.12.2022

11

ICO: 35718625

DIC: 2020250265

Samostatne
hnutefné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné stado Poskytnuté
hnutelnych  celky trvalych atainé Obstaravany preddavky na
Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
130 749 93 805 1610 819 0 0 216 279 4180 0 2 055832
0 25880 519 401 0 0 14 747 0 0 560 028
0 0 9 466 0 0 399 4180 0 14 045
- 0 0 0 0 — 0 0 0 0 ¢
130 749 119 685 2120 754 0 0 230 627 0 0 2601815
0 721 1013 602 0 0 80 224 0 0 1094 547
0 9815 163 748 0 0 13 606 0 0 187 169
0 0 10 473 0 0 399 0 0 10 872
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 10 536 1166 877 0 0 93 431 0 0 1270 874
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 Y 0 0 0
] 0 o 0 0 ] 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
130 749 93 084 597 217 0 0 136 055 4180 0 961 285
130 749 109 149 953 877 0 0 137 196 0 0 1330 971
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ICO: 35718625
DIC: 2020250265

Samostatné
hnutelné veci  Pestovatel'ské Ziakladné stado Poskytnute
Dlhodoby hmotny a sabory celky trvalych atainé Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby  hnutefnjch veci porastov zvierata Ostatn{ DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 132 875 0 1373750 0 0 220 279 0 0 1726904
Prirastky 0 93 805 285 293 0 0 1 650 4180 0 384 928
Ubytky 2126 0 48 224 0 0 5 650 0 0 56 000
Presuny 0 B 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 130749 93 805 1610 819 0 a 216 279 4180 0 2 055 832
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 0 936 431 0 0 72 313 0 0 1008 744
Prirastky 0 721 125 395 0 0 13 561 0 0 139 677
Ubytky 0 0 48 224 0 0 5 650 0 0 53 874
Presuny 0 Y] 0 o 0 0 0 o 0
Stav k 31.12.2021 0 721 1013 602 0 0 80 224 0 0 1094 547
Opravné poloZky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 o 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota - :
Stav k1.1.2021 132875 0 437 319 0 0 147 966 0 0 718 160
Stav k 31.12.2021 130 749 93 084 597 217 0 0 136 055 4180 0 961 285
Spolognost nemé ocbmedzené pravo disponovat' s hnutefnym majetkom.
Pre pripad $§kéd spdsobenych kradeZou, Zivelnou pohromou a prevadzkou motorového vozidla bol majetok k 31. decembru 2022 poisteny v zloZeni:
Strojné a havarijné poistenie valca: 18 447 EUR
Povinné zmluvné poistenie — $koda na zdravi a usmrtenie: poistna suma 5 000 000 EUR
Povinné zmluvné poistenie — vecna skoda a usly zisk: poistna suma 1 000 000 EUR
Poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobena tretej osobe: poistna suma 1 000 000 EUR

Poistenie zodpovednosti za $kodu, stavebno-montaZne poistenie:

poistenia.

40 000 000 EUR, maximalna hodnota jedného poisteného diela na jednom mieste
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3. Dilhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za beZné nétovné obdobie je uvedeny ni2sie:

Podielové i
CPa Pézicky v Pézicky Uéty
podiely s ramci a ostatny v bankach
Podielové podielovou podielovej DFMs s dobou
CPa ucast'ou ucasti dobou viazanosti
Dihodoby podiely v okrem Ostatné Pézicky okrem Dihove CP splatnosti dihsou Poskytnuté
finanény prepo;enych prepojenych realizovatelné prepojenym prepojenych Ostatné aOstatny najviac ako jeden Obstaravany preddavky
majetok uJ uJ cenné papiere uJ uJ poZicky DFM  jeden rok rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 15 000 7 500 0 0 0 014081773 0 0 0 014104 273
Prirastky 0 2500 0 0 0 0 7198069 0 0 0 0 7200570
Ubytky 10 000 2500 0 0 0 0 9864616 0 0 0 0 9877116
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2022 5 000 7 500 0 0 0 0 11415226 0 0 0 0 11 427 727
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 ¢ 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota o
Stav k 1.1.2022 15 000 7 500 0 0 0 014081773 0 0 0 014104 273
Stav k

31.12.2022 5000 7 500 0 0 0 0 11 415 226 0 0 0 0 11 427 727
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Informacie za predchadzajlice ictovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

IC0O: 35718625
DIC: 2020250265

Podielové CP Pézicky i
a podiely s Pozicky v a ostatny Ucty
Podielové podielovou Ostatné ramci DFM s v bankach Poskyt
CPa ucast'ou realizovat podielovej dobou s dobou nuté
podiely v okrem efné PozZicky  ucasti okrem Dlhové CP splatnosti viazanosti Obstar predda
Dihodoby prepojeny prepojenych  cenné prepojenym prepecjenych Ostatné a Ostatny najviac dlhdouako avany vkyna

finanény majetok  ch UJ uJ papiere uJ W poZicky DFM jeden rok jeden rok DFM  DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 20 000 7 500 0 0 0 0 10 094 650 0 0 0 0 10 122 150
Prirastky 0 0 0 0 0 0 13926 007 0 0 0 0 13 926 007
Ubytky 5000 0 0 0 0 0 99383884 0 0 0 ¢ 9943 884
Presuny 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 15 000 7 500 0 0 0 0 14081773 0 0 0 0 14104273
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny — 0] 0 0 0 0 o 0 — 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1]
Uétovna hodnota B
Stav k 1.1.2021 20 000 7 500 0 0 0 0 10 094 650 0 0 0 0 10 122 150
Stav k 31.12.2021 15 000 7 500 0 0 0 0 14081773 0 0 0 0 14 104 273

Uetami v bankach s dobou viazanosti dlh§ou ako jeden rok méZe Spoloénost volne disponovat.

Na obchodny podiel v Nuppu Housing s.r.o. existuje a do 28.4.2022 aj pre spolo¢nost Pradiarer 1900 s.r.0. existovalo zaloZné pravo v prospech banky:

Nuppu Housing s.r.o.:

Vygka vkladu kazdého spolognika: YIT Slovakia a.s., Vklad: 2 500 EUR Splatené: 2 500 EUR

Zalozné pravo: ZaloZné pravo v prospech zaloZzného veritela V3eobecna Uverova banka, a.s. podla zmluvy o zriadeni zaloZneého prava na obchodny podiel
a stvisiace prava &. 169/Z27/2018 zo diia 6. septembra 2018 medzi YIT Slovakia a.s. ako zaloZcom a Vieobecnou tUverovou bankou, a.s. ako zaloznym veritelom.

Pradiarefi 1900 s.r.o.:

Vy$ka vkladu kazdého spoloénika: YIT Slovakia a.s., Vklad: 2 500 EUR Splatené: 2 500 EUR

Zalozné pravo: ZaloZné pravo na cely obchodny podiel spoloénika zalozného veritela Slovenska sporitelfia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislva, ICO:
00 151 653 na zaklade Zmluvy o zriaden! zaloZného prava k obchodnému podielu v spolognosti Pradiaren 1900 s.r.o. (Eislo zmluvy 1/CC/20-SYN-ZZ2 zo dha

13.01.2020.
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Spoloénost YIT Slovakia a.s. ma obmedzené pravo disponovania s podielmi spoloZnosti Zwirn Area
s.r.0., Nuppu Housing s.r.o. a do 28.4.2022 aj Pradiaren 1900 s.r.o.

Rozhodujici vplyv, spoloény rozhoduijuci vplyv a podstatny vplyv

Spoloénost ma urdity dihodoby finanény majetok umiestneny vinych uctovnych jednotkach, kde
prostrednictvom tohto umiestnenia Spolo¢nost vykonéva rozhodujuci vplyv, spologny rozhodujuci vplyv
alebo podstatny vplyv.

Vyska viastného imania k 31.12.2022, vysledok hospodarenia za bezné Uctovne obdobie a iné informacie
o tychto Gétovnych jednotkach st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Podiel Vyska
na inych prispevkov do
zlozkach Vyska kapitalovych
Podiel vlastného vlastného  Vysledok fondov z Uétovna

Obchodné meno a sidlo naZiv % imaniav % imania hospodarenia _ prispevkov _ hodnota DFM_
Rozhodujici vplyv
Dreamfield Propery s.r.o.,

v likvidacii 100% 0% 5834 -1 359 70 000 5 000
YIT SK Housing Ruusu,

S.I.0. 100% 0% 43 528 -12 659 o 5000
Spoloény rozhodujlci

vplyv

Nuppu Housing s.r.o. 50% 0% 8434245 3814772 800 000 2500
YIT ZWIRN Office s.r.c. 50% 0% 1500256 -4 744 750 000 2 500
ZWIRN area s.r.o. 50% 0% 11 851 036 4 348 604 1 372 950 2 500
Spolu 17 500

Dihodoby finan&ny majetok k 31. decembru 2022 bol umiestneny v spolo¢nosti YIT SK Housing Ruusu,
8.r.0. s.r.o., v spoloénosti Dreamfield Property s.r.o., v likvidacii, Nuppu Housing s.r.o., YIT ZWIRN Office
s.r.0. a ZWIRN area s.r.o

Informacie za predchadzajlce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podiel
na inych Vyska
zlozkdch  Vyska prispevkov do  U&tovna
Podiel vlastného vlastného Vysledok kapitalovych hodnota

Obchodné meno a sidlo _naZIv% imaniav % imania hospodarenia fondov z prisp. DFM
Rozhodujuci vplyv
Dreamfield Property s.r.o. 100% 0% 7193 -5 638 70 000 5 000
YIT Spravcovska
spoloénost’ s.r.o. 100% 0% -24 834 -44 646 120 000 10 000
Spoloény rozhodujuci
vplyv
Nuppu Housing s.r.o. 50% 0% 8443113 5126 108 800 000 2500
Pradiareri 1900 s.r.o. 50% 0% 4518188 -2 271 461 3 750 000 2 500
ZWIRN area s.r.o. 50% 0% 7502431 2 463 806 1372950 2 500

Spolu 22 500
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4. Zasoby

Vyvoj opravnej poloZzky k zasobam v priebehu beZného uctovného obdobia je uvedeny v nasledujlcej
tabufke:

Ziaétovanie
CP z dovodu
Zuétovanie OP vyradenia
Stav k z dévodu zaniku  majetku z Stav k
Zasoby 1.1.2022 Tvorba OP opodstatnenosti uétovnictva  31.12.2022
Material 14 610 5138 12 384 0 7 364
Nedokon&ena vyroba a polotovary
vlasingj vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky o 0 0 0 0 0
Zasoby spolu 14 610 5138 12 384 0 7 364

Znizenie &iste] realizatnej hodnoty zasob bolo zohladnené vytvorenim opravnej polozky. Opravna
polozka k materialu prislicha k takym polozkam, ktoré boli k 31. decembru 2022 bez pohybu viac ako 1
rok.

Informéacie za predchadzajuce Uétovné obdobie si uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie
OP z dévodu
Zuétovanie OP vyradenia
Stav k z dévodu zaniku  majetku 2 Stav k
Zisoby 1.1.2021  Tvorba OP opodstatnenosti Gétovnictva  31.12.2021
Material 18 910 6 480 10 780 0 14 610
Nedokon&ena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zasoby spolu 18 910 6 480 10 780 4] 14 610
Spoloénost nema obmedzené pravo nakladat so zasobami.
Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj
Zakazkova vyroba
V&eobecné informacie o zakazkovej vyrobe s uvedené nizsie.
Sumar k Sumark
) Nazov polozky 2022 2021 31.12.2022 31.12.2021
Vyfakturované narcky za vykonanu pracu na
zakazkovej vyrobe 51 057 892 44 962 263 176 179960 125 567 292
Uprava narokov podla stupfia dokoncenia alebo
metoddou nulového zisku 1 336 462 -1 663 370 129 155 -752 143
Hodnota zmluvnych vynosov 52 394 354 43298893 176309115 124 815 149
Naklady na zakazkovil vyrobu 49 635 358 39784 324 171921 549 86 699 718

Hruby zisk / hruba strata 2 758 996 3514 569 4 387 566 38 115 431
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Informécie o zakazkovej vyrobe, ktora k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 nebola ukontena si
uvedené v nasledujucej tabulke:

Sumar k Sumar k

= ~ Hodnota polozky 31.12.2022 31.12.2021
Celkova suma vynalozenych nékladov 171 921 549 113 749 829
Celkova suma vykazanych ziskov 129 155 -752 143
Celkova suma vykazanych strat 0 0
Spolu 172 050 704 112 997 686
Hodnota polozky Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021

Suma prijatych preddavkov 0] 0
Suma zadrZanej platby 3 802 092 4 130 036

PohFadavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuétovanie
CP z dévodu
Zactovanie OP vyradenia
Stav k z dévodu zaniku  majetku z Stav k
PohFadavhky 1.1.2022 Tvorba OP opodstatnenosti  U&tovnictva 31.12.2022

Kratkodobé pohfadavky z
obchodného styku z toho: 146 392 26 982 0 47 387 125 987
Ostatné pohladavky z
cbchodného styku 146 392 26 982 0 47 387 125 987
Ostatné kratkodobé
pohladavky z toho: 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladéavky spolu 146 392 26 982 0 47 387 125 987

Informacie za predchadzajice Uctovné obdobie sU uvedené v nasledujlcej tabulke:

Zucétovanie
OP z dévodu
Zaétovanie OP  vyradenia
Stav k z dovodu zéniku  majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2021 Tvorba OP opodstatnenosti Gcétovnictva  31.12.2021

Kratkodobé pohladavky z
obchodného styku z toho: 127 707 37 659 0 18 974 146 392
Ostatné pohladévky z
cbchodného styku 127 Tov 37 659 0 18 974 146 392
Ostatné kratkodobé
pohFadavky z toho: 23 822 0 0 23 822 0
iné pohladavky 23822 0 o 23 822 0
Kratkodobé pohladéavky spolu 151 529 37 659 0 42 796 146 392

Dihodobé pohfadavky Speloénosti st v lehote splatnosti.
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Vekova $truktura kratkodobych pohlfadavok Spolognosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujlce]
tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov poloZky splatnosti splatnosti ~_spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku z toho: 14 844 126 380 377 15 224 503
Pohtadavky vogi prepojenym uétovnym jednotkam 182 732 0 182732
Pohladavky v ramci podielovej ugasti okrem pohladavok voti 8 176 553 43121 8219674
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z cbchodného styku 6 484 841 337 256 6 822 097
Ostatné kratkodobé pohFadavky z toho: 26096 753 0 26 096 753
Cista hodnota zakazky 2096 826 0 2 096 826
Pohladavky v ramci podielovej tiasti okrem pohl'adavok vodi
prepojenym uctovnym jednotkam 23 558 266 0 23 558 266
Danové pohladavky 280 077 0 280 077
Pohladavky z derivatovych operacii 101 796 0 101 796
iné pohfadavky 59 788 ] 59 788

40 940 879 380 377 41 321 256

Informacie za predchadzajlce uétovné obdobie si uvedené v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote PohPadavky
Nazov poloZky splatnosti splathosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku z toho: 12 408 231 1600 151 14 008 382
Pohladavky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 35 843 0 35843
Pohladavky v ramci podielovej Géasti okrem pohladavok voci 834 215 1232031 2 066 246
prepojenym u&tovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku 11538173 368 120 11 906 293
QOstatné kratkodobé pohladavky z toho: 13 062 698 0 13 062 698
Cista hodnota zakazky 1365224 0 1365 224
Pohladavky v ramci podielovej acasti okrem pohladavok vodi

prepojenym Gétovnym jednotkam 11 206 592 0 11 206 592
Daiové pohladavky a dotacie 439 026 0 439 026
Iné pohladéavky 51 856 0 51856
Kratkodobé pohlfadavky spolu 25470 929 1 600 151 27 071 080

Spoloénost nema obmedzené pravo disponovat s pohfadavkami a neeviduje pohladavky kryté zaloznym
pravom.

Sem by som navrhovala doplnit aj zadrzne.
7. Poskytnuté pozicky
Prehlad poskytnutych péziciek je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prisludnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a.v k
Nazov polozky Mena % Datum splatnosti k 31.12.2022 31.12.2021 k 31.12.2022 k 31.12.2021
Kratkodobé pdzicky
z toho:
Pradiareft 1900 sr.o. EUR 2.00% neurcita 0 1686414 0 1686 414
15. december
YIT Zwim Office s.r.o. EUR  5.00% 2023 1000 0 1 000 0
31. december
ZWIRN area s.r.o. EUR 5.00% 2023 5486156 6105207 5473407 6105207

Nema stanoveni
YIT Qyj - cashpool EUR 0% splatnost 18071093 3414971 18071093 3414 971
Spolu 23 558 249 11 206 592
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10.

OdloZena dafova pohfadavka

Informéacie o vypodte odloZene] dafovej pohladavky a iné dopliiujuce informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v &asti IV bod 7 na strane 23.

Finanéné uéty
Finangnymi Uétami mdZe Spolo¢nost volne disponovat.

Gasové rozlisenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozli$enia si uvedené v nasledujice] tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky €asového rozlidenia 31.12.2022 31.12.2021
Naklady buduicich obdobi kratkodobé z toho: 132 718 118 859
Paistenie 2488 2844
Ostatné sluzby 130 230 116 015
Prijmy budicich obdobi dlhodobé z toho: 634 184 948 782
Provizie - Zwirn 3, Zwirn Office 634 184 0
Provizie — Nuppu 6, Nuppu 7, Nuppu 8, Zwirn 1 —— 0 948 782
Prijmy budicich obdobi kratkodobé z toho: 1778 818 846 344
refakturacia prevadzkovych nakladov na spoiéné podniky (JV) nakladov 170 596 0
Provizie — Nuppu 9, Nuppu 10, Magndlia 1 1608 222 0
Provizie — Nuppu 4, Nuppu 5 846344 846 344
Spolu . 2545720 1913 985

PASIVA

Viastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informécie o viastnom imani Spolognosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti 1 na strane 29.

Soclalny fond
Tvorba a &erpanie sociélneho fondu v priebehu uétovného obdobia su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Zaciatoény stav socidlneho fondu 13 710 67 589
Tvorba sociaineho fondu na tarchu nakladov 48 054 59083
Tvorba socialneho fondu zo zisku 26 583 9181
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba sociilneho fondu spolu 74 637 68 264
Cerpanie socidlneho fondu 87 316 122 143
Koneé&ny zostatok socialneho fondu . 1031 13710

OdloZeny danovy zavazok

Informécie o vypocte odloZeného danového zavazku a iné doplfiujice informacie k odloZenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 7 na strane 23.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 35718625
YIT Slovakia a.s. 20 - DIC: 2020250265

Zaviazky
Struktura zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote Spolu
e Nazov polozky pét' rokov  pét rokov roka splatnosti  zavizky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku z
toho: 0 3113362 0 0 3113362
Ostatné zavazky z obchodného styku B 0 3113362 0 0 3113362
Ostatné dihodobé zavazky z tohe: 0 55 949 1031 0 56 980
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavézky 0 55949 0 0 55 949
Zavézky zo socidlneho fondu 0 ) 0 1031 0 1031
Dlhodobé zavizky spolu 0 3169311 1031 0 3170342
Kratkodobé zavidzky z obchodného styku
z toho: 0 0 27903838 1354244 29258082
Zéavazky vodi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 5 646 0 5646
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 27898192 1354244 29252436
Ostatné kratkodobé zavazky z tohe: 0 0 7552673 0 7552673
Cista hodnota zakazky o} 0 1512507 0 1512507
4 068 387
Zavazky vodi prepejenym uct.jednotkédm 0 0 0 40868387
Zavazky voti zamestnancom 0 0 415 261 0 415 261
Zéavazky zo socialneho poistenia 0 0 292 515 0 292 515
Dariové zavazky a dotacie 0 0 1261729 0 1261729
Iné zavdzky - 0 0 2274 0 2274
Kratkodobé zaviizky spolu 0 0 35456511 1354244 36810755
Informacie za predchadzajlce tctovné obdobie su uvedené v nasledujice; tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti Zaviazky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nézov polozky ~ pét'rokov  pét rokov rcka splatnosti  zavézky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku z
toho: 242064 2161 989 0 0 2404053
Ostatné zavazky z obchodného styku 242064 2161989 0 0 2404053
Ostatné dlhodobé zavazky z toho: 0 47 886 13 710 ——D 61 586
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 47 886 0 0 47 886
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 13 710 0 13710
Dihodobé zavizky spolu 242064 1919925 13 710 0 2465649
Kratkodobé zavizky z obchodného styku
z toho: 0 0 25209214 0 25209 214
Zaviazky voéi prepcjenym Gétovnym
jednotkam 0 0 5011 0 5011
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 25204 203 0 25204203
Ostatné kratkodohé zavazky z toho: 0 0 3959436 0 3952436
Cista hodnota zékazky 0 0 2117367 0 2117 367
Zavazky vodi prep.uct.jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 388 989 0 388 989
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 270 059 0 270 059
Daiové zavazky a dotacie 0 0 1180565 0 1180565
Iné zavazky 0 0 2 456 0 2 456
Kratkodobé 2zavazky spolu 0 0 29168 650 0 29168 650




Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 35718625
_YIT Slovakia a.s. 21 DIC: 2020250265

5. Kratkodobé prijaté pozZiCky
Prehlad prijatyvh pozigiek je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a.v k
Nazov polozky Mena % Datumsplatnosti k 31.12.2022 31.12.2021 k 31.12.2022 k 31.12.2021
Kratkodobé pozicky
2 toho:
Nuppu Housing s.r.o.- 31. december
istina EUR 2,00% 2023 4045 017 0 4045017 0
Nuppu Housing s.r.0.-
Grok EUR nema stanovenu 23370 0 23 370 0
Spolu 4 068 387 0
6. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2022 je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov poloZky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2022
Dihodobé rezervy z toho: 4317384 45 000 73 181 282 100 121 503
Ostatné dihodobé rezervy z toho: 431 784 45 000 73181 282 100 121 503
Ostatné rezervy-dlhodobé 431 784 45 000 73 181 282 100 121 503
Kratkodobé rezervy z toho: 3035653 6454721 2305107 197 363 7919 167
Zakonné kratkodobé rezervy z toho! 260 347 57 198 0 o 311 5645
Rezerva na nevycerpané dovolenky 260 347 51198 0 0 311 545
Ostatné kratkodobé rezervy z toho: 3675306 6403523 2305107 197 363 7 607 622
Rezerva na overenie O¢t.zavierky 2379 50 400 52 779 0 0
Rezerva na zostavenie DP a RZD 7 760 6 850 7 760 0 6 850
Rezerva na odmeny a prémie 2594932 3294171 1373143 6861 4509099
Rezerva na odchedné 12 877 0 0 0 12 877
Rezerva na sidne spory 11 998 0 0 0 11 998
Rezerva na reklamacie a zar.opravy 663 469 170 986 188 945 0 645 510
Rezerva na rekl.dlhod.-zost. kratkodoba 37 895 0 9 861 6 965 21 069
Rezervy - intragroup 13777 64 113 68 191 9699 0
Ostatné rezervy dafiove neuznané 330219 2817003 604 428 173838 2 368 956
Rezervy spolu 4367437 6499721 2378288 479 463 8 040 670

Ostatné rezervy tvoria rezerva na najomné RT2 vo vySke 146000 eur a rezerva na zlavu z kipnej ceny
na Pradiaren 1800 s.r.o. vo vyske 2 222 956 eur
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Informacie za predchadzajlice Uétovné chdobie su uvedené v nastedujlcej tabuike:

Stavk Stav k

N Nazov poloZky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie Zrudenie  31.12.2020

Dihodobé rezervy z toho: 550 629 7 108 8§52 10 000 431784
Ostatné dihodobé rezervy z ftoho: 550 629 7 108 852 10 000 431 784
Ostatné rezervy-dlhodobé-reklamécie 550 629 7 108 852 10000 431784
Kratkodobé rezervy z toho: 2649223 3286407 1985007 14971 3935653
Zakonné kratkodobé rezervy z toho: 207 298 522 654 469 605 () 260 347
Rezerva na nevy&erpané dovolenky 207 298 522 654 469 605 0 260 347
Ostatné kratkodobé rezervy z toho: 2441925 2763753 1515402 148971 3675306
Nevyfakturované dodavky 100 000 14 055 100 000 14 055 0
Rezerva na overenie uct.zavierky 2 400 50 400 50 421 0 2372
Rezerva na zostavenie dafiového priznania 6 500 87 760 86 500 0 7 760
Rezerva na odmeny a prémie 1977040 1671566 1053377 298 2594931
Rezerva na odchodné 14 787 0 1910 0 12 877
Rezerva na sidne spory 11 998 0 0 0 11 998
Rezerva na reklamacie a zar.opravy 86 064 680 241 102 836 0 663 469
Rezerva na rekl.dihod.-zost.kratkodoba 103 136 3156 68 397 0 37 895
Rezervy - intragroup 0 56 575 42 180 618 13777
Ostatné rezervy dafiove neuznané 140 000 200 000 9 781 0 330 219
Rezervy spolu 3199852 3286414 2093 857 24971 4 367 437

7. Casové rozliSenie
Nazov poloZky Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021

Vynosy buducich obdobi 0 - 5026
Vydavky budlcich obdobi (najom Pradiarefi) 412 436 42 301

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat
Infomacie o &truktlre Cistého obratu Spolotnosti sU uvedené v nasledujice tabulke:

Nazov polozky e 2022 2021
Trzby za vlastné vykony a tovar z toho: 76 965 848 5222273
TrZby za viastné vyrobky 12 362 215 806 547
Tréby z predaja sluZieb 4 869 219 7 038 068
Vynosy zo zakazky 52 394 354 43 298 893
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 7 340 060 1079223
Iné vynosy savisiace s beZnou ginnostou ) 771 982 1752 397

Cisty obrat cetkom 77 737 830 53 975 128
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VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podra jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluZieb
ainych &innosti Spolo&nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujicej
tabulke:

Tovar - nehnutefnost’

Oblast’ Vyrobky Sluzby na predaj Spolu

odbytu 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Bratisiava 12362215 806 547 57 263 573 50336 961 7340060 1079223 76965848 52 222 731
Spolu 123622156 806 547 57 263 573 50336961 7340060 1079223 76965848 52222731

3. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vo vykaze ziskov a strat predstavuje zvySenie vo vyske 3 840 270
EUR. Vychadzajuc zo stivahovych poloziek dosahuje zvysenie vy$ku 3 840 270 EUR, ako je to uvedené
v nasledujicej tabulke:
Zmena stavu
vnutroorganizaénych

Stav k Stav k Stav k zésob
o Nazov poloZky 31.12.2022 31.12.2021 1.1.2021 2022 2021
Nedokongena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 14 491 287 5295 492 9466415 9195795 -4170923
Vyrobky 1 950 762 9 581 255 1570062 -7630493 8011193
Spolu 16 442 049 14 876 747 11036477 1565302 3 840270
Iné
Zmena stavu vnuitroorganizaénych
zasob vo vykaze ziskov a strat 1565302 3840270

4. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej éinnosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finantnej innosti su
uvedené nizsie:

Nazov polozky N 2022 2021
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti z toho: 337528 1122855
Predaj materialu 12 457 2 396
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 7 804 0
Pokuty uroky z omegkania 13 823 327 650
Ostatne 303 445 792 809
Finanéné vynosy z toho: 4463 375 4463 375
Kurzové zisky z toho: 52 2
kurzové zisky ku diu ku ktorému sa zostavuje O¢tovna zavierka 52 2
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov z toho: 16 109 419 4463 373
Uroky z pbZicky 434 453 629 541
Predaj cennych papierov 13 297 341 0
Dividendy Nuppu Housing 3418 808 0
Vynosy z dihopisov — Zwirn Office 13 071 0
Vynosy z dihopisov — YIT Zwim 1 530 153 0

Vynosy z dihopisov — Nuppu Housing, Y{T Nuppu 9, YIT Nuppu 10 415593 3833832
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NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej innosti

Prehtad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej éinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujticej tabulke:

= Nazov poloZky
Naklady za poskytnuté sluzby z toho:

Naklady vodi auditorovi auditorskej spoloCnosti z toho:
naklady za overenie individualnegj uétovnej zévierky

Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluzby z foho:
Oprava majetku

Cestovné nahrady

Naklady na reprezentaciu

Stavebné projektové development ostatné vyrobné naklady
Najom strojov nebytovych priestorov zariadeni aut

IT sluzby

Reklama a propagacia

Sprostredkovatelské sluzby

Ostatné sluzby

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti z toho:

Zostatkova cena predaného majetku

Predany material

Prispevky a dary

Pokuty a penéle

Opravna polozka k pohladévkam, odpis pohladavky
Tvorba (+)/rozpustenie (-) rezerv na reklamacie
Poistenie

Ostatné prevadzkové naklady

Finanéné naklady z toho:

Kurzové straly z toho:

kurzové straty ku ditu ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka
Ostalné vyznamné poloZky finanénych nakiadov z toho:

Uroky z pozZiciek

Uroky ostatné

Bankové poplatky poplatky za bankové zaruky

Ostatné finanéné naklady

Predané cenné papiere a podiely

Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spoloénosti je uvedeny v nasledujlce] tabulke:

Nazov poloZky

Osobneé naklady z toho:

Mzdy

Socialne poistenie
Zdravotné poistenie
Sociglne zabezpeéenie
Ostatné socialne néklady

2022 2021
51 584 966 33 640 545
51136 51 000
51136 51 000
51 533 830 33 589 545
88 021 70 793
40 049 13 178
209 436 55 620
45 125 681 29 583 988
1911 658 2 092 592
1964 536 1126 108
135 789 128 792
130 875 360 783
1927785 158 091
106 990 500 431
5 450 0
12 455 1 404
5100 10 334
2 899 3 340
26 982 2 563
-2 908 436 048
29 533 24 690
27 479 22 052
9 502 454 3 262 082
684 860
684 1
9 501 770 3261222
37 608 77 971
0 0
87 045 82 235
0 0
9 377 117 3101016

2022 2021
12777113 10 181 669
9 181 848 7273719
2218628 1778715
923 342 747 020
416 247 282 354
37 048 99 861
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7.

Dane
Informécie o doGasnych rozdieloch a vypoéte odlozenej dane:

ZalOdétovana  Zalctované

Stavk do vlastného  do vykazu Stav k

Nazov polozky 31.12.2021 imania ziskovastrat 31.12.2022
Dihodoby majetok 102 907 0 -108 578 -3 671
Zasoby 14 610 0 -7 246 7 364
Pohladavky 26 782 0 24 894 51676
Rezervy 4107 090 0 3622033 7729123
Dariové straty 0 0 0 0
Precenenie derivatov -439 023 337 230 0 -101 796
Nevyuzité dafioveé odpoéty 0 0 0 0
Ostatné 246 264 0 -88 652 157 657
Celkom 4 058 575 337 230 3444 451 7 840 253 °
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena dafova pohladavka (+)/danovy
zavizok (-} vypocitany 852 300 70 818 723 335 1 646 453
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odltoZena dafiova pohladavka (+)/
dafiovy zaviazok {-) po zmene sadzby 852 300 70 818 723 335 1646 453
Odlozena danova pohladavka zalctovana 852 300 70 818 723 335 1 646 453

OdsUhlasenie vztahu medzi splatnou darou z prijmov, odloZenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedene v nasledujucej tabufke:

2022 2021
- Nazov polozky Zéklad dane Dan Dariv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim z toho: 13 581 312 3427 678
teoreticka dari 2 852 076 21% 719812 21%
Dafiovo neuznané naklady 3876 847 814 138 6% 602 937 126 617
Vynosy nepodliehajlice dani -12 944 488 -2 718 342 470970  -98 904
PoloZky znizujice zaklad dane
Vplyv nevykazanej odloZenej
danovej pohfadavky 0 0 0 0
Umorenie dafiovej straty 0 o 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 105 248 22102 104 176 21877
Spolu 969 973 7% 769402  22,45%
Splatna dan z prijmov 1693 308 12% 1005896  29,35%
OdloZena dan z prijmov -723 335 -5% -236 494 -6,9%

Celkova dan z prijmov 969 973 7% 769 402  22,45%
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1.

VIl.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavazky

Podmienenym zavdzkom sa rozumie:

s mozna povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo

s povinnost, ktoré vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v sivahe, pretoZe
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych
uzitkov, alebo vy$ka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ccenit.

Druh podmieneného zavazku Stav k 31.12.2022  Stav k 31.12.2021
Z poskytnutych zaruk 793 351 1303 221

Vzhfadom na to, e viaceré oblasti siovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich bud( danove
organy aplikovat'. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne a2 potom, ked budu k dispozicii
préavne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budGenosti vyznamny naklad.

Skuto&nosti sledované na podsavahovych uétoch
Nazov polozky Stav k 31.12.2022  Stav k 31.12.2021

Majetok v najme (operativny prenajom) 948 854 1123 041

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 do dita zostavenia uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uttovnej zavierke za rok 2022.

V roku 2023 nastali nasledovné vyznamné udalosti:

Po konci roka 2021 doglo k eskalacii politického napatia v regidne, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu
medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny
komodit a finanéné trhy a prispelo k zvyseniu volatility podnikatelského prostredia. Situacia zostava
nadalej velmi nestabilnd a moZno otakavat' vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spoloCnosti
pbsobiacich v danom regione, ako aj désledky na celkové ekonomické prostredie, predovietkym
obmedzenie dodavatelskych a odberatefskych retazcov. Rozsah ddsledkov tychto udalosti na
Spolo&nost véak v danom momente nie je mozné uplne predvidat’.

-V roku 2023 doslo k nasledovnym pohybom dlhopisov:
o 31.januara 2023 predcasné splatenie 20 ks YIT NUPPU 8 Juniperus
22. marca 2023 nakup 45 ks + 20 ks YIT ZWIRN 2.
24. maja 2023 predCasné splatenie 13 ks YIT ZWIRN 1
25. maja 2023 nakup 30 ks YIT NUPPU Magnolia 3

0O 0 0

1. marca 2023 bola podpisana zmluva o predaji projektu Magndlia 3 do spolonosti YiT NUPPU Magndlia
3sro.

24. aprila 2023 bol podpisany dodatok ku kipnej zmluve so spolo¢nostou AlcaNivy a.s. tykajuci sa
nakupu pozemkov pre projekt Mlynarka zéna B.

Ku diu zostavenia tejto Gétovnej zavierky Spoloénost nema vedomost o Ziadnych novych udalostiach,
ktoré by mali vplyv na stanovenie budicej hodnoty podmieneného plnenia tykajuceho sa obstaravacej
ceny nehnutefnosti na predaj.
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1.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

ICO: 35718625
DIC: 2020250265

Transakcie Spriaznené osoba 2022 2021
PridruZena uétovna jednotka - Nuppu Housing nakup dihopi-

Iné sov - 0
PridruZena Gétovna jednotka - Nuppu Housing predaj dikopi-

Iné sov 2973947 3101016
PridruZena uétovna jednotka - Nuppu Housing urcky z dihopi-

Iné sov predpis 14 739 315574
Pridruzena ugtovna jednotka - YIT Nuppu 9 Juniperus nakup

Iné dihopisov 0 1000000
Pridruzena Gétovna jednotka - YIT Nuppu 9 Juniperus troky

iné z dihopisov predpis 67 750 11613
Pridruzena uétovna jednotka — YIT Nuppu 10 Asteri nakup di-

iné hopisov 1 200 000 0
Pridruzena uétovna jednotka - YIT Nuppu 10 Asteri predaj di-

Iné hopisov 622 691 0
PridruZena (étovna jednaotka - YIT Nuppu 10 Asteri troky z

Iné dihopisov predpis 52 783 0

Iné Pridruzena tétovna jednotka - YIT Zwim 1 nakup dihopisov 0 3950000

Iné Pridruzena U¢tovna jednotka - YIT Zwirn 1 predaj dihopisov 2 397 979 0
PridruZena tctovna jednotka - YIT Zwirn 1 uroky z dihopisov

Iné predpis 181 860 48 003

Iné Pridruzena actovna jednotka - YIT Zwirn 3 nakup dihopisov 3 500 000 0
Pridruzena G¢tovna jednotka - YIT Zwirn 3 droky z dlihopisov

Iné predpis 217 866 0

Iné Pridruzend (&tovna jednotka — Zwirn Office nakup dlhopisov 1 200 000 0
PridruZena uétovna jednotka - Zwirn Office troky z dlhopisov

Iné predpis 13071 0
Ostatné spriaznené strany - YIT OYJ prevod akcii zamest-

Nakup sluzieb nancom bank. zaruky manazment 2 387 235 1 308 853

Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT Listuva (YIT Kausta) 23571 14 792

Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT Stavo 11 008 6 961

Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT ZWIRN Area s.r.c. 57 265 113 946

Nakup sluZieb Ostatné spriaznené strany YIT ZWIRN 1 s.r.o. 85 362 0

Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT Suomi Oy 351 0

Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT Nuppu Housing 37 636 0

Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU & Hyasintti s.r.o. 0 6 356

Nakup sluZieb Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 6 Orkidea s.r.o. 0 4 825

Nakup sluZieb Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 7 Hortensia s.r.o. 0 945

Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU Magnolia 1 s.r.o. 6 666 780
Ostatné spriazneneé strany Pradiarefi 1900 s.r.o. (do predaja

Nakup sluZieb 28.4.2022) 1128014 50 768

Pohl'adavky z obchod-

ného styku Ostatné spriaznené strany YIT Lietuva (YIT Kausta) 2 809 2815

Pohladavky z obchod-

ného styku Ostatné spriazneng strany YIT Eesti (YT Ehitus) 16562 0

Pohladavky z obchod-  Ostatné spriaznené strany YIT LATVIJA SIA (YIT Celtnie-

ného styku ciba) 0 1502

Pohladavky z obchod-

ného styku Ostatné spriaznené strany YIT Stavo s.r.c. 6 521 5819

Pohfadavky z ohchod-

ného styku QOstatné spriaznené strany Y1T Development 0 1304

Pohfadavky z obchod-

ného styku Ostatné spriaznené strany YIT Oyj 169 130 24 403

Pohfadavky z obchod- '

ného styku Ostatné spriaznené strany Pradiarefi 1900 s.r.0. - 1468880

Pohladavky z obchod-

ného styku Qstatné spriaznené strany ZWIRN area s.r.o. 63 264 439 178

Pohladavky z obchod-

ného styku Ostatné spriaznené strany YIT ZWIRN 1 s.r.0. 5064654 3119947

Pohladavky z obchod-

ného styku Ostatné spriaznené strany YIT ZWIRN 3 s.r.o. 1735242 9953

Pohfadéavky z obchod-

ného styku - Ostatné spriaznené strany Nuppu Housing s.r.o. 314015 398 262




Poznamky U& POD 3-01
_YIT Slovakia a.s.

Transakcie

28

ICO: 35718625
DIC: 2020250265

Spriaznena osoba

Pohladavky z obchod-
ného styku
Pohladavky z obchod-
ného styku
Pohfadavky z obchod-
ného styku
Pohladavky z obchod-
ného styku
Pohladavky z cbchod-
ného styku
Pohladavky z obchod-
ného styku
Pohladévky z obchod-
ného styku
Pohfadavky z obchod-
ného styku
Pohladéavky z obchod-
ného styku
Pohladavky z cbchod-
neho styku
Pohladavky z obchod-
ného styku

Pohl.z obch. styku -
cashpool

Predaj sluZieb

Predaj sluzieb

Predaj sluZieb

Predaj sluzieb
Predaj sluzieb
Predaj sluZieb
Predaj sluzieb

Predaj sluZieb
Predaj sluzieb
Predaj sluzieb
Predaj sluzieb

Predaj sluZieb
Predaj siuzieb
Predaj sluzieb
Predaj sluZieb
Predaj sluzieb
Predaj sluzieb
Predaj sluZieb
Predaj sluzieb
Predaj sluzieb
Predaj sluZieb

Predaj sluzieb

Predaj sluzieb
Predaj sluzieb
Poskytnuté pd2Zicky
Poskytnuté pdZicky
Poskytnuté pdzicky
Poskytnuté péZicky
Poskytnuté pézicky
Poskytnuté pdzicky
Prijaté pdzicky
Prijaté pdzitky
Zavézky z obchodného
styku

2022

Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 5 Hyasintti s.r.o.
Qstatné spriaznené strany YIT NUPPU 6 Orkidea s.r.o.
Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 7 Hortensia s.r.o.
Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 8 Thuja s.r.o.
Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 9 Juniperus s.r.o.
Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 10 Asteri s.r.o.
QOstatné spriaznené strany YIT NUPPU Magnolia 1 s.r.o.
Ostatné spriaznené strany YIT ZWIRN Office s.r.o.
Ostatné spriaznené strany ZWIRN Office s.r.o.
PridruZzena jednotka - YIT Spravcovska spoloénost’ s.r.0.
MY YIT

Subjekt, ktory v aét. Jednotke vykonava rozhodujici vplyv
Cstatna spriaznena strana YIT Oyj

Ostatna spriaznend strana YIT Lietuva (YT Kausta)

Ostatné spriaznené strany AS YIT Eesti (YIT Ehitus)
Ostatné spriaznené strany YIT LATVIJA SIA (YIT Celtnie-
ciba)

Ostatné spriaznené strany YIT Stavo

Ostatné spriaznené strany YIT Development

Ostatné spriaznené strany Nuppu Housing s.r.o.

Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. . (te-
raz Nuppu Housing s.r.0.}

Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 5 Hyasintti s.r.o. . (te-
raz Nuppu Housing s.r.o.)

Ostatné spriaznené strany YIT NUFPPU 6 Orkidea s.r.0. . (te-
raz Nuppu Housing s.r.0.)

Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 7 Hortensia s.r.o. (te-
raz Nuppu Housing s.r.o.)

Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 8 Thuja s.r.o. {teraz
Nuppu Housing s.r.c.)

Ostatné spriaznené strany Y{T NUPPU 9 Juniperus s.r.o.
Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 10 Asteri s.1.0.
QOstatné spriaznené strany YIT NUPPU Magnolia 1 s.r.o.
Ostatné spriaznené strany ZWIRN area s.r.o.

Ostatné spriaznené strany YIT ZWIRN 1 s.r.o.

Ostatné spriaznené strany YIT ZWIRN 2 s.r.0.

Ostatné spriaznené strany YIT ZWIRN 3 s.r.o.

Ostatné spriaznené strany YIT ZWIRN Office s.r.o.

Ostatné spriaznené strany ZWIRN Office s.r.0.

Ostatné spriazneneé strany Pradiarefi 1900 s.r.o. (do predaja
28.4.2022)

Pridruzena Oétovna jednotka - YIT Spravcovska spolotnost
s.r.0. (do predaja 15.3.2023)

MY YIT

Ostatné spriaznené strany YIT Zwirn Office - pdZitka
Ostatné spriaznené strany YT Zwirn Office - Grok

Ostatné spriaznené strany Pradiarefi 1900 - pdZicka
Ostatné spriaznené strany Pradiareri 1900 - drok

Ostatné spriaznené strany ZWIRN area - pdzicka

Ostatné spriaznené strany ZWIRN area - trok

Ostatné spriaznené strany Nuppu Housing - pézicka
Ostatné spriaznené strany Nuppu Housing — predpisany Grok

Ostatné spriaznené strany YIT Stavo, s. . 0.

509 626
1419 201
1 054 051

2 376
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o
1317
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67 458
17 948
10 643

7691

27 651
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1204 500
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3300
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9108 473
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1000
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0

0

5473 407
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4045017
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5918
29 302
210222
895 082
1524 582
602 479
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0

0

3918

0

3414971
59 465
26718
19 004

15213
55128
38 864
1 536 061

171 299
432 987
3183474
3689574

7652027
4822158
602 205

4 756 350
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13 650 681
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0

0

6 461 368
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0

0

0

1 686 414
Y

5892 073
168 714
0

0
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Transakcie Spriaznena osoba 2022 2021
Zavazky z ghchodného
styku Ostatna spriaznena strana YIT Oyj 0 3243
Zavazky z obchodného
styku Ostatné spriaznené strany Nuppu Housing s.r.o. 338 12 682
Zavazky z ghchodného
styku Ostatné spriaznené strany Zwirn Area s.r.o. 1716 0
Zavazky z obchodného
styku Ostatné spriaznené strany YIT ZWIRN 1 s.r.o. 102 434 0
Zavézky z obchodného
styku Ostatné spriaznené strany Pradiaren 1900 s.r.o. - 6 709

2. Prijmy a vyhody ¢élenov statutarneho orgéanu, dozorného organu a iného organu
Clenovia statutarneho dozorného a iného organu spoloénesti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej

funkcie &lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pdZicky alebo zaruky.

OSTATNE INFORMACIE
Spolognosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluZby vo verejnom zaujme.

Na spolognost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uétovnictve.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho Uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujlcich tabulkéach:

Stav k . Stav k
PoloZka vlastného imania 1.1.2022 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 5 000 000 0 0 0 5000000
Ostatné kapitalové fondy 27 941 454 0 0 0 27 941 454
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 1 000 000 0 0 0 10000600
Nerozdeleny zisk minulych rokov 8875557 2631694 0 0 11 507 251
Vysledok hospodarenia bezného U&tovného
obdabia 2658276 12611336 0 -2658276 12611336
Viastné imanie spolu 45 475287 15243033 0 -2 658 276 58 060 044
Stavk i Stav k
PoloZzka vliastného imania 1.1.2021 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2021
Zakladné imanie 5 000 000 0 0 0 5000000
Ostatné kapitalové fondy 27 941 454 0 0 0 27941454
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 1 0G0 000 0 0 0 1000000
Nerozdeleny zisk minulych rokov 7 966 621 908 936 0 0 88755657
Vysledok hospodarenia bezného dtovného
obdobia 918 117 2 658 276 0 918 117 2658 276
Vlastné imanie spolu 42 826192 3 567 212 0 -918 117 45822 117

Zakladné imanie Spolog&nosti tvorf 1000 akcii v menovitej hodnote 5 000 EUR. VSetky akcie su spojené
s rovnakymi préavami pre akcionarov.

Celé zakladné imanie je splatené.

Zisk na akciu predstavuje 12 611,37 EUR (2021: zisk 2 658,27 EUR).
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Prehfad ziskov a strat, ktoré boli aétovné priamo na lcty vlastného imania

V roku 2022 neboli priamo na &ty viastného imania Uétované Ziadne zisky a straty.

Rozdelenie zisku za predchadzajici rok 2021

Uétovny zisk za rok 2021 vo vy$ke — 2 658 276,27 EUR bol vysporiadany nasledovne:

suma 26 582,76 EUR predstavuje prispevok do socialneho fondu

suma 2 631 693,51 EUR bola zuétovana na Ucet 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov

Rozdelenie zisku za beiny rok 2022

Ku dniu zostavenia uctovne] zavierky Statutarny organ navrhol nasledovné rozdelenie zisku za rok 2022:

12 611 339,79 EUR
126 113,40 EUR
12 485 226,39 EUR.

Cisty zisk:
prispevok do soc.fondu:
preved na zisk minulych rokov:

PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

Na tcely uvadzania udajov v prehfade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pehaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty penaznej

hotovosti, pefiazne

prostriedky na beznych G(¢toch v bankach alebo pobotkach zahraniénych bank, kontokorentny
utet a &ast zostatku Oétu peniaze na ceste, kiory sa viaze k prevodu medzi beZnym uctom a

pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tctami,

b) ekvivalentmi pefaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, kiory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pehaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizsich troch mesiacoch ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uétoch, ktoré sl uloZzené najviac na trojmesacni vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Spolo&nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2022 2021

Vysledok hospodarenia pred zdanenim 13 581 312 3 427 677
Upravy o nepefiazné opericie:

Odpisy dihodobeho majetku 191 323 128 389
Qdpis zasob 8 411 5417
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -20 405 -5 137
Zmena stavu opravne] polozky k zdsobam -7 246 -4 300
Zmena stavu rezerv 3673233 1 167 586
Urokové néklady (netto) -396 845 -551 570
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku -2 354 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do nepefiaZnych operacii 138 241 49 583
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 17 165 670 4 217 645
Zmena pracovneého kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozligenia -10 280 771 1790 683
Ubytok (prirastok) zasob -9 863 3563 -3 634 051
{Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozligenia 4 456 199 1878 708
iné 0 -158 058
Prevadzkové penaZné toky 1477 745 4094 937
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Peiiainé toky z prevadzkovej dinnosti
Prevadzkové pefiaZné toky

Zaplatené aroky

Zaplatena dan z prijmov

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti

Penazné toky z investié¢nej éinnosti
Nakup dlhedcbéhe majetku

Prijmy z predaja dihodobého majetku
QObstaranie financnych investicii

Prijmy z predaja finanénych investicii
Nakup dlhopisov

Prijmy z predEasného splatenia dihopisov

Poskytnuté dihodobé pdZicky
Cisté pefiazné toky z investiénej éinnosti

Pefiazné toky z finanénej éinnosti

Splatky dihodobych zavazkov
Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti

Kurzové rozdiely k pefiaZnym prostriedkom a ekvivalentom
Prirastky {Gbytky)} pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov

PefiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zagiatku roka
Pefiazné prostriedky a pefaZné ekvivalenty na konci roka

2022 2021
1477 745 4094 937
-37 608 -9181
-1495 935 58 764
-55 798 4 144 520
-593 317 -391 323
7 804 0
- 750 000 -1 760 000
10 302 953
-6 448 069 -5 204 931
5994 617 3101016
-12 351 674 6277 416
- 3837686 2022178
4 068 387 -6 689 591
269 630 200 840
4338 017 -6 488 751
0 0
444 533 -322 053
49472 371 525
494 005 49 472
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1. Zakladné tdaje 3. Udaje o predmete &innosti

QObchodné meno: YIT Slovakia a.s. (,Spoloénost™) Predmetom Zinnosti je:
Sidlo spolognosti: Svéatoplukova ll. 18892/2 A, 821 08 Bratislava -

oo Wy + vykon ¢innosti stavbyveducehe - pozemné stavby - dopravné stavby
mestska East Ruzinov

+  vykon ¢innesti stavehného dozaru - pozemné stavby - dopravng stavby

iICo: 35718 625 g 8 : )
. +  vykcnavanie dopravnych stavieb
Den zépisu: 27.05.1997 AL : . ) " . ) .
- . } « yykonavanie bytovych, obéianskych, priemyselnych a inZinierskych stavieb (vritane

Pravna forma: akciova spolotnaost W ;

A - . . . vybavenia sidliskovych celkov)
Zakladné imanie: 5 000 000,- EUR, pocet akeil: 4 000 i _ s s . .

, i ) « obstardvatelska a sprostredkevatelska &innost v stavebnictve

Zapis v OR: vedenom Okresnym sudom Bratislava |,

* mentaz, oprava a UdrZba elektrickych zariadeni

+  kipa tovaru za Uéelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu
volnej zivnosti

*  kupa tovaru za Uéelom jeho predaja inym prevédzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

oddiel: Sa, vloZka: 1410/B (dalej len ,Spoloénest™)

v rozsahu volnej Zivnosti
™\ = zhotovovanie a prevadzkovanie reklamnych zariadeni a poskytovanie sluZieb v oblast
| \ |
\ J — ] reklamy
LI u
‘Mlu‘u /ﬂ)d’: ot *  realitna Ginnost - sprostredkovanie kipy a predaja bytov, rodinnych domov, budov,
. stavieb a pozemkov
Milan Murcko, MSc., MBA Mar. Jaroslav Janicek,CFA < P B . L . . o B
i s prendjom nebytovych priestorov s doplnkovymi sluzbami - obstardvatelské sluzby
podpredseda predstavenstva tlen predstavensiva L ..
spojene s prenajmom
« projektovanie stavieb — pozemné stavby a interiér
+  prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluzieb —
obstaravatelska éinnost
2. DO|eZIte UdaIOSJU * vedenie (&tavnictva
* prenajom hnutelnych veci
Spoletnost v roku 2022 cbstarala 100%-ny podiel v deérskej spoloénesti YIT SK Housirg o

prevadzkovanie gardZi alebe odstavnych pléch pre motorove vozidla sliziace na
umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo
najomcovi nehnutelnosti

*  sprava a Udrzba bytového a nebytovéhe fondu v rozsahu volnej Zivnosti

Ruusu s.r.0. (zdpis v OR 31, janudra 2023), v roku 2022 bola zaloZena spoloénost
YIT Zwirn Offices s.r.0. s 50% Gcastou YIT Slovakia a.s.

Spelaénost v roku 2022 predala 100%-ny podiel v spolecénosti, YIT Spravcovska spoloénost + skladovanie a pomogné ¢innosti v doprave
s.r.o. (predtym YIT Plus s.r.o.) a 50%-ny podiel v spolo¢nosti Pradiaref 1900 s.r.o., v roku = Cistiace a upratovacie sluzby
2021 predala 100%-ny podiel v spolocnosti Zwirn Offices s.r.o. ° poskytovanie sluzieb v polnchospodérstve a zahradnictve

«  ginnosti na Oseku poZiarnej ochrany v rozsahu servis, oprava, kontrola, plnenie
hasiacich pristrojov, poZiarnych/poziarnotechnickych zariadeni,

Spolotnost realizovala v roku 2022 realitné projekty: NURPPLU 8 - 10, Nuppu Magndlia
1, Zwirn 1 a 3, vlastny projekt Magnélia 2, prebieha priprava na dalsie projekty NUPPU
Magnélia, ZWIRN, Udernicka, Miynarka {Gabriela), Smartti, Viedefiska cesta.
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4. Struktira akcionarov a $tatutarnych organov

Struktira akciondrov Spoloénosti k 31, decembru 2022:

Vy#ka podielu na Paodiel na Iny podiel na  Vyika prispevku

zakladnom imani hlasovacich ostatnych do kapitdlovych

i pravach v % poloZkach Vi ako fondov

absolitne v % nazlv% 2 prispevkov

¥YIT Suomi Oy 5,000,000 100 100 100 27 941 454
Spolu 5,000,000 100 100 100 27 941 454

Statutarnym organom Spoloénosti je predstavenstvo v zloZeni:

Tom Mikasl Sandvik predseda predstavenstva
Milan Murcko, Msc. MBA podpredseda predstavenstva
Mgr. Jaroslav Janiéek, CFA ¢len predstavenstva

Peter Forssell ¢len predstavenstva

Aaron Leinonen &len predstavenstva

Konanie menom spoloénosti:

V mene spolo&nosti st opravneni kanat vZdy najmenej dvaja &lenavia predstavenstva spoletne

vo veciach: - uzatverenia zmluvy alebo iného pravneho dkenu na zaloZenie, zmenu alebeo zanik
akéhokolvek prdva alebo povinnosti tykailcich sa drzby, uzivania a nakladania s pozemkami inak
ne? spoloéne s predajom bytov alebo nebytovych prisstorov alebo pozemku, ktory bude uréeny na
uzivanie ako parkovacie statie, - vykenania pravneho tkonu na Géast vo verejnom obstaravani alebo
vereinej obchodnej sitaZi alebo podobnom kenani, ak ich hodnota presahuje 5.000.000 € {pat’
milidnov eur} v def jeho vykonania alebo uzavretia zmluvy alebe iného pravneho dkonu na zdklade
takého konania, ktorych hodnota presahuje 5.000.000 € {pat miliénov eur) v defi ich uzavretia,

- prijatia alebo poskythutia pefiazného Uveru/pdZicky atebo inych finanénych prostriedkoy inej
osobe, - vydania cenného papiera spolocnostou, - kipy akcii alebo podielu na zakladnom imani
inych pravnickych oséb spolo&nostou, - zaloZenia alebo Ugasti na zaloZeni ingj pravnickej osoby
spoloénostou & ich zruenie a likviddcia, - uzavretia, zmeny alebo zrudenia rozhodcovskej zmluvy
medzi spolognosiou a jej akcionarom. ¥V mene spalotnosti je v ostatnych veciach opravneny kenat
predseda predstavenstva samostatne alebe podpredseda predstavenstva samostatne alebo iny
&len predstavenstva vzdy spoloéne s dalSim élenom predstavenstva.

Spoloénost zavazuju suhlasnym prejavom vole ktorikelvek dvaja &lenovia predstavenstva speloéne.
Podpisovanie za spaleénost sa vykona tak, Ze k vytlagenému alebo napisanému nazvu spoloénosti,
menam a funkcidm podpisujlci pripoja svoj podpis.




vir

5. Informéacie o spolo¢nosti
Spoloénost bola k 31, decembru 2022 materskou étovnou jednotkou a 100% spoloénikom
uétovnych jednotiek:

- Dreamfield Property v likvidacii s.r.o.
= YIT Housing Ruusu s.r.o. = zapis v OR k 31, januaru 2023,

V priebehu roka 2022 doslo k predaju spoloénosti YIT Spraveovska spotoénost s.r.0.

Spolotnest je matarskou utovnou jednotkou a 30% spoloénikom Udtovnych jednotiek:

NUPPU Housing s.r.0.
~ YIT ZWIRN OFFICE s.r.0.
- 7WIRN Area n.r.0.

V priehehu roka 2022 doslg k predaju speloénosti Priadiarer 1900 s.r.o.

YIT Slovakia a.s. zamestnavala k 31, 12, 2022 219 zameastnancoy, z ioho 6 veducich
zamestnancov.

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31, decembru 2022 je zostavend ako riadna Gétovna
zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR é. 431/2002 Z.z. o uétovnictve, za Uctovné
obdobie od 1.januara 2022 do 31.decembra 2022. Bola zostavena za predpekladu
nepretrzitého trvania spoloénosti (going concern}.
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6. Vyvoj Cinnosti a financna situécia spoloCnosti

Spoloénest YIT Slovakia a.s. sa pri kazdom projekte usiluje o to, aby bola zachovand
trvald udrZatelnost Zivotného prostredia. Trvale udrZateiné mesto produkuje menej emisii,
je miestom, kde jeho abyvatelia ndjdu lahko dostupné sluzby, verejnt dopravuy, kulttirne
prostredie s mnozstvem zelene a miestom pre deti. SnaZime sa pri vetkych projektoch
pouzivat’ energeticky menej nédroéné technolégie a produkovat mensie mnoistva cdpadov,
pokial je to moZng. Pri buracich pracach suvisiacich s pripravou na staveknu ginnost sa
spelognost usiluje o recyklaciu, cdpad sa pouZije znova, v pripade Ze je takato moZnost.

Spolocnost poskytuje prileZitosti pre profesienalov v réznych cblastiach - &i uz su to
robotnici na stavbach, dizajnéri, projektovi manaZér! alebo vreholovi riadiaci pracovnici.
Kazdy ma prilezitost rozvijat sveje schopnosti, vzdelavat sa, neustale na sebe pracovat
a posuval sa vpred. Nazor zamestnancov je pre spoloénost velmi délezity, KaZzdoroéne sa
realizuje interny zamestnanecky prieskum, ktorého sa zamestnanci pravidelne ziéastiuju.
Teuto cestou ziskava speloénost cennu spétna vizbu. Zistuje, o zamestnancov v praci
mativuje, z ¢oho sa tedia a tieZ pomaha identifikovat témy, na ktorych by baolo treba
v buddenosti pracovat. Cielom je vytvdral indpirativne pracovné prostredie tak, aby vietci
chodili radi do prace a po praci sa spekojne vracali domov.

V roku 2022 Spoloénost rozvijala svoje aktivity prevaine prostrednictvomn spoloénych
podnikov vytvorenych s partnerom RSJ Investments - projekty NUPPLU a ZWIRN.

Zaroven Spoloénost pracovala na vlastnom projekte v Ruzinove pod nazvom Magnolia 2.

V uétovnom roku konéiacom sa 31. decembra 2022 dosiahla bruby zisk 13.581.312
EUR pri celkovych dosiahnutych vynesoch 96.978.148 EUR a nékladach B3.396.838 EUR
(hez dane z prijmov).

Spotoénost dosiahla v roku 2021 zisk vo vydke 2.658.276,27 EUR, kiory bol ha
zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia prevedeny na uéet 428 - nerozdeleny zisk
mirulych rokov vo vygke .631.693,51 EUR a soc. fandu = Gdet 472 = secidiny fond vo vyike
26.582,76 EUR.
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Hilavné ekonomické ukazovatele VEUR
2022 2021 e 2021
SPOLU MAJETOK 106 574 665 81861128 Vynosy z hospodéarskej £innosti 78 868 679 57 185 856
Neobezny majetok . 12818 716 15098 718 Triby z predaja toTaru B 7 340 060 1079 223_
Dihodoby nehmotny majetok o I 60018 33160 T_riby z predaja vi. virobkov B 12362 215 806 547
Dihodoby hmetny majetak 1330971 961 2850 Triby z pradaja shuzish 57 263 573 50336 961
Dihodoby finanény rmajetok 11 427 E 14104 273 Z_mena stavu vnutroorganizagnych zésob = ' BES 302 3 840 270
Obezny majetok  e1210220 64 848 425 Trzoy z predaja DM = 20 287 239
Zasohy 45 823 833 35 261 645 Ostatné. B i 317 268 1120459
Dlhodobé pohlatdavky o e 3697122 1912 620 Naklady na hospodérsku ginnost 73 894 384 54959471
Krétkndo;é pohladévky 49 195 269 26 924 688 Naklady vynal. na cbst, predaného tovaru 1439937 825 456
Finan&né 0&ty B 434 005 = 49 472 Spotreba materidlu ;ergie 7 571 356 9_535 {E
asové rozlifenie N 2 545_720 1913985 Sluzby = 51 584 966 33 640 545
Néklady budicich okdobi 132 718 118 859 Dsobné naklady g 1; 77113 10 181 689
Prijmy bud\'lcmdobi N [ 1413002 1795126 Dane a poplatky 229 945 152 249
SPOLU VLASTNE IMANIEEAV;\_ZKY 105 574 665 §1861 128 Cdpisy a CP k DM - B 181 323 128 389
Zost. cena pradaného DM a materialu 17 905- 1404
Vlastné imanie 58 140 462 45822 117 Ostatné B - = _8;1 0B85 484 726
Zakladné imanie 5 000 0O0 £ 000 000 vynosy z finanénej éinno:ti 18 109 471 4463 375
QOstatné kapitalové fondy 27 941 :54 27 341 454 Trzoy z predaja CF a podielov 13 297 341 2101018
Zakonné rezervné fondy = 1;0000_0 _1 000 000 \-Iynosy z dihodobého fin. majetku B 4377 625 732 816
Qcefiovacie rozdiely z precenenia 80418 346 830 Vynosové troky = 434 453 829 541
VH minulych rokov — 11 507 251 8 B75 557 Kurz:vé zisky — = '-E- = 2
VH za Utovné obdotie 12 6115 2658 275 Néklady na finanéni &innost’ 9502 4ST 3262083
Zavazky 48 021 767 36 001 737 Pradané CP a podiely 8377 117 3101 016
Dihodobe zavazky 3170 342 2 465 649 Nakladové lroky N 37 608 ??9‘.-'1
Dihodobyé rezervy 121 503. E1 785 Ostatné o 87 729 83 038
Kratkodobé zavizky ) 36 810 758 29 168 65Q Vysledok hospodarenia pred zdanenim 13 581 312 3427677
Kratkodabé rezervy 7912 167 2 9_35 653 Splatna daf 1693 308 1005 886
Gasové rozligenie 412 436 37 276 CdloZzend daf -723 335 -236 494
Vynosy budlcich obdobi kratkodobé f -5 026 Vysledok hDSpUdéI'EI'Ii;pD zdaneni B 12611 339 2 658 E

Vydavky buddcich obdebi 412 436 42 301



YI°F

Ukazovatele financnej situscie vEUR

0ee 2021
Gelkové zadlZenost 451 44,0
Olhodobd zadlZenost 0,03 11,12
Ckamzita likvidita - o 1,08 0,923
Calkovd likvidita 208 E.E

Gelkovd zadlzenost = zévizky / spolu majstok

Dihodob4 zadlZzenost = (cihodobé zavazky + bankavé dvery dihodobé) / spolu majetok
Okamiita likvidita = abeZny majetok - zasoby / kratkodohd zavizky

Celkova likvidita = obeiny majetok / krdtkedobé zavizky

Ukazovatele efektivnosti hospodirenia

2022 2021
Reniabilita celkového kapitdlu ROA 0,13 Q04
Rentabilita trzieb Q0,18 0,05
Rentabilita zakladnéhe Tmania 2.,-5;2 2,53
Rentabilita viastného kapitdlu ROE 0,22 .06

Rentabilita celkovéhe kapitale ROA = (vysledok hospoddrania za Oétovné abdobie + nakladové Groky) / spolu viastné

imanie a zavazity

Rentabilita triieb = vysledok hospaddrania za Oftovnd obdabis / (irgby 2 predaja tovaru + triby z predajs viastnych
vyrobkov a sluileb)

Rentabilita zdkladnéhe imania = vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie / zdkladné imanie

Rentabllita viastného kapitdlu ROE = vysledak hospoddreania za ficvné chdobis / viastng imanie
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7 Uda|os‘ti osobitnégho Vyznamu ktoré nastali PO tazko predvidatelné okolnosti, ako napr. zmena situdcie na trhu stavebnych materidloy
' = . B , R ’ a ndsledny véecbecny narast cien) postagovali na pokrytie rastu cien vstupnych
Skoncenl UCtovnehO Odebla materialov. TaktieZ plati, 2e narast predajnych cien nasich bytov, dokazal v minulom

roku kempenzovat zvydenu cenovu Uroven nasich vstupov — zvysené predajné ceny
bytov vEak boli predovietkym odrazom rasticich cien na realitnom trhu (nedostatok
hotovych bytov na bratislavskom realitnom trhu) nez désledkom systematického
Usilia YIT Slovakia, a.s. o ,prenos” rastdcich cien vstupnych materidlov na nagich
zakaznikov.

Vedenle Spolo&nosti posidilo niekelko scendrov reflektujicich mozny dopad pandémie
a vojnového konfliktu medzi Ukrajinou a Ruskom na uétovnd jednotku a jej pednikanie
a dospelo k zaveru, ze aj napriek neistotam a rizikam, ktorym je Spolo€nost ako
podnikatelska jednotka vystavovanad, neofakdva vyznamny negativny vplyv na dinnost
Spolognosti. Manazment bude pokragovat v monitorovani potencidlneho dopadu a

podnikne vetky mozne kreky na zmiernenie akychkolvek negativhych uéinkov na V roku 2023 doslo k nasledovnym pohybom dihopisov:

spolaéniost: 31. janudra 2023 prediasné splatenie 20 ks YIT NUPPU 9 Juniperus
Na zaklade informacii, ktoré sme mali k dispozicii ku dfiu zversjnenia tejto vyroénej * 22, marca 2023 ndkup 45 ks + 20 ks YIT ZWiRN 2

sprévy sme presvedéeni, 2e z dlhodobej perspektivy je Spoloéneost schopnd nepretrite * 24, maja 2023 predCasné splatenie 13 ks YIT ZWIRN 1

pokracovat v dinnosti. + 25 mdja 2023 nakup 30 ks YIT NUPPU Magnelia 3

Po 31, decembri 2022 do dia zostavenia vyroénej spravy okrem tychto udalosti
nenastali take udalosti, ktoré by si vyZadovali zvergjnenie alebo vykdzanie v uétovnej
zavierke za rok 2022.

1. marca 2023 bola podpisana zmluva o predaji projektu Magnolia 3 do spoloénosti YIT
NUPPU Magnalia 3 s.r.o.

24, aprila 2023 bol podpisany dodatok ku kienej zmluve so spoloénostau AlcaNivy a.s.
V roku 2022 nastali nasledovng vyznamné udalosti: tykajuci sa nakupu pozemkov pre projekt Miynérka zéna B,

+  Po konci roka 2021 dodlo k eskalacii politického napétia v regidne, ktoré vyastilo
do vojnového konfliktu medzi Ruskou federdcicu a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo
celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny komodit a finanéné trhy a prispelo
k zvySeniu volatility podnikatelského prostredia. Situdcia zostava nadalej velmi
nestabilng 2 mozne ofakavat vplyy uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spofeénostf
posobiacich v danom regione, ako aj dosledky na celkoveé ekonomické prostredie,
predovietkym aobmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah
désledkov tychto udalosti na Spoloénost viak v danom momenie nie je moZné uplne
predvidat.

- V roku 2021 a v roku 2022 sme zaznamenali vy§sie ceny viacerych vstupnych
materidlov. Vplyv rastu cien ccele za minulych rokoch nemal na speloénost YIT
Slovakia, a.s. dramaticky dopad, nakolko dodavky ocele sme mali dihodobe
zazmluvnené pri vopred pevne stanovenych cenach a taktiez z tohe dévodu, ze
prevaZna éast objemu ocele na aktivne prebiehajiicich projektoch vo vystavbe podas
minulého roku bola v £ase, kedy sa ceny zagali vyznamnejsie posdvat nahor, cdobrata
a zabudovand do hrubej stavby,

. V pripade ostatnych komodit napr. vzduchotechnika, omietky, fasady, sadrokartény,
dlazby, mobilidr atd. sme vykonali analyzu dopadu zvy$enia cien. Zaverom analyzy
bolo, ze rezervy projektov {ktoré su standardne plancvané na nepredvidateing alekbo

Ku driu zostavenia tejto vyroénej spravy Spelocnost nemd vedomost o Ziadnych novych
udalostiach, ktoré by mali vplyv na stanovenie budicej hognoty podmieneného plnenia
tykajiceha sa cbhstaravacej ceny nehnutelnosti na predaj.
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8. Informécia o oCakavanej hospodarskej
a finanénej situacii za rok 2023

V roku 2023 planuje Spolacnest aj nadalej pokradovat vo svajich aktivitach prostrednictvom
spoloénych podnikov - projekty NURPL a ZWIRN, ako aj na viastnom projekte Magndlia 2.

9. Navrh na rozdelenie zisku

Vedenie Spolo&nosti navrhlo valnému zhromaZdeniu nasledovné rozdelenie zisku

{12,611.339,79 EUR) za rok 2022, navrh nebol ku dfiu vydaniu Vyrocnej spravy schvaleny:

¢ nerozdeleny zisk vo vySke 12.485.226,39 EUR sa zalétuje na Odet 428 ~ Nerozdeleny
zisk minulych rokey

*  prispevok de socidlineho fondu vo vyske 126.113,40 EUR.

10. Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost podas roka 2022 nevynaloZila Ziadne ndklady na Zinnosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

11. Nadobudanie vlastnych akcii, doCasnych listov,
obchodnych podielov a akcil, docasnych listov
a obchodnych podielov materskej uctovnej jednotky

Spoloénest v roku 2022 a ani do dha zostavenia tejto vyroénej spravy nenadebudla viastné
akcie, do¢asné listy a ani akcie a dotasné listy materskej spolotnosti. Prehlad vliastnictva
podielov v dcérskych spoloénostiach a v spoloénych podnikoch je uvedeny v bode 5.

12. Organiza¢na zlozka v zahraniCi

Spoloénost nemd organizaénd zloZku v zahrani&i.




YIT Slovakia a.s.
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Bratislava ~ mestska cast’ Ruzinov 821 08
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