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Vyrocna sprava 2021

Zakladné udaje o spolo¢nosti:

Obchodné meno: Jones Lang LaSalle s.r.o.

Sidlo spolo¢nosti: Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava

ICO: 36 669 504

Rok vzniku: 2006

Pravna forma: spoloc¢nost s ru¢enim obmedzenym

Zakladné imanie: 6 639 EUR

Zapis v OR: vedenom Okresnym sidom Bratislava |, oddiel: Sro, vloZka: 42088/B

(dalej len ,,Spolocnost®)



| Historia spoloCnosti

Spolo&nost Jones Lang LaSalle s.r.0. bola zaloZena dria 8. 8. 2006 a do obchodného registra bola zapisand
29. 8. 2006 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava | v Bratislave, oddiel s.r.o., vloZka 42088/B).
Identifikacné &islo organizacie (ICO) je 36 669 504.

Jones Lang LaSalle je spoloCnost, ktorda pontka financné a profesionalne sluzby v oblasti
nehnutelnosti a manaZmentu investicii. VySe 40,000 zamestnancov reprezentuje JLL v 1 000 pobockach
a 70 krajinach sveta a poskytuje klientom sluzby na lokalnej, regionalnej a globalnej trovni a prispieva tak
k rastu (naSej) spolo&nosti V reakcii na meniace sa poZiadavky klientov a trhové podmienky, vytvara timy
expertov, ktori poskytuju integrované sluzby zaloZené na znalosti trhu, jeho predvidani a spolahlivom
prieskume. Spolo¢nost zamestnava, rozvija a odmeriuje tych najlepsich a najrozmanitejsich pracovnikov

v odbore a podporuje ich prirozvijani trvalych vztahov s klientmi, zaloZenych na kvalite sluZieb, spolupraci

a dovere.



2 Udaje o predmete ¢innosti

Hlavné ¢innosti spoloc¢nosti st

. kapa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych
zivnosti
. klpa tovaru na Ucely jeho predaja ingym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu

volnych Zivnosti

. ¢innost organiza¢nych a ekonomickych poradcov
. obstaravatelska ¢innost spojena so spravou a idrzbou nehnutelnostf
. reklamna a propagacné ¢innost

. sprostredkovanie kipy a predaja nehnutelnosti a prendjom nehnutelnostf (realitnd ¢innost)



3 Zoznam ¢lenov Statutarnych, dozornych a inych
organov spolo¢nosti v iuctovnom obdobi

Statutarny organ:
Ing. Peter Nitschneider - od 31.01.2018
Savvas Savva - od 31.01.2018

Konanie menom spolocnosti:
Konatel kond a podpisuje v mene spoloénosti. Ak mé spolo¢nost viac ako jedného konatela, konatelia st
opravneni samostatne konat a podpisovat v mene spolo¢nosti. Konatel, ktory kond a podpisuje v mene

spolo€nosti, je povinny k svojmu menu a priezvisku pripojit svoju funkciu a obchodné meno spolocnosti.

Informacia o konsolidovanom celku
Spolo¢nost Jones Lang LaSalle s. . 0. je stcastou konsolidovaného celku Jones Lang LaSalle Incorporated

so sidlom 200 East Randolph Drive, Chicago IL 60601, US.
Priemerny pocet zamestnancov Spoloc¢nosti v roku 2021 bol 59, z toho 9 riadiaci zamestnanci.
Uctovna zavierka spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavend ako riadna GcCtovna zavierka podla § 17

ods. 6 zdkona NR SR¢&.431/2002 Z.z. o GcCtovnictve, za Gc¢tovné obdobie od 1. januéra 2021 do 31.

decembra 2021 bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloc¢nosti (going concern).



4 Vyvoj cinnosti, financna situacia spolo¢nosti
adopliujuce informacie o uplynulom vyvoji
podnikania

41  Vyznamné udalosti roku 2021

Investi¢ného poradenstvo:

e Podla poctu uzatvorenych obchodov a objemu sprostredkovanych investicii do komerénych
nehnutelnosti na slovenskom, CEE a Eurépskom trhu zostdvame aj nadalej Broker No. 1.

e Vroku 2021 sme uskutocnili investicné poradenstvo a sluzby spojené s predajom portfélia
nehnutelnosti skladajlceho sa z skladovych a kancelarskych nehnutelnosti

Ocenovanie a prieskum trhu:

Znalecky sme ocenili viac ako 383 nehnutelnosti. Trhové znalecké ocefiovanie podla pravidiel RICS (Royal
Institution of Chartered Surveyors) pre banky, financné institlcie a investi¢né fondy. Poradili sme novym
investorom pri ich vstupe na slovensky trh. Strategické poradenstvo pri developmente /vystavbe
logistickych a vyrobnych parkov situovanych na Slovensku. TaktieZ pripravujeme pravidelné vyskumné

spravy a nastavenie biznis pldnov pre nasich klientov.

Prenajom kanceldrskych nehnutelnosti:

Aj v roku 2021 sme dosiahli vyrazny trhovy podiel a medzi nasich klientov patria vedtce slovenské

a medzinarodne spolo¢nosti. Pomohli sme prenajat viac ako 50,000 m?.



Prendjom industridlnych nehnutelnosti:

Za poslednych 24 mesiacov sme ndjomcom a prenajimatelom na Slovensku pomohli prenajat skladové

a vyrobné priestory o vymere prevysujlcej 184,000 m?.

Projektové planovanie a manaZment

Interné oddelenie Projektového manaZmentu poskytuje profesionalne sluzby klientom hladajicim
maximalizaciu hodnoty pri ndvrhu a realizacii komplexnych stavebno-technickych rieSeni. Za poslednych
24 mesiacov sme poskytli projektové a developerské poradenstvo v ramci vetkych typov komercnych

nehnutelnosti v hodnote viac ako 190. mil. EUR.



4.2 Hlavné ekonomické ukazovatele

Aktiva celkom 7,393,146 6,291,914
Neobezny majetok 187,569 228,431
Obezny majetok 7,086,173 5,994,210
Casové rozlienie 119,404 69,273
Pasiva celkom 7,393,146 6,291,914
Zakladné imanie 6,639 6,639
Kapitalové fondy 0 0
Fondy zo zisku 664 664
Vysledok hospodarenia 665,592 -197,151
Vysledok hospodarenia minulych rokov 4,425,093 4,622,244
Cudzie zdroje 2,263,323 1,836,714
Casové rozlidenie 31,835 22,804

4.3 Ukazovatele financnej situacie

Ukazovatele financnej situacie

Celkové zad{Zenost

Dlhodobé zad(Zenost 0.00 0.00
Okamzita likvidita 0.43 0.25
Bezna likvidita 3.03 3.09
Celkova likvidita 3.08 3.13

Celkova zadlzenost = zavizky / spolu majetok
Dlhodobd zadlZenost = (dlhodobé zavazky + bankové tvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = finan¢né Gcty / (kratkodobé zavizky + bezné bankové lUvery + kratkodobé finanéné
vypomoci)

Bezna likvidita = (financné Gcty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové lvery +
kratkodobé financ¢né vypomoci)

Celkova likvidita = (financné Gcty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zivazky + beiné
bankové Gvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)



4.4 Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

Ukazovatele efektivnosti

hospodarenia

Rentabilita celkového kapitalu ROA 0.09 -0.03
Rentabilitatrzieb I 0.09 -0.03
Rentabilita zakladného imania 100.25 -29.70
Rentabilita vlastného kapitalu ROE 0.13 -0.04

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysl. hospodarenia za G¢tovné obdobie + nakladové droky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabitita trzieb = vysl. hospodarenia za Gctovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zadkladného imania = vysl. hospodarenia za (¢tovné obdobie / zékladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysl. hospodéarenia za (i¢tovné obdobie / vlastné imanie



5 Nasledné udalosti

51  Udalosti, ktoré nastali po skonceni tictovného obdobia

V nadvéznosti na invaziu ruskych ozbrojenych sil na Ukrajinu 24.2.2022 a nasledné zavedenie sank&nych
opatreni voci Ruskej federacii, vedenie G¢tovnej jednotky v spolupréci s ostatnymi osobami poverenymi
riadenim a spravou Spoloc¢nosti vyhodnotili vplyv sicasnej situdcie na ¢innost G¢tovnej jednotky po

zohladneni informacii, ktoré boli k dispozicii ku dfiu zostavenia U¢tovnej zavierky.

Vzhladom na skutocnost, Ze sticasna situacia sa neustale men, nie je aktudlne mozné odhadnit vplyv na
Uctovnu jednotku, lokalny trh, ako aj na globalne obchodné vztahy, ktoré mézu vyznamne ovplyvnit
financ¢nu a ekonomickd situéciu Gctovnej jednotky a mat vplyv na jej budUce fungovanie. Vedenie G¢tovnej
jednotky v tejto stvislosti doposial neidentifikovalo nutnost prijat opatrenia na zmiernenie potencidlnych
dopadov. Vedenie (ctovnej jednotky bude zéroveri pokracovat v monitorovani potencidlneho dopadu a

podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Gc¢inkov na spolo¢nost ajej éinnost,

Spolocnosti nie st zndme Ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena (¢tovna
zavierka, ktoré by vyznamnejSim spésobom menili vysledky Gc¢tovnej zavierky za rok 2021, resp. by

vyznamnejsim spdsobom ovplyvnili ¢innost Spolo¢nosti v nasledujtcich G¢tovnych obdobiach.

5.2  Plany narok 2022

Aj v roku 2022 bude spolocnost pripravena reagovat na meniace sa oakdvania zakaznikov. Budeme
pokracovat v poskytovani integrovanych sluZieb s vysokou pridanou hodnotou pre zakaznika, zalozenych
na porozumeni trhu, jeho predvidaniu a spolahlivom prieskume. Cielom spolo¢nosti bude dosiahnut
dalSie zvySovanie ziskovosti v ramci jednotlivych poskytovanych produktov a doplnkovych sluZieb svojim

klientom.
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6 Informacia o navrhu na rozdelenie zisku

V priebehu G¢tovného obdobia roku 2021 vykazala spolocnost Jones Lang LaSalle s. r. o. zisk v celkovej

vy$ke 665 592 EUR. Vysporiadanie G¢tovnej straty- z nerozdeleného zisku minulych obdobi.

1



7 Vydavky na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolocnost nerealizovala v roku 2021 Ziadne vydavky na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja a neplanuje

ani v roku 2022 investovat do tejto oblasti.

12



8 Vplyv spolocnosti na Zivotné prostredie

UdrZatelnost Zivotného prostredia je o prijati opatreni, ktoré maji pozitivny vplyv nielen dnes, ale aj v

buddcnosti.

Existuje silna a priama korelacia medzi nasimi environmentalnymi a socialnymi vysledkami a dlhodobym
Uspechom nasho podnikania. RieSime to tak, Ze postupne uvadzame do praxe nasu stratégiu udrzatelnosti

,2Budovanie lepsieho zajtrajska“, ktora prinasa transformacné zmeny pre nase podnikanie

Nasim cielom je formovat budlcnost nehnutelnosti pre lepsi svet. LepSi svet pre nas znamena
udrzatelnejSi svet. NasSa stratégia udrZatelnosti je zamerand na prinasanie dlhodobej hodnoty

zainteresovanym stranam prostrednictvom dodania zelenych budov a zdravych priestorov.

Spolupracujeme s dalsimi nasimi pobockami v inych krajindch na tom, aby sme vytvorili zmenu. Robime
to tak, Ze do vSetkych nasich aktivit sa snaZime vlozit odkaz trvalej udrZatelnosti a to cez nasich klientov,
zamestnancov, pracovné prostredie a nasu komunitu, ktoré st podporované nasSou oddanostou voci

hodnotam nasej timovej prace, etiky a excelentnosti spoloc¢nosti JLL.

13



9 Obstaravanie vlastnych akcii, docasnych listov,
obchodnych podielov a akcii, docasnych listov a
obchodnych podielov ovladajlicej osoby

Spoloc¢nost v roku 2021 neobstaravala vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely ani akcie, docasné

listy a obchodné podiely ovladajlcej osoby.

14



10 Struktura spolo¢nikov spolo¢nosti

Struktira spoloénikov spoloénosti do 31.12.2021 bola nasledovna:

hlasovacie
~ podielnaZl prava
Jones Lang LaSalles.r. o. EUR % %
JONES LANG LASALLE INTERNATIONAL HOLDINGS 85 85
LIMTED - 5643 -
KING STURGE HOLDINGS LIMITED 996 15 15
Spolu 6 639 100 100

15



11 Organizacna zlozka v zahranici

Spolo¢nost nema organizacnd zlozku v zahranici.

16



12 Sprava vedenia spolo¢nosti

Jones Lang LaSalle s. r. 0. v priebehu roka 2021 pokracovala v plneni jednotlivych Gloh, ktoré si stanovila

na predchadzajicom riadnom valnom zhromazdent.

Spolo¢nost sa bude usilovat o aktivity, ktoré zabezpecia narast vlastného imania, bude sa dalej snaZit o
efektivne hospodarenie aodalsi rozvoj svojich hlavnych podnikatelskych aktivit zameranych na
rozSirovanie a skvalitnenie sluzieb poskytovanych zakaznikom. TaktieZz sa bude usilovat o dalsie
upevnenie a zvySovanie svojho podielu na lokatnom trhu ako aj rozsirenie svojho pdsobenia na dalsie

krajiny.

Bratislava /] (,)’ O‘\,ZC&Z_

.......... Wlrgeila

Peter Nitschneider Ing.
Konatel
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