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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

AUPARK KoSice SC, s.r. 0.
Velka olv<ruiné 59A
010 01 Zilina

Spolo¢nost AUPARK Kosice SC, s. r. o. (dalej len ,Spolocnost®) bola zaloZzena 27. oktdbra 2008 a do
Obchodného registra bola zapisana 12. novembra 2008 (Obchodny register Okresného sudu Zilina , oddiel
Sro, vlozka €.63945/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

-  Kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

- Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

- Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb

- Finané&ny leasing

- Pocitacoveé sluzby

- Vydavatelska Cinnost

- Sprava bytového/nebytového fondu a jeho udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so
spravou bytového/nebytového fondu

- Prenajom hnutelnych veci

- Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- Vykonavanie mimos8kolskej vzdeldvacej €innosti

- Reklamné a marketingové sluzby

- Prieskum trhu a verejnej mienky

2. Neobmedzené rucenie

Spolocnost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 29.11.2022 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie ucétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods.

6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Gctovnictve®)
za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

5. Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom NE Property, ktorej su¢astou je Spolo¢nost
ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Claude Debussyallan 7-29, Tribes
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Offices SOM Building 3rd floor Amsterdam 1082MC, Holandské kralovstvo. Képiu konsolidovanej uctovnej
zavierky je mozné vyziadat' v sidle uvedenej spolo¢nosti

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej sucastou je aj
konsolidovana uc¢tovna zavierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle N.V. so sidlom Claude
Debussylaan 7-29, Tribes Offices SOM Building 3rd Floor, 1082C Amsterdam, Holandské kralovstvo. Kopiu
konsolidovanej uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Spoloénost nezamestnavala v roku 2022 ziadnych zamestnancov.

7. Datum schvalenia auditora Spoloc¢nosti

Valné zhromazdenie Spoloc¢nosti schvalilo dha 29.11.2022 spolo¢nost Ernst & Young Slovakia spol. s r.o0. ako
auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2022.

8. Organy a spolo€nici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti:
Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Konatelia:
Nicola Perucconi (od 16.4.2020) Nicola Perucconi (od 16.4.2020)
Marek Pawel Noetzel (od 16.4.2020) Marek Pawel Noetzel (od 16.4.2020)

Struktura spoloénikov Spolognosti k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021:

Iny podiel na Vyska prispevku

Vyska podielu na Podiel na ostatnych do kapitalovych
Spoloénik, zakladnom imani hlasovacich  polozkach Vi fondov z
akcionar absolutne V% pravachv% akonaZlv% prispevkov
NE Property B.V. 5 000 100 100 100

Spolu 5000 100 100 100
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky
Uétovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade so
zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uc¢tovania.

Uétovnictvo vedie Spolo&nost na zaklade dodrZania éasovej a vecnej stivislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohlfadu na datum ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metody a v8eobecné udtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo vySke
zodpovedaijucej opotrebeniu.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku.
Odpisovat sa zacina prvym dnom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana
doba
pouzivania v Metoda Roéna odpisova
rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 Linearna 3,33%

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v Uc¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna poloZka na
uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

c) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky viac ako 90 dni, vytvara sa opravna polozka, ktora predstavuje
rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky.

d) Finanéné uéty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych ué&toch, pri€¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju menovitou hodnotou a su vykazané vo vyske,
ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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f)  Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa Uc¢tuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézKky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti ku driu,
ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha.
Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného ucCtu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym
zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zdpisom v prospech Uc¢tu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit a iné naklady. Ak je predpokladané pouzitie rezervy viac ako 1 rok, uctuje
spolo¢nost’ o dlhodobej rezerve.

h) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v U¢tovnictve, uvedu sa zavazky
v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatna dani z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolocnosti je vypocCitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a doCasnych Uprav danového
zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré
Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dari z prijmu v priebehu roka su
vy&Sie ako darnova povinnost za tento rok, Spolo&nost’ vykazuje vyslednu dafiovu pohladavku.

j) Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u&tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat dafovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

C) moznosti previest nevyuzité dafiové odpodty a iné danové naroky do buduicich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zaudtovani.
Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory
vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych darfiovych odpisov a u¢tovnych odpisov, ak
pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doCasny rozdiel.

K odpoditatelnému doCasnému rozdielu a zdanitefnému doasnému rozdielu k majetku a zavazku sa neudtuje
ani odlozena dafiova pohfadavka ani odloZzeny dafiovy zavazok pri prvotnom zaudtovani majetku alebo
zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uétovny pripad vplyv ani na vysledok
hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri kipe podniku
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alebo Casti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej
jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému
doCasnému rozdielu sa odloZena dafiova pohladavka a odlozeny dafovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich
uctovnych obdobiach.

O odlozenom dafilovom zavazku Uctuje spoloénost vzdy, o pohladavke uétuje, ak je realizovatelna. Odlozena
danova pohladavka sa uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné doCasné rozdiely
vyrovnat vo¢i budiucemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v Case
vyrovnania odloZenej dane.

k) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju menovitou hodnotou a su vykazané vo vyske,
ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

) Operativny leasing (Spolocnost’ je najomca)

Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

m) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju
na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v deh predchadzajiaci diu uskutoénenia uctovného pripadu alebo v den, ku
ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

n) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po dodavke.
Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente dorucenia
vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v i€tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto&ne poskytnutych sluzieb ako pomernej Casti
k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy
a pod.). Vynosové uroky sa uétuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo€nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu prenajatych priestorov a vynosov zo spoloénych

prevadzkovych nakladov za uvedené priestory.

0) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2022 Spolo¢nost neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
1.DIhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatelsk  Zakladné
a subory é celky stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych trvalych tazné Ostatny Obstaravan preddavky
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata DHM y DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 0 4989 658 0 0 0 0 0 0 4989 658
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 4 989 658 0 0 0 0 0 0 4 989 658
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 1690 048 0 0 0 0 0 0 1690 048
Prirastky 0 166 320 0 0 0 0 0 0 166 320
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 1856 368 0 0 0 0 0 0 1 856 368
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova
hodnota
Stav k 1.1.2022 0 3299610 0 0 0 0 0 0 3299610

Stav k 31.12.2022 0 3133 290 0 0 0 0 0 0 3133 290
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatelsk  Zakladné
a subory é celky stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych trvalych tazné Ostatny Obstaravan preddavky
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata DHM y DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 0 4989 658 0 0 0 0 0 0 4 989 658
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 4 989 658 0 0 0 0 0 0 4 989 658
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 1523728 0 0 0 0 0 0 1523728
Prirastky 0 166 320 0 0 0 0 0 0 166 320
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 1690 048 0 0 0 0 0 0 1690048
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova
hodnota
Stav k 1.1.2021 0 3 465 930 0 0 0 0 0 0 3 465 930
Stav k 31.12.2021 0 3299610 0 0 0 0 0 0 3299610
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2.Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:
Zuctovanie OP

z dévodu
Zuctovanie OP vyradenia
z dévodu zaniku majetku z
Pohladavky Stav k 1.1.2022 Tvorba OP opodstatnenosti uctovnictva  Stav k 31.12.2022
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z
toho: 529 600 74 560 136 830 0 467 330
Ostatné pohladavky z obchodného styku 529 600 74 560 136 830 0 467 330
Kratkodobé pohladavky spolu 529 600 74 560 136 830 0 467 330
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zucétovanie OP
z dévodu
Zuctovanie OP vyradenia
z dévodu zaniku majetku z
Pohladavky Stav k 1.1.2021 Tvorba OP opodstatnenosti uctovnictva  Stav k 31.12.2021
Dlhodobé pohladavky z obchodného styku: 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z
toho: 266 954 333 153 70 507 0 529 600
Ostatné pohladavky z obchodného styku 266 954 333 153 70 507 0 529 600

Kratkodobé pohladavky spolu 266 954 333 153 70 507 0 529 600
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Dlhodobé pohfadavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktara kratkodobych pohladavok
Spoloénosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z
toho: 722 494 1321758 2 044 252
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 36 829 0 36 829
Ostatné pohladavky z obchodného styku 685 665 1321 758 2007 423
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 553 049 0 553 049
Danové pohladavky a dotacie 477 820 0 477 820
Iné pohfadavky 75 229 0 75 229
Kratkodobé pohladavky spolu 1275543 1321 758 2 597 301
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote PohlPadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z
toho: 301 385 1584 909 1886 249
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 96 955 0 96 955
Ostatné pohladavky z obchodného styku 204 430 1584 909 1789 339
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 702 164 0 702 164
Darové pohladavky a dotacie 295 810 0 295 810
Iné pohladavky 406 354 0 406 354
Kratkodobé pohladavky spolu 1 003 504 1584 909 2588 413

Na pohladavky nie je zriadené zalozné pravo.

3. Odlozena danova pohladavka

Informécie o vypocte odloZenej dafiovej pohladavky a iné doplfiujuce informacie k odloZenej dani su uvedené

v poznamkach v &asti NAKLADY v bode 5 na strane 14.

4. Finanéné uéty
Informacie o kratkodobom Finanénom majetku:

Nazov polozky

Stav k 31.12.2022

Stav k 31.12.2021

Pokladnica, ceniny

Bezné ucty v banke alebo v poboc¢ke zahrani¢nej
banky

Vkladové ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky terminované

Peniaze na ceste

Spolu

413 151

1028 349 728 804
0 0

0 0

1028 762 728 955

Finanénymi u¢tami moze Spolo€nost volne disponovat’ .
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5. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Opis polozky €asového rozliSenia Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021

Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 35334 36 062

Dodavatelské faktury — sluzby 28 101

Poistenie, dafi z nehnutelnosti 7 233 36 062

Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1469 923 542 118

Zakladné najomné, obratové najomné, energie, Covid

zlavy 1469 923 542 118

Spolu 1505 257 578 180

PASIVA
1. Vlastné imanie

Informéacie o pohyboch vo vlastnom imani ainé dodatocné informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA na strane 17.

2. Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odloZzeného danového zavazku a ine dopliujuce informacie k odlozenej dani su uvedene
v poznamkach v ¢asti NAKLADY bod 5 na strane 14.

3. Zavazky
Struktura zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022:

Zavazky so zostatkovou
dobou splatnosti

viac  jeden rok do Zavazky
ako pat azpiat jednéh po lehote Spolu
Nazov polozky rokov rokov oroka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 1880 746 0 0 1 880 746
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1880746 0 0 1 880 746
Dlhodobé zavazky spolu 0 1880746 0 0 1 880 746
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, 0 0 1792 278 151 915 1944 193
z toho:
Zavazky voci prepojenym ucétovnym 0 0 1573403 0 1573403
jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 218 875 151 915 370 790
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 0 0 286 075 0 286 075
Zavazky vodi prepojenym uétovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Dariové zavazky a dotacie 0 0 284 960 0 284 960
Iné zavazky 0 0 1115 0 1115

Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2078 353 151 915 2 230 268




Poznamky U¢ POD 3-01
AUPARK KosSice SC, s. r. o.

11

ICO: 44490003
DIC: 2022722207

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky
jeden rok do po lehote
viac ako az pat’ jednéh splatnost  Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov 0 roka i zavazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku,

z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 2614136 0 0 2614 136
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voli prepojenym uctovnym
jednotkam 0 1100 000 0 0 1 100 000
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1514136 0 0 1514 136
Dlhodobé zavazky spolu 0 2614136 0 0 2614 136
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, 0 1451 848 600 0 850 051
z toho:

Zavazky vodi prepojenym uctovnym 0 0 63 092 0 63 092
jednotkam

Ostatné zavazky z obchodného styku 0 1451 785 508 0 786 959
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 0 0 33698 0 33698
Zavazky vocéi prepojenym uctovnym 0 0 1447 0 1447
jednotkam
Dariové zavazky a dotacie 0 0 33905 0 33 905
Iné zavazky 0 0 -1 654 0 -1 654
Kratkodobé zavazky spolu 0 1451 882 298 0 883 749

4. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2022 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k

Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie Stav k 31.12.2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 18 300 59438 18 300 0 59 438
Ostatné kratkodobé rezervy,
z toho: 18300 59438 18 300 0 59 438
Naklady 12/22 18300 59438 18 300 0 59 438
Rezervy spolu 18300 59438 18 300 0 59 438

Spolo€nost’ vytvorila rezervy na néklady na audit a na iné naklady. PouZitie tychto rezerv sa uskutoéni

v priebehu nasledujuceho uétovného obdobia.

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k

Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie ZruSenie Stav k 31.12.2021
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 22181 18300 22181 0 18 300
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 22181 18300 22181 0 18 300
naklady 12/21 22181 18300 22181 0 18 300
Rezervy spolu 22181 18 300 22181 0 18 300

Spolo€nost’ vytvorila rezervy na naklady na audit a na iné naklady. Pouzitie tychto rezerv sa uskutoéni

v priebehu nasledujuceho u¢tovného obdobia.
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5. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a.v Datum k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Dlhodobé
pozicky, z toho: 0 1100 000

NE Property
B.V. EUR 6 31.12.2025 -183 1100 000

183 1100 000

Spolu

183 1100 000

Urokova sadzba bola od 1. januara 2022 do 31.12.2022 vo vyske 6%.

K 31.12.2022 Spolo¢nost nemala ziadne kratkodobé pozicky, ako ani dlhodobé a kratkodobé finanéné

Vypomoci.

Pbzicky boli poskytnuté materskou spolo¢nostou NE Property B.V. V zmysle platnej Uverovej zmluvy su
urokové zavazky nesplatené k 31. decembru daného roka kapitalizované do istiny vo forme nepefiazne;j

operacie.

6. Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 2132210 1700103
Zakladné najomné 1606 174 1266 598
Ostatné 31587 31273
Energie 494 449 402 232
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti s uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 17 530 148 13 671 460
Trzby z predaja sluzieb 17 530 148 13 671 460
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 21831 108 045
Cisty obrat celkom 17 551 979 13 779 505

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

ainych Cinnosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené v nasledujucej
tabulke:

Ostatné (obratové
najomné, parkovné

Oblast’ Zakladné najomné Servisné poplatky a iné) Spolu

odbytu 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
1533 17 530

Slovensko 9434870 7527979 5972573 4610267 2122705 214 148 13 671 460

1533 17 530 13671
Spolu 9434870 7527979 5972573 4610267 2122705 214 148 460

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informéacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej &innosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2022 2021
Ostatné vyznamné polozky vynosov
z hospodarskej ¢innosti, z toho: 21831 108 045
Zmluvné pokuty a penale 0 103 715
Odpis pohladavok 15 492 4132

Ostatné 6 339 198
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 12 851 120 10 367 457
Naklady na overenie individualnej uctovnej zavierky 21041 25015
Sprava budovy a nehnutelnosti 586 737 548 767
Najomné 10 785 641 8 440 688
Marketing 116 055 128 801
Strazna sluzba 245 937 269 112
Upratovanie 405 525 323 505
Technické zabezpecenie budovy 300 453 354 137
Odvoz a likvidacia odpadu 91 386 60 996
Servis a revizia technologii 83011 101 111
Sprava majetku 92 457 64 795
Refakturacie 34 031 9 015
Ostatné 88 846 41 515
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej

€innosti, z toho: 293 039 328 403
Poistenie nehnutelnosti 42 462 41 940
Odpis pohladavky 122 130 14 132
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k pohfadavkam -62 271 262 646
Pokuty a penale 96 1328
Ostatné 190 622 18 357
Finanéné naklady, z toho: 23 638 113 082
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 23638 113 082
Uroky z tverov 15 028 79 039
Bankové poplatky 8 610 4943
Manké a Skody na finanénom majetku 0 29 100

5. Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:
Zauctova Zauctované

na do do vykazu
Stav k vlastného  ziskov a Stav k

Nazov polozky 31.12.2021 imania strat 31.12.2022
Dlhodoby majetok -554 450 0 0 -637 612
Pohladavky 262 646 0 0 286 233
Rezervy 18 300 0 0 59 438
Dariové straty 0 0 0 0
Ostatné 38 535 0 0 1114759
Celkom -234 969 0 0 822 818
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany -49 343 0 0 172 792
Vplyv zmeny sadzby dane 0 0 0 0
Celkova odlozena danova pohlFadavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 0 0 0
Odlozena danova pohlFadavka zauctovana 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok zauctovany 0 0 0

Z dbévodov neistoty ohladne buducich zdanitelnych ziskov, spolo¢nost nezauctovala odloZenu darnovu
pohladavku vo vyske 172 792 EUR.



Poznamky U¢ POD 3-01
AUPARK KosSice SC, s. r. o. 15

ICO: 44490003
DIC: 2022722207

Doplfiujuce informécie o odlozenej dani:

Nazov polozky

Stav k

Stav k

31.12.2022 31.12.2021

Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafovej straty,
nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych

rozdielov predchadzajucich uétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich
uctovnych obdobiach odlozena darfiova pohladavka neuctovala

Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej Casti
odloZenej dafiovej pohfadavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo
v predchadzajucich uétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuzitych danovych

odpoctov a inych narokov a odpoditatelnych do€asnych rozdielov, ku ktorym
nebola uctovana odlozena darnova pohladavka

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky u¢tované priamo
na ucty vlastného imania bez uc¢tovania na ucty nakladov a vynosov

Suma odlozenej dafovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného danového zavazku uctovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

172 792

0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dariou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom hospodarenia
pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

1.

2022 2021

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 676 745 334 430
teoreticka dar 142 117 21 70 230 21
Darovo neuznané naklady 5 006 1051 0 91264 19166 6
Umorenie danovej straty 0 0 -75399 -15834 -5
Zmena sadzby dane
Vplyv nevykazanej
odloZenej danovej
pohladavky 822818 172792 26
Iné 216 366 45437 7
Spolu 1720935 361 397 54 73 562 22
Splatna dan z prijmov 361 397 54 73 562 22
OdlozZené dafi z prijmov 0 0 0 0
Celkova dan z prijmov 361 397 54 73 562 22

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zaviazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:
e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik

nezavisi od uc¢tovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretozZe
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych

uzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.
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Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darfiového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu darové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych
okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

2. Skutoénosti sledované na podsuvahovych uétoch

Hodnota 63 867 555 € ( 2021: 70 618 489 €) predstavuje majetok, ktory je predmetom operativneho
leasingu (Spolo¢nost je najomca).

Nazov polozky Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021

Prenajaty majetok

63 867 555

70 618 489

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 do dfia zostavenia u¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v U¢tovnej zavierke za rok 2022.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami
Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2022 2021
Nakup el. energie (N) E-Power Supply, s.r.o. 2435043 1484918
Prenajom (V) Nepi Slovakia manazment 45 278 24 948
Prenajom (V) E-Power Supply, s.r.o. 299 303 399 896
Nakup sluzieb (N) Nepi Slovakia manazment 669 149 449 739
Dan z nehnutelnosti (N) Aupark KosSice s.r.o. 110 635 110 635
Poistenie (N) Aupark Kosice s.r.o. 42 462 41 836
Sluzby (V) Aupark Kosice s.r.o. 25023 2273
Prenajom (N) Aupark KoSice s.r.o 10 675 641 8 596 037
Sluzby (N) Aupark Tower KoSice s.r.o. 110 000 110 000
Sluzby (V) Aupark Tower KoSice s.r.o. 115 505 117 518
Nakup sluzieb (N) NE Property B.V 7 662 0
Uroky (N) NE Property B.V 15 028 79 039
Uroky (V) NE Property B.V 9 0
Stav k Stav k
31.12.2022 31.12.2021
Zavazky z obchodného styku E-Power Supply, s.r.o. 238 067 144 841
Nepi Slovakia manazment 51 850 9551
Nevyfakturované dodavky NE Property B.V 7661 0
Aupark KoSice s.r.o. 1275 825 0
Pohladavky z obchodného styku Aupark Tower KoSice s.r.o. 678 9021
E-Power Supply, s.r.o. 13751 81 006
Aupark KoSice s.r.o. 22 400 2 400
Ostatné pohladavky E-Power Supply, s.r.o. 270 000 270 000
Prijaté pézicky NE Property B.V 0 1 100 000
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2. Prijmy a vyhody €lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie
Clena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pézicky alebo zaruky.

OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vylu€né pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2022 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 3230000 0 0 0 3230000
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 500 0 0 0 500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 324 134 0 0 0 324 134
-2 358
Neuhradena strata minulych rokov 314 0 0 260868 -2097 446
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia 260 868 315 348 0 -260 868 315 348
Vlastné imanie spolu 1462 188 315 348 0 0 1777536
Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2021 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5 000
Ostatné kapitalové fondy 3230000 0 0 0 3230000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 324 134 324 134
-2 358
Neuhradena strata minulych rokov 314 0 0 0 -2358314
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 324134 260 868 0 -324134 260 868
Vlastné imanie spolu 1201 320 260 868 0 0 1462188

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

2. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok

Ugtovny zisk za rok 2021 vo vyske 260 868 EUR bol pretiétovany na thradu straty minulych obdobi.

3. Vysporiadanie zisku za bezny rok

Statutarny organ navrhuje preudtovat zisk za rok 2022 vo vyske 315 348 EUR na G&et strat minulych obdobi.
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PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehfade pefiaznych tokov sa rozumie: pefiaznymi prostriedkami penazna

hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobockach

zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a €ast zostatku uc¢tu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi
beznym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

a) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred

znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v

najblizSich troch mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, napriklad

terminové vklady na bankovych uc&toch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu

lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou

jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehfad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

Nazov polozky 2022 2021
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 676 745 334 430
Upravy o neperiazné operécie:
Odpisy dihodobého majetku 166 320 166 320
Odpis pohladavky 122 129 4132
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -62 270 262 646
Zmena stavu rezerv 41 138 -3 881
Urokové naklady (netto) 15 028 79 039
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 959 090 842 686

Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok /(prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového

rozlienia -1 326 446 2443070
(Ubytok) / prirastok zavazkov a asového rozligenia 1894 164 -770 498
Vplyv zmien pracovného kapitalu 567 718 2 515 258
Penazné toky z prevadzkovej €innosti 1526 808 2 515 258

Prevadzkové periazné toky

Zaplatené uroky -15 028 -79 039
Zaplatena dan z prijmov -110 343 -111 696
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti 1401 437 2 324 523

Penazné toky z investi¢nej €innosti
Nakup dlhodobého majetku 0 0

Cisté penazné toky z investiénej éinnosti 0 0

Penazné toky z finan€nej €innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych

fondov 0 0
Prijmy / (splatky) péZiciek prijatych od spolo&nosti v Skupine -1101630 -2 195 830
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -1101630 -2 195 830

Prirastky (Ubytky) pefnaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov 299 807 128 693

Pernazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaCiatku roka 728 955 600 262

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 1028 762 728 955




