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I ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: AUPARK KOSICE, spol. s r.o.
Sidlo: Velka okruznd 59A
01001 Zilina
ICO: 35873221
Zapis v registri: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vlozka ¢. 63703/L
Datum vzniku: 18.11. 2003

(dalej ,,Spoloénost”)

Hlavné cinnosti Spolocnosti podla vypisu z obchodného registra boli nasledovné:

— kupa tovaru na uUcely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,

— kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,

— prendjom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami-obstaravatelské sluzby spojené s
prendjmom

— sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti,

— obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

— reklamna a propagacna ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

— prenajom priemyselného tovaru,

— leasingova ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

—  prieskum trhu,

— obstaravanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

— Cinnost organizacnych a ekonomickych poradcov,

— organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov,

— vydavatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

— inzertna ¢innost,

— tvorba www stranok v rozsahu volnej Zivnosti.

U¢tovnym obdobim Spolo¢nosti je kalendarny rok, ktory zacina diia 1. janudra a koné&i 31. decembra
kalendarneho roka.



I. ORGANY SPOLOCNOSTI A SPOLOCNICI

Struktura spolocnikov k 31. decembru 2022 bola nasledovnd:

Tabulka ¢. 1

Vyska podielu na

Vyska

zakladnom imani Iny podiel na | prispevku do
Podiel na ostatnych | kapitalovych
hlasovacich | polozkach VI | fondovz
Spolocnik, akcionar absolitne | v % pravachv % [akonaZlv % | prispevkov
NE Property B.V. 5889 88.70 88.70 88.70 0
NEPI Slovak Centres One a.s. 750 11.30 11.30 11.30 0
Spolu 6 639 100.00 100.00 100.00 100

K 31. decembru 2022 bola Spolocnost zastupend nasledovnymi konatelmi:

Marek Pawet Noetzel

W. Bogustawskiego 11
tomianki Dolne 05-092
Pol'ska republika

Vznik funkcie: 20.04.2020

Rafat Elzanowski

Sienna 86m124

Varsava 00-815

Polskd republika

Vznik funkcie: 20.04.2020

Nicola Perucconi
Povraznicka 4007/18
Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 05

Slovenska republika

Vznik funkcie: 20.04.2020

V mene spolocnosti konaju a podpisuju vidy dvaja konatelia spolo¢ne pricom jednym konatefom musi
byt Marek Pawet Noetzel. Spolo¢nost nema zriadent dozornu radu a prokuristov.


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Noetzl&MENO=Marek
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Perucconi&MENO=Nicola&SID=0&T=f0&R=1
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=El%BFanowski&MENO=Rafa%B3&SID=0&T=f0&R=1

. SPRAVA VEDENIA SPOLOCNOSTI ZA UCTOVNE OBDOBIE

3.1 VYSLEDOK HOSPODARENIA / ZISK (+), STRATA (-)

Vyvoj vysledku hospoddrenia za titovné obdobie a predchddzajiice tictovné obdobie

Tabulka ¢. 2
K31.12.2022 | K31.12.2021 | K 31.12.2020
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 96 130 -2 382343 -2917 175
Vysledok hospodarenia po zdaneni - 928569 -3462036 | -3195230

Struktira vysledku hospoddrenia za titovné obdobie a predchddzajtice tictovné obdobie

Tabulka €. 3
K31.12.2022 | K 31.12.2020 | K 31.12.2020
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 5080 061 2982 096 3462036
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti -4 983 931 -5364 439 | -6379 211
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti - - -

Spolo¢nost dosiahla v tomto G¢tovnom obdobi zisk, ¢o je jasnym signalom jej stability a pozitivheho vyvoja.
Vysledok hospodarenia z hospodarskej c¢innosti dosiahol vySku 5080 061 Eur. Spoloénost dosiahla

vysledok hospodarenia
vysledok hospoddrenia z mimoriadnej ¢innosti.

3.2 VYKONY

Vyvoj trZieb za uctovné obdobie a predchddzajuce uctovné obdobie

z financnej cinnosti vo vySke — 4983 931 Eur. Spolo¢nosti nevznikol Ziadny

Tabulka €. 4
K31.12.2022 | K 31.12.2021 | K 31.12.2020
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Triby z predaja sluZieb 10786 970 8 634 845 9 045 568
Trzby celkom 10 832 895 8643 070 9 045 568




3.3 NAKLADY

Porovnanie vyvoja nakladov a prehlad najvyznamnejSich prevadzkovych ndakladov je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

Struktira ndkladov spoloénosti za tétovné obdobie a predchddzajiice ti¢tovné obdobie

Tabulka €. 5
K31.12.2022 | K 31.12.2021 | K 31.12.2020

(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Prevadzkové naklady 5752834 5660974 5736 626
Financné naklady 4983931 5364 439 6379211
Mimoriadne naklady - - -
Dan z prijmov - odloZena 780 062 -213 400 192 383
Dan z prijmov - splatna 244 637 0 85672

Najvyznamnejsie poloZky prevdadzkovych ndkladov za uctovné obdobie a predchddzajtce uctovné

obdobie
Tabulka €. 6
K31.12.2022 | K31.12.2021 |K31.12.2020

(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Odpisy dlhodobého majetku 5227 753 5172 828 5143761
Poplatok za strategicky manazment 334 867 286 797 361173
Ostatné sluzby 5545 28 263 41849
Poistné 42 671 41 824 41 108
Ocernovacie sluzby 4890 7 626 6 226
Overenie uctovnej zavierky 21 566 6 440 6 440
Refakturacia sluZieb najomcom 3394 4831 1851
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 1489 3340 43 140

3.4 LIKVIDITA SPOLOCNOSTI

Spoloénost v uplynulom obdobi nezaznamenala problémy v oblasti likvidity a svoje zavazky voci

dodavatelom uhradzala vcas.

Zakladné veliCiny ovplyviujice platobnd schopnost si uvedené v nasledujicich tabulkdch spolu

s prepocitanymi pomerovym ukazovatelmi likvidity.



Suvahové polozky ovplyvhujuce ukazovatele likvidity

Tabulka ¢. 7
K31.12.2022 | K 31.12.2021 | K 31.12.2020

(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Financné ucty 2578 154 2286 334 4719 525
Kratkodobé pohladavky 1275825 86 162 287 743
Zasoby - - -
Casové rozlisenie - majetok 7 140 16 193 6961
Dlhodobé pohladavky - - -
Kratkodobé zavazky 1595130 1116482 2877674
Kratkodobé rezervy 27 598 25210 17 500
Bezné bankové uvery - - -
Kratkodobé financné vypomoci - - -
Casové rozlisenie - zavazky 7 140 - 6 960

Pomerové ukazovatele likvidity
Tabulka ¢. 8
K31.12.2022 | K31.12.2021 | K 31.12.2020

(v Eur) (v Eur) (v Eur)
LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupiia) 1,58 2,00 1,63
fu / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupia) 2,36 2,08 1,72
(fu+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupiia) 2,37 2,09 1,73

(oba+dpoh+osa) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)

Legenda:
fu Financ¢né ucty, Suvaha, riadok ¢. 71
kpoh  Krdtkodobé pohladdvky, Suvaha, riadok ¢. 53

oba ObezZné aktiva, Suvaha, riadok ¢. 33

dpoh Dlhodobé pohladavky, Suvaha, riadok ¢. 41
osa Ostatné aktiva, Stuvaha, riadok ¢. 74

krez  Krdtkodobé rezervy, Suvaha, riadok ¢. 136
kz Krdtkodobé zdvdzky, Suvaha, riadok ¢. 122
bbu BezZné bankové uvery, Suvaha, riadok ¢. 139

kfv Krdtkodobé financné vypomoci, Stvaha, riadok ¢. 140

osp Ostatné pasiva, Stuvaha, riadok ¢. 141



3.5 LUDSKE ZDROJE

Spolo¢nost nema vlastnych zamestnancov.

3.6 VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOCNOST VYSTAVENA

Vedenie Spoloénosti sa zaobera rizikami a neistotami, ktorym je Spolo¢nost vystavena.

Vojnovy konflikt medzi Ruskou federdciou a Ukrajinou vyrazne zasiahol celosvetové dianie, negativne
ovplyvnil ceny komodit a finan¢né trhy. Rozsah désledkov na Spolo¢nost sa prejavil v podobe zvysenej
inflacie v oblasti ndkladov na energie tovary asluzby, co ma v kone¢nom désledku dopad na cenu
poskytovanych sluzieb.

3.7 VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spolo¢nost sa snazi minimalizovat vplyv na zivotné prostredie optimalizaciou svojej energetickej spotreby.

3.8 INFORMACIE O NAKLADOCH NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOIJA

Spolo¢nost nevykazovala v danom roku naklady na vyskum a- vyvoj.

3.9 INFORMACIE O NADOBUDANI VLASTNYCH AKCIli, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV
A AKCli, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost neemitovala cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Spoloc¢nost
nenadobudla vlastné obchodné podiely alebo obchodné podiely materskej spolo¢nosti.



V. NAVRHY NA ROZDELENIE ZISKU/VYSPORIADANIE STRATY ZA UCTOVNE OBDOBIE

Tabulka ¢. 9

Polozka Suma v Eur

Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2022 - - -
Neuhradena strata minulych rokov k 31.12.2022 -8 119 827 -
Zakonny rezervny fond k 31.12.2022 664 - -

Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie - -928 569 -
Pridel do rezervného fondu - - ;
Pridel do socialneho fondu - - ;
Prevod na ucet nerozdelenych ziskov minulych rokov - -928 569 -

Nerozdeleny zisk min.rokov po rozd.zisku za uc¢tovné obd. - - 0

Zakonny rezervny fond po rozdeleni zisku za uctovné obd. - - 664

Neuhradena strata min.rokov po rozd.zisku za Uctovné obd. - - -9 048 396

V. ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICi

Spolo¢nost nema organizacnt zlozku v zahranici.

VL. VYHLAD CINNOSTI SPOLOCNOSTI A VYZNAMNE UDALOSTI PO 31.12.2022

Po 31. decembri 2022 do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie vo vyrocnej sprave alebo Uctovnej zavierke za rok 2022, okrem uvedenych
nizsie.

Materska spolo¢nost NEPI Rockcastle je presvedcend o kvalite svojich aktiv a silnej stivahy s likviditou vo
vyske 1,2 miliardy EUR (643 miliénov EUR ako periazné a hotovostné ekvivalenty a 575 milionov EUR v
podobe revolvingovych udverov) a obmedzenym kratkodobym dlhom (kratkodobé dlhopisy a bankové
uvery vo vyske 261 miliénov EUR).

ManaZment bude monitorovat potencidlny dopad a podnikne vsetky moiné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych Ucinkov na spolo¢nost. PretoZe sa situdcia stale vyvija, vedenie Uctovnej
jednotky si nemysli, Ze je moZné poskytnut blizsie kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu sucasnej
situdcie na uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie Uc¢tovna jednotka do
Uctovnictva a Uctovnej zavierky v roku 2022.

Spolo¢nost na zaklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neocakava, ze by porusila svoje zavazky
vodi finanénym instituciam, alebo tretim stranam, rovnako neplénuje platbu za tieto zavazky odkladat na
neskor. Spolocnost je financovand materskou spolocnostou NE Property B.V. (predtym NE Property
Cooperatief U.A.)

Na zaklade aktudlnych faktov a skutocnosti povazuje manaZment predpoklad nepretrzitého trvania
Spolocnosti za opravneny.



VII. HLAVNE UDAJE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Suvaha a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu overené auditorom, prehlad penaznych tokov a poznamky
uctovnej zavierky spolu s vyrokom auditora su uvedené v prilohe tejto vyrocnej spravy.

V Ziline, dfia 20.03.2023

PRILOHY

Sprdva auditora z overenia Uuctovnej zavierky

- Suvaha

Vykaz ziskov a strat

Pozndmky k Uctovnej zavierke vratane prehladu pefaZnych tokov
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