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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov asidlo

AUPARK KOSICE, spol. s r.o.
Velka olv<ruiné 59A
010 01 Zilina

Spoloénost AUPARK KOSICE, spol. s r.o. (dalej len ,Spoloénost*) bola zalozena 18. novembra 2003 a do
Obchodného registra bola zapisana 15. januara 2004 (Obchodny register Okresného sudu v Ziline, oddiel
Sro, vlozka €.63703/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami

- oObstaravatelské sluzby spojené s prenajmom

- sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej zivnosti,

- obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

- reklamna a propagacna Cinnost v rozsahu volnej zivnosti,

- prenajom priemyselného tovaru,

- leasingova &innost v rozsahu volnej zivnosti,

- prieskum trhu,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

- Cinnost organizagnych a ekonomickych poradcov,

- organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov,

- vydavatelskd €innost v rozsahu volnej Zivhosti,

- inzertna Cinnost,

- tvorba www stranok v rozsahu volnej zivnosti.

2. Neobmedzené rucenie

Spoloc¢nost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych u&tovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie

Valné zhromaZzdenie schvalilo dfia 29.novembra 2022 u&tovnu zavierku Spolo€nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o ué&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o0 U&tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.
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5. Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmenSiu skupinu s nazvom NE Property, ktorej su¢astou je
Spolo€nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Claude Debussylaan 7- 29,
Tribes Offices SOM Building 3rd floor Amsterdam 1082MC, Holandské krafovstvo.

Kopiu konsolidovanej u¢tovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti

Dna 10. maja 2022 hlasovali akcionari NEPI Rockcastle v prospech migracie z ostrova Man do Holandska
cez Luxembursko. Oba kroky ziskali viac ako 99 % suhlas od hlasujucich akcionarov.

Dna 6. septembra 2022 spolo¢nost uspesne dokoncila migraciu do Holandska, pod nazvom NEPI
Rockcastle N.V.. Tot znamena dokonéenie vyznamného podnikového milnika pre Skupinu a jej akcionarov.
Pod dohlfadom predstavenstva, spolo¢nost pine zosuladila svoj ramec spravy a riadenia spolo¢nosti s
holandskym Kédexom spravy a riadenia spolo¢nosti.

Konsolidovanu uétovnua zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej sucastou je aj
konsolidovana uctovna zavierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle N.V. so sidlom Claude
Debussylaan 7-29, Tribes Offices SOM Building 3rd Floor, 1082MC Amsterdam, Holandské kralovstvo.
Kopiu konsolidovanej u¢tovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolocnosti.

6. Podet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromaZzdenie Spolo&nosti schvalilo diia 29.novembra 2022 spolo¢nost’ Ernst&Young Slovakia, spol. s
r.o. ako auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2022.

8. Organy a spolo€nici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti
Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Konatelia:
Nicola Perucconi Nicola Perucconi (od 20.4.2020)
Marek Pawel Noetzel Marek Pawel Noetzel (od 20.4.2020)
Rafal Elzanowski Rafal Elzanowski (od 20.4.2020)

Spoloc€nici Spolo¢nosti

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021:

Vyska
Iny podiel na prispevku do
Vyska podielu na Podiel na ostatnych  kapitalovych
zékladnom imani hlasovacich  polozkach VI fondov z
Spolo€nik, akcionar absolutne v % pravachv % akonaZlv% prispevkov
NE Property B.V. 5889 89 89 89 0
NEPI Slovak Centres One a.s. 750 11 11 11 0

Spolu 6 639 100 100 100 0
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
a) Vychodiska pre zostavenie Guc¢tovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v stlade so
zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Ucétovania.

K 31.decembru 2022 Spolo¢nost dosiahla stratu vo vySke 928 569 EUR ( k 31. decembru 2021 stratu

2 168 943 EUR). Dna 7. februara 2023 Spolocnost’ obdrzala list, ktorym Spolo€nost NEPI Rockcastle
plc.potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc.bude pokragovat v poskytovani finanénej podpory
Spolo¢nosti na obdobie 12 mesiacov odo dfia schvalenia uctovnej zavierky, v pripade, ze Spolo¢nost
nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky, tak aby si mohla plnit svoje splatné zavazky a dalej
pokracovat vo svojej Cinnosti.

Uétovnictvo vedie Spolo¢nost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohlfadu na datum ich
platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GzZitkov z majetku.
Odpisovat sa za€ina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania. Nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujice;j
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Goodwill 26,67 rokov Linearna 3,75%

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku.
Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 rokov Linearna 3,33%
Samostatny hnutelny majetok 4 - 6 rokov Linearna 25%-16,7%

Stroje, pristroje a zariadenia 6 rokov Linearna 16,7 %
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V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na
uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

c) Goodwill

Goodwill sa Uctuje pri kupe alebo vklade podniku alebo jeho &asti, ak je kupna cena alebo uznana hodnota
vkladu vysSia ako je realna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zdvéazkov, ktorou sa tento majetok a
zavazky ocenia v uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa zauc&tuje v prospech
Uctu 015 - Goodwill. Pri u€tovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom
zvySia ekonomické uZzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom znizZia ekonomické uzitky. Ak buduce
zvySenie ekonomickych Gzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zau¢tovana na ucte 015
- Goodwill, prislusna €ast goodwillu sa odpiSe pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho &asti. Vzniknuty
zaporny goodwiill sa jednorazovo odpi$e v prospech U¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu uétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uétuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak U¢tovna hodnota podielu jednej zucastnenej
spolo€nosti v inej zuCastnenej spoloCnosti je vySSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca
na tento podiel, priCom uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uétuje v prospech uctu 015 — Goodwill. Pri uctovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak budice zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zau¢tovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna
Cast’ goodwillu sa odpiSe pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpise v prospech Uc¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so sUvztaznym zapisom na tarchu uétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v u&tovnictve
prijimatela vkladu podniku uctujua prijimané jednotlivé zloZzky majetku a zavazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prislusné ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych
zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného vkladu zapocitanou na
vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), G¢tuje podla charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwiill.

d) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

e) Finanéné udéty

Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

f)  Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

g) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v UCtovnictve. Opravna polozka sa Uc¢tuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.
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h)

k)

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech ucétu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit u¢tovnej zavierky.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uc¢tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako darfiova povinnost za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

OdloZené dari z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v suvahe
a ich darnovou zakladriou,

b) moznosti umorovat dafovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

€) moznosti previest nevyuzité danové odpodcty a iné danové naroky do buduicich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaU&tovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zau&tovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvothom Uc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do€asny
rozdiel.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému do&asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena dafiova pohladavka ani odloZeny dafiovy zavazok pri prvotnom zau&tovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v €ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o Uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zluCeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocCitatelnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odloZzena dariova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.
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m)

0)

Odlozena danova pohfadavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
dodasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zakladu dane.

Pri vypodte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Operativny leasing (Spolo¢nost’ je prenajimtel)

Najom, pri ktorom vyznamnu ¢&ast rizik a potencionalnych ziskov spojenych s vlastnictvom nesie
Spoloc¢nost je klasifikovany ako operativny leasing. Majetok, ktory je predmentom operativneho leasingu
sa odpisuje po dobu jeho odhadovanej zivostnosti. Zaklad pre vypocet odpisov je uréeny ak rozdiel medzi
obstaravacou cenou daného aktiva a jeho odhadovanou rezidualnou hodnotou, t.j. cenou, za ktoru by
bolo mozné majetok v su€asnosti odpredat ak by majetok bol uz v stave o€akavanom na konci jeho
ekonomickej zivostnosti.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchadzajuci dniu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluZzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uUCtuju rovnhomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolocnosti tvoria najma trzby z prenajmu vlastnych nehnutelnosti

p) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2022 Spolo€nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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1.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Obstaravany

Dlhodoby nehmotny majetok Goodwill Ostatny DNM Spolu
Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2022 0 0 0 38 641 866 5700 0 0 38 647 566
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 38 641 866 5 700 0 0 38 647 566
Opravky

Stav k 1.1.2022 0 0 0 9 780 906 998 0 0 9 781 904
Prirastky 0 0 0 1449 070 114 0 0 1449 184
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 11 229 976 1112 0 0 11 231 088
Opravné polozky

Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota

Stav k 1.1.2022 0 0 0 28 860 960 4702 0 0 28 865 662
Stav k 31.12.2022 0 0 0 27 411 890 4 589 0 0 27 416 479
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 0 0 0 38 641 866 5700 0 0 38 647 566
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 38 641 866 5 700 0 0 38 647 566
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 8 331 836 884 0 0 8332720
Prirastky 0 0 0 1449 070 114 0 0 1449 184
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 9 780 906 998 0 0 9 781 904
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 0 0 0 30 310 030 4816 0 0 30 314 846
Stav k 31.12.2021 0 0 0 28 860 960 4702 0 0 28 865 662

Goodwill vznikol désledkom zligenia obchodnej spolognosti AUPARK KOSICE, spol. s r.o. so sidlom Velka okruzna 59A, 010 01 Zilina a obchodnej spolo&nosti
NEPI Slovak Centres Two s.r.o., so sidlom Velka okruzna 59A, 010 01 Zilina. Zlu&enie nadobudlo uginnost zapisanim do obchodného registra dfia 1. maja 2015.
Metédy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa
upravy. V roku 2019 manazment spolo&nosti prehodnotil doby pouzitelnosti dlhodobého nehmotného majetku na zaklade predpokladanej doby pouZivania

zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZzitkov z majetku.



Poznamky Ug POD 3-01
AUPARK KOSICE, spol. s r.o.

ICO: 35873221
DIC: 2021771917

2.

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné

hnutelné veci

a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych stado at'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 2 459 961 93 561 515 7 416 595 0 0 79 465 191 461 0 103 708 997
Prirastky 0 0 0 0 0 0 534 473 0 534 473
Ubytky 0 3 360 306 547 0 0 0 0 0 309 907
Presuny 0 330183 99 430 0 0 0 -429 613 0 0
Stav k 31.12.2022 2 459 961 93 888 338 7209 478 0 0 79 465 296 321 0 103 933 563
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 30629 179 5592 381 0 0 79 465 0 0 36 301 025
Prirastky 0 3 157 686 620 972 0 0 0 0 0 3778 658
Ubytky 0 3 360 306 636 0 0 0 0 0 309 996
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 33 783 506 5906 717 0 0 79 465 0 0 39 769 688
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 2 459 961 62 932 336 1824214 0 0 0 191 461 0 67 407 972
Stav k 31.12.2022 2 459 961 60 104 832 1302761 0 0 0 296 321 0 64 163 875
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci

a subory Pestovatel'ské

Zakladné

Poskytnuté

Dlhodoby hmotny hnutefnych celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na

majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2021 2 459 961 93 352 467 7262 948 0 0 79 465 41 030 0 103 195 871
Prirastky 0 0 0 0 0 0 513 126 0 513 126
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 209 048 153 647 0 0 0 -362 695 0 0
Stav k 31.12.2021 2 459 961 93 561 515 7 416 595 0 0 79 465 191 461 0 103 708 997
Opravky

Stav k 1.1.2021 0 27 510 712 4 995 705 0 0 70 965 0 0 32577 382
Prirastky 0 3118 467 596 297 0 0 8 500 0 0 3723264
Ubytky 0 0 379 0 0 0 0 0 379
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 30629 179 5592 381 0 0 79 465 0 0 36 301 025
Opravné polozky

Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota

Stav k 1.1.2021 2 459 961 65 841 755 2 267 243 0 0 8 500 41 030 0 70 618 489
Stav k 31.12.2021 2 459 961 62 932 336 1824214 0 0 0 191 461 0 67 407 972

Iné informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Spolo€nost ma uzatvorenu poistnud zmluvu so spolo€nostou Colonnade Insurance SA Luxembourg, so sidlom 82-94 Buzesti Street , 10th Floor, District 1,Bukurest,
Rumunsko. Poistna suma je vo vyske 111 655 520,- €. Poistenie poskytuje poistni ochranu budovy OC AUPARK KOSICE pred materialnymi Skodami, vSetky rizika,
terorizmus, porucha strojov a elektronickych zariadeni a nahrada straty prijmu v désledku rizik, ktoré si predmetom poistenia.

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby majetok, ku ktorému nema vlastnicke pravo, ani majetok, pri ktorom vlastnicke pravo nadobudne zmluvou o zabezpe€ovacom prevode
prava, alebo ktory uziva na zaklade zmluvy o vypozicke.

V roku 2022 spolo¢nost netvorila opravnu polozku k nadobudnutému majetku.
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3. Pohradavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného Uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie OP
Zuctovanie OP z dovodu vyradenia  Stav k

Stav k Tvorba z dévodu zaniku majetku z 31.12.202
Pohladavky 1.1.2022 OP __ opodstatnenosti uctovnictva 2
Kratkodobé pohladavky
z obchodného styku, z toho: 5744 0 0 0 5744
Ostatné pohladavky z obchodného
styku 5744 0 0 0 5744
Kratkodobé pohladavky spolu 5744 0 0 0 5744

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie OP
Zuctovanie OP z dévodu vyradenia

Stav k Tvorba z dévodu zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2021 OP  opodstatnenosti uctovnictva 31.12.2021
Kratkodobé pohladavky
z obchodného styku, z toho: 5744 0 0 0 5744
Ostatné pohladavky z obchodného
styku 5744 0 0 0 5744
Kratkodobé pohladavky spolu 5744 0 0 0 5744

Dlhodobé pohladavky Spolo€nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 1275825 5744 1281 569
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 5744 5744
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 1275 825 1275 825
Kratkodobé pohladavky spolu 1275825 5744 1281 569

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 953 5744 6 697
Ostatné pohladavky z obchodného styku 953 5744 6 697
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 85 208 0 85 208
Dariové pohladavky a dotacie 85 208 0 85 208
Kratkodobé pohladavky spolu 86 161 5744 91 905

4. Finanéné uéty

Finanénymi G¢tami modze Spolocnost volne disponovat.
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5.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujuce;j tabufke:

1.

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Stav k 31.12.2022

Stav k 31.12.2021

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Poistenie, dar z nehmutelnosti
Spolu

PASIVA

Vlastné imanie

0 0
7 140 16 193
7 140 16 193
7 140 16 193

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informécie o vlastnom imani Spolo€nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti VII na strane 19.

2.

Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného darfiového zavazku a iné doplfiujuce informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5 na strane 17.

3.

Zavazky

Struktura zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat’

Zavazky
do jedného po lehote

Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  Spolu zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 83 282 698 0 0 83 282 698
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 78 964 085 0 0 78 964 085
OdloZeny darovy zavazok 0 4 318 613 0 0 4318 613
Dlhodobé zavizky spolu 0 83 282 698 0 0 83 282 698
Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 32 987 16 737 49 724
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 23079 0 23079
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 9 908 16 737 26 645
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 1 545 406 0 1 545 406
Zavazky voli prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 748 431 0 748 431
Dariové zavazky a dotacie 0 0 796 876 0 796 876
Iné zavazky 0 0 100 0 100
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1578 393 16 737 1595130
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti  Zavazky
viac ako  jeden rok az pat’ do jedného po lehote

Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  Spolu zavazky
Dlhodobé zavizky z obchodného

styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky,

z toho: 0 88 063 155 0 0 88 063 155
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 84 524 604 0 0 84 524 604
Odlozeny dafiovy zavazok 0 3538551 0 0 3538551
Dlhodobé zavizky spolu 0 88 063 155 0 0 88 063 155

Kratkodobé zaviazky

z obchodného styku, z toho: 0 0 501 429 0 501 429
Zavazky voCi prepojenym
Gctovnym jednotkam 0 0 324 784 0 324 784
Ostatné zavazky z obchodného
styku 0 0 176 645 0 176 645
Ostatné kratkodobé zavazky,
z toho: 0 0 615 053 0 615 053
Zavazky voCi prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 305 678 0 305 678
Darnové zavazky a dotacie 0 0 302 131 0 302 131
Iné zavazky 0 0 7244 0 7244
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1116482 0 1116 482
4. Rezervy
Prehfad pohybu rezerv za rok 2022 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 25210 27 598 25210 0 27 598
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 25210 27 598 25210 0 27 598
Ostatné rezervy 25210 27 598 25210 0 27 598
Rezervy spolu 25210 27 598 25210 0 27 598
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabufke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2021
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 17 500 25210 17 500 0 25210
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 17 500 25210 17 500 0 25210
Ostatné rezervy 17 500 25210 17 500 0 25210
Rezervy spolu 17 500 25210 17 500 0 25210

Rezervy vytvorené v roku 2022 Spolo¢nost planuje pouzit v priebehu nasledujiceho roka.
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5. Prijaté pozicky

Datum Suma istiny v mene EUR
Nézov polozky Mena Urok p.a.v % splatnosti k 31.12.2022 k 31.12.2021

Dlhodobé pozicky,
z toho: 78 964 085 84 524 604
NE Prooperty B.V. EUR 6 31.12.2025 3478 856 9 422 489
NE Prooperty B.V. EUR 6 31.12.2024 75 485 229 75102 115

0 0
Spolu 78 964 085 84 524 604

Urokova sadzba bola od 1. januara 2022 do 31.decembra 2022 vo vyske 6%.
K 31. decembru 2022 Spolo¢nost nemala ziadne kratkodobé pézicky, ako aj dlhodobé a kratkodobé
finan€né vypomoci.

P&zicky su poskytnuté materskou spolo¢nostou NE Property B.V. V zmysle platnej uverovej zmluvy su
urokové zavazky nesplatené k 31.12.2022 kapitalizované do istiny vo forme nepenaznej operacie.

Informacie o pohyboch v prijatych p6zi¢kach a iné dodatocné informacie o prijatych pdzickach Spolognosti
su uvedené v poznamkach v Casti IX.

6. Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 7 140 0
Poistenie 7 140 0

Spolu 7 140 0
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2022 2021

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 10 786 970 8 634 845

Trzby z predaja sluzieb 10 786 970 8 634 845
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 45 924 8 225

Cisty obrat celkom 10 832 894 8 643 070

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

a inych €innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené v nasledujucej
tabulke:

Prendjom  vlastnych

Oblast’ nehnutelnosti Refakturacia Ostatné Spolu

odbytu 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Slovensko 10 786 277 8 631 652 694 3193 0 0 10786 970 8634 845
Spolu 10 786 277 8 631 652 694 3193 0 0 10786 970 8634 845

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej €innosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2022 2021
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej cinnosti,

z toho: 45 924 8 225

Refakturacia poistenie + dan 42 554 6 960
Poistné plnenia 3370 1062

Ostatné 0 203

Finanéné vynosy, z toho: 0 0
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4,

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a financnej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v
nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 369 220 333 957
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 20 500 20 816
Overenie Uctovnej zavierky 20 500 20 816
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 348 720 313 141
Ocenovacie sluzby 4890 3780
Refakturacia sluzieb najomcom 3394 4831
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 24 3846
Poplatok za strategicky management 334 867 286 797
Ostatné 5 545 13 887
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej cinnosti,

z toho: 43 179 43 024
Poistné 42 671 41 824
Ostatné 508 1200
Finanéné naklady, z toho: 4983 931 5 364 439
Ostatné vyznamné poloZky financénych nakladov, z toho: 4983931 5364 439
Uroky p6zicky 4982 233 5 362 829
Bankové poplatky 1697 1610
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5. Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Zauctovana do Zauctované do Stav k
Nazov polozky Stav k 31.12.2021 vlastného imania vykazu ziskov a strat 31.12.2022
Dlihodoby majetok 8 482 098 0 -4 169 187 4312911
Goodwill -28 868 669 0 1456779  -27 411 890
Rezervy 25 209 0 -16 119 9 090
Darnové straty 3511119 -986 054 2 525 065
Ostatné 0 0 0 0
Celkom -16 850 243 0 -3714581  -20564 824
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21 21 21
Odlozena darnova pohlPadavka
(+)/danovy zavazok (-)
vypocitany -3 538 551 0 -780 062 -4 318 613
Celkova odlozena danova
pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene
sadzby -3 538 551 0 - 780 062 -4 318 613
Odlozena darnova pohlPadavka
zauctovana 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 3538551 0 -780 062 4318 613
Doplfujuce informacie o odlozenej dani:
Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou darnou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:
2022 2021
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 96 130 -2 382 343
teoreticka dan 20 187 21% 0 0
Darovo neuznané naklady 2 405 704 505 198 525% 3261173 655 266
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0 0
Vplyv nevykazanej
odlozenej danovej
pohfadavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 3511119 -737 355
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 2 377 685 499 314 519% 625 290 -131 311
Spolu 4879 519 1024699 1065% -213 400 -10
Splatna dan z prijmov 244 637 0 0 0
Odlozena dan z prijmov -780 062 0 -213 400 -10
Celkova dan z prijmov 1024 699 0 -213 400 -10

Darfovo neuznané naklady zahffiaju aroky z p6ziCky NE Property B.V.
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. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zaviazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:
e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
Ci nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo
e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe,
pretoze nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok
ekonomickych uzitkov, alebo vySka tejto povinnosti sa neda spofahlivo ocenit.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne

precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych
okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

IV. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 do dia zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uétovnej zavierke za rok 2022

V. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba 2022 2021
Charakteristika transakcie
Predaj sluzieb Aupark Kosice SC, s.r.o. 10 787 970 8 636 612
Aupark Tower KoSice, s.r.o. 0 0
Nakup sluzieb Aupark Kosice SC, s.r.o. 25023 2273
Nepi Slovakia Management, s.r.o. 2 565 6 433
Nakup majetku Aupark Kosice SC, s.r.o. 0 0
Nakladové uroky NR property B.V. 4 982 233 5362 829
Spriaznena osoba Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Zavazky z obchodného styku Aupark KoSice SC, s.r.o. 20 000 0
NEPI Slovakia Management s.r.o. 3078 7720
Pohladavky z obchodného
styku Aupark KoSice SC s.r.o. 1275825 0
Aupark Tower KoSice, s.r.o. 0 0
Prijaté preddavky Aupark Kosice SC, s.r.o. 0 0
Prijaté p6zicky NE Property B.V. 78 964 085 84 524 604
Nezaplatené uroky z prijatych
pbziCiek NE Property B.V. 748 431 305 678

2. Prijmy a vyhody €lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolognosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pdzicky alebo zaruky.
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VI.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo€nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

VII.

1.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehfad pohybu vilastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uétovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Polozka vlastného imania Stav k 1.1.2022 Prirastky Ubytky  Presuny  Stav k 31.12.2022
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Ostatné kapitalové fondy 17 570 000 2 000 000 0 0 19 570 000
Zakonny  rezervny  fond a
nedelitelny fond 664 0 0 0 664
Neuhradena strata minulych rokov -5 950 884 0 0 -2168943 -8 119 828
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -2 168 943 -928 569 0 2168943 -928 569
Vlastné imanie spolu 9 457 476 -168 943 0 0 10 528 907

Polozka vlastného imania

Stav k 1.1.2021 Prirastky

Ubytky Presuny

Stav k 31.12.2021

Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Ostatné kapitalové fondy 15 070 000 2500 000 0 0 17 570 000
Zakonny rezervny fond a

nedelitelny fond 664 0 0 0 664
Neuhradena strata minulych rokov -2 755 654 0 0 -3195230 -5 950 884
Vysledok hospodarenia bezného

uctovného obdobia -3195 230 -2 168 943 0 3195230 -2 168 943
Vlastné imanie spolu 9126 419 331 057 0 0 9 457 476

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 6 639 EUR. V priebehu u¢tovného obdobia navysila
Spolo¢nost vlastné imanie o nepenazny vklad vo vySke 2 000 000 EUR realizovany formou nepefiaznej
operacie, kde Spolo¢nost NE Property B.V. prevzala ¢ast Uverovych zavazkov Spolo¢nosti AUPARK
KOSICE, spol. s r.o. na zaklade platnych zmlGv.

2.

Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2021

Ugtovna strata za rok 2021 vo vyske 2 168 943 EUR bola pretétovana na uget strat minulych obdobi.

3.

Vysporiadanie straty za bezny rok 2022

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu vo vyske 928 569 za rok 2022 pret&tovat na Udet strat
minulych obdobi.
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VIll. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo pobockéch zahraniénych bank, kontokorentny
uCet a Cast' zostatku UCtu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a

pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizsich troch mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uétoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesaénu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere ur€ené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad periaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2022 2021
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 96 130 -2 382 343
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 5227 753 5172 828
Zmena stavu opravnej polozky k pohlfadavkam 0 0
Zmena stavu rezerv 2388 7710
Urokové naklady (netto) 4982 233 5362 829
Urokové naklady (netto) 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 10 308 504 8 161 024
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového
rozliSenia -1 265917 274 558
(Ubytok) prirastok zavézkov a éasového rozlisenia -158 666 -1 939 190
Prevadzkové penazné toky 8 883 921 6 496 392
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové pefiazné toky 8883921 6 496 392
Zaplatena darn z prijmov 42 372 -86 456
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti 8 926 293 6 409 936
Penazné toky z investic¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -534 473 -513 127
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -534 473 -513 127
Penazné toky z finan€nej ¢innosti
Zaplatené uroky 0 -5 362 829
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -8 100 000 -2 967 171
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -8 100 000 -8 330 000
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych
ekvivalentov 291 820 2433191
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 2 286 334 4719 525
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 2578 154 2 286 334




