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Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2022

Poznédmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovu napln. VSetky Gdaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Gc¢tovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo Panattoni Park Bratislava North s.r.o.
Eurovea Central 1, Pribinova 4
811 09 Bratislava-Staré Mesto

Hospodarska ¢innost — Uskutoc¢novanie stavieb a ich zmien
— Prendjom nehnutelhosti
— Sprava a udrzba nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2022 2021
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolo¢nosti Panattoni Park Bratislava North
s. r. 0. Bola zostavena za Ucltovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2022 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

4. Schvalenie actovnej zavierky za rok 2021

U¢tovna zavierka spolo¢nosti Panattoni Park Bratislava North s. r. 0., ktora bola zostavend k 31. decembru
2021, za bezprostredne predchadzajlce obdobie, bola schvalena rozhodnutim Valného zhromazdenia dna
29. 12. 2022.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost Panattoni Park Bratislava North s. r. o, je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti BHS RE 1V. s.r.o.,
so sidlom Anezskda 986/10, Praha 1 - Staré Mésto 110 00, Ceska republika ktora ma
75-percentny podiel na jej zakladnom imani.

Materskd spoloénost BHS RE IV. s.r.o., je dcérskou spoloénostou spoloénosti BHS REAL ESTATE FUND
SICAV, a.s., so sidlom AneZskd 986/10, Praha 1 - Staré Mésto 110 00, a tato spolo¢nost ma 100 percentny
podiel na jej zdkladnom imani. Spolo¢nost BHS REAL ESTATE FUND SICAV, zostavuje konsolidovanu
Gétovnl zdvierku za vsetky skupiny podnikov konsolidovaného celku. Spolo¢nost BHS RE IV. s.r.0. je
bezprostredne konsolidujicou spoloénostou.

Konsolidovana uctovnd zavierka spolo¢nosti BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. je spristupnend v jej
sidle - Anezska 986/10, Praha 1 - Staré Mésto 110 00 a je uloZzend v Obchodnom registri Okresného Uradu
Praha, ktory vedie Registrovy sud v Slezskd 2000/9, 120 00 Praha.
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II.

2.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢clenom organov spoloc¢nosti

1
Clenom organov spolocnosti neboli poskytnuté Ziadne zaruky a iné zabezpecenia.

ANVav

POzicky poskytnuté clenom organov spolocnosti

Clenom orgénov spolo¢nosti neboli poskytnuté Ziadne pozicky

III.

9.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zavierka za rok 2022 bola zostavenda za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti
(going concern).

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vdetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uuctovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia. Casovo sa nerozliSuju nevyznamné opakujuce naklady a vynosy tykajuce sa posledného
a prvého mesiaca Uctovného obdobia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsSetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v slUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zdvazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je nasledovné:

a)

b)

<)

d)

e)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral a naklady suvisiace s jeho obstaranim (napr. prepravng,
montaz, ...). Uroky z Ucelovych investicnych Uverov sa do Casu uvedenia dlhodobého majetku do
uzivania Uc¢tuju ako sucast nakladov suvisiacich s obstaranim dlhodobého majetku.

Zasoby obstarané kupou:

e Nakupovany materidl - obstardvacou cenou. Tato cena obsahuje cenu obstarania a naklady
slvisiace s obstaranim. Spolo¢nost stanovila, Ze nakupovany material - kancelarske, Cistiace,
hygienické prostriedky, materidl na reklamu sa Gctuje priamo do spotreby.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy — oéakdvanou menovitou hodnotou.
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f) Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

g) Rezervy - v oakavanej vyske zavézku. Dlhodoba rezerva na odchodné pri odchode zamestnancov
do starobného dochodku vo vyske mesacnej priemernej mzdy je ocenena v diskontovanej hodnote
budlceho zavézku zohladniujlic zostavajuci pocet rokov odchodu do déchodku.

h) Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - oCakavanou menovitou hodnotou.

)] Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
Z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

1) Dan z prijmov odlozena - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou zédkladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budtcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %. Odlozena dafiova pohladavka sa vykaze iba za predpokladu dosiahnutia zakladu dane pre
jej uplatnenie.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - (c¢tuju sa v oCakavanej vyske zavazku. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

e Opravné polozky — Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k pohladavkam po lehote splatnosti 360 dni vo vySke 20%, 720 dni vo vyske 100%

menovitej hodnoty pohladavky alebo jej nesplatenej Casti, voci dlznikom v konkurze 100%,

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov

Budovy s stavby 12 - 20 rokov 5-8,3%

Darnové odpisy sa uplatfnuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

11. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouzil kurz, za ktory boli tieto
hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka
komercna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu
ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocriuje s komerc¢nou bankou, pouZzije sa
referen¢ny vymenny kurz ureny a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzajlci driiu vysporiadania
obchodu.
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12. Zmeny Gcétovnych zasad a Gac¢tovnych metod

U¢tovné metddy a vieobecné Uctovné zasady boli spoloénostou konzistentne aplikované.
13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi
V Uc¢tovnom obdobi 2022 boli vykonané opravy s vplyvom na neuhradenu stratu minulych obdobi: znizenie

kapitalizovanych Urokov vo vyske 10 356 Eur a zvysSenie hodnoty dlhodobého majetku o pozemkové
Upravy o 15 205 Eur. Celkovy vplyv bol zniZzenie straty minulych obdobi o 4 849 Eur.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti (r.102 + r.121 stivahy)

PoloZka 31. 12. 2022 31. 12. 2021
DIhodobé zavézky:

Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ péat rokov 7 217 574 -
Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 9 469 857 7 853 983
Spolu dlhodobé zavazky 16 687 431 7 853 983

1.2. Zavézky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Zavazky vyplyvajlce z Uverovych zmliv su zabezpecené zaloznym pravom k nehnutelnému majetku,
k obchodnym podielom, zadloznym pravom k pohladavkam. Stav celkovych zavazkov z Uverov (istina +
prislusenstvo) bol k 31.12. 2022 vo vyske 15 924 435 Eur.

V. INFORMACIE K VLASTNEMU IMANIU

Spolo¢nost vytvorila v roku 2022 kapitalovy fond z prispevkov podla ustanoveni §123 ods.2 a §217a
Obchodného zakonnika. Spolo¢nost vykazuje kapitalovy fond vo vyske 3 000 000 Eur.

VI. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmienené zavazky

Vzhladom na to, ze mnohé oblasti slovenského dariového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budi dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii prévne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie
prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej
vznikol vyznamny naklad.

2. Podmieneny majetok - Ziadne

3. Podsuvahové ucty

Najaty majetok - Ziadny

VII. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spO6sobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledok hospodarenia spolo¢nosti.




