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Cl. 1 VSeobecné informacie
1.1 Obchodné meno uétovnej jednotky: VSBI, s.r.o.
Sidlo uétovnej jednotky: Priemyselna 14, 010 01 Zilina
Opis hospodarskej ¢innosti uctovnej jednotky: Prenajom nehnutelnosti vratane bytového hospodarstva
1.2 Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
10.05.2022
1.3 Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Riadna |:| Mimoriadna

Dévod na zostavenie mimoriadnej uctovnej zavierky:

D rozdelenie I I zlu€enie D splynutie D zmena prav. formy

D zacCiatok likvidacie I I koniec likvidacie D vyhlasenie konkurzu D zruSenie konkurzu

1.4 Informacie o skupine uétovnych jednotiek, ak je u€tovna jednotka jej su¢ast'ou:

Obchodné meno a sidlo u¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu, ktorej su¢astou je uctovna
1.4 a) jednotka ako dcérska uctovna jednotka:

ME Grundstlcksverwaltungsgesellschaft mbH, Breite StralRe 132, 412 38 Mdnchengladbach, Spolkova republika Nemecko

14b Obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej sucastou je
) uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka, a ktora je tiez zaClenena do skupiny uétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

14 c) Sidlo konsolidujucej uctovnej jednotky, v ktorej je mozné ziskat’ kopie konsolidovanych uctovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):
1.4 d) Oslobodenie materskej u¢tovnej jednotky od povinnosti zostavenia konsolidovanej uctovnej zavierky a konsolidovanej vyronej spravy
V zmysle § 22 ods. 8 ZoU (oslobodenie od konsolidacie na medzistupni):
Obchodné meno a sidlo materskej Gétovnej jednotky zostavujlcej konsolidovanu Gétovnu zavierku podla IFRS EU, do ktorej je zahrnovana
uctovna jednotka a v3etky jej dcérske uctovné jednotky:
V zmysle § 22 ods. 10 a 12 ZoU (oslobodenie pri nevyznamnosti dcérskych spolo&nosti):
1.5 Informacie o poéte zamestnancov
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovne
obdobie
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov poc€as uctovného obdobia 0 0
Pocet zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, 0 0
vratane veducich zamestnancov
Pocet veducich zamestnancov (lenovia $tatutarneho organu UJ a 0 0
veduci zamestnanci v priamej pdsobnosti SO alebo &lena SO)

CL Informacie o organoch spoloénosti

Uétovna jednotka neposkytuje zaruky ani p6zi¢ky élenom $tatutarneho organu, dozorného organu ani iného organu uétovnej jednotky.
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CL Informacie o prijatych postupoch

. 1 Uétovna jednotka bude nepretrzite pokraéovat’ vo svojej éinnosti
ano |:| nie

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych ucinkov a nasledkov na Spolo¢nost a dospelo k nazoru, ze v
sucasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost (okrem rastucich cien vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a
sluzieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v blizkej buducnosti (t.j. po¢as
nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

.2 Zmeny uétovnych zasad a metéd
Uétovné metddy a zasady boli aplikované v ramci platného ZoU, s osobitostami:

Hodnota vplyvu na prislusnu zlozku majetku,
Druh zmeny zasady alebo metédy Dévod zmeny zavazkov, vlastného imania a vysledku hospodarenia
ucétovnej jednotky

Ak v désledku zmeny uctovnych zasad a uctovnych metod nie s hodnoty za bezprostredne predchadzajice obdobie v jednotlivych sucastiach
uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach:

.3 Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe

Finanény vplyv transakcie na

Gétovnui jednotku Rizika / Prinosy transakcie

Opis transakcie

lll. 4 a) Spdsob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov
Druh majetku / zavazkov Spoésob ocenenia Naklady spOJ’ene
s obstaranim
DNM obstarany kupou Obstaravacou cenou
DNM obstarany vlastnou €innostou Vlastnymi nakladmi
DNM obstarany inym spésobom Realnou hodnotou
DHM obstarany kupou Obstaravacou cenou
DHM obstarany viastnou ¢innostou Vlastnymi nakladmi
DHM obstarany inym spésobom Realnou hodnotou
Dlhodoby finanény majetok Obstaravacou cenou
Zasoby obstarané kupou Obstaravacou cenou
Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou Vlastnymi nakladmi
Zasoby obstarané inym sp6sobom Realnou hodnotou
Zakazkova vyroba Menovitou hodnotou
Zakazkova vystav. nehnutel. urCenej na predaj Menovitou hodnotou
Pohladavky Menovitou hodnotou
Kratkodoby finanény majetok Menovitou hodnotou
Casové rozlienie na strane aktiv stivahy Menovitou hodnotou
Zavazky Menovitou hodnotou
Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy Menovitou hodnotou
Derivaty Menovitou hodnotou
Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi Menovitou hodnotou
Prenajaty majetok Obstaravacou cenou
Majetok obstar. zmluvou o kupe prenajatej veci Obstaravacou cenou
Splatna a odloZzena dan z prijmov Menovitou hodnotou
lll.4 b) Odhad znizenia hodnoty majetku a tvorba OP k majetku
Charakteristika majetku Odhad znizenia hodnoty majetku Vytvorena OP
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lll.4 c) Ocenenie zavazkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Urcenie ocenenia zavazkov

Odhad ocenenia rezerv

Menovitou hodnotou

Menovitou hodnotou

.4 f) Spodsob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Spdsob zostavenia uétovného odpisoveho planu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny majetok, doba odpisovania a pouzité sadzby a

odpisove metddy pri stanoveni u¢tovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
Stavby 20 rokov 5% za rok linearna
Stavby 40 rokov 2,5% za rok linearna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 rokov 25% za rok linearna
Stroje, pristroje a zariadenia 6 rokov 16,666% za rok linearna
Stroje, pristroje a zariadenia 8 rokov 12,5% za rok linearna

Odpisovy plan ucétovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku vychadzal z odpisového planu zostaveného ucétovnou jednotkou,
ktory vychadzal z predpokladanej doby pouzitelnosti dlhodobého nehmotného majetku alebo inych objektivnych predpokladov.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym predpisom, v ktorom vychadzal z
predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Odpisové sadzby pre
uctovné a danové odpisy podnikatela sa nerovnaju.

Odpisovy plan uétovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym predpisom tak, ze za zaklad vzal metody
pouzivané pri vyCislovani danovych odpisov. Odpisové sadzby pre uétovné a darfové odpisy podnikatela sa rovnaju.

. 4 g) Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku
Majetok Ocenenie Vyska dotacie
.5 Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi vykonanych v beznom uétovnom obdobi

Druh opravy Suma Popis chyby a vplyvu opravy

Oprava vyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi

Oprava nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi

Cl.IV

IV.1 a)

Informacie, ktoré vysvetl'uju a dopliiuju polozky suvahy

Prehlad o pohybe jednotlivych zloziek dlhodobého nehmotného majetku (DNM)

Ugtovna jednotka neeviduje dlhodoby nehmotny majetok.

IV.2)

Prehlad o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecéenych derivatmi:

Ugtovna jednotka neeviduje.
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Iv.3 Informacie o zavazkoch

Tabulka ¢. 1

BO PO

Zé_viizky so
Nazov polozky Zavazky so zostatkovou zostatkovou dobou
dobou splatnosti nad 5 rokov| splatnosti1az 5
rokov

Zavazky so Zavazky so zostatkovou
zostatkovou dobou dobou splatnosti 1 az 5
splatnosti nad 5 rokov rokov

Dlhodobé zavazky spolu 2 465 190 1483 162 413 121 772 963

Zavazky z obchodného styku vodi
prepojenym UJ

Zavazky z obchod. styku v ramci
podielovej ucasti okrem vySSie
uvedenych zavazkov

Ostatné zavazky z obchodného styku

Cista hodnota zakazky

Ostatné zavazky vodi prepojenym UJ 2 465 190 1483 162 413 121 772 963

Ostatné zavazky v ramci podielovej
ucasti okrem zavazkov voci prepojenym
uJ

Ostatné dihodobé zavazky

Dlhodobé prijaté preddavky

Dlhodobé zmenky na uhradu

VVydané dlhopisy

Zavazky zo socialneho fondu

Iné dlhodobé zavazky 0 0 0

Dlhodobé zavazky z derivatovych
operacii

Dlhodobé bankové uvery

Novy uver poskytnuty na zaklade Zmluvy o stavebnom tvere od spolo¢nosi Scheidt & Bachmann GmbH zo dha 24.3.22 a dodatku &. 1 zo dia 14.12.2022
vo vyske 3 800 000,- .

CLV Informacie o inych aktivach a inych pasivach
V.1 a) Informacie o podmienenom majetku
Druh podmieneného majetku BO PO

Prava zo servisnych zmlav

Prava z poistnych zmluv

Prava z koncesionarskych zmlav

Prava z licenénych zmluv

Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z
prijmov

Prava z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava
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CL VI Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka
Zoznam udalosti, ktoré nastali alebo su désledkom okolnosti po Hodnota
dni, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka do diia zostavenia Dévod

uétovnej zavierky BO PO

Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku
udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
do dna zostavenia uctovnej zavierky, s uvedenim dévodu tychto zmien

Zmena vysky rezerv a opravnych poloZiek, o ktorych sa uctovna
jednotka dozvedela v hore uvedenom obdobi

Zmena spolocnikov uctovnej jednotky

Prijatie rozhodnutia o predaji u¢tovnej jednotky, alebo jej Casti

Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku

Zacatie alebo ukonc&enie Cinnosti ¢asti uctovnej jednotky (napr.
prevadzkarne)

Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

Zlu€enie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

Mimoriadne udalosti (napr. zivelné pohromy)

Ziskanie, alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného
pre ¢innost

DalSie dolezité informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka do diia zostavenia Gétovnej
zavierky:

Po dni, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka nenastali Ziadne délezité skutoCnosti.

CL. vl Ostatné informacie

VII. 1 Informacie o vyluénych pravach alebo osobitnych pravach udelenych uétovnej jednotke

Dalsie informacie tykajice sa udelnych vyluénych prav alebo osobitnych prav, a prav poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme (formy prijatej
nahrady, uctovné zasady pouzité pri pridelovani nakladov a vynosov, vSetky druhy €innosti u€tovnej jednotky):




