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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:
ZNO Slovakia s.r.o.

Laurinska 18

811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ ZNO Slovakia s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 29. juna 2018 a do obchodného registra bola
zapisan 10. jula 2018 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 129827/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom

2. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2021, za predchadzajuce uétovné obdobie, bola schvéalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 09. septembra 2022.

4. Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna ugtovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zakon o uétovnictve) za UEtovné obdobie od 1. januara 2022
do 31. decembra 2022.

5. Informécie o skupine

Spolocnost’ sa nezahinia do konsolidovaného celku Ziadnej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2022 bolo 0 (v tétovnom obdobi 2021 bol 0).
7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 bola ulozena do registra tétovnych zavierok 22. jina 2022.
8. Schvalenie auditora

Valné zhromaZdenie diia 9. septembra 2022 schvalilo spolo¢nost’ PricewatherouseCoopers Slovensko, s.r.0. ako auditora
na overenie uctovnej zavierky za uc¢tovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Katarina Befiugova (od 10.7.2018)
Rudolf Vrestal (od 13.1.2021)

Clenom tatutarneho orgénu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2021: ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2022 je takato:

Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR %
NOVA Real Estate, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitélem, a.s. 5000 100
Spolu 5000 100

D. SUCASNA EKONOMICKA SITUACIA

SUc¢asna ekonomicka situécia je poznamenand predovsetkym ddsledkami vojny na Ukrajine, ktora zagala 24. februara 2022,
vratane suOvisiacich sankcii vo¢i Rusku, naruSenymi dodavatel'skymi retazcami, energetickou Kkrizou, neistotou
na komoditnych a finanénych trhoch a v neposlednej rade negativnym trendom klacovych makroekonomickych
ukazovatel'ov s dopadom na podnikanie, ako st miera inflacie, rast irokovych sadzieb, volatilita menovych kurzov a dalsie.
Vedenie spolognosti zvazilo priame a nepriame dopady vojenského konfliktu na Ukrajine na spolognost’. Ziadne priame
dopady, ktoré by ohrozovali d’alsiu ¢innost’ Spolocnosti, si vedenie spoloénosti nie je vedomé. Avsak jednymm
z nepriamych vplyvov tohto konfliktu, s ktorym sa stretdva nielen nasa Spolo¢nost, je rastiica cena energii. TUto skuto¢nost’
sme zohladnili v rozpocte pre rok 2023 a prijali taktiez nevyhnutné opatrenia, aby nedoslo k ohrozeniu schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite trvat’.

K 31. decembru 2022 kratkodobé zavazky prevysuju obézné aktiva o 445 040 EUR. Negativny vplyv na tdto skutoénost’
majl najmé zavézky voci ovladajlcej osobe.

Zostavenie uctovnej zavierky Spolo¢nosti na baze predpokladu nepretrzitého trvania zavisi od pokracujicej financnej
podpory Spolo¢nika. Spolo¢nik sa zaviazal k financnej podpore Spoloc¢nosti. Spolo¢nost’ dostala 13. aprila 2023
od Spolo¢nika vyhlasenie, v ktorom tato spolo¢nost’ deklarovala svoj imysel pokracovat’ v sicasnej finanénej podpore
Spolo¢nosti tak, aby bola schopna hradit’ svoje zavizky externym veritelom a to po dobu minimalne 12 mesiacov
od datumu zostavenia tejto uctovnej zavierky. Z vyssie uvedenych dévodov je vedenie Spolo¢nosti presvedéené, ze pouzitie
predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti pri zostavovani u¢tovnej zavierky za rok konéiaci 31. decembra 2022 bolo
sprévne.

E. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spoloénost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Udtovné metody a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované. Spoloénost’ je od 1.1.2022
klasifikovana ako velka u¢tovna jednotka.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie G¢tovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spoloénosti urobil tisudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Gétovnych metdd atétovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zadvazkov, vynosov
anékladov. Odhady a suvisiace predpoklady s zaloZené na minulych sktsenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Gictovnych hodndt
majetku a zavédzkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit” od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budtcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.
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3. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZzenti o dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niz8ia, sa povazuje za zasoby a Gtuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

V roku 2019 doslo k predizeniu doby odpisovania Stavby z 20 rokov na 40 rokov. Predpokladana doba pouzivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

v rokoch
Stavba 40 linearna 2,5
Technické zhodnotenie budovy r 40 linearna 2,5
Jednonosnikovy mostovy zeriav 6 linearna 16,67

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuja ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitel'né
pohladavky. Ak st pohl'adavky po splatnosti viac ako 180 dni, tvori sa ku nim opravna polozka vo vyske 50% z hodnoty
pohladavky.

5. Finané¢né uéty
Finan¢né udty tvori pefiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych t¢toch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZzka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

8. Zavazky
ZavézKy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri

inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.
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9. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujiucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

10. Odlozené dane

OdlozZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
¢) moznost’ previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné daiiové naroky do buddcich obdobi.

OdlozZena danova pohl'adavka ani odloZeny danovy zavazok sa neuétuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v i¢tovnictve, ak
v Case prvotného zatétovania nema tento uétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u néstupnickej uétovnej jednotke pri zltéeni,
splynuti alebo rozdelen),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto do¢asné rozdiely
nebudl vyrovnané v blizkej buddcnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozZenej dafiovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
daiovych odpoctov a inych daiiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budiici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena daiiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zdklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stvahe sa odlozena daiiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dafi z prijmov toho istého daniovnika a ide o ten isty dafiovy trad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena daiiova pohl'adavka.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou

Slovenska v deii predchadzajtci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepoditavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.
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Majetok a zavédzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovna zavierka, prepocitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, a Gctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

13.  Prehlad peiiaznych tokov

Na vykazanie peniaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti sa pouziva nepriama metoda. Spolo¢nost’ v prevadzkovej ¢innosti
vykazuje ¢innosti tykajuce sa predmetu podnikania.

Penazné toky sa v investi¢nej ¢innosti vykazuja priamou metddou, v ¢asti dlhodobého hmotného majetku za predpokladu,
ze nie je stcastou penaznych ekvivalentov, sa pouZije netto spdsob.

Peiazné toky vo finanénej ¢innosti sa vykazuji priamou metddou.

14.  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

15. Oprava chyb minulych obdobi

Spolo¢nost’ v beZznom Gétovnom obdobi netiétovala o oprave vyznamnych chyb predchadzajicich G¢tovnych obdobi.

Spolo¢nost’ v predchadzajlicém obdobi tctovala o oprave vyznamnej chyby na Géte 429 — Neuhradena strata minulych rokov

vo vyske 283 tis. EUR. Tato chyba vznikla v désledku zauctovania nadhodnoteného vynosu z vytictovania prevadzkovych

nakladov nagjomnikom za rok 2020. V ddsledku opravy chyby doslo v roku 2021 k zniZeniu vlastného imanie o 283 tis. EUR.
F. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januéra 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatel'né obdobie od
1. januéra 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabul’kach na strane 6.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Spoloé¢nost’ neeviduje v roku 2022 dlhodoby nehmotny majetok (k 31. decembru 2021: Ziaden).



Poznamky U¢ PODV 3 - 01

3. Dlhodoby finanény majetok

ZNO Slovakia s.r.o.

ICO

[5]1]ef4]2]2]7]3]

DIC [2[1]2]0[8]0[8]9]4][3]

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2022 dlhodoby finanény majetok (k 31. decembru 2021: Ziaden).

Prehlad o pohybe neobezného majetku

31.12.2022
Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady) Opréavky/Opravné polozky Zostatkova cena
Néazov 1/1/2022 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022 1/1/2022 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2022 31/12/2021 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Obstaravany
dlhodoby
nehmotny
majetok 108 240 423 420 0 -485 610 46 050 0 0 0 0 0 108 240 46 050
Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby
nehmotny
majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby
nehmotny
majetok
spolu 108 240 423 420 0 -485 610 46 050 0 0 0 0 0 108 240 46 050
Pozemky 5000 000 0 0 0 5000 000 0 0 0 0 0 5000 000 5000 000
Stavby 84 267 620 0 370061 84637681 6 605 894 2113420 0 0 8719314 77661726 75918 367
Samostatné
hnutel'né veci
a stbory 0 0 115 549 115 549 0 12 840 0 0 12 840 0 102 709
hnutelnych
veci
Dlhodoby
hmotny
majetok
spolu 89 267 620 0 0 485610 89753 230 6 605 894 2126 260 0 0 8732154 82661726 81021076
Dlhodoby
finanény
majetok
spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
NeobeZny
majetok
spolu 89 375 860 423 420 0 0 89799280 6 605 894 2126 260 0 0 8732 154 82769966 81067126
ZNO Slovakia s.r.o.
Prehlad o pohybe neobezného majetku
31.12.2021
Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady) Opravky/Opravné polozky Zostatkova cena
Ubyt
Néazov 1/1/2021 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2021 1/1/2021 Prirastky ky  Presuny  31.12.2021 31/12/2020 31.12.2021
EU
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR R EUR EUR EUR EUR
Obstaravany
dlhodoby
nehmotny
majetok 49 940 72 448 0 -14148 108 240 0 0 0 0 0 49 940 108 240
Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby
nehmotny
majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby
nehmotny
majetok spolu 49 940 72 448 0 -14148 108 240 0 0 0 0 0 49 940 108 240
Pozemky 5000 000 0 0 0 5000 000 0 0 0 0 0 5000 000 5000 000
4502
Stavby 84 253 472 0 0 14148 84267620 406 2103 488 0 6 605 894 79751066 77661726
Dlhodoby
hmotny 4502
majetok spolu 89 253 472 0 0 14148 89267 620 406 2103 488 0 0 6 605 894 84751066 82661726
Dlhodoby
finan¢ény
majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
NeobeZny 4502
majetok spolu 89 303 412 72 448 0 0 89375860 406 2103 488 0 0 6 605 894 84801006 82 769 966
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Prehlad o pohl'adavkach za bezné a predoslé Gictovné obdobie je uvedeny v nasledujdcich prehl'adoch:

Informécie 0 vekovej Strukture kratkodobych pohladavok k 31.12.2022:

V lehote Po lehote PohPadavky
Né&zov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 530 437 897 194 1441 257
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 530 437 897 194 1441 257
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 13 626 0 13 626
Iné pohl'adavky 13 626 0 13 626
Kratkodobé pohlPadavky spolu 544 063 897 194 1454 883
Informécie 0 vekovej $truktire kratkodobych pohl'adavok k 31.12.2021:
V lehote Po lehote PohPadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 1092 675
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 487 420 605 255 1092 675
Ostatné kratkodobé pohl'adavky, z toho: 0 0 13 626
Iné pohl'adavky 13 626 0 13 626
Kratkodobé pohPadavky spolu 0 0 1106301
Informécie o tvorbe a za¢tovani OP k pohladavkam k 31.12.2022:
Zxctovanie
OP z dévodu
Zuctovanie OP vyradenia
Stav k Tvorba z dévodu zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2022 OoP opodstatnenosti uétovnictva 31.12.2022
Kratkodobé pohladavky z obchodného
styku, z toho: 230274 420 982 0 0 651 256
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 230 274 420 982 0 651 256
Kratkodobé pohladavky spolu 230 274 420 982 0 651 256
Informécie o tvorbe a zaétovani OP k pohladavkam k 31.12.2021:
Zxctovanie
OP z dévodu
Zuctovanie OP vyradenia
Stav k Tvorba z dévodu zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2021 OoP opodstatnenosti uétovnictva 31.12.2021
Kratkodobé pohPadavky z obchodného
styku, z toho: 28 391 212 125 -10 242 0 230 274
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 28 391 212 125 -10 242 0 230 274
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5. OdloZena dafiova pohPadavka

Spolo¢nost’ neuctuje o odlozenej datiovej pohl'adavke vzhl'adom na fakt, Ze nie je pravdepodobné, Ze je dosiahnutelny
budtci zaklad dane, voci ktorému by bolo mozné pohl'adavku vyuzit.

6. Finan¢né ucty

Ako finanéné Gty st vykazané peniaze v pokladnici a éty v bankach. U¢tami v bankich moze Spoloénost’ volne
disponovat’.

7. Casové rozliSenie

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2022 eviduje vyznamné Casové rozliSenie, ndklady budicich obdobi (poistenie) v sume
12 744 EUR (k 31. decembru 2021: 36 281 EUR) a prijmy budlcich obdobi (vytétovanie spoloénych prevadzkovych
nékladov 2022 a spotrebované energie 12/2022) v sume 618 383 EUR (k 31.decembru 2021: 240 049 EUR).

8.  Vlastné imanie

Z&kladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je 5 000 EUR (k 31. decembru 2021: 5 000 EUR).

Zékladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uétovny zisk za rok 2021 vo vyske 1 282 939 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 500
Uhrada straty minulych obdobi 1282439
Prevod na nerozdeleny zisk 0
Spolu 1282 939

Za (¢tovné obdobie kondiace 31. decembra 2022 vznikol Spole¢nosti zisk vo vyske 777 017 EUR. K 31. decembru 2022

kratkodobé zavazky prevysuju obézné aktiva o 445 040 EUR. Negativny vplyv na tito skuto¢nost’ maji najma zavizky voci
ovladajlcej osobe.

O rozdeleni vysledku hospodarenia za u¢tovné obdobie 2022 vo vyske 777 017 EUR rozhodne valné zhromazdenie.

Névrh §tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto: Prevod na neuhradent stratu minulych rokov 777 017 EUR.
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9. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné :i¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehPlade:

Stav Zuctovanie  Zuctovanie Stav
k1.1.2022  Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31.12. 2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Ostatné rezervy kratkodobé
Zostavenie uctovnej zavierky a
danového priznania 3990 2730 3990 0 2730
Overenie Uctovnej zavierky a
zostavenie daniového priznania 7 705 9 666 7 705 0 9 666
11695 12 396 11 695 0 12 396
Nevy fakturované dodavky 26 000 0 26 000 o " 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 37 695 12 396 37 695 0 12 396
10. Zavazky

Struktira zavizkov (okrem bankovych Gverom a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena
Vv nasledujiicom prehlade:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

Zavéazky po
viac ako pit’ jedenrokaz  do jedného lehote Spolu
Nazov polozky rokov pit’ rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0

Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 93 052 14 329 377 0 0 14 422 429
ZavazKy voci prepojenym Gctovnym jednotkdm

Y prepojeny ym 0 14 273 091 0 0 14 273 091

Ostatné dlhodobé zavazky 93 052 56 286 0 0 149 338

Dlhodobé zavazky spolu 93 052 14 329 377 0 0 14 422 429

Kréatkodobé zavazky z obchodného styku, z toho: 0 0 384 263 0 384 263

Ostatné zavazky z obchodného styku 0 384 263 0 384 263

Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 2387049 0 2387049
Zavézky voci prepojenym Gctovnym jednotkdm

0 0 1689 601 0 1689 601

Danové zavizky a dotacie 0 0 56 964 0 56 964

Iné zavazky 0 0 640 484 0 640 484

Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2771312 0 2771312
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Struktira zavizkov (okrem bankovych Gverom a rezerv) podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedena

V nasledujucom prehl'ade:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do Zavéazky po
viac ako pit®  jeden rok az jedného lehote
Nazov polozky rokov pit’ rokov roka splatnosti Spolu zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 93 053 17 807 406 0 0 17 900 459
Zavizky voci prepojenym Gctovnym jednotkdm
0 17 121214 0 0 17 121214
Ostatné dlhodobé zavazky 93 053 686 192 0 0 779 245
Dlhodobé zavazky spolu 93 053 17 807 406 0 17 900 459
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z toho: 0 0 160 963 0 160 963
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 160 963 0 160 963
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1154680 0 1154 680
Zavizky voéi prepojenym Gctovnym jednotkdm
947 340 947 340
Danové zavizky a dotacie 171 060 0 171 060
Iné zavazky
0 36280 0 36 280
Kratkodobé zavazky spolu 0 1315643 0 1315643

Spolo¢nost’ nema Ziadne zavazky zabezpecené zaloznym pravom.

11. Bankové Gvery

Spolo¢nost’ ma nacerpany bankovy Gver od Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale. Splatnost’ Giveru je 14. novembra
2024, uver je zabezpeCeny zaloznym pravom na obchodny podiel spolo¢nosti, na podriadenych pohladavkach, st
zabezpecené prijmami z prendjmu, bankovymi Gétami, plneniami z poistnych zmldv a nehnutelnostou v drZani spolo¢nosti
a to i buduce vzniknuté.

Struktura bankového uveru podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

Stav k Stav k
31.12.2022 31.12.2021
Dlhodobé bankové Gvery 47294000 49519 600
Bezné bankové uvery 2225 600 2225 600
Spolu 49519600 51 745 200
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Spolo¢nost’ eviduje nasledovné p6zicky od ostatnych spoloénosti v ramci skupiny:

Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Datum v prislusnej Suma iS’tiny v prislusnej
Mena . mene Vv eurach mene
Vv % sp latnosti
k k k
31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021
Kratkodobé p6zic¢ky a finanéné vypomoci - spriaznené subjekty
NOVA Real Estate, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. EUR 7% 2023 1 300 000 1 300 000 1 300 000
NRE Smichov Gate s.r.o. EUR 7% 2022 0 0 300 000
NRE Kutil s.r.o. EUR 7% 2023 300 000 300 000 300 000
X 1 600 000 X
Dlhodobé p6zZic¢ky a finan¢né vypomoci - spriaznené subjekty
NOVA Real Estate, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. EUR 8% 2024 332913 332913 332913
NOVA Real Estate, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. EUR 8% 2024 8997 117 8997 117 8997 117
NOVA Real Estate, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. EUR 8% 2024 3628 610 3628 610 3628 610
NRE Panorama s.r.o. EUR 7% 2024 300 000 300 000 300 000
NRE Penny 1 s.r.o. EUR 7% 2024 364 528 364 528 364 528
NRE South Point 16 s.r.o. EUR 7% 2024 140 000 140 000 140 000
X 13 763 169 X
Spolu X 15 363 169 X
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G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl’ade:

2022 2021
Zaklad Zaklad

dane Dan Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodéarenia pred
zdanenim 777 017 1282939
z toho teoreticka dan 21 % 163174 21,00 % 269417 21,00 %
Datiovo neuznané naklady 89 227 18738 2,41 % 229 203 48 133 3,75%
Polozky ponizujuce zaklad
dane -2 299 832 -482 965 -62,16 % -2 124824 -446 213 -34,78 %
Vyuzitie danovej straty 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpoctov a
inych daiovy ch narokov 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0,00 % 0 0 0,00 %

-1 433 587 -301 053 -38,74 % -612 682 -128 663 -10,03 %

Splatna dan
Odlozena dan 0 0
Celkova vykazana dan 0 0

H. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajucom tétovnom obdobi netiétovala o majetku a zavizkoch zabezpecenych derivatmi.

I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, st uvedené
V nasledujucom prehlade:

2022 2021
EUR EUR
Sluzby
Néjomné 5754 186 5836 545
Servisné poplatky 2 366 500 1968 225
Spotrebované média 1935733 856 028
Ostatné 35532 1341
10 091 951 8 662 139
Spolu 10 091 951 8 662 139
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2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2022 2021
EUR EUR
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti - prefakturacia 27 041 10 102
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti -
7 14
néhrada $kody 330 50
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti -
Dotécia z MHSR - energie 260 664 0
Iné 102 240 10 000
Spolu 393 252 21 552
Spolo¢nosti boli v roku vyplatené Dotacie z MHSR na energie 2022 v sume 260 664 EUR.
3. Néklady na spotrebované nakupy
Spotreba materidly 30 683 7170
Spotreba energi 3186191 1184 238
Predany tovar 0 0
Spolu 3216874 1191 408
4. Né&klady na nakupované sluzby
2022 2021
EUR EUR
Opravy a udrziavanie 422 200 450 351
Udtovné, manazérske a administrativne sluzby 25990 19 970
Strazna §qul:v)a, BOZP a Poziarna ochrana, preventivne a 188 594 156 591
ochranné sluzby
Upratovanie, Udrzba zelene a udrzba arealu, Odvoz 68 501 78 046
odpadu
Konzultacne a p(?rz?denske sluzby, Pravne sluzby, 72 360 34025
Korportne a administrativne sluzby
Sp rgva net)nut,elnostl, Ocenenie nehnutelnosti a 119 677 116 996
Projektové préce
Sprostredkovatelske naklady 173 638 158 604
Telefonne sluzby a Internet 4 954 4932
Audit 9 665 7 705
Iné 1487 102 197
Spolu 1087 065 1129 416
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5. Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost’

2022 2021
EUR EUR
Ostatné dane ap oplatky 346 309 542 034
Odpisy dlhodobého nehmotného majetlu a
. . . 2126 260 2103 488
dihodobého hmotného majetku
"Pokuty apendle 1 641 17"
Odpis pohladavky 420 982 201 883
Iné - poistné, refakturdaciaa iné 100 346 104 878
Spolu 3195538 2952320
6. Finané¢né naklady
2022 2021
EUR EUR
Tvorba a zGc¢tovanie opravny ch poloziek k finanénému majetku 0 0
Nakladové Groky 2200 224 2120477
Bankové poplatky 4 462 5574
Naklady na precenenie akcii na ich redlnu hodnotu 0 0
Iné 0 0
Spolu 2 204 686 2126 051

7. Néklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2022 2021
EUR EUR
Néklady na overenie individudlnej i€tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spoloénost’ou 9 665 7 705
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 9 665 7705
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8. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zékona o Giétovnictve podra jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych ¢innosti uétovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2022 2021
Krajina Vyrobky, tovary a sluZby EUR EUR
Slovensko Prenéjom 10 485 203 8 683 691
nehnutelnosti
Spolu 10485203 8683691

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajiicom Gi¢tovnom obdobi neti¢tovala o inych aktivach a- pasivach.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami SpoloCnosti st spriaznené uctovné jednotky v skupine NOVA Real Estate, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s. ako aj ich Statutirne orgéany, riaditelia a vykonni riaditelia. Najvyssou
kontrolujucou uétovnou jednotkou je spoloénost NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Transakcie s materskou Gétovnou jednotkou — NOVA Real Estate, investiéni fond s proménnym zikladnim
kapitalem, a.s.

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s materskou uctovnou jednotkou:

2022 2021

EUR EUR
Uroky z prijatych péziiek (finanény naklad) 1127 691 1127691
Transakcie spolu 1127 691 1127 691

Transakcie s prepojenou uctovnou jednotkou — NRE Kutil s.r.o., NRE Penny 1 s.r.0., NRE Panorama s.r.o., NRE
Smichov Gate s.r.0., NRE South Point 16 s.r.o.

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s prepojenymi actovnymi jednotkami:

2022 2021

EUR EUR
Uroky z prijatych po6ziiek (finanény néklad) - NRE Kutil s.r.o. 21000 21 000
Uroky z prijatych p6ziciek (finanény néklad) - NRE Penny 1 s.r.o. 25517 25575
Uroky z prijatych pozitiek (finanény néklad) - NRE Panorama s.r.0. 21 000 21 000
Uroky z prijatych péziciek (finantény naklad) - NRE Smichov Gate s.r.o. 1784 21000
Uroky z prijatych pézitiek (finanény naklad) - NRE South Point 16 s.r.o. 9 800 9 800
Transakcie spolu 79101 98 375
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L. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom statutarneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely €lenov, ktoré sa vyactovavaju
(v roku 2021: ziadne).

M. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:

1?;2‘8;2 Prirastky Ubytky Presuny 31.51?/2'822
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zékladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 19 967 671 0 0 0 19 967 671
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 500 500
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 500 500
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -4 734 033 0 0 1282 439 -3451 594
Neuhradené strata minulych rokov -4 734 033 0 1282439 -3451 594
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia 1282939 777 017 0 -1 282 939 777 017
Spolu 16 521 577 777 017 0 0 17 298 594

Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajiice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabulke:

lsltaz\g; 1 Prirastky Ubytky Presuny 3 1.81?12'32 1
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zéakladné imanie 5000 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 19967 671 0 0 0 19967 671
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -3983 776 -283 240 0 -467 017 -4 734 033
Neuhradena strata minulych rokov -3983 776 -283 240 0 -467 017 -4 734 033
Vysledok hospodiarenia beZného
uctovného obdobia -467 017 1282 939 0 467 017 1282 939
Spolu 15521 878 999 699 0 0 16 521 577

16



ZNO Slovakia s.r.o.

Poznamky U¢ PODV 3 - 01

N. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2022

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté uroky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo
Prijmy z poloziek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

Cisté pehiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Poskytnutie / splatenie p6zicky

Cisté pefiazné toky z investi¢nej &innosti

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania

Prijmy z Gverov

Penazné vklady od spoloénika prijaté do vlastného imania
Splatky prijatych Gverov

Cisté peiiazné toky z finan&nej ¢innosti

(Ubytok) prirastok penaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka
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2022 2021
4 429 578 5629 140
-3 556 357 -893 392
873 221 4735 748
873 221 4 735 748
-423 421 -72 448
-2 225 600 -2 225 600
-2 649 021 -2 298 048
-300 000
-300 000 0
-2 075 800 2 437 700
3598 445 1160 745
1522 645 3 598 445
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Pefazné toky z prevadzky

2022 2021
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpot¢itanim arokovych, dafiovych
poloZiek a poloziek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu) 777 017 1282 939
Upravy o nepeiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 2126 260 2103 488
Zmena stavu opravnych poloziek k pohl'adavkam 420 982 201 883
Opravna polozka k zadsobam
Uroky uétované do nakladov netto 2200 224 2120 477
Rezervy -25 299 33895
Iné nepenazné operacie - opravy chyb minulych rokov -283 240
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 5499 184 5459 442
Zmena pracovného kapitalu:
Zmena stavu pohladavok -348 581 -328 173
Zmena stavu prechodnych uctov -354 798 441 254
Zmena stavu zavazkov -366 227 56 617
PefiaZné toky z prevadzky 4 429 578 5629 140

0.

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami sa rozumie pefiazna hotovost’, ekvivalenty peiiaznej hotovosti, petiazné prostriedky na beznych
uctoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank.

Peiiazné ekvivalenty

Peniaznymi ekvivalentmi sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych
prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz8ich troch mesiacoch odo dia, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G¢toch, ktoré st ulozené najviac na trojmesa¢nu
vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere ur¢ené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré st
splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

INFORMACIA O CHARAKTERE A UCELE TRANSAKCII, KTORE SA NEUVADZAJU V SUVAHE, PRICOM
SA UVADZA FINANCNY VPLYV TYCHTO TRANSAKCII NA UCTOVNU JEDNOTKU, AK SU RIZIKA
ALEBO PRINOSY VYPLYVAJUCE Z TYCHTO TRANSAKCIi VYZNAMNE A AK UVEDENIE TYCHTO
RIZIK ALEBO PRINOSOV JE POTREBNE NA UCELY POSUDENIA FINANCNEJ SITUACIE UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Spolo¢nost’ v roku 2022 neeviduje transakcie, ktoré sa neuvddzaju v Stvahe a mali by vyznany vplyv na posudenie
financ¢nej situdcie uctovnej jednotky. (v roku 2021: ziadne).
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P. INFORMACIE O SKUTOCNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nenastali ziadne d’al$ie udalosti majice vyznamny vplyv na verné a pravdivé zobrazenie skutocnosti,
ktoré st predmetom tctovnictva.

Zostavenie uétovnej zavierky Spolo¢nosti na bazi predpokladu nepretrzitého trvania zavisi na pokracujucej finanénej
podpore Spolo¢nika. Spoloénik se zaviazal k finanénej podpore Spolo¢nosti. Spolocnost’ obdrzala 134. aprila 2023
od Spolo¢nika prehlasenie, v ktorom tato spolo¢nost’ deklarovala svoj tmysel pokracovat’ v sucasnej finan¢nej podpore
Spolocnosti tak, aby bola schopna uhradzat' svoje zavizky externym veritelom a to po dobu minimalne 12 mesiacov
od datumu zostavenia tejto G¢tovnej zavierky. Z vyssie uvedenych dévodov je vedenie Spolo¢nosti presvedéené, Ze pouZitie
predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti pri zostavovani G¢tovnej zavierky za rok konéiaci 31. decembra 2022 bolo
spravne.

19



