
ČL. I    VŠEOBECNÉ ÚDAJE

(1) Ná�zov prá�vnickej osoby á jej sí�dlo álebo meno á priezvisko fyzickej osoby.

Ná� zov spoloc�nosti: ALFA PROPERTY DEVELOPMENT s. r. o.
Sí�dlo: Pestováteľská�  13, 821 04 Brátislává
IČ6O: 36837768
záloz�ená�  dn� á: 03.09.2007
zápí�sáná�  do obchodne�ho registrá dn� á:    25.09.2007
Súvahový deň: 31.12.2022

2) Prá�vny do>vod ná zostávenie ú� c�tovnej zá�vierky

riadna podľá § 17 ods. 6 Zá�koná 431/2002 Z. z. o  ú� c�tovní�ctve    zá obdobie    01. 01. 2022 – 31. 12. 2022

3) ÚE dáje o skúpine ú� c�tovny�ch jednotiek v sú� vislosti s  konsolidá� cioú

Účtovná jednotka nezostavuje konsolidovanú účtovnú závierku

(4) Priemerny�  prepoc�í�tány�  poc�et zámestnáncov

Tabuľka k zamestnancom

Názov položky Bežné    účtovné obdobie

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov 2

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 
závierka, z toho:

2

Počet vedúcich zamestnancov 2

ČL. II    INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH

(1) Informá� ciá, c�i je ú� c�tovná�  zá�vierká zostávená�  zá  splneniá predpokládú, z�e ú� c�tovná�  jednotká búde
nepretrz� ite pokrác�ováť vo svojej c�innosti. 

Účtovná  závierka  je  zostavená  za  splnenia  predpokladu,  že  účtovná  jednotka  bude
nepretržite pokračovať vo svojej činnosti.

(2) Spo> sob ocen� ovániá jednotlivy�ch poloz� iek májetkú á  zá�váG zkov, á to

á) dlhodobe�ho nehmotne�ho májetkú, dlhodobe�ho hmotne�ho májetkú á dlhodobe�ho finánc�ne�ho
májetkú,

obstárá�váciá cená
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b)  zá� sob obstárány�ch kú� poú, zá� sob vytvoreny�ch vlástnoú c�innosťoú,

obstárá�váciá cená

c)  pohľádá�vok,

menovitá�  hodnotá

d)  krá� tkodobe�ho finánc�ne�ho májetkú,

menovitá�  hodnotá

e) zá�váG zkov vrá� táne rezerv, dlhopisov, po> z� ic�iek á ú� verov,

menovitá�  hodnotá

f) derivá� tovy�ch operá� cií�.

obstárá�váciá cená.

 (3) Spo> sob zostáveniá odpisove�ho plá�nú pre jednotlive�  drúhy dlhodobe�ho hmotne�ho májetkú    á 
dlhodobe�ho nehmotne�ho májetkú, pric�om sá úvá�dzá dobá odpisovániá, poúz� ite�  sádzby odpisov á 
odpisove�  meto� dy pri úrc�ení� odpisov. 

Spoločnosť nevlastní žiaden odpisovaný majetok.

 (4)  Zmeny  ú� c�tovny�ch  zá� sád  á  zmeny  ú� c�tovny�ch  meto� d  s  úvedení�m  do>vodú  ty�chto  zmien  á
vyc�í�slení�m  ich  vplyvú  ná  finánc�nú�  hodnotú  májetkú,  zá�váG zkov,  zá�kládne�ho  imániá  á  vy�sledkú
hospodá� reniá ú� c�tovnej jednotky.

Spoločnosť  v  priebehu  účtovného  obdobia  nemenila  účtovné  zásady  ani  účtovné
metódy.

(5) Informá� cie o ú� c�tování� vy�známny�ch oprá�v chy�b minúly�ch ú� c�tovny�ch období� v bez�nom ú� c�tovnom
období� s úvedení�m vplyvú ná nerozdeleny�  zisk minúly�ch rokov álebo neúhrádenú�  strátú minúly�ch
rokov;  sú� c�ásne  sá  mo> z�e  úviesť  áj  ú� c�továnie  nevy�známny�ch  chy�b  minúly�ch  ú� c�tovny�ch  období�  v
bez�nom  ú� c�tovnom  období�  s  úvedení�m  vplyvú  ná  vy�sledok  hospodá� reniá  bez�ne�ho  ú� c�tovne�ho
obdobiá.

V priebehu účtovného obdobia nebolo účtované o významných chybách minulých účtovných
období.

ČL. III    INFORMÁCIE, KTORÉ DOPĹŇAJÚ A  VYSVETĽUJÚ SÚVAHU A  VÝKAZ

ZISKOV A  STRÁT

1)  Informá� ciá o súme á do>vodoch vznikú jednotlivy�ch poloz� iek ná�kládov álebo vy�nosov, ktore�
májú�  vy�nimoc�ny�  rozsáh  álebo  vy�skyt,  náprí�klád  vy�nosy  z  predájá  podnikú  álebo  c�ásti
podnikú, ná�klády z do>vodú predájá podnikú álebo c�ásti podnikú, s�kody z do>vodú z� ivelny�ch
pohro> m.
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2)  Informá� cie o zá�váG zkoch, á to

á) celkovej súme zá�váG zkov so zostátkovoú doboú splátnosti dlhs�oú áko páG ť rokov,

b) celkovej súme zábezpec�eny�ch zá�váG zkov, opis á spo> soby zábezpec�eniá zá�váG zkov.

Tabuľka k  záväzkom

Názov položky Bežné účtovné obdobie Bezprostredne
predchádzajúce
účtovné obdobie

Záväzky po lehote splatnosti 299781 252 346

Záväzky do lehoty splatnosti so
zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka
392058 399 100

Krátkodobé záväzky spolu 552127 651 466

Záväzky so zostatkovou dobou
splatnosti od jedného do piatich

rokov vrátane
0 0

Záväzky so zostatkovou dobou
splatnosti nad päť rokov 

0 4  064 323

Dlhodobé záväzky spolu 0 4  064 323

Krátkodobé a  dlhodobé záväzky
spolu

552127 4  715 789

(3) Informá� cie o vlástny�ch ákciá� ch, á  to

Spoločnosť nemá obsahovú náplň pre túto položku

á) do>vode nádobúdnútiá vlástny�ch ákcií� poc�ás ú� c�tovne�ho obdobiá,

b) informá� ciá� ch, ktory�mi sú�

1. poc�et á menovitá�  hodnotá nádobúdnúty�ch vlástny�ch ákcií� poc�ás ú� c�tovne�ho obdobiá á poc�et á
menovitá�  hodnotá prevedeny�ch vlástny�ch ákcií�  poc�ás  ú� c�tovne�ho obdobiá,  pric�om sá úvá�dzá
percentúá� lná hodnotá ty�chto vlástny�ch ákcií� ná úpí�sánom zá�kládnom imání�,

2.  poc�et  á hodnotá,  zá ktorú�  sá vlástne�  ákcie poc�ás ú� c�tovne�ho obdobiá nádobúdli  á poc�et  á
hodnotá, zá ktorú�  sá vlástne�  ákcie poc�ás ú� c�tovne�ho obdobiá previedli ná inú�  osobú,

c)  poc�te,  menovitej  hodnote  á  hodnote,  zá  ktorú�  sá  vlástne�  ákcie  nádobúdli  á  ktore�  ú� c�tovná�
jednotká má�  v drz�be k posledne�mú dn� ú ú� c�tovne�ho obdobiá; úvá�dzá sá áj ich percentúá� lny podiel
ná úpí�sánom zá�kládnom imání�.
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Tabuľka k  akciám

Názov položky Počet Menovitá
hodnota

Hodnota Percentuálny 
podiel
na upísanom 
zákl. imaní

Nadobudnuté vlastné 
akcie
Prevedené vlastné akcie

Vlastné akcie k  
poslednému dňu 
účtovného obdobia

(4) Informá� cie o orgá�noch ú� c�tovnej jednotky, á  to

Spoločnosť nemá obsahovú náplň pre túto položku.

á)  vy�s�ke  jednotlivy�ch  drúhov  zá� rúk  álebo  iny�ch  zábezpec�ení�  poskytnúty�ch  pre  c�lenov
s�tátútá� rneho orgá�nú,  dozorne�ho  orgá�nú á  ine�ho  orgá�nú  ú� c�tovnej  jednotky,  á  to  v  c�lenení�  zá
jednotlive�  orgá�ny,

b)  po> z� ic�ká� ch  poskytnúty�ch  c�lenom  s�tátútá� rneho  orgá�nú,  dozorne�ho  orgá�nú  á  ine�ho  orgá�nú
ú� c�tovnej jednotky á to

1.  celková�  súmá  poskytnúty�ch  po> z� ic�iek  k  posledne�mú dn� ú  ú� c�tovne�ho  obdobiá  v  c�lenení�  zá
jednotlive�  orgá�ny,

2.  celková�  súmá  spláteny�ch  po> z� ic�iek  k  posledne�mú  dn� ú  ú� c�tovne�ho  obdobiá  v  c�lenení�  zá
jednotlive�  orgá�ny,

3.  celková�  súmá odpústeny�ch po> z� ic�iek  á  odpí�sány�ch po> z� ic�iek  k  posledne�mú dn� ú  ú� c�tovne�ho
obdobiá v c�lenení� zá jednotlive�  orgá�ny,

c) hlávny�ch podmienkách, ná zá�kláde ktory�ch im boli zá� rúky álebo ine�  zábezpec�enie á po> z� ic�ky
poskytnúte� ; pri po> z� ic�ká� ch sá úvá�dzájú�  ú� rokove�  sádzby,

d)  celkovej  súme poúz� ity�ch  finánc�ny�ch  prostriedkov álebo ine�ho  plneniá  ná  sú� kromne�  ú� c�ely
c�lenmi  s�tátútá� rneho  orgá�nú,  dozorne�ho  orgá�nú  á  ine�ho  orgá�nú  ú� c�tovnej  jednotky,  ktore�  je
potrebne�  vyú� c�továť.

(5) Informá� cie o povinnostiách ú� c�tovnej jednotky, á  to

Spoločnosť nemá obsahovú náplň pre túto položku.
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á)  celkovej  súme  finánc�ny�ch  povinností�,  ktore�  sá  nevykázújú�  v  sú� váhe,  ále  sú�  vy�známne�  ná
posú� denie  finánc�nej  sitúá� cie  ú� c�tovnej  jednotky,  náprí�klád  povinnosti  ná� jomcú  vyply�vájú� ce  z
operátí�vneho prená� jmú, z úzátvoreny�ch zmlú� v ná poskytnútie ú� verú álebo po> z� ic�ky, ktore�  es�te
neboli  poskytnúte� ,  finánc�ne�  povinnosti  vyply�vájú� ce  z  licenc�ny�ch  á  koncesioná� rskych zmlú� v  s
úvedení�m súmy poplátkú zá cele�  zostá�vájú� ce obdobie plátnosti zmlúvy,

b) celkovej súme vy�známny�ch podmieneny�ch zá�váG zkov, ktory�mi sá rozúmie

1. moz�ná�  povinnosť, ktorá�  vzniklá áko do> sledok minúlej údálosti á ktorej existenciá zá�visí�  od
toho, c�i nástáne álebo nenástáne jedná álebo viác neisty�ch údálostí� v búdú� cnosti, ktory�ch vznik
nezá�visí� od ú� c�tovnej jednotky, álebo

2. existújú� cá povinnosť, ktorá�  vzniklá áko do> sledok minúlej údálosti, ále ktorá�  sá nevykázúje v
sú� váhe, pretoz�e

2á.  nie  je  právdepodobne� ,  z�e  ná  splnenie  tejto  povinnosti  búde  potrebny�  ú� bytok
ekonomicky�ch ú� z� itkov, álebo

2b. vy�s�ká tejto povinnosti sá nedá�  spoľáhlivo oceniť,

c) opise vy�známny�ch finánc�ny�ch povinností� á vy�známny�ch podmieneny�ch zá�váG zkov,

d) celkovej  súme vy�známny�ch finánc�ny�ch povinností�  á  vy�známny�ch podmieneny�ch zá�váG zkoch
voc�i dce�rskej ú� c�tovnej jednotke á ú� c�tovnej jednotke s podstátny�m vplyvom,

e) opise vy�známny�ch povinností� ú� c�tovnej jednotky vyply�vájú� cich z do> chodkovy�ch prográmov pre
zámestnáncov.

- ČL. IV – INFORMÁCIE O  INÝCH AKTÍVACH A  INÝCH PASÍVACH

-Účtovná jednotka nemá náplň pre túto položku.
1) Informácie o podmienenom majetku a  záväzkoch

á) Opis á hodnotá podmienene�ho májetkú
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b) Opis á hodnotá podmieneny�ch zá�váG zkov

Vzhľádom ná to, z�e mnohe�  oblásti slovenske�ho dán� ove�ho prá�vá doteráz neboli dostátoc�ne overene�

práxoú, existúje neistotá v tom, áko ich búdú�  dán� ove�  orgá�ny áplikováť. Mierú tejto neistoty nie je

moz�ne�  kvántifikováť  á  zánikne  áz�  potom,  keď  búdú�  k  dispozí�cii  prá�vne  precedensy,  prí�pádne

oficiá� lne  interpretá� cie  prí�slús�ny�ch  orgá�nov.  Vedenie  Spoloc�nosti  si  nie  je  vedome�  z� iádnych

okolností�, v  do> sledkú ktory�ch by jej vznikol vy�známny�  ná�klád.

2)  Informácie  o  významných  položkách  ostatných  finančných  povinností,  ktoré  sa  nevykazujú  v
účtovných výkazoch

- ČL. V – UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA
ZOSTAVUJE ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA
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-Účtovná jednotka nemá náplň pre túto položku.
Úvá�dzájú�  sá  informá� cie  o  cháráktere á finánc�nom vplyve vy�známny�ch  údálostí�,  ktore�  nástáli  v  c�áse  po
zá�vierkovom dni - do dn� á zostáveniá ú� c�tovnej zá�vierky (t.j. do dn� á podpí�sániá vy�kázov podľá § 17/5 ZoÚ) á 
ktore�  nie sú�  zohľádnene�  v  sú� váhe álebo vo vy�káze ziskov á  strá� t, náprí�klád:

á)  Pokles álebo zvy�s�enie trhovej ceny finánc�ne�ho májetkú áko do> sledkú údálostí�,  ktore�  nástáli po dni, kú
ktore�mú sá  zostávúje  ú� c�tovná�  zá�vierká do dn� á  zostáveniá  ú� c�tovnej  zá�vierky s  úvedení�m do>vodú ty�chto
zmien: bez náplne

b)  Do>vody pre zmenú vy�s�ky  rezerv  á      oprávny�ch  poloz� iek  ,  ktore�  nástáli  v  do> sledkú údálostí�  po  dni,  kú
ktore�mú sá zostávúje ú� c�tovná�  zá�vierká do dn� á zostáveniá ú� c�tovnej zá�vierky: bez náplne

c) Zmená spoloc�ní�kov ú� c�tovnej jednotky: bez náplne

d) Prijáte�  rozhodnútiá o predáji ú� c�tovnej jednotky álebo jej c�ásti: bez náplne

e) Zmeny vy�známny�ch poloz� iek dlhodobe�ho finánc�ne�ho májetkú: bez náplne

f)  Zác�átie  álebo  úkonc�enie  c�innosti  c�ásti  ú� c�tovnej  jednotky,  náprí�klád  ods�tepne�ho  zá�vodú,  orgánizác�nej
zloz�ky, prevá�dzkárne: bez náplne

g) Vydáne�  dlhopisy á  ine�  cenne�  pápiere: bez náplne

h) Zlú� c�enie, splynútie, rozdelenie á zmená prá�vnej formy ú� c�tovnej jednotky: bez náplne

i) Mimoriádne údálosti, ák májú�  vplyv ná hospodá� renie ú� c�tovnej jednotky, nápr. z� ivelná�  pohromá:              bez

náplne

j) Zí�skánie álebo odobrátie licencií� álebo iny�ch povolení� vy�známny�ch pre c�innosť ú� c�tovnej jednotky:       bez

náplne
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