Poznamky U¢& PODV 3-01 ICO: 500 33 298 DIC: 2120156720

Prologis Slovak Republic XXX s.r.o.

Poznamky individualnej uétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2022

(udaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V pozndmkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudlnej UGcétovnej
zavierke, pre ktoré ma uUltovna jednotka obsahovli napln. Vsetky (daje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z Gétovnictva a nadvézuju na individudine G¢tovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloénosti
Obchodné meno a sidlo Prologis Slovak Republic XXX s.r.o.
Dialni¢na cesta 24, Senec 903 01
Hospodarska &innost prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa

popri prenajme neposkytuju iné nez zakladné sluzby spojene s prendjmom

2. Zamestnanci

Nazov polozky 2022 2021

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia uétovnej zavierky

Tato uctovnd zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spoloénosti Prologis Slovak Republic XXX s.r.o.
(dalej len ,spoloénost"). Bola zostavena za Gétovné obdobie od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 podla
slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona o Uétovnictve a postupov Gétovania pre podnikatelov.

Utovnd zavierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na Ucely
akéhokolvek $pecifického pouZivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia U¢tovnej zavierky by
sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informécii.

4. Schvalenie Guétovnej zavierky za rok 2021

Utovnl zavierku spoloénosti za rok 2021 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo diia 21. juna
2022.

5. Clenovia organov spoloénosti

Spolo¢nici: Prologis Superholding II B.V. - podiel 100 %
Gustav Mahlerplein 17, Amsterdam, 1082 MS, Holandské kralovstvo

Statutarny organ / konatelia: Ben Bannatyne (od 10. 01. 2020)
Holandské krélovstvo

Martin Baldz (od 19. 02. 2016)
Slovenska Republika

Pawet Sapek (od 10. 01. 2020)
Pol'ska republika

Clenom $tatutdrneho organu neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pozitky, zaruky alebo iné formy
zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky a iné plnenia na sikromné uUcely.
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6. Konsolidovana actovna zavierka

Spolo&nost je dcérskou spolo&nostou spoloénosti Prologis Superholding II B.V., so sidlom Gustav Mahlerplein 17,
Amsterdam, 1082 MS, Holandské kralovstvo.

Spolo&nost Prologis Superholding II B.V. nezostavuje konsolidovant Gétovnu zavierku.

Spolo¢nost je suéastou skupiny Prologis European Logistics Funds, FCP-FIS, 34-38 Avenue de la Liberte,
Luxembourg, ktorad zostavuje konsolidovanu iétovnu zavierku za korpordciu Prologis.

Konsolidovana Uc¢tovna zavierka korporacie Prologis je spristupnend v jej sidle, 34-38 Avenue de la Liberte,
Luxembourg.

Spolo&nost nie je materskou uétovnou jednotkou v inej uétovnej jednotke.
II. POUZITE UETOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo&nost uplatiiuje Gétovné principy a postupy U&tovania v sulade so zdkonom o Gétovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U¢tovna zévierka za rok 2022 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

3. Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber vdetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vSetky

rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zadvéazkov a ktoré st zname ku driu,
ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

5. Moment zalctovania vynosov - vynosy sa UCtuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaji na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pOzicky - pohladavky a zavézky sa v stivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku drfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie UCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré majli vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov po&as roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

8. Vykazané dane - slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlicich precedensov
a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuju rdzne interpretacie danovych zdkonov a
predpisov pri uplatiiovani v rdéznych typoch transakcii, sumy vykazané v (ctovnej zavierke sa mézu
neskor zmenit podla kone&ného stanoviska dafiovych Uradov.

9. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je
cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).
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b)

c)

d)

e)

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiajl priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inG &innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo in &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaji priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo inG &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo in &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom:

e Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne - redlnou hodnotou.

e Majetok novozisteny pri inventarizacii a v U¢tovnictve doteraz nezachyteny - readlnou hodnotou.

e Majetok obstarany verejnym obstardvatelom bezodplatne od koncesionara za plnenie vo
forme koncesie na stavebné prace - redlnou hodnotou.

e Majetok nadobudnuty kipou podniku alebo jeho ¢asti, a nadobudnuty vkladom podniku alebo
jeho ¢asti a majetok nadobudnuty zamenou - redlnou hodnotou.

Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri netirotenych dlhodobych pohladavkach a dihodobych pdzi¢kach sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia,
¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pbzicky na jej stc¢asni hodnotu, napriklad metddou efektivnej
urokovej miery.

f)

9)

h)

k)

10.

a)

Kratkodoby finanény majetok — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktor( sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozli$enie na strane aktiv stiivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v oakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metddami.
Dlhopisy, pbzi¢ky, Gvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdzitiek a Gverov sa u¢tuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozli$enie na strane pasiv stivahy - oakavanou menovitou hodnotou.

Dari z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z Uc¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na darnové ucely.

Dari z prijmov odloZzend - Gctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v sUvahe aich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom uc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Spoésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - (¢tuju sa v oCakavanej vyske zavazku. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka,
sa posudzuje ich vy3ka a odévodnenost.
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Opravné polozky - G¢tuji sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

- k pohladavkam po lehote splatnosti nad 1 080 dni do vySky 100 %, nad 720 dni do vysky 70 % a z
pohladavok po lehote splatnosti nad 360 dni vo vysky 20 % z menovitej hodnoty pohladavky.

Plén odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budtcich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné odpisy su
rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia do
pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocéna sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5%

Stroje a zariadenia 4 roky 25%

Dopravné prostriedky 4 roky 25%

Inventar 6 rokov 16,7%

Softvér 5 rokov 20%

Dariové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referen¢nym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS) v den
predchadzajuci driu uskutoénenia Uctovného pripadu a v der, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka. Prijaté
a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, neprepocitavaju.
Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej
mene na Ulet zriadeny v euradch a z Uctu zriadeného v eurach na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za
ktory boli tieto hodnoty nak(pené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutocni za iny kurz
ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komer¢na banka v der vysporiadania
obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kiupa alebo predaj neuskutocriuje s komerénou bankou, pouZije sa
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v deri predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zaviazky

1.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PolozZka 31. 12. 2022 31. 12. 2021
Dlhodobé zavézky:
Z&vézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pé&t rokov 8 827 021 8918 304

Zé&vazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov

Spolu dlhodobé zaviazky 8 827 021 8 918 304

Prevadzkovy kapital Spolo¢nosti je financovany dlhodobou péZzickou od spolo¢nosti Prologis Euro Finance VIII BV
vo vy$ke 8 827 021 EUR.
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2. Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku 31. 12. 2022 31. 12, 2021
Préva zo servisnych zmldv - -
Prava z poistnych zmlav 9 832 709 8 590 390

Préva z koncesionarskych zmlav - -
Prava z licenénych zmluv - -
Préva z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov - -
Prava z privatizacie - -
Préva zo stdnych sporov - -

Iné préva - -

Prava z poistnych zmllv k 31.12.2022 v celkovej sume EUR 9 832 709 predstavuju poistné plnenia v pripade
Skoéd na dlhodobom majetku spésobenych ziviom, ndhodnym poskodenim a kradezou (pri hnutefnom majetku)
vo vySke EUR 7 930 419, poistné plnenia v pripade $kod, ktoré vzniknl pri preruseni prevadzky v dosledku
poziaru a dalsich vyssie uvedenych nebezpelenstiev vo vySske EUR 939 548 a poistné plnenia v pripade
zavinenych aj nezavinenych $kdéd na zaklade poistenia zodpovednosti vo vyske EUR 962 742.

3. Podsavahové uéty

Druh podmieneného majetku 31. 12. 2022 31. 12. 2021

Prenajaty majetok - -
Majetok v ndjme (operativny prendjom) - -
Majetok prijaty do Uschovy - -
Pohladavky z derivatov - -
Z&vazky z opcii derivatov - -
Odpisané pohladavky - -
Pohladavky z prenajmu nehnutelnosti 2951 373 3933777
Zavazky z leasingu - -
Iné polozky - -

Pohladavky z prenajmu nehnutelnosti predstavuji hodnotu EUR 2 951 373 nezinkasovaného najomného a
sluzieb, ktoré maju byt podla zmluvy zinkasované v priebehu 5 rokov.
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ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
Dria 13. aprila 2023 skondil vo funkcii konatela Spolo¢nosti pan Ben Bannatyne.

Prebiehajlca vojenskad operacia na Ukrajine a suvisiace sankcie namierené proti Ruskej federdcii mézu mat
dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. Spolo¢nost neméa Ziadnu vyznamn( priamu expoziciu vodi
Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na véeobecnl ekonomick( situdciu si véak méze vyZzadovat prehodnotenie
uritych predpokladov a odhadov. Tato zaleZitost méze viest k vyznamnym Upravam uétovnej hodnoty uréitych
aktiv a pasiv v nasledujucom u¢tovnom obdobi. V tejto faze nie je vedenie spolo¢nosti schopné spolahlivo
odhadnut dopad, pretoze udalosti sa vyvijaji zo dfia na den.

Dlhodobej$i dopad méze ovplyvnit aj objemy obchodovania, pefiazné toky a ziskovost. Napriek tomu spoloénost
ku dfiu zostavenia tejto Uc¢tovnej zavierky aj nadalej pini svoje zadvézky k datumu ich splatnosti, a preto stéle
uplatriuje predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti pri zostavovani Uétovnej zavierky.

Po 31. decembri 2022 a do dfa zostavenia Ultovnej zadvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spOsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych, ktoré su
uvedené vvédie a ktoré sii visledkom heZnei ¢innosti.



