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P3 Zilina s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2022

(adaje v tabul'kach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej ucétovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovl napli. VSetky Udaje a informécie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo P3 Zilina s.r.o.
Namestie Mateja Korvina 1
Bratislava 811 07
Datum zaloZenia spolo¢nosti 3. februar 2016
Datum vzniku spoloé¢nosti (podl'a 17. marec 2016
obchodného registra)
Hospodarska ¢innost Prendjom nehnutelnosti bez poskytovania ostatnych sluzieb
2. Zamestnanci

Spolo¢nost nemala zamestnancov v beZznom ani predchadzajicom Gétovnom obdobi.

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Téato Gctovna zavierka je riadna individudlna Gétovna zavierka spolo¢nosti P3 Zilina s.r.o. Bola zostavena
za uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2022 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U&tovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a Gctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka
neposkytuje a ani neméze poskytovat vetky informécie, ktoré by existujici a potenciondlni investori,

informacie ziskat z inych zdrojov.

4. Schvalenie Gcétovnej zavierky za rok 2021

U&tovnl zavierku spoloénosti P3 Zilina s.r.o. za rok 2021 schvalilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa
konalo 29. juna 2022.

5. Konsolidovana Gc¢tovna zavierka

Na zdklade Zmluvy o prevode obchodného podielu zo dfa 26.04.2022 predala spolo¢nost P3 Group S.ar.l.,
so sidlom 13-15, Avenue de la Liberte, L-1930 Luxembourg svoj podiel v spolo¢nosti P3 Zilina s..r. o.
spoloc¢nosti P3 Czech HoldCo a. s., sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika.

Spolo¢nost P3 Zilina s. r. 0. je dcérskou spoloévnost'ou v spolocnosti P3 Czech HoldCo a. s., sidlom Na
Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika.

Spolo¢nost P3 Zilina s.r.o. je sGcastou konsolidovaného celku. Spolo¢nost sa zahfiia do konsolidovanej
Uctovnej zavierky spolocnosti P3 Group Sarl, 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Grand
Luxemburské velkovojvodstvo.

Konsolidovana Gctovna zavierka spolo¢nosti P3 Group Sarl je spristupnend v jej sidle 13-15 Avenue de la
Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.

U&tovna jednotka nie je materskou spolo¢nostou Ziadnej inej tuzemskej alebo zahrani¢nej spolo¢nosti.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolocnost uplatiiuje Gc¢tovné principy a postupy Uctovania v stlade so zakonom o Gctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uctovna zavierka za rok 2022 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.
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10.

Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berl vdetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku driu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zalc¢tovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovnad zavierka. Cast dlhodobej pohladévky a Cast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maja vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské dafnové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustadlym novelizacidam. Nakolko existuju rozne interpretdcie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gctovnej zavierke
sa mézu neskdr zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Gradov.

Zostatky Uctov, ktoré obsahuje stivaha, a ktorymi sa uc¢tovné obdobie zacdina, nadvazuju na zostatky
uctov, ktorymi sa predchadzajice Uctovné obdobie uzavrelo.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou bol v Uctovnictve oceneny v obstardvacej cene.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov
spolo¢nosti v roku jeho obstarania.

Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za
ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu, montaz,
poistné a pod.). DIhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 eur a s dobou pouzitelnosti dlhSou ako
1 rok spolo¢nost zaradi ako drobny majetok.

Pohladavky:
e  priich vzniku - menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky.

e pri odplathom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok — Pefiazné prostriedky a ceniny s ocenené v ich menovitej hodnote.
Casové rozligenie na strane aktiv stivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavéazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou,
e ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je inad ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy - v oakavanej vyske zavéazku.
Dlhopisy, po6zicky, Gvery:

e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati - obstardvacou cenou.
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i) Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

j) Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky
na danové ucely.

k) Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri docasnych rozdieloch medzi GU¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v stivahe a ich dafiovou zadkladfiou, pri moznosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni
vysky odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom uctovnom
obdobi, t. j. 21 %.

11. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov — nasledujiice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - UCtuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

e  Plan odpisov
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na
odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby

pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budUcich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uétovné odpisy
s rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci jeho zaradenia do pouZivania.

Druh majetku Zivotnost’ Rocnad sadzba odpisov
Budovy 25 - 30 rokov 3,33-4%
Kanalizacie, vodovody, plynovody 25 - 30 rokov 3,33-4%
Oplotenie 10-12 rokov 8,33-10%
Klimatizacie 12 rokov 8,33 %
Svetelna reklama 12 rokov 8.33 %
Kovovy kontajner 12 rokov 8,33 %
Relax zéna 12 rokov 8,33 %
Mapy a firemné znaky 4 roky 25 %
Kamerovy systém 4 roky 25 %
Zavorovy systém 6 rokov 16,67 %
Reklamny baner 6 rokov 16,67 %

Darové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

12. Prepocet Udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diiu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa preberd majetok a zdvazky od zahrani¢nej
zanikajucej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
penaznych prostriedkov z Gctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného
v eurdch na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponika komer¢na banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutoc¢riuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.

13. Zmeny Gctovnych zasad a Gc¢tovnych metéd

U&tovna jednotka nemenila postupy Uétovania a Uétovné metddy v Uétovnom obdobi.
14. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

U¢tovna jednotka neuctovala o oprave chyb minulych obdobi.
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PolozZka 31. 12. 2022 31. 12. 2021
DIhodobé zavézky:

Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 307 350 68 067
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 19 016 913 19 946 156
Spolu dlhodobé zavizky 19 324 263 20 014 223

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 5 rokov predstavuju dlhodobé depozity vo vyske 190 141 eur
a odlozeny danovy zavazok vo vyske 116 939 eur.

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov predstavuje dlhodoba p6zicka od P3 Czech HoldCo
S.r.o.

2, Dlhodobé pdzicky

. Urok Datum Suma istiny i
Polozka _ v p Suma urokov
p.a. splatnosti za bezné obdobie
[
P3 Czech HoldCo s.r.o 3,7% 2(3_31/Na_1 18 736 000 280 913
poziadanie

PoZi¢ka v rédmci skupiny md uverovy rédmec 40 miliénov EUR, ktoré spoloénost moze &erpat podla
prevadzkovych a investi¢nych potrieb. Finalna splatnost pozi¢ky je 31.1.2031, zaroven pozi¢cka moze byt
diastoéne, pripadne celd splatnd na poziadanie. Financujlca spoloénost deklarovala, Ze podas roku 2022

nebude ziadat pred¢asné splatenie pdzicky, preto je pdzicka prezentovana ako dlhodoba.
3. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost nelétovala o nakladoch a vynosoch vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu.

IV. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmienené zavazky

Dariové priznania zostdvaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly poc¢as obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poc¢as obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2022 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2018 aZ 2022 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

2. Podmieneny majetok

K 31. decembru 2022 bola vyska bankovych zaruk poskytnutych ndjomcami v sume 929 168 eur.

3. Podsuvahové acty

Spolo¢nost v G&tovnom obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 a ani v bezprostredne predchadzajliicom obdobi
na podsuvahovych Uctoch nelctovala.

V. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutdrneho orgénu, ani ¢lenom dozornych orgénov neboli v roku 2022 poskytnuté ziadne pdzicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné pinenia na sikromné ucely ¢lenov,
ktoré sa vyuctovavaju.
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VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Prebiehajuci vojensky konflikt na Ukrajine a suvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii mézu mat
dopad na eurdpske a svetové hospodarstvo. Spolo¢nost nemd Ziadnu vyznamn( priamu expoziciu voci
Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na vSeobecni ekonomick( situaciu si véak méze vyzadovat reviziu
uréitych predpokladov a odhadov. To méze viest k vyznamnym Gpravédm Gétovnej hodnoty uréitych aktiv
a pasiv v nasledujucom uctovnom obdobi. V tejto faze nie je vedenie spolocnosti schopné spolahlivo
odhadnit dopad, pretoZe udalosti sa vyvijaju zo dfia na der. Najvac¢si dopad pocituje skupina P3 na
Slovensku v naraste cien energii a stavebnych materialov (t. j. naraste stavebnych prac) a s tym spojenej
platobnej neschopnosti podnajomnikov.

Napriek tomu spolo¢nost ku diiu zostavenia tejto Uc¢tovnej zavierky aj nadalej pIni svoje zavazky k datumu
ich splatnosti, a preto stale uplatfiuje predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti pri zostavovani
uctovnej zavierky.

Po 31. decembri 2022 a do dria zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vysSSie a ktoré su vysledkom beznej Cinnosti.




