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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

SKY PARK RESIDENCES s. r. 0.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

SKY PARK RESIDENCES s. r. o. (d’alej len ,,spolo¢nost™) je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zapisana do
Obchodného registra vedenom na Mestskom stde Bratislava 111, oddiel Sro, vlozka 127033/B diia 17.3.2018. Na zaklade
projektu rozdelenia zo dna 9. 5. 2018 sa spolocnost’ stala jednym z pravnych nastupcov spoloc¢nosti SKY PARK s.r.o.
efektivne k 1. 6. 2018.

Spolo¢nost’ SKY PARK RESIDENCES prevzala od zanikajucej spolo¢nosti rezidencnu ¢ast’ projektu, ktord pozostava z
vystavby Styroch reziden¢nych vezi.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

a) sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

b) kiipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om zivnosti
(vel’koobchod),

¢) prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
d) prendjom nehnutel'nosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
e) ¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

f) vedenie Uctovnictva,

g) dizajnérske ¢innosti,

h) prenajom hnutel'nych veci,

i) Cistiace a upratovacie sluzby,

J) administrativne sluzby,

k) uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien,

1) pripravné prace k realizacii stavby,

m) dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

n) faktoring a forfaiting,

0) kuipa a predaj nehnutel'nosti,

p) reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

q) pocitacové sluzby a sluzby stvisiace s pocita¢ovym spracovanim udajov,

r) skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave,

s) sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov..

3.  Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2021, za predchadzajiice G¢tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 19.10.2022.

4. Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve (dalej ,,zakon o Gtovnictve™) za uctovné obdobie od 1. janudra 2022 do
31. decembra 2022.

Uctovna zavierka je urCena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
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5. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloénosti Alto Investments j.s.a., Bottova 1/1, 811 09
Bratislava.

Konsolidovantl iétovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ nie je materskou uétovnou jednotkou.
Spolo¢nost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uc¢tovnu zavierku.

6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala pocas roka 2022 a 2021 Zziadnych zamestnancov.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 spolu so spravou auditora o overeni Gétovnej zavierky
k 31. decembru 2021 resp. vyro¢nou spravou bola uloZena do registra uctovnych zavierok 29.06.2022

8.  Schvalenie auditora
Jediny spolocnik spolocnosti schvalil a zarovei poveril auditora — spolo¢nost BDO Audit, spol. s 1. 0., so sidlom Pribinova
10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢. 399, aby vykonala audit riadnej individudlnej uctovnej zavierky
spoloc¢nosti, ktora je zostavena k 31.12.2022.

9. Struktiira spolo¢nikov
- K31.12.2021: 100 % podiel na zakladnom imani a hlasovacich pravach - PENTA REAL ESTATE HOLDING

LIMITED

- K31.12.2022: 100% podiel na zékladnom imani a hlasovacich pravach - Alto Real Estate j. s. a.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

l.’ Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going

concern).

Uétovné metddy a vieobecné tidtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku st Groky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu. Opravy a tdrzba sa
uctuji do nakladov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Odpisovat’ sa za¢ina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizsia sa povazuje za naklad a uctuje
sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Logo "SKY PARK" 4 linearna 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa povazuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

InZinierske stavby 12 linearna 8,33
Nebytové priestory 40 linearna 25
Parkovacie statia, spevnené plochy 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linearna 25
Iny dlhodoby hmotny majetok 2 linearna 50

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

3. Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

4. Zasoby

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zakazkova vyroba

Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.
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6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — priebeZny transfer
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti urcenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

7. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiujil obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
0 pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

Pri dlhodobych p6zickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzi¢ky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet si¢inov buducich peniaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tuto polozku.

9. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

10. Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvoria zostatky na bankovych t¢toch a oceiuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

11. Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

12. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naéklady budutcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou a vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

13. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdasob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je ictovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozene;j
datiovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadntl predpokladané buduce ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom 0¢tovna hodnota majetku neprevysi tu ¢tovna hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.
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ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod urovei ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaji ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich peniaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do Givahy schopnost a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

14. Zavazky

ZavizKy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a vV uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotéch.

Dlhodobé a kratkodobé ivery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povazuje aj ¢ast’ dlhodobych tverov,
ktora je splatné do jedného roka od stivahového dna.

15. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuréitym cCasovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zépisom v prospech vecne prislusného uctu
zavidzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa ti€tuje opacnym uctovnym zapisom ako sa UcCtovala tvorba
rezervy.

16. OdloZené dane
OdloZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vzt'ahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zékladou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daniova stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité daiové odpoéty a iné daiiové naroky do buduicich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny dafiovy zavizok sa neuctuje pri:

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatG¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v G¢tovnictve, ak
Vv Case prvotného zauétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o u¢tovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zliceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spoloé¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doCasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatu¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestského sudu Bratislava lll, odd. Sro,

www.skypark.sk Vlozka ¢islo: 127033/B



Uttovna zavierka
k 31. decembru 2022

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1CO [5]1]4]6|7]6]7]4]

DIC

2[1]2]o]7[3]0]1]3]0]

O odlozenej datiovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych danovych narokov sa uétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje G¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odlozena danova pohladavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odlozenu
dafi z prijmov toho istého datiovnika a ide o ten isty dafiovy urad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gctu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena danova pohl'adavka.

17. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju menovitou hodnotou a vykazuju vo vyske, ktora je

potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

18. Dotacie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.
19. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.
20. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceniujii obstaravacou cenou a ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, realnou
hodnotou.
Zmeny realnych hodnot zabezpecovacich derivatov sa Gi¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa uétuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.
Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa u¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.
Zmeny realnych hodndt derivatov urCenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Uétuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.
Redlna hodnota menovych futurit je stanovena na zéklade kotovanych cien na burze.
Redlna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budicich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a S pouzitim

trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaji tirokové riziko nastroja a zahfilajii upravy s prihliadnutim na tverové rizikd Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

21. Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi

Spolocnost’ nema napli pre tato polozku.
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22. Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoCnenia Gctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajtici ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z ictu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uCtovna zavierka, prepocCitavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a Gctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

23. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,

dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu néarok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deii splnenia dodavky podla Obchodného zadkonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

24. Porovnatel’né udaje

Spolo¢nost’ nema napli na tito polozku.

25. Dan z prijmu

Néklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z Gctovného zisku upraveného o trvalé alebo docasne
daflovo neuznatelné néklady a nezdanované vynosy. Odlozené dane (odlozend daiiova pohladavka a odlozeny danovy
z&vézok) sa vzt'ahuju na:

— docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavézkov vykazanou v stvahe a ich danovou
zakladnou,

— moznosti umorovat’ daiiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daniovu stratu od zakladu dane
v buducnosti,

— moznost previest’ nevyuzité daové odpocty a iné daiiové naroky do buduicich obdobi.

O odlozenom danovom zavézku uctuje spolocnost’ vzdy, o pohl'adavke uctuje, ak je realizovatelna.

26. Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2022 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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C. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabul’kach niZsie.

Pocas roka doslo k presunu parkovacich miest a S nimi stvisiacich pozemkov zo zasob do dlhodobého majetku. Spolo¢nost’
sa rozhodla tieto parkovacie miesta vyuzivat’ v rdmci priestorov na prenajom pre njomcov.

Na pozemky arozostavanii stavbu patriacim k vystavbe 4. veze je zriadené zalozné pravo v prospech veritel'a. Na
zabezpecenie investi¢ného Gveru na vybudovanie multifunkéného objektu, ktory bude sluzit' na byvanie, bolo v prospech
banky Tatra banka, a.s., zriadené zalozné pravo.

Na zéklade odborného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.,
trhova hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2022 prevysuje jeho uétovni hodnotu. Spolo¢nost’ z toho dévodu
neuctovala o opravnej polozke k majetku.

Poistenie majetku

Spolo¢nost’ ma uzatvorenl poistnil zmluvu na poistenie stavebno-montaznych prac na 4. vezi v poistovni Colonnade
Insurance S. A., na sumu 44 000 000 EUR a poistenie zodpovednosti za $kodu vo vyske 3 000 000 EUR. Poistenie je platné
do 30. novembra 2024. Poistné krytie sa predlzuje o 2 roky pocas prac na odstrailovanie chyb a nedorobkov.

Spolo¢nost’ ma poistené v poistovni Colonnade Insurance S. A., aj retailové prevadzky nachadzajuce sa na 1. nadzemnom
podlazi v 1. az 3. vezi a nebytové priestory v pavilonoch, ktoré prenajima. Poistna zmluva je uzatvorena na dobu neurcitu.
Spolo¢nost’ ma dojednané nasledujiice poistenia:

- poistenie majetku proti vSetkym nebezpecenstvam: poistna suma 4 597 548 EUR,

- poistenie skiel: limit poistného plnenia 10 000 EUR,

- poistenie zodpovednosti za Skodu: limit poistného plnenia 300 000 EUR.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabulkach nizsie.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2022 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2021: ziadny).

Na ucte ocenitel'né prava spolo¢nost’ eviduje logo ,,SKY PARK*.

Spolo¢nost’ Giétovala v roku 2022 o goodwille, ktory vznikol pri zlu€eni so spolo¢nostou Alto RE SPV 1 Bottova 1, 811
09 Bratislava. Pri transakcii vykazala kladny goodwill vo vyske 18 490 132 EUR, ktory je % rozdeleny na projekty SPR
veze I-III, Bezak, Sklad a SPR IV. Cast’ goodwillu tykajica sa projektu SPR I-11l (priestory vo vlastnictve spoloénosti
prenajimané najomcom) sa bude odpisovat’ v sulade s poétom mesiacov odpisovania budov, a to 38 rokov a 7 mesiacov.
Zvy$na Cast’ goodwillu sa bude v buducnosti odpisovat’ pomerovo k vynosom z predaja. Kladny goodwill vznikol ako
rozdiel medzi obstaravacou cenou podniku a trhovou hodnotou majetku, ktory podnik tvoril. K datumu Gc¢tovnej zavierky
spolo¢nost’ testovala hodnotu goodwillu na znehodnotenie a neidentifikovala Zziadne indikatory, ktoré by naznacovali
znizenie hodnoty goodwillu.

3. Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.
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SKY PARK RESIDENCES s. r. 0.
Prehlad o pohybe neobezného majetku

31.12.2022
Prvotné ocenenie (Obstardvacia cena/Vlastné néklady) Opravky/Opravné polozky Zostatkova cena
Nézov 112022 Prirastky  Ubytky  Presuny 31122022 @ 1.1.2022 Prirastky Ubytky  Presuny @ 31.12.2022  31.12.2021 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Aktivované néklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenitel'né prava 10 480 0 0 0 10 480 10 480 0 0 0 10 480 0 0
Goodwill 0 18490 132 0 0 18490 132 0 63 897 0 0 63 897 0 18426 235
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majeto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na DNM 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 10 480 18490 132 0 0 18500612 10 480 63 897 0 0 74 377 0 18426235
Pozemky 4 515 337 0 0 607 154 5122 492 0 0 0 0 4515337 5122492
Stavby 7 010 687 15913 0 853050 7879650 154 074 253 932 0 408 006 6 856 613 7 471 645
}Sliﬁ‘e’ls:;t:; i‘::itel’né veci a sibory 0 13167 0 0 13167 0 446 0 0 446 0 12721
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 0 23 446 0 0 23 446 0 0 0 0 0 0 23 446
Poskytnuté preddavky na DHM 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 11 526 024 52 526 0 1460204 13038755 154 074 254 378 0 0 408 452 11 371 950 12 630 303
NeobeZny majetok spolu 11 536 504 18 542 658 0 1460204 31539367 164 554 318 275 0 0 482 829 11 371 950 31 056 538
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SKY PARK RESIDENCES s. r. o.
Prehlad o pohybe neobezného majetku

31.12.2021
Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady) Opravky/Opravné polozky Zostatkova cena
Nizov 112021 Prirastky  Ubytky  Presuny @ 31.12.2021  1.1.2021 Prirastky Ubytky  Presuny ~31.12.2021  31.12.2020  31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenitel'né prava 10 480 0 0 0 10 480 8 522 1958 0 0 10 480 1958 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na DNM 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 10 480 0 0 0 10 480 8 522 1958 0 0 10 480 1958 0
Pozemky 4990 792 21512 496 967 0 4515337 0 0 0 0 0 4990792 4515337
Stavby 851 281 25 150 4960 6139216 7010687 10 385 148 670 4981 0 154 074 840896 6856 613
Samos,ta,tne hnu'telne veci a subory 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
hnutel'nych veci
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 6 369 535 1083 207 138 -6 163 480 0 0 0 0 0 0 6 369 535 0
Poskytnuté preddavky na DHM 7759 0 7 759 0 0 0 0 0 0 0 7759 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 12 219 367 47 745 716 824 -24 264 11 526 024 10 385 148 670 4981 0 154 074 12208 982 11 371 950
Neobezny majetok spolu 12 229 847 47 745 716 824 -24 264 11 536 504 18 907 150 628 4981 0 164 554 12 210940 11 371950
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Spolo¢nost’ realizuje aktivne vystavbu 4. obytnej veze, ktora je osadena zapadne od postavenych vezi. V priebehu bezného
uétovného obdobia pokracoval predpredaj bytov. Ku koncu roka je rezervovanych 47 % bytov 4. veze vo vystavbe.

Pozemky prisluchajiice budicim vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vsetkych vezi su i€tované ako nehnutel'nosti na
predaj na G¢te 133. Vydavky stvisiace s pracami vystavby 4. veze st uctované ako nedokonéena vyroba na udéte 121
v celkovej hodnote 26 348 463 EUR. Nepredané garazové statia a skladové priestory veze A - C su uctované ako vyrobky

na Géte 123 v celkovej hodnote 794 041 EUR.

Informacie o nehnutel'nostiach na predaj

Nehnutel’nost’ na predaj

Hodnota

Obstaravacia cena predanych/presunutych pozemkov

na predaj -611 421
Néklady na obstaranie nehnutel'nosti na predaj od
zaCiatku obstaravania 27 142 504
Hodnota 607 154 EUR predstavuje presun pozemkov stvisiacich s parkovacim statim do majetku Spolo¢nosti.

Informacie o ostatnych zasobach

Byty Hodnota

Naklady na obstaravanie nehnutel'nosti k zaciatku
uctovného obdobia 13 005 943
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas ué¢tovného
obdobia 15 090 835
Obstaravacia cena predanych/presunutych
nehnutelnosti -954 274
Néklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku
koncu uctovného obdobia 27 142 504

Hodnota 853 050 EUR predstavuje presun stavieb suvisiacich s parkovacim statim do majetku Spolo¢nosti.

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma i¢tovna jednotka obmedzené pravo

s nimi nakladat’

Zasoby Hodnota za bezné u¢tovné obdobie

Zasoby, na ktor¢ je zriadené zalozné pravo
Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené
pravo s nimi nakladat’

33261779

Na zabezpecenie investi¢ného tiveru vo vyske 11 824 140 EUR na vybudovanie multifunkéného objektu 4. veze, ktory bude
sluzit’ na byvanie, bolo v prospech banky Tatra banka, a.s., zriadené zalozné pravo. Vztahuje sa na pozemky pod 4. vezou

a na rozostavanu obytnu vezu (nedokonéenu vyrobu).
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5.  PohPadavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny Vv nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba ZGétovanie Zic¢tovanie Stav
k 1.1.2022 (zvysenie) (pouzitie) (zru$enie) k 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
styku vo¢i prepojenym 0 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Pohladavky z obchodného
styku v ramci podielovej ucasti
okrem pohladavok voci 0 0 0 0 0
prepojenym uctovnym
jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 0 45155 0 0 45155
Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
podleloxfe] ucasEll okrem. , 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Iv’ohl’adavky V(V)Cl .spolocmkom, 0 0 0 0 0
¢lenom a zdruzeniu
Sociélne poistenie 0 0 0 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Spolu 0 45 155 0 0 45 155

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri thrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zruseniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohladavku tplne
alebo Ciastocne nesplati.

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2022  31.12. 2021

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 487 136 450 419
Pohladavky po lehote splatnosti 153 213 142 678
Spolu 640 349 593 097
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V roku 2021 je v struktare pohl'adavok podl'a splatnosti uvedena suma vratane Gc¢tu 481 — Odlozena dafiova pohl'adavka v hodnote

76 589 EUR. V roku 2022 Struktira pohladavok tento uget neobsahuje.

6. OdloZena dafiova pohladavka/zavizok

Vypocet odlozenej danovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31. 12. 2022 31.12. 2021
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku
a uctovnou hodnotou zavizkov a ich danovou
zékladnou
— odpotitatelné -2 991 836 -673 018
— zdanitel'né 624 684 714 416
Moznost’ umorovat’ danovu stratu v budicnosti 3 049 362 323 312
Nevyuzité danové odpocty a iné daniové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena danova pohladavka 143 264 76 589
OdlozZena danova pohladavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuzije.
EUR
Stav k 31. decembru 2022 143 264
Stav k 31. decembru 2021 76 589
Zmena 66 675
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 66 675
— zauctované do vlastného imania 0
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7. Kratkodoby finanény majetok

8.  Finan¢né ucty

Ako finan¢né ucty su vykazané ucty v bankach.

Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Pokladnica, ceniny 0 2 893
Bezné ucty v banke alebo v
pobocke zahrani¢nej banky 903 823 1571 317
Spolu 903 823 1574 210

V suwvislosti s poskytnutym bankovym tiverom od Tatra banky, a.s., ma spolo¢nost’ zriadené zalozné pravo na bankovy ucet,
na ktory platia budici vlastnici bytov preddavky na kapnu cenu rezervovanych bytov 4. veze. K 31.12.2022 je suma
zalozenych finanénych prostriedkov vo vyske. 347 824 EUR.

9. Casové rozlienie

Ide o tieto polozky:

31. 12. 2022 31.12. 2021

EUR EUR

Naklady budticich obdobi - dlhodobé

Servisné sluzby 0 0

Ostatné 0 0
Spolu niklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Poistenie nehnutelnosti 2751 2410

Ostatné 0 0
Spolu naklady buducich obdobi - kratkodobé 2751 2410
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé

Rent free - dlhodoba cast’ 194 278 94 262

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 194 278 94 262
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Rent free - kratkodoba ¢ast’, odhad prev.nakladov hradenych najomcami 873 0

Ostatné - odhad prevadzkovych vynosov 2022 109 525 194 446
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 110 398 194 446
Spolu 307 427 291118

Na tu¢cte prijmy buducich obdobi je Gctované tzv. rent free (zI'ava na ndjomnom za prvé obdobia ndjmu) obdobie podla
najomnych zmlav, zostatok k 31.12.2022 vo vyske 195 151 EUR, ktory sa bude dopliiat’ o nové hodnoty novych najomnych
zmlav v roku 2023 a ¢asovo rozpstat’ do vynosov podla dlzky najmu jednotlivych najomnikov.
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Uttuji sa tu tieZ otakavané vynosy od najomcov za prevadzkové naklady, ktoré spolo¢nosti vznikli po¢as roka 2022 a budu

vyuctované najomcom v roku 2023. Spolocnost’ zatiCtovala tieto vynosy na thradu prevadzkovych nakladov k 31.12.2022
v celkovej vyske 109 525 EUR.

10. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je 15 178 643 EUR (k 31. decembru 2021: 15 178 643 EUR).

Zékladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uétovny zisk za rok 2021 vo vyske 13 185 445EUR bol rozdeleny takto:

EUR

Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 659 272
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod na nerozdeleny zisk 12 526 173
Spolu 13 185 445
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11. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2022 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31. 12. 2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 250 000 0 0 250 000
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 250000 0 0 250 000
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 250000 0 0 250 000
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 250 000 0 0 250 000
Zikonné rezervy kratkodobé
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Rezerva na financné kompenzacie §kod 20 000 30 000 20 000 0 30 000
Audit uc¢tovnej zavierky 3 800 2 840 3 800 0 2 840
Rezerva na zaru¢né opravy 419 000 70 836 240 836 0 249 000
Rezerva na vyuctovanie pre. Nakladov
od spravcu 200 000 6 000 0 200 000 6 000
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Iné 0 8 800 0 0 8 800
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 642800 118 476 264 636 200 000 296 640
546 640

12. Zavazky

odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2022 31. 12. 2021

EUR EUR
Zavézky po lehote splatnosti 210729 135 200
Z&vézky v lehote splatnosti 14 695 857 13 850 733

14 906 586 13 985 933

odloZeného danového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujucom

prehl'ade:
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Uétovna Menej ako | Srokoy  Viacako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévéz_ky z ob’(ihodn:c'holstyku vroéi 554 101 554 101 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej icasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavézky z obchodného styku 14 352 485 11 812 091 2 540 394 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
,Ovstatné, zéYiizky Vf)(“:l prepojenym 1302 227 1302 227 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviazky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zaviazky a dotacie 0 0 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0

16 208 813 13 668 419 2540 394 0
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odlozeného datiového zavézku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedena v nasledujucom

prehlade:
Uétovna Menej ako |5 okoy | Viacako 5
hodnota 1 rok rokov

Zaviizky z obchodneho styku voci 1105025 1105025 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej icasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 9 769 357 6 712 011 3 057 346 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavézky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej ucasti
okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voli zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 3111551 3111551 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

13 985 933 10 928 587 3 057 346 0
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13. Bankové uvery

Struktiira bankovych tiverov je uvedend v nasledujicom prehlade:

Suma istiny
a urokov
Datum Sumaistiny v prislusnej
Mena . .
splatnosti v eurach mene
k k

31.12.2022  31.12.2021

Dlhodobé bankové uvery
Tatra banka, a.s. EUR 30.9.2026 11 824 140 1391 260
11 824 140 1391 260

Kratkodobé bankové tuvery
Kontokorentny uver Tatra banka,

a.s. EUR 1717 431 986 472

Spolu 13 541571 2377732

V septembri 2021 doslo k zaciatku ¢erpania bankového tveru a poskytnutiu kontokorentného tveru Tatra bankou, a.s., za
ucelom ciastocného financovania vystavby 4. obytnej veze projektu SKY PARK.

Struktura bankovych tverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankové Uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1717 431 986 472
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 11 824 140 1391 260
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 13 541 571 2377732
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Spolo¢nost ku ditu 19.12.2022 obdrzala kratkodobtl Grocent p6zicku od svojej materskej uétovnej jednotky Alto

Investments j.s.a.:

Suma istiny
Urok p.a. Détum Suma I:Stmy v prislusnej
Mena . v eurach mene
v % splatnosti K K
31.12.2022  31.12.2021
Dlhodobé pozicky a finanéné vypomoci

0 0

Kratkodobé pozicky a finanéné vypomoci
Alto Investments j.s.a. EUR 4,81 19.12.2023 1 300 000 0
1 300 000 0
Spolu 1 300 000 0

prehl'ade:

31.12.2022
EUR

31.12.2021
EUR

Po splatnosti

Zostatkova doba splatnosti do 1 roka

Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov

Spolu

Uroky za rok 2022 sii vo vyske 2 227,10 EUR.
Na zaklade dohody s materskou uctovnou jednotkou Spolo¢nost’ v roku 2023 pred¢asne splatila Gver aj s irokmi v plnej

vyske.

www.skypark.sk
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1300 000
0
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15. Casové rozliSenie

Struktiira ¢asového rozlisenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2022 31. 12. 2021

EUR EUR

Vydavky budtcich obdobi - dlhodobé 0 0
Spolu vydavky buducich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé 0 0
Spolu vydavky buducich obdobi - kratkodobé 0 0
Vynosy budtcich obdobi - dlhodobé 0 0
Spolu vynosy budtcich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé

Prenajom priestorov 41 070 36 409
Iné 0 0
Spolu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 41 070 36 409
Spolu 41 070 36 409

D. INFORMACIE O PRENAJMOCH

1. Finanény prendjom (Spolo¢nost’ ako najomca)

Spolo¢nost’ prenajima obchodné priestory na prizemi vezi I-11l a parkovacie statia, vratane prevadzkovych nakladov.
Priesotry, ktoré spolo¢nost’ prenajima su evidované v majetku.
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E.

F.

INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

ICO

Uttovna zavierka
k 31. decembru 2022
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2022 2021
Z&klad Zéklad

dane Dati Dati dane Dani Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -1782 344 17 024 658
z toho teoreticka dan 21 % -374 292 21,00 % 3575178 21,00 %
Datovo neuznané néklady 1723 827 362 004 -20,31 % 1872 189 393 160 2,31 %
Vynosy nepodliehajlce dani -2 860 869 -600 783 33,71%  -2924 332 -614 110 -3,61%
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % -405 619 -85 180 -0,50 %
Vyuzitie danovych odpoctov a
inych danovych narokov 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0,00 % 0 0 0,00 %

-2 919 386 -613 071 34,40% 15566 896 3269 048 19,20 %

Splatna dan 0 21,00 % 3275778 21,00 %
Odlozena dan 66 675 -3,74 % 563435 3,31 %
Celkova vykazana dani 66 675 17,26 % 3839213 2431%

INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

www.skypark.sk
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INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, su uvedené

V nasledujucom prehlade:

2022 2021
EUR EUR
Vyrobky
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov - garazové statia 17 675 121 209 767
17 675 121 209 767
Tovar
Trzby za predany tovar - nehnutel'nosti na predaj 4 996 11 391 915
4 996 11 391 915
Sluzby
Vynosy z predaja sluzieb - prenajom priestorov 628 571 660 352
628 571 660 352
Spolu 651 242 133 262 034

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu nedokoncenej vyroby predstavuje aktivaciu nakladov na investicie potrebné k vystavbe 4. veze v projekte
SKY PARK. Zmena stavu vyrobkov odzrkadl'uje aktivaciu nakladov a predaj skolaudovanych bytov a nebytovych

priestorov v 1. - 3. vezi projektu SKY PARK.

3.

S

WWw.

Stav k Zmena stavu
31. 12. 2022 31. 12. 2021 31.12. 2020 2022 2021
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéena vyroba 26 348 466 11 328 434 3122 668 15 020 032 8 205 766
Hotové vyrobky 794 041 1677 509 101 000 617 -883 468  -99 323 108
Spolu 27 142 507 13 005 943 104 123 285 14 136 564 -91 117 342
Reklasifikovanie hotovych
vyrobkov do majetku 863 047 106 864
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat 14999 611  -91 010478

Aktivacia

polo¢nost’ nema napli pre tuto polozku.
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4. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2022 2021
EUR EUR
Trzby z predaja dlhodobého majetku 0 601 680
Nahrady $kod 146 495 36 668
Poistné plnenia
214 1250
Zmluvné pokuty a penale 10 393 58 107
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 543 40 550
Iné - odpis zavézku 271 630 0
Spolu 429 275 738 255
Z toho vynosy, ktoré majiu vynimocny rozsah alebo vyskyt:
odpis zavazku GLEEDS 271 630 0
5. Kurzové zisky
2022 2021
EUR EUR
Kurzové zisky 52 0
Kurzové zisky uctované ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovna zavierka 0 0
Spolu 52 0
6. Finan¢né vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2022 2021
EUR EUR
Kreditné uroky z poziciek 371 090 299 196
Kreditné uroky z bankovych uctov 0 5
Provizia za sprostredkovanie hypoték maklérom 0 60 884
V/ynosové Uroky 0 0
Ostatné financné vynosy 0 0
Spolu 371 090 360 085
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7. Naklady na poskytnuté sluzby

Uttovna zavierka
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2022 2021
EUR EUR

Stavebné prace 15 021 548 10 777 529
Sluzby DRE 521 432 1 006 867
Prevadzkové naklady od spravcu bytovych 151 259 846 420
domov

Vedenie tctovnictva a finanéné sluzby 29 880 144 101
Pravne a ekonomické poradenstvo 59 283 198 069
Audit 9100 9 500
Upratovanie bytov pred odovzdanim 0 196 453
Opravy po odovzdani, zaruéné opravy 193 554 665 968
Sluzby suvisiace s odovzdanim bytov 0 105 377
Inzercia a reklama 36 387 10 750
Reprezentaéné naklady 1547 1489
Ostatné sluzby 71 169 161 541
Spolu 16 095 160 14 124 064

8. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2022 2021
EUR EUR

Odpisy 318 275 143 875
Zostatkové cena predaného DHM 0 708 879
Dane a poplatky 30 165 121 134
Naklady na kompenzacie $kod 39 877 144 563
Poistenie majetku 4 305 1844
Odpis pohl'adavky 32 044 0
Opravné polozky k pohladavkam 45 155 0
Ostatné sluzby (dary, pokuty a penale) 5139 732

Spolu

9. Kurzové straty

474 960 1121 027

2022 2021
EUR EUR
Kurzové straty 0 0
Kurzové straty uctované ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 0 0
Spolu 0 0
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10. Finanéné naklady

2022 2021

EUR EUR
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k finanénému majetku 0 0
Nakladové Uroky 1 404 965 782788
Bankové poplatky 170 786 361 315
Néklady na precenenie akcii na ich redlnu hodnotu 0
Iné 0 0
Spolu 1575751 1144103

11. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zédkona o uétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti u¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2022 2021
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika predaj bytov/garazi/skladov 17 675 121 209 767
a nebyt priestorov
predaj pozemkov 4996 11 391 915
Prenéjom priestorov 628 571 660 352
Spolu 651242 133262 034
Spolu Spolu 651242 133262 034

J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne podmienené majetky.

2. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ neeviduje ziadne podmienené zavizky.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.
4. Najaty majetok

Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.
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Spolo¢nost’ prenajima majetok, ktory vykazuje v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok tretim osobam.

I’NVFORMA,CII:] 0 SKUTO(VENOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nastali nasledujuce udalosti majice vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré sti predmetom

uctovnictva:

- dia 4.5.2023 bol v ORSR zapisany novy spolo¢nik Spoloénosti - Alto Investments j. s. a. s 0,005 % obchodnym

podielom.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Informéacie 0 ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spraznenymi osobami.

Spriaznen& osoba Druh obchodu 2022 2021
EUR EUR

Penta Investments, s.r.o. Zav. Z obch. styku 81 938
Sluzby v skupine 20 880 144 101

Penta Real Estate s.r.0. Obstaranie zasob 1003 655
Sluzby v skupine 151 388 1 006 867
Zav. Z obch. styku 1022 089

Privatbanka a.s. bankové Ucty 56 290
bankové poplatky 400
Kreditné uroky 5

Media and Digital Services Zav. Z obch. styku 997
Sluzby v skupine 11 862

SKY PARK OFFICES s.r.o. Obstaranie majetku 21512
Predaj majetku 262 354
Poskytnuté sluzby v skupine 22 677
Pohl’. Z obch.styku 11 253

SKY PARK OFFICES Il s.r.o. Poskytnuté sluzby v skupine 7 669 0
Pohl’. Z obch.styku 2443 0

Alto Investments Prijata pozicka 1302 227

Alto Real Estate, j.s.a. Zav. Z obch. styku 468 512
Naklady 323 065

Burao Vynosové tiroky 219 906
Nakladové uroky 1 243 067

Zamestnanci a spriaznené osoby Zalohy za kupu bytu 85 589

Spolu 3 824 746 3 646 000
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Dcérska/Materska uétovna jednotka Druh obchodu 2022 2021
EUR EUR
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED Poskytnuta pozicka 0 14 823 196
Uroky z pozicky 299 196
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED Uroky z pozicky 109 520
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED Uroky z pozicky 417 034
Spolu 0 15 648 946

Spolo¢nost’ od 30.4.2022 nie je sti¢ast'ou skupiny Penta a spolo¢nost’ Penta Real Estate Holding Limited uZ nie je materskou
spolo¢nostou.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolocnost k 31.12.2022 neposkytla ¢lenom Statutdrneho organu, dozorného organu a iného organu pozicky, zaruky alebo
iné zabezpecenie.
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N. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav k . - Stav k
1.1.2022 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 15178 643 0 0 0 15178643
Zékladné imanie 15 178 643 0 15 178 643
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0] 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 38115890 0 0 38115890
Zakonné rezervné fondy 129 580 0 129 580 659 272 659 272
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 129 580 0 129 580 659 272 659 272
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceinovacie rozdiely z precenenia 0 0 15173643 0 -15173643
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 15173643 0 -15173643
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 1418 563 0 14370053 12526173 -425 317
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1418 563 0 14370053 12545378 -406 112
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -19 205 -19 205
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 13185445  -1713783 0 -13185445 -1713783
Spolu 29912231 36402107 29673 276 0 36641062
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

1.81%\/0: 1 Prirastky Ubytky Presuny 3 1?2?;'82 1
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 15178 643 0 0 0 15178643
Zakladné imanie 15 178 643 0 0 0 15178643
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 16 425 0 0 113 155 129 580
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 16 425 0 0 113 155 129 580
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocernovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -731 386 0 0 2149 949 1418 563
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 1418 563 1418 563
Neuhradend strata minulych rokov -731 386 0 0 731 386 0
Vysledok hospodarenia beZzného
uctovného obdobia 2263104 13185445 0 -2263104 13185445
Spolu 16726 786 13 185 445 0 0 29912231

O. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2022

PenaZné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost, ekvivalenty peniaznej hotovosti, peiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankéach alebo pobo¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny udet a Cast’ zostatku Gétu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym tc¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty peifiaZznej hotovosti

Peniaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené
najviac na trojmesaéni vypovednua lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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PREHLAD PENAZNYCH TOKOV S POUZITIM NEPRIAMEJ METODY
VYKAZOVANIA V CELYCH EUR

Pol. Obsah polozky Bezné Minulé
obdobie obdobie
31.12.2022 31.12.2021

A. Penazné toky z prevadzkovej Cinnosti

ZIS | Vysledok hospodarenia z beznej €innosti pred zdanenim dafou z prijmov
Zisk (+) 17 024 658
Strata (-) -1782 344

A1l Nepenazné operacie ovplyviiujuce hosp. vysledok z beznej €innosti 1244 342 1076 934
A.1.1. Odpisy dlhodobého nehmot. a hmot. majetku ( +) 318 275 143 875

A.1.2. Zostatkova hodnota dlhodob. nehmot. a hmot. majetku ( +)
A.1.3. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku ( + -)

A.1.4. Zmena stavu dihodobych rezerv ( +) -96 160 587 820
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek ( + -)

A.1.6. Zmena stavu poloziek asového rozliSenia nakladov a vynosov ( + - ) -11 648 -245 547
A.1.7. Dividendy a iné podiely na zisku uctované do vynosov ( - )

A.1.8. Uroky Ggtované do nakladov ( +) 1404 965 782788
A.1.9. Uroky Ggtované do vynosov ( - ) -371 090 -299 201

A.1.10. Kurzovy zisk vy€isleny k peflaznym prostriedkom a pefiaznym
ekvivalentom ku dfu, ku ktorému sa zost. U¢t. zavierka ( -)

A.1.11. Kurzov4 strata vycislend k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym
ekvivalentom ku dflu, ku ktorému sa zost. U¢t. zavierka ( +)

A. 1.12. a) Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, 107 199
ktory sa povazuje za pefiazny ekvivalent 15 - zisk ( - )

A. 1.12. b) Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku,
ktory sa povazuje za pefiazny ekvivalent 15 - strata ( +)

A.1.13. Ostatné pol. nepefiazného charakteru, ktoré ovplyviuju vysledok
hospodarenia zbeznej Cinnosti ( + - )

A.2. | Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu -13 023 698 58 176 023
A.2.1. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej Cinnosti ( - +) 78 811 267 042
A.2.2. Zmena stavu zavazkov zprevadzkovej Cinnosti ( + - ) 4039072 -42 289 568
A 2.3. Zmena stavu zasob ( - +) -17 141580 | 100 198 549

A.2.4. Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku,
ktory je suCastou pef. prostriedkou a pefi. ekvivalentov ( - +)

A Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti ( Z/S + A1 + A2) -13 561 700 76 277 615

A3. Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa za€len. do inv. ¢innosti ( +)

A4. | Vydavky na zaplatené Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa za€len. do
finanénych Cinnosti ( - )

A5. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa
za€leruju do investi¢nych Cinnosti (+)

A.6. | Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa za€leriuju do finan€nych &innosti ( - )

A** | Penazné toky z prevadzkovej €innosti ( Z/S + A1 az A6 ) -13 561 700 76 277 615
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A.7. | Vydavky na dan z prijmov U&tovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa -3 269 048 -472 490
zacleuju do investinych ¢innosti alebo finanénych ¢innosti ( - +)

A.8. | Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na prevadzkovu &innost ( +)

A9. | Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na prevadzkovu ¢innost (-)

A Cisty penazny tok z prevadzkovej €innosti ( Z/S + A1 az A9) -16 830 747 75 805 125
B. Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
B.1. | Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku ( - )
B.2. | Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku ( - ) -42 526 -15722
B.3. | Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych -48 168 391

uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierovm, ktoré sa povazuju za
pefiazné ekvivalenty a cennych papierov ur€enych na predaj alebo na
obchodovanie ( -)

B.4. | Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku ( +)

B.5. | Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku ( +) 601680

B.6. | Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uctovnych
jednotkach, s vynimkou cennych papierovm, ktoré sa povazuju za pefiazné
ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie(

*)

B.7. | Vydavky na dlhodobé pdzi¢ky poskytnuté uctovnou jednotkou inej Uctovne; -14 077 000 -23 833 000
jednotke, ktord je sucastou konsolidovaného celku ( - )

B.8. | Prijmy zo splacania dihodobych péZzi€iek poskytnutych uctovnou jednotkou 28 756 149 9153 851

inej Uctovnej jednotke, ktora je stiéastou konsolidovaného celku ( - )

B.9. | Vydavky na dlhodobé pdzi¢ky poskytnuté Gc¢tovnou jednotkou tretim osobam

sucastou konsolidovaného celku ( -)

B.10. | Prijmy zo splacania pdziciek poskytnutych uctovnou jednotkou tretim osobam

konsolidovaného celku ( +)

B.11. | Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiuju do prev. ¢innosti ( +) 515137 155 154

B.12. | Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa
zaClefuju do prev. Cinnosti ( +)

B.13. | Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazuju za pefiazné toky z
finanénej &innosti ( - )

B.14. | Prijmy sQvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st ur€ené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povaZuju za pefiazné toky z
finanénej Cinnosti ( +)

B.15. | Vydavky na dai z prijmov utovnej jednotky, ak je ju mozné zaclenit do
investi¢nych Einnosti ( - )

B.16. | Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na investi¢nu &innost ( +)

B.17. | Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na investiénd ¢innost ( - )

B.18. | Ostatné prijmy vztahujuce sa na investiént Cinnost ( +)

B.19. | Ostatné vydavky vztahujuce sa na investiénu ¢innost ( - )

B. Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innoati ( B1 az B20) -33 016 632 -13 938 037
C. Penazné toky z financnej €innosti
C.1. | Pefiazné toky vo vlastnom imani ( C1.1. a2 C.1.8.) 38 115 890 0
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C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov ( +)
C.1.2. Prijmy z dal8ich vkladov do vlastného imania spoloénikmi alebo 38 115 890
fyzickou osobou, ktora je u€tovnou jednotkou ( +)

C.1.3. Prijaté pefnazné dary ( +)

C.1.4. Prijmy z Uhrady straty spolo¢nikmi ( +)

C.1.5. Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie vlastnych akcii a
vlastnych obchodnych podielov ( - )

C.1.6. Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych U¢t. jednotkou ( - )

C.1.7. Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo¢nikmi t¢tov.
jednotky a fyzickou osobou, ktora je Uctov. jednotkou ( - )

C.1.8. Vydavky z inych dévodov, ktoré stvisia so znizenim vlast.imania ( - )
C.2. | Pefazné toky vznikajuce z dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov z 12462493 | -73 448 647
finanénej Cinnosti ( C.2.1 az C.2.10.)

C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov ( +)
C.2.2. Vydavky na Uhradu zavézkov z dlhovych cennych papierov ( - )

C.2.3. Prijmy z Gverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka alebo 18 173 829
pobocka zahr. banky, s vynimkou Uverov, ktoré boli poskytnuté na
zabezpecCenie hlavného predmetu Cinnosti ( +)

C.2.4. Vydavky na splacanie Uverov, ktoré Gctovnej jednotke poskytla banka -7 011 336
alebo pobocka zahr. banky, s vynimkou Gverov, ktoré boli poskytnuté na
zabezpecCenie hlavného predmetu &innosti ( - )

C.2.5. Prijmy z prijatych pdZiciek ( +) 49 854 456 1634 704
C.2.6. Vydavky na splacanie poziiek ( - ) -48 554 456 | -75083 352

C.2.7. Vydavky na Uhradu z&vézkov z pouzivania majetku, ktory je
predmetom zmluvy o kupe prenajatej veci ( - )

C.2.8. Prijmy z ostatnych dlhodobych zavazkov a ktatkodobych zavazkov
vyplyvajlcich z finanénej ¢innosti U¢tovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré
sa uvadzaju osobitne v inej Easti prehladu pefiaznych tokov ( +)

C.2.9. Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavazkov a ktatkodobych
zavazkov vyplyvajucich z financnej innosti Uétovnej jednotky, s vynimkou
tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej Easti prehladu pefiaznych tokov ( - )
C.3. | Vydavky na zaplatené uroky , s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do -1401 391 -4 030 341
prevadzkovych Cinnosti ( - )

C.4. | Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely zo zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa zaCleriuju do prevadzkovych Cinnosti ( - )

C.5. | Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa povazuju za pefiazné toky z invest.Cinnosti ( - )

C.6. | Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa povazuju za pefiazné toky z invest.Cinnosti ( +)

C.7. | Vydavky na dari z prijmov uctovnej jednotky, ak ich moZno zaélenit do
finanénych Cinnosti ( - )

C.8. | Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na finan¢nu &innost ( +)
C.9. | Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na finanénu &innost ( - )
C. Cisté pefiazné toky z finanénej innosti ( C.1. az C.9.) 49176992 | -77 478 989
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Uttovna zavierka
k 31. decembru 2022

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1CO [5]1]4]6|7]6]7]4]
pDIC [2[1]2]0]7][3]0]1[3]9]
D. Cisté zvysenie alebo &isté znizenie pefiaznych prostriedkov ( + - ) -670 387 | -15611900
(A+B+C)
E. Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaciatku 1574 210 17 186 110
uétovného obdobia ( +-)
F. Stav penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na konci 903 823 1574210

uétovného obdobia pred zohladnenim kurzovych rozdielov vyéislenych
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tobna zavierka ( + -)

G. Kurzové rozdiely vycislené k penaznych prostriedkov a pefiaznym
ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje (iétobna zavierka ( + -)
H. Zostatok pefaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentovna konci 903 823 1574210
uctovného obdobia, upraveny o kurzové rozdiely vycislené ku diu, ku
ktorému sa zostavuje iétobna zavierka ( + - )
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